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De contradln locationis , € penfione minuenda , & angenda, 53

CASUS VIL

De contrata locationis, €5 penfione minuenda
o aﬁgmda.

Ni]us, cum ex {uo prazdio ob loci diftantam minus 2 fc ex-
culco exiguum emolumentum inde perciperet, illud ad
triennivm elocavit Titio fub penfione annua 100, fl, quam duo-
bus primis annis integram quidem folvit, fed tertio anno , cum
ob anni fterilitatem damnum paffus fic, eam integram perfol-
vere recufat. Peradto triennio Nilus praedium vendie Titio
pro 2000. fl. ita julto pretio a perits @itimatum, Titius {ol-
vic ftatim 1000. fl. rotidem folururus poft biennium, concef
fa a Nilo dilatione ad folvendum. Interim Nilus poft predii
tradiionem frutus ex illo percipic , correlpondentesalteti parti
pretii, cujus expectat folutionem.

QUAER, 1, Anlicitus fit contradtus, quo Nilus fructus divenditi pradii percipit ,
worrefpendentes aleeri partiprediiy cujus interim expectar folutionem ?

UAER, I, An, & quandoob anni flevilitatem, alluvionem, alimve cafum
foreuitum de penfione aliquidremittendum fit & an penfio augenda fit ob u-
beriores fructus exfundo locato provenientes 7

QUIER, 111, An, quando ves locata periit apd Condullorem , damnwm pra-
fare debear Conduitor , an locator 2

D 1. Q. notandumeft, non docet communis DD. fententia

effe hicfermonem de fru@i- -cum Covar, 1. refol. . 15, n. 2. &
bus pendentibus, nam hos omnes Molina D, 363. concl. uls,
five maturos , five immaturos, per-
attavenditione partium confenfu, Sed queltionem, & controver- 48
nifi aliud conventum fuerit,ad em- fiam e[ﬁ: deiis (ruétibus, qui poft
ptorem pertinere, patetex L Julis- venditionem nafcuntur : Ubi Co-
s § fi fructibus ff. de action. empti, var. l, 3. variar. c.#. n. 1. Molina
1 fruétus, I, poft perfedum Cod,ead, & 1om, 2, D, 368. cinn,  Angel. ¥,

2 ; . G 3 emptio
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emption, ¢, Jo. Bapt, Lupus ar. de
ufur, §. 7, aluque Jurisperiti affir-
mant , fructus poit venditionem
natos deberi venditori, donec em-
ptor pretium folverit; Quod fires
tradita fuerit, & emptor hos fru-
&us percipiat, eum fore obliga-
tum ad illos pecunii compenlan-
dos, etiamfi emptor non fuerit in
mora lolvendi, ut dam ei concel-
fus eft terminus ad (olvendum 5 &
hinc juftum effe ajunthunc contra-
€tum, quo venditor rei venditz
dominium in emprorem transfert
per traditionem cum pacto , ut do-
necis non {olvit pretium vel par-
tem pretii, reflituace(timationem
perceptorum frutuum fecundum
f_mportf'onem pretii non perfolu-
i

Probant faum affertam 1. ex /,
Curabit, §.deation, empti quee ita (o-

nat : Curabit Prafes Provincia com=

pellere emprorem 5 qui nadtus Poffeflio=
nem  frulus percipit, partews pretii
qudit penies fehabet, cum ufuris , quas
€ perceptorum fructuum 1atio, & mi-
woris etatis favor 4 licet nulla mora in=
tercefferit, generavir, Etex [, Fulia-
mas 13, S, ex vendito ff. de at, empti,
ubidicitur, Nam cumreemptor frua-
tur, aquiffimum eft , eum wfuras pre
zii deperdere.,

P. 2. Quia videtur repugpare
Zquitati naturali , ut emptor &
fundo fimul , & pretio fruatur ;
venditor autém NCroque Carcat;
Unde

CAsus 1.

P. 3. ex o, guod intér con-
crahentes debeat efle @quelitas,
n\".qll(‘;‘ unustensatur implu;'c con-
tractum , nifi viciflim & aleer im-
pleat, juxta L bona fides ff, de action.
empti; emprorautem non praflicit
quod ex parte [ua debebat, do-
minium fcilicet, wforn, & com-
moditatem pretii transferendo in
venditorem : erg0d neque vendicor
tenetur dominium , wm, &
commoditatem rei vendicz emp-
toricedere, (ed eousque fibi reti-
nere poteft , donec emptor de pre-
tio ipfi fatisfaciat,

~

P. 4. Quiarei utilis proprictas
vendi poteft retento dominio fru-
Guum; ergo.

Contrariam [ententiam tanguani 4

communiorem, & ®quitati con-

formiorem tuentur Theologi cum
S, Antonino in fumii. p. 258¢. 1% €27
§u20.  Sylvell. V. sfura 2. g, 11,
Gabriel, in«. fent. d. 15, 4. 11, 4, 2.
concl 4, claf. 7. Lefl. lib.2. c. 21,
dub. 13.n. 109, Petr.Navar. . 3,
.2, 148, Laym, bib. 3. 1. 4. &
17.n, 18, Lopez. Rofell. Armili.
Rebell, Comitol. reiicientes pra-
facum contradum tanquam inju-
ftum & iniquum,

Ratio eft 1. quia poft venditio-
nem abfoluto partium conlenfu
peractam fructus omnes , ctiam
producendos , jure emptionis ad
emptorem pertinent, fructus quip-
pe naturaliter cenfequuntur (ub=-

% ftan.




De contraitu lacationis , & penfione minuenda , & augenda, 5

flantiam rei frugiterz, feu infunt
in fubftantia, & potentiarei frugi-
ferz: ergo dumemptor jufto pre-
tio emit [ubftantiam rei frugifera,
fimul etiam emit jus, atque poten-
tiam fru¢tuum pecunia credita,que
jultumn efficic pretium. Id, quod
innuit /. de eo, §. fepins, ff. ad exhi=
bendum , ubi dicitur : Quod ex re
nofiva fir . noflrum effe verius eft ; fru=
€tus autem ex (ubftantia fundi, ex
proprietate, rationefructifera, &
{emente flunt, quz omnia empto-
ris funt polt conventum pretium
jultum , & traditum fundum : ergo.

2. Quia juxta ®quitatem ei res
afferre debet fructum , & commo-
dum, cui adfert periculum dimi-
nutionis , fterilitatis , amiffionis:
Sed res empta hoc-periculum ad-
fert emptori, non venditori, utpo-
te qui nullum fubic periculum pre-
tii , quod omnino habebit, & pecu-
nia per {e, feu (#ipfa pullum afterat
fructum. Contra vero periculum
rei determinacz in fpecie,feu potius
in individuo vendite,licet nondum
traditz , ad emptorem pertinet,
ita ut fi absque venditoris culpa res
pereat, diminuatur; deterior fiat
&c. aihilominus cogatur emptor
integrum pretium folvere, ut pa-
tet ex § aom arem, junéta Gloff.
Intt. de empr. & vendit, I, quod [wpe, §.
fires ff, de contrabend, empr, & 1. neckf-
fario ff, de pevie, & commod. rei vendi=
ta. Ergo etiam res vendita fructum,
& commodum afferre debet emp-
tori, & non venditori: imo hic

non poflet pro tanto pretio fundum
vendere, nam res fine fruétu mulio
minoris eft, qudm cum frudu:
venditor autem hic traderet medi-
am partem fundi fine fructu, ade6-
que tanto minus deberet etiam efle
pretium, quodtamennon fit.

3. Quiaex communiTT, omne
pretium folvendum , & fatorum
intelligitor cum mutuo implicito 3
eft enim pecunia, dum eam non
recipit venditor pro re venali, ad
tempus emptori concefla: ergo fi
pro ejusmodi pecunia quidquam
accipiat , ulur® crimen commiteit;
nee fecus judicandum effe fiatuic
Decretalis confuluit de ufurisUrba-
ni [lL, videtur enim venditor illos
fructus percipere ob dilat.onem fo-
luticnis, cum eos non percipiat
ratione alicujus pericuali, utpote qui
totum pericilumin emptorem reije
cit: neque ratione lucri ceffantis,
ut fatetur Covar, adver(arius, alids
finullom lucrum ei ceflaret, non
pofletillos percipere ,quod tamen
Covarruvias negat. Deinde vel
venditor patitur interefle ex dilati-
one folutionis, vel non patitur: i
non patitur , 2quum non ¢4, utexi-
gat fructus,vel eorii compenfatio-
nem, rejecto periculoreiin empto-
rem , ut colligitur exdiétis, Sive-
ro paritar interefle, eiquelucrum
ceflet; quiavenditor v.g. pecunias
negotiationi expolfuiffet, fi folutio
tempeflive fuiffer praflita, tunc
poteft illuddeducere in pattum ab
initio contractis, & hoc m{;dg fibi

ol atls
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§6 CASUS VIL

fatis cavere. Unde jufté poceft
venditor hunc contraétum inftitu-
ere, ut ex communi docent Azor
L g.cap, 35. & Navar.cap, 17, n.248,
hoc pradium , vel hic ager, quem
pretio conftituto , emendum offe-
ro, interea, donec pretium fol-
veris, propenfione annua condu-
&us fit, periculo interitls ad me
pertinente, Vel, urait Laym.cum
aliis 1, ¢, fi venditio fiat cum pacto,
ut emptor pro pretio, vel parte
pretii non [oluta, annuam penfio-
nem folvat, ratione cenflis fuper
eodem fundo conftituti.

Confirmatur prior ratio, Mu-
tuum dare nil aliudelt, quam rei,
quz ufu confamitar , & cujusipfe
esdominus, alteri ufum concede-
re 5 fed pecunia tibi {olvenda pro
tuo pradio tuacft, & tibi debetur
ab emptore,, & eft res, quz ula
diftrahictur, illiusque ufum conce-
dis emptori : ergd mutuamilli das:
ergd ob pecuniam , quil interim
cares, nihil potes exigere ratione
contradtils.

Conf. 2. Sicut fi tibi nunc pro
tuo agro pecuniam folyeré, & ean=
dem ftatim 2 te mutuam peterem ,
nihil fru@is ob eam capere pofles ;
ita nec potes, cuim tibi ex tua vo-
luntate nunc illam non folvo, fed
ex tuo confenfu ad tempus aliquad
ef tanguam mutud utor. Unde

Ad argumenta pro lententia
contraria addufta refponderi po-
teft, 1, Ad legem Curabit dici poteft

cum comitol. &aliis citt. legem il-
lam fovere ufluras, ac propterea
iniquam effc, prefertim cim 4 du-
obus Imperatoribus Chriftiani no-
minis capitaliffimis hoftibus lata fit,
fcilicet 2 Diocletiano , & Maximia«
no & idcirco legemillam , qua par-
te concedit ufuras , efle abolitam
Jure Canonico, ut notat Lefl 1, c.
velfihonos legi habendus eft, di-
cendum eftcum Comitol, eam le-
gem rationem habuiffe interefle,
nonufuirarum, ita ut emptor co-
gatur compenfare interefle(fcilicet
ceflantis lucri , aut confecuti dam-
ni) (ivel fitinmora, velfiab initio
deduftum fit inpatum. [demfe-
cundtim LefT; 1. ¢, refponderi poteft
adl, Fulianus citt,

Accedit quod Lex Julianusin §.
offerre ff. de aition. empti €& venditi,
tantum dicat, rem venditam 2
venditore tanquam pignus retineri
pofle, cum pretium non eft per-
folutum, ut advertit citt. Comi-
tol. Siautem loco pignoris dunta=
xat venditor rem retinere potelt ,
nequit fructas facere fuos. Qui e-
nim fructus ex pignore capit, juxta
communem DD, debet eos in for-
tem conferre. Nec obftat , quod
in citt, §. exvendito , dicatur, cum
emptor re fruatur, Zgiim effe,eam
ufuras pretii dependere ; R. enim
ideequam effe, @ venditor patia-
tur tantundem incommaodi ex dila-
tione pretii, vel praftet pericu-
lumrei , &frutuszquivaleant il-
lis ufuris , idque abinitio dcduélicum

it
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De contraclu locationis , & penfione minuenda y & augenda. 7

fitin pa&um, ucfupra infinuatum
eft, fectsidiniquum eflz,

Ad2.R. Venditorem non cari-
turum pretio rei venditz habendo
tempore partium confenfu confti-
tuto, utpote quod ad tempus dun-
taxat differtur , & quidem ex vean-
ditoris confenfu & voluntate. Cz-
tetum figuidratioilla in contrari-
um allata probaret, tollendz fo-
rent omues venditiones Sccommu-
tationes; que creditd pecunid fi-
unt, id, quod non fineingenti ci-
vitatum, & humani generis decri-
mento , & contra iplam 2quitatemn
ficret; duplicem enim illam ratio-
nem contrahendi prefenti, & fu-
tura pecunia humane vite necefli-
tas, & genus ipfum commercio-
rum invenic,

Ad 3.R, dari @qualitatem intetr
rem venditam, & pretium illius
jultim; De cztero difcrimen eft
manifeftum inter mercem frugife-
fam, v.g. agrum, & inter pecunie
pretium j ager enim per fe, &
fuapte natura fractus, & utilita-
tem profert, quain xltimationem
venire poflunt ; (ects pecunia, qua
fecundum fe fteriliseft, neque ul-
lam urilitatem, & fru®um progi-
gnit , nifi interveniente induftria
negotiantis : Unde fi venditor e
negotiaturus non fuiffer , uci po-
nitur , nequit ufuras exigere; vel

fiea negotiatus fuiflet, potuiffet,

aut debuiffet ab initio lucrum cel

fansinpadtum deducere.

Ry 2. Leonardells Soc. Tefus

Ad 4. R. pofle utigue dominium
proprietatis 4 dominio fructaum
(ecerni , fed probandumeft, idin,
& vi predicki contrallis fieri, aut
factum efle,

Ad2,Q.an ob anni {terditatem 5o

aliquid de penfione remittendum
fit conduétori ? Conveniunt DD
fi fuperveniens fterilitas (unde un-
de fuperveniat) absque condutos
risculpa, tantafit, utnihil omni-
06 fruétuum colligatur, ita libera-
ri conductorem afolutione penfio-
nis preftanda, ut nihil omnino '«
lius folvere teneatar, Conflat id
ex L. fi mevces §,vismajor. &'ex leg, ex
condults, §. fi vis, vers, fed & fi. ff.lo=
cati, ubi dicicar * fed & fi labes fada
fit, omnémaque [rutfwn pulevit, dams
nim Celoninoweffe , ne, fupra dammuis
feminis amifli, mercedes agri praflare
t‘ﬁgm‘ﬂ?',

Qudd fi fterilitas valde notabilis
fic & magna , nontamen tanta,ut
nihil otnino percipiatur, prorata

sremittendum eflz de penfione , uti
habetur citt. . exconducto, §. fi vis
tempe Fatis &c. [, licer Cad, de lecata,
cap. propter fleviliratem, & ciee. § i
vis major : ubi hac habentur: Vis
major non deber Conductori dumnoeffe,
fi plus , quam rolerabile eft , lefi funt
fruélus : alioquin modicum damium &=
quo animo ferve deber Colonus. EX quie
busliguet , fi Colonus magna, &
plus quam tolerabili clade affectus
eft ex Ceeli injuria, aliave vi ex-
trinfeca, (ineculpa fua , remitten-
dum effede pcnﬁIC_rIne, non quidem
’
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ita, ut penfio tota ei remittatur
perinde, ac fi omnes fructus pe-
riiffent , fedutde penfione pro ra-
ta habitaratione fterilitatis , remit-
tatur. Contraverd ob damnum,
five infortunium modicum , nihil
effe de penfione Colono remitten-
dum , ficut pariter,fi Colonus ob
unius, vel alterius anni fertilita-
tem majus aliqguod commodum ca-
piac nihilipfi aufertur, nec penfio
augetur , utinectunc, quando an-
tecedentium, wvel etiam confe-
quentium annorum fertilitate da-
mnum compenfatur , uti habetur
in citt. L ex conduéto §. Papinianus, &
citt, ¢, proprer flevilitatem.

Porrd quando fterilitas fruftu-
um dicenda fittanta, ut penfio pro
rata minuenda fit, variz, & mul-
te(unt DD, opiniones; quasinter
magis precipuz , ac probabiliores
funt fequentes,

Prima, eaque communis DD,
poft Bartol. leg. licet, C, de locat, -
pud Molinam D, ##75, ait,tunc cen-
fenda effe fterilitatem fufficientem,
ut remillio penfionis pro rata fiat,
guando tam parvi fructus colligun-
tur , ucfiexillisfemen & expente
detrahantur, & ex reliquo penfio
integrafolvatur , condoctor le-
{us maneat ultra dimidiom jufti
pretii, autultra dimidium perfio.
nis; quam (olverit pro re locata,
ut fi v, g. decem modii tritici fint
penfiofolvenda, & frudtusperce-
pti fint aded pauci, ut dedutto fe-

C4asus v.

mine, aﬁisguc expenfis, maneant
minus , qLEEI‘."ﬂ L}ll:nquﬁ LEICIC] MO=
dii, tunc reliquos usque ad decem
de penfione (olvenda remittendos
efle ; {i vero maneant quinque mo-
dii , aut plures, nihil efle remit-
tendum,

Secunda opinio , quam cum
Glofl. £, fiuno in princ, verb. etiam ejus,
ffilecat. complures fequuntur,rela-
tia Covar. deprait, qq.k. 0. §, fed
& bec , afirmat, tunc cenlendam
effe fterilicatem fufficientem ad
predi¢tum effe¢tum, quando con-
ducor non percipit dirnidiam par-
tem fructuum, quicommuniter ex
eo fundo percipi confueverant,

Tertia multorum cum GlofT i,

licet , verb, fleriliras C. de locar, I fi
merces citt, §, vis majoraflerit, tunc
cenfendam effe Rerilicatem fuffici-
entem, ut de penfione protata a-
liquid remittatur , quando fecun-
dum communem vulgi opinionem
in alique loco ferilitas in eo effe
affirmatur , adeOque vicinorum
communem opinionem attenden-
dam effe,

Ad2.memb. Q, 3. an augenda it
penfio ob uberiores fruftus ex fun-
do locato provenientes? conve-
niantDD, quandoextraordinarium
fructuum augmentum provenit ex
indultria €onduoris , aut coloni,
penfionem non efle augendam :
Quando ver6 aliunde augmentum
provenit , 2quitatem poftulare, uc
penfio augeatur, fi fructus longé

o
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uberiores ex fundo aliquot annis

Glofl,in

Proveniant, ficutnotavit Glc
3 CItE,




i De contractulocationis ;. & penfionenintienda , & augenda,

¢ict. §./F vismajor, & renent Abb.in
z. propter Citt, 1 fin, delocate. Barto-
lus, Gomez, & alii, Quiaaquam
eft, ut qui damnum diminutionis
penfionis fentit ob infolitam, fte-
rilicatem , fentire etiam debeat
commodum augmenti - penfionis

proptet infolitam ubertatem. .
Hoctamen mulei cum Navar, in
man.c, 17.1. 19 1. Molinal. ¢, Syl-
velt, 7, Locatio Greg. Lop. aliisque,
intelligunt, locum duntaxat habe-
re,, quando ob fortuitum eventum
accrefcunt fruétus in ea abundan-
tia ,ucfiguis v. g. conduxerat mo-
lendinum, ac poftea alia vicinaim-
petu aquaram deftruantur,idque
aufafic, utlongg plus [olito red-
dat; tunc augendam <fle penfio-
nem ajuntjuxta proportionem au-
gmenti; ficut ob concrarium for-
tuitum eventum minuendacit pen-
fio; fecus vero, fi obanni fereili-
tatem fructus multum [upralolicos
\ accrelcerent/erfiad id multum con-
; ferret bonitasfundi. 1d, quod aper-
té colligitur ex citt. §, vis major, ita
Ratuente s Modicum damnum €40 a-
aimo ferre debet Calonys ; cui immodis

5 crm lucrum now aufertur.

ey Ad 3. Q. quisnam damnuim rei
: - conducte, que periit apud Condu-
ctorem, preftare debeat, ieu ex
qua culpa Condaor locatori, &
hic illi teneatur? R, 1, Condutte-
rem, fires condultaperiit apudip-
; fum, regulariter non teneriprafta-
re cafum fortuitum, proucconilat
eX ¢.umic, de commod, §, item is. 1 ficus
eerid , §.utne videndum , 1, in rebus in

T

prine, ff.commod, L. 1, C, eodemtiz. 1],
§.isvero , ff, de action. & oblig, Et
ratio eft, quia cafus fortuici fust
extra humanam prudentiam.

_~ Dixi regulariter ; quia etiam de
cafufortuitotenetur , juxta citatas
LL. r.fi id inpa¢tum deduétii (it, 2.
fiiple [ culpi caufam cafisi fortui-
to przbuit ; fecus autem {i occalio
non fuit, ut reseo cafu perirets
quiafimilimodo, ea occafione {ub-
lata , res erat peritura. Exemplum
fuppeditat lex videamus . §, fi boc, &
§. ultim. {f. locati, ut fiinter Loca-
torem , & Condutorem conven-
tam fit , utnullus omnino ignis els
fetinre conduta, tunc {iignis ni-

hilominus ibi poneretur ;& exillo.

fine omniculpa cujusque cafu for-
tuito res exureretur, tenerctur
conduétor de eo cafu’ fortuito ,
quia ignis ille 4 locatore pro-
hibitus, & tamen a Conduttore
pofitus; oceafio fuit ejus incendii,
Sinilimodo fi quis equum condu-
Xit ad iter faciendumealege, ut
folumfex leucas quotidie confice-
ret, Confecit auteln (eptem , &
equus mortausell, tenetur pre-
tium illius reffituere, fiid caula, sut
occafio fuit, .quod equus morere-
tur, Secus verdfinequecanla, ne-
que occafio fuit, quod perierit,quia
fimili modo erat periturus, ut re-
gulariter contingit, imorbo inte«
riit, eoquod conficere unam leu-
cam, ultea {ex. nonloleat luffci-
ens effe caufa, ut moriatur, quando
alioguin non effet fmilicer mori=

turus,
H 2 R.
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R. 2. Condultorem, qui rem
locatam accepit, teneri {olim lo-
catoridedolo , culpalata, & levi,
non vero de culpa levillima , nifi
aliter conventum fit, [ta commu-
niter DD, cum GlofT. Inflit, delocas.
¢ condudt. §. penult. Ratioeft ;
quia hic contraCtus eft in atriusque
partis commodum 3 quando au-
tem contractus eft in utrinsque
partis commodum, contrahentes
non tenentur , nifi [olgm de dolo,
lata culpa, & levi, non verodele-
viflima, aut cafu fortuito, nifi a=
liud inveniatur exprefflum. Exci-
piuat tamen hicnifires locata eflet

vald¢ pretiofa, ut yala aurea, vala
vitrea pretiofa, vafa vinialportan-
da, columna marmorea elabora-
ta alio transferenda &c, ubi condu-
Ctus ad eaafportanda teneretur ad
eam diligentiam, ne periclitentur,
acfrangantur, qualem diligentif-
fimus adhiberet , adeogue de cul-
pa leviffima, uthabeturl. fimerces,
S. qui columnam. ff.locat. & ratio eft;
partim quia talia fuapte natura ex-
altiffimam [ervandi diligentiam
“poltulant: partim quianemo
ea, nifi cum tali condi-
tione; locars
vellet,

e
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