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Kap. XL Veranschl

allcemeine Unkosten des Unternehm (Beitrige Kranken-

VErs

ft] und zum Schlull den Unternehmer-

kasse, Invalitatsversicherung, Berufsgenossenscl

gewinn. Der Aufwand fiir Gerite, Gerii und Aufsicht wird in 'm  Prozent-

ler zuvor ermittelten Werte fes
ot ist.
Der Unternehmergewinn wird als Prozentsatz der zum Schlufl ermittelten Ge-

oestellt, wie s in nachfolgendem Beispiel

samtwerte — den =Selbstkosten« berechnet ist abh: g von den verschie-
densten Faktoren — z. B. den Zahlungshed rungen, der Konjunktur — der Konkur-
renz usw., Im allgemeinen ist er mit §—i¢ zu berechnen. Unter den Selbstkosten

kann nicht ohne Verluste gearbeitet werden:; zu den Selbstkosten zihlt ausnahmsweise

z. B. im Falle von .\:"'n'.-:l.--'nl;l:lgL-J oder wenn der Meister, der selbst mitarbeitet, sich

mit dem Meisterlohn begniigen w Betrag,

ie Geriiste rechnet man bei Fachwerksbau etwa 4—5° . beim Massivbau 6-—8°

Fiir

der Arbeitslohne.

Preisermittelung.

Lithr I Einzel-
Pois Johne | Einmel : Piiias
\; Arbeits] kosten Beirag gL
INT. 3 ZUNTET
Stunden # kungen
Einhi Keller-
Mmaner we ans Bruch-
steinen. i
maunern.
» frei Baustelle . . . . I ehm 2 oo

Abladen wund ']'|_';\..'1~'.p|-r: Zur

Verwendungsstelle 3 Mann. 3 I 1,26
hn der Mawrer fiir . I chm 1 I 1,50
iner zum Morteltrans- 6,79
port und Beihilfe. . . . . I 0,32 0,80
B ch nerwerks [ gm I ] 0,42 0,21
Mirtelverbranch fiir 1 cbm . 3 hl 1.60 4,80
0,88
Selbstkosten

Unternehmer;

Angebotspreis

§ 3. Der Kostenanschlag., Nachdem diese Vorarbeiten erlediet

Kostenanschl:

sind, kann der

angefertigt werden. Er wird bei Staats- und Gemeindebauten eingeleitet

L 5 SN I - . L 5% 3 _ e
er, aber klarer Fassung zunichst die Griinde

durch den Erliuterunesbericht, der in kurz

i S e e + Proiektioriine dee Cehindas S R B Y L o
anfithrt, welche fiir die Projektierung des Gebiudes, wie auch fiir die Bestimmung und
Wahl des Bauplatzes maflgebend waren. Darnach werden die einzelnen Riume und das

ganze Gebiude in allen Einzelheiten, sowohl in bezug auf Gestaltung und L: oe der Riume,

als auch der Materialien und der inneren Ausstattung beschrichen. Sind Riume von aubBer-

gewohnlichen Abmessungen vorhanden, so ist deren Zweck besonders zu erliutern. das-
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selbe gilt von nicht iiblichen Konstruktionen. Anzugeben ist aufler der allgemeinen
Linge und Breite die Zahl d
Stockwerk enthaltenen Riume, das Material fiir Umfassungs- und Scheidewinde und die

er Stockwerke, die Aufz

lung der in jedem

Treppen, dic Dachdeckung, ferner der Art der Heizung und Liiftung.

Sind Gartenanlagen, Hiéfe, Umzaunungen vorhanden, so sind auch diese nach all-

gemeinen Gesichtspunkten zu beschreiben, sowie eine kurze Schilderung iiber die Be- und
Entwisserung, Zufiihrung von Gas, elektrischem Licht usw. anzufilhren. Zum Schluf} ist

zu bemerken, dafl die Pline alle sonst erforderliche Auskunft geben. Nach diesem Er-

liuterungsbericht wird mit dem Kostenanschlag begonnen

Es werden dabei die verschiedenen Arbeiten nach einzelnen Unternehmern bzw. Hand-
werkern getrennt, wobei es auch vorkemmen kann, dall einzelne Arbeiten durch be-

sondere Umstinde wieder in zwei Einzelarbeiten zerl

werden, z B. die Eisenlieferung:

1

jenigen fiur Eis

in die Lieferung von Walz- und Guleisen und in d

construktionen,

z. B. schmiedeiserne Dachbinder oder die Verputzarbeiten: in solche des allgemeinen
inneren Putzes und diejenige des dulleren Fassadenputzes.

Wie schon frither erwihnt, werden die Arbeit

n o

etrennt in diejenigen des Rohbaues
und solche des inneren Ausbaues. Nachdem die einzelnen Arbeiten veranschl:

ot sind,

kommt als Schluf die Position »Insgemeins. Diese enthilt alle diejenigen Ausgaben
1

Es

des Baugesuchs, sowie diejenigen

r:

ebracht werden kinnen.

ocemeiner Natur, die nicht in den frii

1eren Arbeitsgruppen unte

oehéren hierzu z. B. die Kosten der Baufiihrung, die Gebithren fir die Genehmigung
L=4 i E=] =1
de

r mit der Kontrolle beauftragten Baupolizeibehorde.

luseratenkosten beim Ausschreiben der Arbeiten, die entstehenden Kosten fiir ein be-

sonderes Baubureau, den Baufithrer usw. Aullerdem ein Posten fiir unvorhergesehene

sermalflen eine Sicherheitssumme zum Ausgleich bietet und einen Posten

Fille, der gewi
t'- -

das Reinigen des Gebaudes nach der Vollendung.

Die obigen Kosten werden teils als schitzungsweise Pauschalsummen oder in Pro-

zenten der Gesamtkosten cingesetzt, z. B. die Bau rung und die Kosten fiir die Be-

arbeitung der Entwiirfe. Der Prozentsatz fiir unvorhergesehene Fille ist abhingig von

der Genauigkeit, mit der man den Kostenanschlag aufgestellt hat, und wechselt zwischen

1 und 4°,. Ein dhnlicher Fall kommt vor bei jeder Arbeitsgattung, z. B. bei der

Zimmerarbeit, auch hier kommt ein Posten unter dem Titel: Fiir Tag

-sehen so und so viel Mark, Auch

yhne und un-
vorhergesehene Fille werden auf Nachweis vorg

hier ist der Prozentsatz wieder abhingig von der Ge rkeit der Aufstellung des Kosten-

und schwankt im

anschlags 'meinen zwischen 2 und 5°

Bei jeder Arb o der Maurerarbeit, der Schlosserarbeit oder =nd eines

ttung,

¢
anderen Ha erlcers werden die einzelnen Arbeitsleistungen nach Positionen méglichst in

r Reihe

e aufgefiihrt, wie sie sich bei der Ausfilhrung ergeben. Die Nummerierung
der Positionen ist im Kostenanschlag eine fortlaufende im Gegensatz zu der Massen-
berechnung.

lie Uberschrift

Die einzelnen Positionen werden genau beschrieben, wobei zunichst

eine klare Charakterisierung der Arbeit zu geben hat, und der nach

foloende Text das

Hauptmaterial, wie auch das Nebenmaterial in seinen Zusammensetzungen und der er-

lichen Bearbeitungsweise so festlegen soll, dafl keine Zweifel irgend ciner Art ent-

forde

stehen kénnen. Aulerdem die Art des Ausmaflles genau festzulegen.

Die M:

nommen und direkt in den Kostenanschlag eing

wssen werden aus der Massenberechnung nach qm, cbm, Ifd. m usw. ent-

tzt. Auler der Masse kommt hier

jetzt auch der Einzelpreis und der Gesamtbetrag der Arbeit als Resultat beider in

Betracht. Derartige Positionen lauten etwa folgendermafBen. Sie sind verschi

Arbeiten als Beispiele entnommen.
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Kostenvoranschl: :
Fos. Arbeiten
I 1en Stiirken nach Ze
und Angabe samt gutem horizontalen Ve l
N Z < der besond | |
dingungen zu liefern und zu verarbeite | l
an 2 Sei
T 205 | |
Aus 1 2,25 Lo -
2 | 2rn. reinen  schlic |
Bildhaner fir die geschni
lnngen usw, samt solidem Ein- |
gen der Arbeiten. chm 1,08 200 |
3 infaches Briistungsgelinder ans Tann nach [
Zeichnung und Angabe herznstellen und an Ort |
und Stelle einzupassen samt oberem eichenen Ab- [
deckbrett. 7| — g8 | —
4 n anf Fundamente und | | |
gediillt werden ur |
iberhiingende St | | [
Belastungen nicht he
len oder bei geringen Setzungen reiben. |
messen nach der rei Fliche. zl15. qm 206,70 | I | 80| 372 I ob
1 Beton zom untersten Fundamentabsatz bestehend I | i
aus 1 Teil besten I andzements, 3 Teilen reinem ‘ | |
Sand und 3 Teilen gewasehenen K oder Klein- |
unter Bezug anf § 11 usw. der besonderen |
B : I
|
! 2o des Gesamtvolumens |
Steinbrocken ist ge Auf den Plate g | |
Eisen | |
Pfeiler ist nach An betonieren., | |
zus. chm 22,6 10 | - ‘;'-’.'ai
I geminer iber der Sockelebene in best E :
Maschinensteinen in den verschiedenen S €N aus- |
zufithren
| und fiic |
gen, Pf |
)
1 za manern. Gemd .
| folg |
| [
|
]
|
! |
| zn verfagen,
ulleren Verputs Alle Lichtoffonn ;
e kommen voll i
i chm 105,50 22 | — | 2377 60

' wie eingy
! zus.: | 3 484 | 66 |
|

| 1) Entnommen aus: Eum * das Bangewerbe,

7 von ALEXANDER KocH, I
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\ Einzel- Gresamt-
malt

A preis betrag :]iCI‘.’l(‘.I'!-(II'I'I_I_:L'II
M| 5
3 454 | Of
7
andererseits
Vel edenen Stirken
Schwarzkalkmairtel, Mischung 1:3, @ il
cinzelne Pfeiler und Ec , welche in den Plinen
besonders bezeichnet, sind in verl nt-
mor i MAnern.
Offnungen unter */; qm Fliche werden nicht ab-
gezogen, dagegpen alle gréberen Offnungen und
ausgesparte Nischen.
Die einzelnen Schichten sind mit mdgl. lager-
einen auf je Yo em hen und mit
1steine . Sorte
Maunerwerks za duorch
schiellen.,
Unter besonderem Hinweis
der besonderen Bedingungen der
soweit Fenster- und Tiirleil
steineinfassung gezeichnet,
anszufithren ohne besonderen Zusch
den die zugehirigen Offnungen nicht abgezogen.
zus. chm 104,30 21 2 190 | 30
] I fassungen auns Sandstein im Sounterrain und
Keller mit Falz und schlagener Leibung,
12 em breiten sanber anfgeschlagenen
nach Angabe herzustellen
alh der Steine ur
Maunerwerk in Al zus. chm 4,28 G5 | — 276 | 25
oy Stufen und:Schwellen nach An-
gabe (teils Sands ein, Backstein oder Grani mt
0 Vergieben und Ausfugen in Zement, per lfd. m 34,00 1|20 40 | 8o

zus.: | § g2 | o1

Bei allen denjenigen Arbeiten, bei denen gedruckte besondere Bedingungen der be-

treffenden Arbeits- und Materiallieferungen vorhanden sind, wird im Kostenanschlag d

= |
irekt

auf diese hingewiesen oder es werden dieselben nur zweckentsprechend erginzt, wie dies

in vorliegendem Beispiel teilweise geschehen ist. Wo dies nicht zutrifft, ist eine genaue
Vorschrift iiber Arbeit und Material im Voranschlag zu geben, ebenso auch iiber die

Art des Ausmafles, wenn in den gedruckten Bedingungen keine entsprechenden Vor-

schriften angegeben sind oder die einzelnen Fille durch besondere Umstinde davon ab-
weichen. Eine klare und bestimmte Fassung ist insbesondere dort notwendig, wo wver-
schiedene Ausmessungsmethoden moglich oder iiblich sind, Es werden dadurch spitere
len.

sonst unausbleibliche Differenzen von vornherein vermi

n, Wwie

Die Kostenanschlige werden al ;

lgemein in gedruckte Formulare einget:
igt sind. Diejenigen von

diese in den nachstehenden Beispielen verschiedenfach
ren der Privatbauten insofern ab, als

en und zwar derart, dafl auf

Staats- und Gemeindebauten weichen von denjeni

erstere vielfach gleichzeitig fur die Abrechnung benutzt we

der linken Seite der Kostenanschlag aufgestellt wird, wahrend die rechte Seite fiir

die Abrechnung vorgesehen ist, so } jede Position des Anschlags durch eine gegen-

iiberstehende Position der Abrechnung erginzt wird, z. B.:
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Abrechnung.

ch

it

Arbeiten

Mel

o
(73

Uliertpreise

durch Verstirkung des Ge-

| walbes auf 60 und 45 cm sowie eing

Vers

PReE

il

|

|

| | chm 19,70 | 26 g0 513 |08
| |

8 4 Ist in We

wurde.
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= .

208, cbhm 5.04 11| 80

1 gekommen, da alles betoniert

o

Esselborn, H 1. Bd. -
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Durch diese Anordnung wird die Ubersicht iiber die Arbeiten und die Kontrolle
wesentlich erleichtert, um so mehr, als bei Staats- und Gemeindebauten sowohl fiir den
Anschlag als auch fiir die Abrechnung verschiedene Revisionen durch die einzelnen
Instanzen in Betracht kommen. Auf der Seite der Abrechnung wird nur der Titel der
betreffenden Positionen wiederholt, der Mefigehalt wird aus dem Mefbuch eingesetzt, der
Preis aus den Angeboten unter Beriicksichtigung etwaiger Prozent-Ab- oder Aufgehote,
Dabei treten auf der Abrechnungsseite zwei neue Spalten auf: fiir den Nachweis der
Belege, welche fiir die Kontrolle wichtig sind und die MeBbuchspalte. Als Belege
kommen in Betracht: das Mefibuch selbst, Wagscheine, Rapporte iiber ausgefiihrte Tag-
chenden

lohnarbeiten, nachtrigliche Bestellungen, Frachtbriefe usw. Fiir den Preis die entsj

Vereinbarungen oder die At
Der verbleibende Raum fiir »Bemerkungens dient sowohl zu Notizen bei der Auf-

ebote.

stellung der Abrechnung, wie auch bei der Revision, wo z. B. Mehrmal3 der Arbeiten,
oriinden sind.

oder auch, wenn z. B. nachtrigliche Trennung in verschiedene Positionen zu be;
in zwei Positionen vor-

iglichen Trennung einer Arbeit

o

Ist ein derarticer Fall der nachtr?

gekommen, so werden die Positionen als Erginzungspositionen der fritheren Hauptp

tion mit dem Zusatz a, b, ¢, d usw. aufgefiihrt, aber stets unter Beibehaltung der Haupt-
nummer.
den einzelnen Positionen etwas Platz zu lassen, um eventuell nachtriglich eine Position

Schon bei der Aufstellung des Kostenanschlags ist es zweckmiifig, zwischen

dazwischen setzen zu konnen, oder Bemerkungen, die vielleicht von dem Revidierenden
gemacht werden, nachtragen zu konnen.

Sowohl beim Kostenanschlag, als auch bei der Abrechnung werden nur die ein-
zelnen Seiten addiert und es finden keine Ubertragungen auf die andere Seite
statt, wie dies sonst, z. B. in der Buchfilhrung, allcemein geschicht. Erst am SchluB

Jeder Arbeitsgattung, also z. B. der Glaserarbeit wird eine Zusammenstellung gemacht aus

den einzelnen Seitennummern des Kostenanschlags, soweit diese die Glaserarbeit betreffen.

Dasselbe gilt auch fiir die Abrechnung, und erst aus den zusammengetragenen Sumimen

des Voranschlags der einzelnen Arbeiten wird am Ende eine Gesamtzusammenstellung
gemacht, welche die Baukosten des Hauses ergibt. Eine solche Zusammenstellung lautet

z. B, folgendermafien:

Zusammenstellung der Glaserarbeiten.

["'ht:rirag AeET AR plks RN e T 180,78 M
ol e R R
50 1420,—
51 540,38

Gesamtsumme der Glaserarbeit 2395,86 4

Wiirde man die Seitensummen fortlaufend addieren, und es ergebe sich ein Rechen-

., so miiflte

fehler, ein Zusatz oder eine Streichung bei der Revision des Kostenanschlags
der betreffende Fehler durch den Kostenanschlag fortgeschleppt werden, was durch die
die oben erwihnte Art vermieden wird. Dabei ist es iiblich, iiber den einzelnen Ziffern
ssen, dall mindestens eine Zahl dariiber Platz findet.

Die Revisionsbemerkungen des Erstrevidierenden werden gewdhnlich rot geschrieben

=

so viel Raum zu

und iiber dic Kostenanschlagsziffern gesetzt, diejenigen des Zweitrevidierenden in blau
unter die Ziffer. Eine Gesamtzusammenstellung aus den Einzelarbeiten wird etwa
folgendermaflen lauten; auch hier treten unter Umstinden wieder Revisionen und Nach-

revisionen auf:
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Zusammenstellung der Gesamtbaukosten.

EoGrdbachert™ S50 sl s s Lzaen ol
2. Fundationsarbeiten . .. ... ." . . . . ghioco
3B CIDHATDEIT S W S F e e T
4. Maurer- und Steinhauerarbeit ; = . IB7a%.6o
ol 0 s o P G T i St = il e e T < oo
G Zunmerarberd T T T T T S Lo
Gtobsehmiedarbeit™ . * - 0 . .7 400,00
8. Spenglerarbeit (Klempner) . . . . . 740,23
g. Dachdeckungsarbeit . . . . . . 3205,40
eyl Tals (s il T vl b o e i sl des. s bt
11. AuBeret Fassadenputz . . . . . . . 32104,50
2 Glaserarbefeniatons e e N S e p 1 Jo b
T3 ochreineratbetenss o o G A peslatenedi SO0 G
14, ochlosserarheiten | 2l coap Somd b B L 1204,50
35.oMalearbeitens et R BT T e 2008 20
15. Lapezierarbeit S S e S P O e 300,85
17. Tapetenlieferung und Spannstoffe . . 710,00
18. Installation von Gas und Wasser . . . 510,00
pOBHZAD] SR 8 Bl B s : 100,00
o O L) AT w1 T s R T T 1040,11
b b B TRl V| et o I - AT 311,50

Gesamtsumme: 70100,34 #

Dem Kostenanschlag werden die allgemeinen Bedingungen fiir die Vergebung
von Bauarbeiten, sowie die besonderen Bedingungen deér einzelnen Hand-
werker, bzw. iliber ihre Arbeitéen zugrunde gelegt Im Zusammenhang mit den
allcemeinen Bedingungen fiir die Vergebung von Bauarbeiten stehen die Bedingungen
fiir die Abgabe von Angeboten. Diese Bedingungen werden gewdhnlich als ge-
druckte Bedingungen allremein benufzt®).

Diese Vertrige miissen hauptsichlich das Folgende erhalten: Allzemeine Angaben
iiber den Auftrag, tiber die Verwendung der Materialien und deren Eigenschaften. Die
Art des AusmaBes, ferner Termine fiir den Beginn und der Vollendung der ‘einzelnen
Arbeiten und der Gesamtarbeiten, sowie alle die Verpflichtungen, denen sich der Unter-
nehmer bei der Ubernahme der Arbeit zu unterwerfen hat, z B. Vertragsstrafe bei nicht
rechtzeiticer Fertigstellung der Arbeiten. Diese Vertragsstrafen werden in der Regel
fiir jeden Tag der versiumten Zeit oder fiir jede Woche gerechnet, wobei nur wirkliche
Arbeitstage in Betracht kommen, Sonn- und biirgerliche Feiertage aber ausgeschlossen
sind: ebenso auch solche Tage, ‘an denen, sei es durch Witterungsverhiltnisse oder
andere Hinderungsgriinde, nicht gearbeitet werden kann.

Aufler diesen allgemeineén Terminen werden aber auch teilweise bestimmte Zeitpunkte

festoclegt, beispielsweise: es mull eine Arbeit am z0. September 1o . . vollstindig' zir
Benutzung iibergabsfihig fertig sein. = Ist iiber alles vorstehende Bestimmung getroffen,

so sind Angaben notwendig tiber die ‘Art des AusmiaBes, die Rechnungsaufstellung, die

Priifung der Rechnung, iiber Abschlags- und Schlufiza

ngen, unter Umstinden auch
iiber Kautionen wihrend der Dauer der Arbeit und der Garantiezeit.

Vel EMiL BEUTINGER, =Arbeitsvertriige des Baugewerbese, 2, Auflage, erlag- von ALEXANDER KocH,

Darmstadt 1908,

b3
L




928 Emil Be

inger. Kap. XI. Veranschlagen.

Weiter ist zu bestimmen, ob die Vergebung der einzelnen Arbeiten nach Prozenten
der Uberschlagspreise, nach Einzelpreisen oder um eine runde Summe erfolgt. Die im
Uberschlag eingesetzten Preise sind so festzustellen und die Arbeit ist so zu beschreiben

daB der Preis die Herstellung der einzelnen Arbeiten, einschliefilich aller Nebenarbeit,
den Gerdten und Geriisten, umfaft. Dasselbe gilt von dem Schutz der Arbeit bis zur

Ubernahme und dem Entfernen der Geriiste. Es ist auBerordentlich zweckmillio, alle

Bestimmungen so klar zu treffen, dall keine Zweifel entstehen kénnen. In nachstehen-

dem sind aus verschiedenen Arbeitsvertrdgen einzelne Paragraphen zusammengestellt.

Es ist naturgemill, daf} die allgemein gehaltenen Bestimmungen in den einzelnen Fillen
und unter Beriicksichtigung der &rtlichen Verhiltnisse Anderungen unterworfen sind, die
teils durch Streichungen erzielt werden, teils aber auch neue Zusitze der verschiedenen
Art erfordern. Die so vorbereiteten Kostenanschlige bestehen aus
1. den Vorarbeiten: Vorberechnung, Massenberechnung und entsprechende Ergan-
zung der Pline;
2. dem Kostenvoranschlag, bestehend aus den:
Bedingungen iiber die Abgabe von Offerten,
den allgemeinen Verfragsbedingungen fiir die Ausfithrung von
Hochbauten,
den besonderen Bedingungen fiir die Ausfithrung der Arbeiten
der cinzelnen Handwerker,
den genauen Kostenanschlagsbeschreibungen und den Zeichnungen,

Diese Unterlagen werden fiir das Vergeben der Arbeiten benutzt.

§ 4. Bedingungen fiir die Kostenanschlige.

Aus den Bedingungen fiir die Angebotabgabe?),

Angeboterdfinung. Die Angebote werden nach Ablauf der Einlieferungstermine, bzw.
zu einer bestimmten Zeit durch den Bauleitenden event. unter Mitwirkung des Bauherrn
erdfinet.

Wenn dies besonders bemerkt wurde, so steht es den Angebotstellern frei, der Eréff-
nung anzuwohnen. Die Bauleitung ist aber dadurch nicht verpflichtet, sofort eine Zu-
schlagserteilung zu treffen.

Line Veroffentlichung der Angebote findet nicht statt, dagegen erhalten die Angebot-
steller nach der Entscheidung entsprechende Mitteilung.

Zuschlag. Der Zuschlag wird je nach den Bestimmungen der Ausschreibung sofort
erteilt oder nach erfolgter Genehmigung durch die vorgesetzte Behirde, bzw. des Bau-
herrn mit entsprechender Zuschlagsfrist gemidB der Ausschreibung. Im letateren Fall
wird dem betreffenden Unternehmer, dem der Zuschlag erteilt wurde, schriftlich Mitteilung
gemacht; dieselbe ist fiir den Angebotsteller bindend, wenn dieselbe innerhalb der be-
dungenen Frist eintrifit oder der Post zeitig genug iibergeben wird.

Der Angebotsteller ist nicht an sein Angebot gebunden, sobald die Benachrichtigung
nach Ablauf des Termins eintrifft, die jeweils an dem bezeichneten Tage nachts 12 Uhr
erlischt, er ist jedoch verpflichtet, in dicsem Fall sofort von dem Riicktritt von seinem
Gebot Mitteilung zu machen, andernfalls bleibt dasselbe als stillschweigend anerkannt
weitere zehn Tage bestehen.

VertragsabschluB. Der Angebotsteller, welcher den Zuschlag erhalten hat, ist ver-
pflichtet, cine iiber den Vertrag bestimmende Urkunde zu unterschreiben, ebenso die

3] Entnommen aus: EMIL BEUTINGER, Arbeitsvertriige fiir das Bangewerbee, 2z, Aunflage 1908. Verlag

von ALEXANDER Koch, D tade.
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