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D
& damnum dolo,culpa lata,au leviilla-
‘tum fibicompenletur : preterea refli.

tuantur expenlz i condudore utilicer,

& neceflario &&E,Dﬁniqueu: remitta-
‘tunpenfio , clim res & @quitas fuadet,
V Veferbecnum 16, Porrdinter caulas re-
mmiflionispotiflimé numeratur fterilicas,

ablque .conduloris culpa proveniens, -

‘qualem in ¢lementia ae:is , inuadatio,
militum raping adfeere felent. 4 ex con-
duito §.fvis L fi-uno.§quicungue - locati. L.
Excepto. Codelocaro ¢.propter flerilstatem.
ceod. Em‘Sa:numy1i. Diaiapart 3.trait.6.
Refay.Nonelt tamen qualibet frerclitas

adid fufficiens. Nam fiminor fuerit, al-

terius anni felicitate cempenfabitur.
‘Quantaautem effe debeat, vix definiri
potelt. Siextribus partibus fru&uum,
quos communiter {olebat ager reddere,
vix duz percipiantur, cenfentaliquigra-
vem carentiam videri. Melius forté ju-
«dicio arbitrorum relinquitur, qui atten-
ta locorum, & agrorum conditione rem
definiant.V. Oldendorp. Clafle 4. Actione 9.
Dubitabis, an viciflim prepter magnam
wubertatem augeri penfio debeat ? Debet
utique,fi ubertas ex improvifa felicitate
proveniat.l féd addes. §.fimulierem ff Loca-
¢j,Contrariorum enim contratia confe-
quentia eft,ut i fterilitas (ufficiens caufa
-elt minuend penfionis, abundantia vi-
ciffim fufficiat.ad eandem augendam,
panorm. Mol List.Leffs.24.D.3. Gomez L2,
€.3.8iv .14 Navarr.sn Manuali ¢.17, num.
187.77 fequ.Efcobar.trait. 6. Exam. g.c. 2.
Regin l.25. 6.4 num, 524, Filliut. trai, ;6.
€30, §2.

X11. Locatio duobus modis definit.
1. mutwo contrahentium, feu remitten.
tium confenfu. z,lapfu temporis confti.

§. 1. DE LOCATIONE.

tuti. Fa®a hocmodo. Ut duret, dofy
locator voluerit , ipfius morte ity
Succeflor fingularis, puta emp:or,leg,:_
tarius, & fimilisnd tenétur {tare contrs,
Quilocationis facto per eum, cui fuges,
dic. Sects de fucceflore univerfali,gsi
perfonam anteceforis fui reprafonuy,
Bonac. Tum,11.p. 568.num.2,

s IL

De Emphyteufr.
I. EMphyteuﬁs.Iatiné in(itio,fenim:

plantatio, fpecies locationis e, &
dehinitur Conrratus guores immobilis
ceditur guoad dommiam utsle alreri, cumole
Itgatione ﬁh‘ma’{ pmﬁaum Slatutis remporis
bus domno proprietatis, Dicitur 1, Conttés
étws intellige onerofus & nominatus.
Quo resimmobilis, in quo d locationedife
fert,quz rerum mobilium, & immobie
livmeft.lz. Cdejure emph. 3. quoad di
minium utile. Pcr quod diftinguitur 8
contra&ibus, quibus transferturdemie
nium direGtom. 4. cum obligation &%,
ad differentiam feud, in quo perlondle
fervitium exhibetur, 5 jofvendi penfionem,
five pecunia fit, five aliquid aliud. nff. &
locato §. adeo. Denique additur Domin
proprietatis,id cft, dirc&to , in recognitios
nem dominii, qui etiam appellatur Do«
minusre: Mol D.444. Azor. 11l 10,61,
Tholof 1. 27 c.1.num.4. Meloniss in Thefats
luy, fend.te.7.
IL.Emphyteufis 1.dividiturin novam,
& veterem.Nova dicitur,quz nen trade
{cendit primum emphyteutam, Vetts
quz cxpleto tempore prime location's

pervenitad fecgdum , vel qu;;;znfmifl;
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it ad hzredes.2.in hzreditariam,& non
hezreditariam. Illa titulo hzrediratis, hzc
alio, puta donationis, venditionis, & fi-
mili obtinetur. Hzreditaria iterum vel
elt impliciter talis, id eft, concefla cum
facultate transferendi ad quofcunque
hzredesetiam excraneos. Unde fir, ut
emphyteufis liberé alienari poffit requi-
fito Dominiconfenfu, vel etiam non re-
quilito,,fi ex inveltirurd apparcat, con-
¢¢llam effe cum libera facultate alienan-
di. Alianon eft fimpliciter hareditaria,
quzconceditur pro filiis, feu defcenden:
. tibus, iisque heredibus, quo cafu filius
in emphyteufi (uccedere non poteft, nifi
etiam fuccedat in hzreditate patris, avi
& dliorum afcendentium, Alia infuper
elthzreditascx padto , & providentia,
quzdatur filiis, & defcendentibus, vel
abfoluté,vel in certas generationes : pro
Huaaon requiritur ut filius imul heres
tyledfuccedere poteft criam repudiata
patiis hzreditate, ciim alio, quam hare-
ditatis jureaccipiat. s ff.f agervedtig 1. fi
qui C.de fun.patrim, Melonins tt.7. num 2.
3in Ecclelialticam, & Laicam, feu pro-
finm, Ecclefiaftica conftizuitur in re,
¢ojos dominium habet aliqua Ecclefia,
hotpitale,alinfve pius locus. Laica confi-
Witur inre,, cujus dominium apud Lai-
¢osfiv;five Laico,five Clerico detur. Ad-
d!m! aliqui defumptam ex tempore di-
Vilionem , utaliadeturad vitam unius,
olia ad duas,aliaad tres generationes &,
-ff:'{nr Leit.c.q. Ofient. in Summ. Schneide-
minl 3nftir ¢.25.Filliut trait.36 c.7.
lli, ContraGus emphyreuticus non
toferur validus, nif feripto configna-
Wsfit , justa communem DD. fenten-

pactionibus {criptura interveniente ha-
bitis. DeEcclelialticis expreffinshabea
tur in Authent. dereb. Ecclef. non alien.
Quod fi emphyteatainftrument scrip-
turamexhibere non pofit teltibus pro-
babit, celebratvm effe contraGom , &
fcripto confirmatum. 1llis quoque de-
ficientibus juramenti Religio valebit,
quodut (ibi deferatur, 4 Judice poftua
labic. Prater {cripturam emphyreuri et-
jam fines, & terminos agroruin Domie=
noid exigenti menfirare tenctur: fecus
peefumptio contra illum fict, de maia
fide, & przdia ipfius omuia emphyteu-
tica effe cenfcbuntur. jul. Clarns 1. 4.§ 4.
Emphyteufis queft.4.Gom. Tom.2 ¢.3. Fach.
lL1.6.84. Excipe nifi jus pre'cr ptionis
obtendere pofiit, oftendendo pofieffio-
nem 30.annorum in emphyteufi Laica,
& go0.annorum in Ecclefiaftica. Mafcard,
Concluf.603. Nu Elerhard. Vol 2.Confil.33.
Molin.Difp: 449.1m 6 non defunt,qui de-
cem annorum tempus ad prafcriben-
dum fofficere exiftiment. Nam ipfatot
annorum penfionis folutio manifefte
indicar patum , & titulum adfuifle arg,
Letim de inrem verfo. ff. de wfiris. Azor 111,
[10-¢.5.& 14. Silv, V. Emphyreufis ntim. 1.
& feq.schneidevy L3 Inflit et 25 n.5.
1V. Obligatur prime emphyteutaad
fundum fibi concelum proprio labore
& induftriacolendum , curandumque,
nedeterior evadat , quemin finem ex-
pénfas przftaredebet, quz ad conserva-
tionem fundi,& colleGtionem fruGuum
fpectant, ut videlicer domus, horrcum,
puteus,aggeres, foflz, ac imilia confer-
ventur. Siautem omnino collapfa do-
mus eflet , reitauratio ad Deminum

Ppp Clarus

tam,quiid colligunt ex 1.C.de jur emph. l fundi pertineret, cum propriaipfius fit,
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Elarss Leit quaft.8. Conan 1 7.6.12% niint. 6+
Siquid przter obligationem fuam colo-

poft finitam locatienem auferre fecum
poteft. E contra, fiquidfud culpd minu-
éum,maximé i fundusin feiplo deterior
effe@us fit, privaripotelt jure emphy-
teuticor, & ufusfruttus fundicum pro-
prictate confolidatii Auth. qui rem C. de

Sacrof Bcelef, Tiraquelin! ffunquam V. oni=

mianun 31.C.de revoc. donat. Adid verd
non {ufficivqualibet fundilzfio;fed no-
wabilis fic, & non rantam refpectu fru-
&uum percipicndoram ad tempus,quo
golonushabebit, fed abfolure, & perdo-

lum , feu latam culpam emphyteuta.

Mynfing: Cent 6.0l 86. Melon. [, cit. num,
§v Sectindy’ teneetur annuam - penfio-
nem praftare. Inflit.de locatione §. adeo: Si

neglexerittriennioin Laicaemphyteuti.
#cl biennioin Ecclefiaftica , in painam:

sommiffiiplo jurecadit, & expelli- 3 Do-
mino poteft, quamvis de folutionein-
terp:llatus non fuerit.l.2.C. de ture emph.
Auth.qui'rein C.de Sacrof. Ecclef iul, Clarus

Leitallenfil3.e0.08.8.2. Zerola Vs Locatis®

nim 3. Excipe 1.0ii ignorantiacaufam
omifltoni dederit, puta, i hereveredi-
dit fundum proprivny effe. Neque enim
locum habet commifli paena, ubi culpa
aonclt. Gaill L:2.0b( 48 num.4. 2:5i per
emphyteutam non fttic , quo minus
praftarctur folutio. Ut fi oblatam Do-
mifius acceptate noluerit.. Gioff inl.2V,
[esundim legems C. de jur. emphyteat. 3. 8i
Dominus ratione debitorum colono
obligatus it ,- ita ut de compenfatione
agiqueat.Molin.Difp. 453 Nava.c.17. nout.
192.475.6. 2.de degofite:Praterea ut'in pre-
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§. I1. DE EMPHYTEVSL:

diGaat peznam incidat, & jure fuopti
vetur, opuselt , ut de covoluntaem

. . s - . o
nus extmxerit, aut intulerit ,- recedens g fuam Dominusdeclaret ’ vel propriaau-

Goritaterem emphyteuticam fibiufur=
pet , quodillilicere multi:arbitrantary
Mynfing,Cent.s.0bf. 65, Sedintalicven
cenferur Dominus renunciare ren o=
latis penfionibus,- quod in Ecclefialts
emphyteufinon fit. Quamvisenit i
re{uo privetur, &abigatur celonus,nie
hilominus preftare, & lolyere tenctut
przcedentium-annorum penfiones e
gleGias,quemadmodum Glarus docetlaity
Tertiaobligatioclt, ne fundom fibicons
ceflom isrequifito Domino shenet pr
veaditionem: :-alids in peaam commifli
incidit, & privatur jure emphytealos
cumomnibus meliorationibus ,, intelli«
ge poit faGtam rei vendita traditionm
L.y.C.de ju.emphytenr-Salas tradt.deConfil
nuim ziLefins ¢. 24, Dub. 9. num g B
verdmoribus receptum, ut fjvendee

jusfaom velit , dominum propr‘ietalis'

moneat duorum menfium fpatio con~
ceffo ad deliberandum . an ipfe codtm
pretio jus emphyreuticum emere melity

( velfimolits ad explorandum 4 an [uis

idoneb cmptori vendatur fundas - qu
denique recipietur, exhibito Jaudemioy
cujus non una ubique menfura, Come
mhuniter quinquagefima preti parsexs
{Himatur salibi tricefima. . alicubi vicelx
maelt. Offienfiapud Silv.V.emphyreat 1k
2g Layman: L. 3. 17alh, 3.6, 230049 Gea
Prantzhius tralt fing. de Eaudemyis e
laudemium f'olvi-debct,qﬂam?fs*P"da'

_nationem vel alium modum transferds
- tur emphyteufis, exceptis quatiorca
 bus, Primus eft, quandohzresa

dit illamy
uk
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gt fibiveo titulo debitam.  Secundus cft,

vando quis vendidit, fed reintegrd dil-
cellumeftaveaditione. Tertins, quando I
sliemtio elt neceffagia ut [i pater dotare
velic Gliam , & alio medio careat, Owar-
tw, qnando plures com_m_uncm_emphy- :
teufin habentes eam dividunt nter te.
{ta Bartol. quod non omAes recipunt,
protabile tamen elt, fiquod praluppe-
nit Bartol €05, quICOmmMUNEm cm phy
t.ulig habent , mon requifito Domine
dividereinterfe poffe. Sic namgue non
cenferur ulla alienatio ;aut prajudicium
Domino fieri,V.8ilv.Leit.qusnum. 30. ad-
dir, Sialidsproprictavem fundisaliusu-
fomfruGom habeat, buic, nonillidan.
dumlsudemumeefle, quia omncemo.
lumentum veniens cx re ufufroctuarid
debetur ulufruGuario Loagem fi funds f.
deafiifrut Specul ¢2.de locat. Silvefl. V.em-
phyreafis sum. 28 Arsnellanum. .0,

V., Hectamen nion obitant,quo mi-
nus emphyteura rem fibi conceflam al-
teri obligari poffit ticulo hypothece , jus
cenfus , aliamve fervicutem ad vitam
coticedentisconftituere, ad brevetems
puslocare , imo etiam ad tempus lon-
gum, dummodo non fiat ipfius reiem-
phyteur-cz locatio fimpliciter , fed ali-
tjus commoditatis ¢x ed percipiendz
omingipfius emphyteutz, dum vivit,
Inhacenim conceffione pullius damni,
sutnjurie Domino proprietatis infe
fendz periculum cernitor, Zerola V. Em-
plyentmum, 4 Molm. Uifp. 461. 5. Maius
fdubim, Idem dicendum de ritule lu-
crativo legati,donationis, dotis, & {imi-
lium quandojure Domini illelo fir. Lay-
wam, locucit-num.aroMelonins b, ¢t 1. 12,

Vi. A, ﬁnge,emph_yccmam inRe-
ligionealiqud profeflionem edere , cui
obyenict emphyreutis 7 Refp. Vel ex
hzreditate , vei pacto, & providentid
obrenta eft. §i ex hzreditate tranfibit
ad Monafterium , feu Religionem , alids
bonorum jmmobilium capacem , @
lege tamen , ut poft profefli mortem
vendat : alioqui proprictarivs omnem
{pem amitteret laudemivm acquirendi
Sivero habetur pacto , & providentia,
utilitas rei emphyteutice’ Monafterid
erit, quamdiu profeflus vivir , co mor=
tuo fuccedet , quicunquecx inveltitura
vogatur , alids ad Dominum proprieta~
tisredibit.Molin, Difp. 140. Lefiusc. 41. d.
10 Sanchezl 7 Mov.c. 15. tum. 59~ Chaldas,
derenovar. emphyreut. wum. 84 Rario eff,
quia cum perfona religiofi omnia ipfius
jura, & bonatranfeunt ad ordinem, &
Monalteriom , alizs nen impeditum,
quo minus bona immobilia poffideat.
Gloff.¢> DD.iwc.Beneficium V. Conferendum
de Regulay.m &, Koder, Tom. 11, quaffo122+
art.2 Layman.l. 3. t1at. 4 cap. 23.nkm.iy.
iafon.anl 2 C.de emphyeeut. Suly. V. Emphy-
teufis num. 7.

Vii. Quaznamemphyteufcsad hare-
des , fucceflores , vel etiam extrancos
tran{mittantur,ex inveftitora, feumoedo
primz conceffionis intelligi poteft. Nam

_qua abfeluté datur , nulla mentione hz-

redum , aut fuccefforum , ut, Dotsbi fun-

“dum bunc in emphyreafin | non eft hare-

ditaria , adcoque non neceflario ad
hzredes , aut fucceflores transfer-
tur. Erit autem hzreditaria fimpli-
citer , quando hac aue fimili for-
ma conftituitar, Tibi , Succefforibus,

: Ppp 2 & hes
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& beredibus tuis pradium mewm: in emphy-
teufin trado.Atqueita tum filii, tum fliz,
adcoque extranei quoque habere pote-
runt, Nam hzredum nomine extranei
computantar, uti nomen filiorum flias
comprehendit. L. quifquis {F deverb. fignife
Confuetudonihilominus eft, utnon.ni-
i dcficientibus mafculis feminz admit-
tantur , quemadmodum Iul. Clerus notat
Lcit.g.32.n.3. An autem pari jure hic pro.
cedendum in Ecclefiaftica , utin Laica
emphyreu(i meritd ambigitur , nec faci-
lins intelligi,quém ex praxi, & confuctu-
dine locorum poteft ; ctim in jure nihil
expreffum fit. Quod enim in auth. dea-
lienatione & emphyreufi tuffinianus praci-
pits utemphyteufes Ecclefialticz non
concedancur,nifrin perfonam,quaacce:
pit, & duoshzredes, feu defcendentes,
non it de Ecclefia Conltantinopol, &
aliis quibafdam ejufdem Urbis locis in-
telligendum elt. Fieri tamen poteft,ut ea
dem conftitutio in aliis etiam quibuf
damlocis ufix recepta Gt. 45or queff.ult.
Nora. In generali conceflione pro
omnibus Succefloribus nd comprehen-
di perfonas, quarummagna, adeogue fus
fpe&a potentia cile poteft. Eadem ratio
eft Eccleiarum propter exemptionem,
& privilegia, quibus gaudent.Neqs enim
ablg; damne & przjudicio Domini pro-
prietatiseo modo emphyteufis transfer-
setur. LuleoC.de jur.emph.Clar.q.22.Molin,
D. 459
VIIL Titios pro fe, fuisque hzredibus
“ac Succefloribus obtinuit fundum em-
phyteuticum,nunquid uni filiorum , cui
magis favet, pralegare poterit? Poterit
stique , quando

§. II. DE EMPHYTHEVSI.

eft ; cum nulla lege co nﬁringltllr,ntprf,
mogenito relinquat : fed fatisfaciey
aliifve fratribus aflignando porioney
legitimi, Simormuret adverfuspatrem,
audiet ; Tolle, quod tuum eft :2n ocplys
tuus nequam elt, quia ego bonusfyy?
AZor nLro.c.an.q. 4. Fslliue. traff. 36 o4,
nuim.144 Gaill.L.2.06{ 15 4. Nihiloming
inantiqua emphyteu(i alio utendum .
re videtur, quia poft mortem primiag.
quirentis jus hzredibus defcendentiby
acquifitum elt , vi prime inveftitum,
quod ablquegravi caufa tolli non deber
- [tacommuniter DD. Covarrd 2.Varcif,
Concluf 4. Spectlator tt, de locatione§, e
aliqua Verfic.78.Layman, loco cit. mum, 16,
Feder.Confil. 228. Bald.in I, Item videwdm,
[ deperit hreved.Caftr. in I, apud Iulian.§,f
quis alicui (f.de Legatis I.

IX. Deexpenfis & melioramentisin
re emphyteutica factis d colono noni
diverfis decifionibus judicare poffumus,
Igitur

t. Stex culpafua incommiffum cadt,

' communia. faltem , & confucta meliorse
| mentaamittic, rara & valdé pretiofagen
. amitterc probabile eft. [ul. Clarus guefl
45.Similiteramittit ,quz poft commifi

pliciter hzreditaria

peenam Domino contradicente aut ig:
norante;fecit.

2. Quandocitraculpam foam finitor
emphyteufis,ad emphyteufam, authz:

- redes ipfjus pertiment, quoad valorem,

& z(timationem ; quoad proprietatem
verdo Dominifunt , qui-_vel'pretfum&at
bit , vel permittet auferri dcolono: vel
(i malit, retinere tamdiu fundum pote-
rit;donec ex fru@ibus fibi fatisfaciat.

3 Quando ¢x conyentioneaut ‘Ee?#
eafu

h
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meliorescultura fiant, fru&us emphyten-
‘uintem fuam colligat, rem verd melio-

\ ltate, ¢ obfequio perfomali pet quod po-

PARS I TIT. X. DE CONTRACT. IN QVIB. TRANSF. &c. 28¢

feafa domini impenfz fa&z (unt, ad do-
minum integré pertinent. Eo fine enim
colono fundus, & agri committunrur, ut J

semdomino poft elapfum terminum re-
fiwat, /2. C.desnreempbyten. I ffvero
quisdealien & emph. Fall. L. cir. numag2,
durTomadioe 12.0.1. & [egm.

X.Emphyteafistribas modis finitur 1,
alpaemphyteuta, qui padtaviolat , alie-
nando, vel corrumpendo remcGeellam.
t.cliplotempore, de quo convenerat. 3.
aunéhafamilia fewgenesatione , pro qua
conflitnta emphyteufis erac. Neque fini-
umfemelelocare iterum cogitur domi-
mus:iremen volueric, praferendum pu-
unepriotem colonam, hzredes, & con-
finguincos ipfius, id Gue tam in ecclefia-
fliaquim laicaemphyrenfi. Az Leit c.a3.
ghclarg. 43 Tremtl. Vol 1. Difp.19. Sil-
b nit. drmilla w18, Farinac, P.; .10, de
firiig 175

§. 1L
DeFends.

1 Fﬁudum ¢t Contrallus, guo vesing-

A mobilis concedizur alicns.quoad do
Wininm: utile. profidelirare €5 [fervitioper-
fmsh exbibendo, rerenta proprietate. Val-
ksl 3, 0, 200 Diicitar 1, Contrachus , €0
fealaquo Emphyreufis, onero us fcilicer,
&_numinatﬁs, 2. guoressmmobilis conce-

wr. coiofmadieft regnuny, provincia,
Ubspagus, caltrum, & fimilia. 3. profide-

tifimé ab emphytenfidiftinguirur. 4. re-
!m:grspmqa;;qbeg-.fctlicu,quirgcmce-

dit feudum. Ipfe enim dominium urile
feudatatio, feuvafallo, & poffeffioncme
naturalem tradic; Sibi verd proprieta-
tém, & pofleflionem civilem retinet. Lefl
¢.24.D.1,Alvaretus sn Proems. Tul. Claruse
§-Empbyt cot.Layman l. 3. Tradt. 4 ¢ 24«
num. I

IL. Dividitarz, infeudumecclefalti-
cum, & fzculate. Eeclefafficum dicitur,
velquod Ecclefia daralicui , velquod ab
alio accipit, vel quod clerico datur, Sacw-
lare quod dprincipe, vel alio quovis civil¥
homineaccipitur.

2. Aliudclt reale,aliud perfonale. Reals
feudum regulasiter eft tranticorium tam
refpetudomini, quim relpe@tu Vafalli.
Quilibet enim profpicere hzredibus fuis
preflomituc. [ paltum. ff de probationib.
Fendum perfonale dicitur, vel quia non
porrigitur ad haredes,accipientis, quam-
vis illius, quidat , haredes reneantur : vel
quia nequead dantis, neque accipientis
hztedes derivatur, Silveff. V. Feudumis
nHm. 3, ;
3-Aliud feudum et antiquum , & pa~
rernumsaliud verd novum. Feadum anti=

- quum cenlerur,quod maioresalicuius ag-
' nationis fupra quartum gradum habue-

runr.. Pateroum, quod parentesufque ad

| quartum gradum habuerunt, veluti avusy

proavus, abavus, atavus. Novum veroy
qued czpitin petfona Vafalli, nec perve~
nitad eam: ex (uccefiouc.

4. In propiic & impropri¢ di&td. Pro-
prié dictum eft,quod fimpliciter, puré, ac
dire@dconceditur, nullatemporis,aut
(ervitiorum determinatione*fadd. Im-
prepri¢, quod conditionibus, vel obfe~
quiis nominatim dehnitis eft alligatums
Thalos. b 6. Syntagm. c. 2,

Ppp 3 § Di=
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