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:ﬂ' de privi!e’g. creditorum. vel potius L. lé.f. .:f
de reb. anth. ‘j-ad.pajﬁd. que lex eft prima privileg. '
ereditor. que rubricain Corpore Juris non exfit ¢
b his verbis, quamvis fub illis citari foleat, &
sncipiat 2 d.f. 16, In Gentilitium, quod com iy
petit proximis confanguineis alicujus familiz quos

ad bona avita, Stammen-Stiter/ extraneo ven r
dita. Et in Conventionale,quod competit ratio A
ne paéti fpecialis, Vi cujus res, fi vendatur, Cenz i,
perfonz vendi debet. per L 75. ff. contr.empt. {15
Differt hoc ultimum 2 patto de retrovendendo,
quad vi hojus iaducatur obligatio precifa reven- |4
dendi, vel reluendi: inillo autem folum exfup: |1
pofito, quod quis aliunde velit rem vendere. |1¢
Hoc jus Retratifis Conventionale differt  reliquis |
duobus, quod tranfeat ad heredes, acaliis cedi | 1
poffit, & qudd nou pariat attionem inrem ferie |
confequenter non detur contra tertium
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'. 'H pofleflorem, in quem I¢s i primo emptore fuit
| EI i translata.  Plura de Jure Retrattiis videri poffut ]
i 'JE apud Tiraq. Berlich. & Cancellarium Schmid a |
i Statuta Bavar. tit. 10. ubi aliqua fingnlaria ot n
i 11- rent. : q
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8, Ad quid obligetur locator tam rerum, quam
operayuip. .
§. An [ucceffor teneatur fLare locationi antece(fo-
1is.
1. Ad quid teneatur Conductor tam verum, quam
operarum.
i. Aétio Locati & Condulti.
9. 1c.11. Quid & quotuplex fit Emphy-evfis.
\i2. Prafertim Altevata, Bavaris proptia.
13, Ad quid obligetstr Dominus emphytevfim con-
cedens.
14. Ad quid Emphytevta.
1f. Qua Aétiooriatay ex contracty Emphyrevtico.
16.17. Quibus modis finiatur Emphytevfis, & fiar
caduca.
18, Quid requiratur ad incurrendam caducita-
L tem.

Ocare, eeleiben/ vermiethen/verpachten/
perdingen/ hoe loco eft vel concedere
rem ad ufum, vel addicere operam, pre

mercede.  Qui datmercedem, conduitor diciturs
QUi accipit mercedem , locaror appellatur univer-
kliter; nec enim locatio fine condu&ione, nec
fa fine illa confiftere poteft, ficut nulla emptio
fine venditione, & vicifim. Definitur locatio-
tonduQio effe contractus confenfualis, quo ufus rei,
Vel opera perfona, conceditur alteri procerta mers
ede. pr. dnft. b.t.1. 2. ff. Locari. Unde tria effen-
!iialiteriumlvir. 1. confenfum mutunm, non verd
\traditionem. 2. rem utendam, velaliquam ab alctea
'@ operam preftandam. 3. locarium, feu certam
Wercedem & panfionem. Quare differt ab Em-
Aaa 2 ptiohe-
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ptione-venditione , cum qua alids magnam hadet | f,
affinitatem, uti & & Muruo, quiarei ufus tantim, |
non dominium, conceditur in locatione-condi: * ¢
Qione: item a Comimodato, quia pro ufu con |
ceflo’ mercedem  accipit locator.  Quomodo P
differat ab Emphytevfi; ex infrd dicendis ap | (
parebit.  Ab Admodiatione. viz differt alwer, §
quam qudd-in hac integre alicujus -provix 4 ¢
ciz, vel diftriftls, vel alterius rei reditus &fe 1
€tus alteri concedantur percipiendi pro cerea pen 1
fione. Dividitur locatio-conduétio 1. in perpee § f
tuam, & temporalem few ad certum tempus, . f
In Regularem, in.quares ad ufum concefia reft
tui debet in fpecie finito ufu: & in Jrregularein
in qua convenitur dere folimin genere reftiten: | ¢
da, feuut reflituatur tantundem, quantum eftac
ceptum; & fic, quia videtur transferri dominitm | ¢
vei, degenerat in Mutuum, vel contratum Inno- | 4
minatume © 3. & principaliter in locationem & 1 ¢

certa mercede. . Et in hoc cafu locator OpErE,

I3 fh i rum, v. 8. domis, equi, pradii &c &in locatio- | g

i { nem operarum vel opers, quam quis alteri pior |

bl mittit vel preftat pro mercede, uti famuli, Off | ¢

i 11 ciales &c. Huic vicina eft locatio operis, nempe { p

i faciendi, que etiam dicitur locatio facki, nehipe I 1

i fi 1as ab opifice, vel artifice opus, vel artefadlom | o

1 gt v.g. horologium faciendum, tabulam pingen- .|| F

ﬂ .\ dam, vel ut auriga te vehat Avgufiam 8c. pro 1 f

; it E
{

qui accipit mercedem, efl conduttor opers b

- > -
e ST A A

fre e~

J 3 I 1 !
it | %I vicifim conduétor opere, qui dat mercedem.eﬂ u
bt 'T L4 | locator operis. [, 22. f. 2.} locati. 1
i gl | Dico r. Locare & conducere pofﬁmt nmnes,
& & contid | ¢

feu confenfum ponere, qui contrahere
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De Locato & Conducto. 741

hendo obligari, nec fpecialiter prohibentur. Com-
munis. Conducere antem prohibentur milites pre-
dia ruftica ad colendum, perfonz Ecclefiaftice ex
caufaqueftis & negotiationis, opifices artem ftre-
peram exercentes vicinas fcholis publicis @des.
Confenfus autem poteft etiam effe tacitus, utl fi
fiente & patiente locatore conduttor finito cen-

| duftionis tempore remaneatinre conduéta; quia

cenferur effe tacita relocatio vel reconduétio. L
13. f.fin. ff. Locati.l.16. C. de Locaro. fi locatum
fit predium Rufticum, reconduétio tali cafu cen-
ferur effe fafta ad integrum annum ; fi Urbanum,
v.g. 2des ad habitandum, ad tantum t€mMpus,
quantum prits; fuit exprefse determinatum, vel
ordinarié determinari folet.

Dico 2. Locari & conduci poflunt res omnes,
tam mobiles quim immobiles, incorporales @que

| ac corporales, etiam alienz (obligatur tamen lo-

cator preeftare evi€lionem) modo resnon fint fun-

gibiles, feu que ipfo ufu confumuntur, aut pofite

funt extra commercium humanum : item quelibet
o

oper, modd fint honeftz, & non liberales, v. g.
Profefforum, Advocatorum &c. h enim ultima

| ton mercedem, fed falarium vel honorarium ad-
| mittunt, Communis ex /. 1. feqq- ff-1. 6.C. eod.

Excipe fervitutes reales, v. 8: a€lils, vie, juris pa-
fcendi 8c. que fine pradiis, quibus cohzrent :
& resimmobiles Ecclefie, que fine folennitatibus
Juiis ultra triennium (vel vi confuetudinis ulura

| hovennium ) locari nequeunt. l. 44.1f.h.t. Clem.

L. & Extray. Ambitiofa. int. Com.b. t.
Dico 3. Merces feu penfio locationis debet éffe
certa & determinata. J. 1. Jnft. [ 2 5. ff.b. ¢ pr- Treim
Aaa 3 juftas
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juftz, & proportionata ufui, vel opera, faltemin. | d
ara latitudinem infimi & fummi gradfs; quiafic | d
exigit Juftitia Commutativa. Demum pecumiatigy 1
faltem in locatione operarum,& rerum frugesnon il
ferentium. pr. Inft. b.t. . 5. 0. 2. ff. depraferiptis | I
verbis. Si verd res frugifera, fundus,predii &clo | n
cetur, poteft promercede conftitui pars fru€tuom, | e
L35.ff infine.l.8.0.21. C.h.t. velalia res fun- | p
gibilis. Quodfi non de certa quantitate fruftuum | .
conventum eflet pro penfioue, fed deincerta,vg | i
de dimidia, vel quarta parte, vel alia quota fi:
&uum, quz pro majori vel minoxi fertilitate anni ‘

]
¢
major vel minor effe folet, non tam locatio ,quim {
{pecies focietatis, vel contraltus innominatusell, | T
{

{

!

1

1

I

|

quia certa ac definita penfio non eft, vocatiirque |
affitus, colonus verd partiarius, vel dimidiarins; |
penes quem etiam eft periculum ac impenfe.

5 Dico 4. Locator rerum obligatur condugtoril,
ufum rei locat® concedere modo & tempore pit
conventionem determinato. L7 5. ff. eod. proiode
2. ante tempus conventum non revocare rem lo-
gatam, & conduftorem non expellere. 4.3
21.C eod. nifi improvifa fuperveneritjuftarei®
candi caufa, ut fi ipfe locator re {ha ex imprﬂ‘ﬂfﬂ |
indigere incipiat, vel fi haxc opus habeat repars
tione, 1hodd in his cafibus remittat de penfiont
pro rata temporis: fi conduétor illa abutatif,
deftriiar, deterioret, meretrices, fures&c. in dor
mum conduétam introducat. L. 3. ¢it. ¢. 3 h.t.&
in hoc cafu nihil tenetur remittere de penfiané:
licet ante tempus finitum expellat conduttore®
vel inquilinum. Auth. qui rem C.de8S: Feh |

conductor per biennium non {olyerit merce
dem
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i dem.l. 54.56.ff. b.t. {i locatorrem locatam vens
fc | dat, donet alteri &c. & talis fucceflor particula-
i, nsnolit ftare locationi priori. l.g.C.eod. & hinc
on | illed: Kauff geht vot SNicthe. at in hoc cafit
ptis | locagor tenetur condu@ori ad interefle, quanti
lo- | pempe ipfius intereft, remante finitum ufum {ibi
. | eficademptam. Sed de hoc cafu plus infrd. 3. re-
fun- | parare inre locata, que funt neceflaria ad ufum,
wmm | Lorg.eite L1204 refarcire damna conduétori
vg | illata ex vitio rei locatz non manifeftato. L. 19. .
fie | 1.f. cod. item §. damnadold, culpa latd, & levi
it | caufata conduori. 6. refundere expenfas, for-
dm | findconduftore faltasinipfam remlocatam, non
o, | moddneceffarias, fed etiam utiles, quas cum pree-
que | feitn & confenfu locatoris, & modicas, quas etiam
g, | five jus preefeitu fecit.L 5 5.1, penult. I eod. ut fi
’ refecit fornaces, januds &c. fi foleis ferreis ar-
i, | mavit equum fibi locatum; quia he expeofa
pet | etiam poft tempus locationis durant pro commao-
inde | dolocatoris: expenfas vero, quas conduétor fa-
nlo- | cere debuitnon in rem, fed in ea, quz precist ad
3¢ ‘ ufom  fervinnt, V.g. inflrumenta ad aran-

|
eve dum, metendum &c. non  tenetur refundere
i | locator. 7. demum remittere proportionaliter de
pard: enfione, fi conduttor fine {ua culpa uti nonpo-

Gone | tuit re fibilocata, vel non femper, aut, fi ea fru-
qur, | giferafit, per accidens nullos exinde vel modicos
1de | tantim fruGus percipere, nifi damnum efle valde
& | modicum.c. 3.1 15.citt.l.25. . 6. eod. Sive-
igne, | 10 locator ipfe per fuam culpam aut iniquitatem
orem | impediret conduftorem abufu, vel perceptione
A fi | frutoum, huic teneretur etiam ad interefle. Objic.
eres | In emptione-venditione, quamprimum confenfiz
2 Aaa 4 per-
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perfefla eft, omne periculum rei vendite tranfit | bl
in emptorem: ergo etiam in locatione-conduBie- = tur
ne, per confenfum perfefto, mox omne perice- | fit
lum & damnum pertinet ad condutorem; quia  fat
hi duo contraflus iisdem ferd regulis innitunwr, | im;
pr-Inft. & I 2. [f.h.t. B. N.Conf. non eniminomni | cir
bus eodem modo regulantur hiduo contraflus, | qu
prafertim quoad periculum rei vendite & locatz; | rer
quia per venditionem completam transferturdos | ter
minium, & licét res necdum fit tradits, emptor | Al
tamen fitione Juris jam habetur pro domino quo- | mi
ad periculum: in locatione autem folus concedie | fan
tur ufus rei. | vel

Dixi, locator verum ; nam locator operarumees | ex
fietur I.exhibere operam & laborem fideliterper | fie
totum tempus conventum. /. 1 5.¢it. . 6. Lfin.€& | an
de condii. ob caufam. proin, fi exnegligentavel | far
itfiperitia non praftitit, quod promifit, tenetur pro pre
tata mercedem remittere, vel acceptam reflitue: | di
t€,imo per . #lt, Inft. de V. O. etiam ad interefle. | in
Alind eft, fi'ex parte conduétoris fuitculps, &im« | ni
Pedimentum pofitum, ut i dominus famuluman: ey
tetempus expellat; tuncenim per/. 33-Pf-fb-f' - ve
locatori, feu famulo, debetur tota merces, falem D

fi operas fuas pro reliquo tempore alteri non loc it
vit, vel locare non potuit pro congrua mercedt. | fin
Sicut vicifim, fi locator, v.g. famulus, exmalic | pa
tia, culpa fua, aut absque jufta caufa recedat anté ‘ re
tempus finitum, amittit, pro foro externo faltem, | w
totam mercedem, & obligatur domine ad damnd | fe
inde fecuta. per L15. . 6. cit. &L 55. §. finf | &

¢od. nifi nempe dominus ftatim habere poffis | 1

alium famulum 2qué idoneum ;. tunc enim ceflat
-~ eblie
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obligatio ad damna, imd pro foro interno debe-
tur ipfi merces pro rata temporis & opere pre-
ftite, ficut etiam pro foro externo, {i difcedat ex
rationabili caufa. Sed quid Juris, fi opere fuerunt
impedite cafa fortuito, & exneutrins culpa? R.
girca hoc d. Jura & DD. perplexe acintricate lo-
quuntur.  Aliqui abfolut® obligant locatoremad
remittendam mercedem, ﬁmh1l praftitit, vel fal-
tem ad partem pro ratione non preftit® opera.
Alii tribuunt eidem toram mercedem, Alii per-
mittunt ipfi retinere acceptam, uon Vero promif-
fam petere.  Alii jubent abftinere 4 petitione
vel retentione mercedis, {i cafus fortuitus evenit
ex parte locatoris : econtra permittunt eandem,
fiex parte conduttoris. Alii demum attendunt,
an locatori natum!fit damonum, vel lucrum cef-
fans, ex eo, quod uni fuam operam addixerit, ac
propterea amiferit occafionem alteri eam locan-
di, vel non? in priori cafit tribuunt ipfi mercedem,
inpofteriorinegant. Unde nihil abfolute decer-
ni poteft, fed {fpetatis cafuum particularium cir-
amftantiis ex 2quitate & judicio viri prudentis
vel Judicis rem oportet decidere. Primi& ultimi
Dotores magnam pro fe rationem, imo & pra-
xim habere videntur. Textus autem Juris, quos
finguli ex quintupliciclaffe pradilta afferunt, ap-
parentiam habent & difficultatem {bam, ut vide-
re ef{ apud P. Bockn h.t. 1. 1 3. & f:‘ﬂq Tene-
wr 2. ad interefle & damna, que condulloriin-
i fE't etiam per culpam levem, quia ifte contra-
Clusin utriufque contrahentis utilitatem cedit. 27g.
Ls. g2 i Commod. Sic paftores gregum, fi
Aaa § eorum
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eorum culpi,etiam levi, 'percat pecus, tenen- (e
tur ad reftitutionem. [
¢ Quares, an locatoris rerum fucceffor tene=  to
sur ftare locationi & predeceflore falte ! . L. 4.
Si eft fucceflor univerfalis, nempe hares, tene:  les
tur. f. fin. Inft. &l re.C. h.t.fi eftparticularisex | ar
titulo emptionis, donationis &c. non tenetur. ISR
9.C eod. Unde illud: Kauff bricht Deftandt, | co
®. 2. Sires ad Ecclefiam pertinentes valideeloe | m
cavit Prelatus vel Re€tor Ecclefiz, obligatur & | &
fucceflor ufque ad praefinitum tempus. 4rg. (o o 1t
ff. de adminiftr.tutor.  Si verd res proprias, vel | fe
ad fuam menfem pertinentes, vel Parochus fuos | fa
reditus Beneficiales, non obligatur fucceflor. gl. ol
& DD. in ¢. fin. Ne Pralati vices fuss. clim ante- | by
ceflor non poffit prezjudicare fucceflori quoadre- | b
ditus, qui poft obitum illius ftatim pertinent ad | &
hunc. ¢. fin.de Off. Ord. in 6. Trid.|. 2 5.C. prde |
ref. Unde fuccelTor Parochus nec tenetur ftare | &
emphytevticationi Manfi vel preedii Parochiglis | n
vulgd FTWidthumb :off/ fi ad Parochum, & | E
non ad Ecclefiam pertineat. D. Collega Herman. @
Ant. de Chlingenfperg in differentiss inter JusBe | P
yar. & Commune adtit.2 1. art. 7. fand-Neht. | v
" Dico §. Conduétor rerum econtra obligatt | i
locatori I. re condu€la uti ut bonus pater famie |
lias, nec ad alium adhibere ufum, quam qui
conventus eft; id enim natura negotil exigit. 2
rem conduftam non deferere ante finitum €O
dulionis tempus, nifi jufta fubfit canfa v.g P*
riculum ruiture domfls condu&le, fiingruat bele

lum vel peftis &c. Et, fi fine jufta caufa 1¢
' cedits

o

| o A . £

R s e+ S S . 1




De Locato & Conducto. 747

: tedit, tenetur ad totam penfionem. L 15.[. ult.

l27.l.55.ff. b.t. 3. rem conduflam conven-
- totemporeinfpecie reftituere. /. 25. C.h.#. Item
. 4. damna locatori illata per fuam culpam, etiam
37 | leverns refarcives dig. - 45« Lnasle g ff -¢od.
x | arg. L 5. cit. utfi domus per culpam inquilini,
I *! feu condu@oris, aut domefticorum, conflagret,
f, | confringantur fornaces, feneftre &c. Notant ta-
» | men DD. ex L 27. f. 9. ff. ad L. Aquil. condu-
X florem ex culpa domefticorum non teneri, fi
7. | alids fedulos & bonos domefiicos induxit vel
el | felegit, aut, ut notat Gail 2. obferv. z1. 1. 6. nifi
s | famulus delinguat aut culpam committat circa
18 officium ibi commiffum, utfi ftabularius in fta-
¢ bulo negligenter cuftodiar ignem, &inde com-
s buratur domus. §. integram mercedem folvere,
il | & quidem tempore per conventionem, aut loci
% | confuetudinem dererminato, vel faltem poit fini-
1e tum ufum, ita ut, i in culpabili fit mora, etigin te-
6 1 nesturadnfuras.l.17.C.b.t.l. 32. 0. 2. ff- de ufar.
& | Excipe, nifi ob caufam extrinfecam vel cafualem

0. | anni {terilitatem ex re frugifera fibi locata nihil vel
% | parim de fruf@ibus percipere, vel aliarecompg-
: tenter utinon potuerit; tunc enim juxta propor-
wf | tionem poterit de mercede conventa detrahere,
nie non obftante, qudd augere mercedem non tenea-
i | turobimmodicam anni feecunditatem vel lucrum.
& l.25.0.6.f b.t. Ratio difparitatis eft, quod con-
Olle duor certet de damno, locator autem de lucro;

pe- | acideo ob fertilitatem majorem ifte non permitti-
ele tur augere mercedem. Siunamerces fuit confli-
¢« | tutaprointegralocationead pluresv. g. annos;de-
| mum ed integrd finitd ftatuetur, urram remiffio
mer-
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mercedis facienda fit. Dixi, conduor verum;
conduf@or autem operarum tenetur pariter ad
folvendam integram mercedem debito tempo
re, v.g. poft operam preftitam, vel opus con
feGum, & in cafu morz ad nfuras, item non
recedere A contra@u, v.g. famulum pon dimit
tere &c. abfgue jufta caufa, ante finitum loca
tionis tempus; feréficut de conduftore rerum
eft diftum.

Dico 6. Ex hismutuis obligationibus nafcitur
aitiolocati, & conducti, feu ex locato, & condutto;
atio locati datur locatori adversiis conduétorem
in ordine ad mercedem & alia praftanda,ad que
diximus obligari condulorem: aétio condutli
autem condutori adversiis locatorem, utfibirem
tradat ad liberum ufum, exhibeat operas, & alia
praftet, ad quz locatorem abligari vidimus. Com:
munis expr. Inft. L. 10. 17. 34.&%. C.h.1. Uk

que eft perfonalis, rei perfecutoria, direfla, per-

petua, & (nifi fit locatio-conduétio operarum)
ntrinque tranfitoria ad heredes, feu heredibus v-
trinfque competit contra hzredes utrinfque. Re-
flat, ut aliqua dicamus adhuc de contraétu loce
tioni fimul & venditioni, ex qua utraque videtur
effe conflata, valde affini, e6que ufitatiffimo, i
mirum

De Emphytevft.

Emphytevfis fumitur 1. formaliter, feu pro ipfo
contra&iu emphytevtico, quo fub certis conditio*
nibus alteri conceditur res vel fundus colenduss

pimirum ut vel ex fterili reddarur fertilis, vel ut
me-

—
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0*
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fnelioretur, aut in fia ferdlitate confervetor. 2.
fﬂ‘ef}‘érﬁ', {eu pro jure emphytevtico; h. e. domi-
nio ntili, quod transfertur in colonum, dominia
direftd feu proprietate penes concedentem re-
manente : concedens appellatur dominus dire-
fus, Der GrundtaHerr / colonus autem acci-
piens dicitur fi'.h'j'};"}}'fﬂ’f.‘l, ver Q}Eﬂi}ftf GHilts
Baue / Hub zover Hoffs - Mann / Hubners
vel, fi boc jus habet hezreditarium, ‘EL‘[}:Q{ECI);
ter/ Crb s Deftdnder. 3. objective, feu pro re
ipfa in emphyteviim conceffa,” Germanice voca-
wr Giltz Hof/ Hoff Suet/ Hueb/ Dauen
fehen: item,fi cum heereditario jure concefla eft,
Geb-Necht/ Srb Deftand / Seb-Leheny Sebs

Bfmi'; Guief, Juxta primam acceptignem
Dico 1. Emphytevfis eft contrallus, quo res
immobilis cum translatione dominii utilis, reten-
6 dominié dire€td feu proprictate, alteri colen-
da & fruenda concedituryel in perpetunm, velad
certum tempus, vel ad vitam unius aut plurinm,
fub onere laudemii pro ioveftitura feu admiffio-
ne, & certe penfionis reglis, domino direfto, tum
inrecognitionem dominii direcii tum in compen-
{ationem fruétuum, certis temporibus perfolven-
de. Ita communis quoad rem ipfam. Dixi I.
contractus, nempe confenfualis, nec traditienem,
nec fcripturam effendaliter & per fe requirens,
item bon fidei, non ftrifti Juris, ut habet verior.
Originem fuam debet Juri Gentium, modernam
formam Imperatori Zenoni, adedque Jurl Civili
§.3.Inft. de; Locatione.  Dixi 2. res iminobilis,
vel jus ®quivalens. £ 4. C. de Fure Emphyr. nam
168
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res mobiles culturam non recipiunt in ordine pri
ad fertilitatem, fed ufu pereunt, vel deterioran- ter
wr. 3. conceditar, nimirum tali, qui plenum | lit
rei immobilis dominium habet cum libera admi: | ¥
niftratione , ac alienandi facultate: alius proin | PP
conflituere emphyteviim noa poteft per Lut. | 0
C. dereb. alien. non alien. cum juxta Extray. Am- j‘a
bitiof@ de reb. Eccl. alien. int. Comm. emphytey- - tor
ticatio fit fpecies alienationis. 4. alreri, qui .
nempe contrahere, & contrahentlo obligari pe- fr
teft, five fit privatus, five communitas, mas aut | oc
femina. §. [ub onere laudemiis nftandt/ Une i
fall7 Hand-Lohn/ Plundtgelt/ Lehenrvaae . ub
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diéti 4 laudatione fen approbatione vel confen- | O
f fu domini aliquem pro emphytevta acceptantis, 1o
|' quod eft certa pecunia, & quidem de Jure Com- | W
f Or

muni [, ult. C. de Fure Emphyt. quinquagefima pars
pretii, quo alids @itimaturres emphyteviica tef-
pore conceflionis, vel mutationis, adeéque duo ﬂf-:

| \ floreni pro centum, & exigiturvel pro prima ine | €
' veftitura, vel pro veteris renovatione, quando Rilt
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muratur emphytevta. De Jure Bavarico & potio= |

ris Germaniaz praxi folet peti pars vigefima, aded- | &
que §. floreni pro 100.6. & certa penfions o ;SR
confiftentis vel in certa pecunia, vel in frumento | C6
aut aliis rebus fungibilibus, ordinari¢ fingulis an- ;Ph
nis folyend® domino direfto, Germanice votd .Hf-
cur Spund - Dienft/ Stifft und Sile: et | Fa
confuevit effe duplex faltem intra Bavari@ Jimi= (MO
tes, una, que folvitur io recognitionem dominii | *X
dire@i principaliter, & plerumque eft modica | €S

: : % ; 3 | ve
guantitas, confiftens in paucis nummis, &pror |
pri¢




G

to
1
(=
e
T
il
T}

De Locato & Condu&o. 751
prit vocatur Di¢ Stifft/ Stifft-Pfennig; al-

tera, qua hodie preftatur pro frultibus & uti-
litate concefla principaliter, confiftit in majori
quantitate vel pecuni@, vel frumenti &c. juxta
proportionem fruftuum, & dicitur proprie ca-
non annuush, Di¢ Gilf, Objic.Inl. 1. & 2.C.de
fur. Emphyt. fir mentio feriptura & Inftrumen
torum: ergo ad contraftum Emphyteviicum jux-
ta prefentem formam fubftantialem requiritue
friptura, R, dift. Ant. fit mentio feriptur ex
| occafione fa&li. C. Ast. per modum difpofitio-
tis. V. Ant. & Conf. Namin f. 3. Inft. de locat.
uhi exprimit Imperator formam emphytevieos,
omirtit mentionem feripture.  Unde haenon ad
formam, fed ad probationem meliorem requiri
tr, nifi flatuta particularia, utlin Bavaria, alind
ordinent.

Dico 2. Emphytevfis dividitur 1. in Ecclefia-
fticam ,- quando res ad Ecclefiam pertinens cou-
ceditur aleeri, five Clerico five Laico, colenda
fruenda s & in Laicalem, quando res ad Laicos,
non ad locum vel cayfam piam, pertinens fic con-
teditur, 2.in Perperuam, vel Hareditariam, Etbs
E‘Rt‘t‘[}t; quando res conceditur fine prefixione
certi temporis, & ita, ut ad quofvis heredes em-
phytevte transferatur jus emphyteviicum: in

Hereditariam ex patto & providentia, que etiam,

Familiaris, vel Gentilitia dicitur , qu® nimirum
non tranfit fimpliciter ad omnes haredes, etiam
€xtraneos, fed foliim ad liberos, & defcenden-
tes, licte forte reliquam hareditatem repudia-
ent: & in Temporalem, que foluim ad certum
tem-

I
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tempus conceditur, v. g- ad duas, tres &c. gene fu
rationes: i conceditur ad dies vite, uniusvel  Jj
plurium, vocatur Vitalitia, vel Vitalitium, Sl fc
Gieding/ Leib-Necht/ vel fimpliciter Leib: find |
vitam domini dire&i, quod rard fit, dicitar Nk | f
ftifft. De Emphytevii Perpetua & fimplicitw | if
Hareditaria adhuc obfervay quodin ea fuccedant | q
hezredes tam abinteftato quamex teftamento, & | pl
quidem eo modo, quo in aliis bonis, fine difefs | g
mine inter mares & feeminas, nifi ftatutumvelcon- | ¢
fuetndo excludat feeminas, quamdiu qdfunt mar |
feuli: neque i fucceflione excluditur Monafterium | h
vel Religio, fucceflionis in bonis temporalibus | §
alids capax. per Auth. Ingreffi C.de S8. Evef- e | g,
nethir tamen Monafterium poft obitum Religiofi- | ¢,
eam vendere, ne domino dire&o prcidatur om: | J
nis fpes accipiendi deinceps omnis laudemii, cim f
Monafterium nunquam moriatar (ficutali@ o | p
munitates) nifi; per paltum, ud fubindé fir, ftawa: | ¢
tur certum tempus pro folutione novi laudemil, | 4
v. g. quilibet annus vigefimus. Si tamen pluresfict | g
heredes, v. g. filii, & filiw, onmes quidem zquile | o
fuccedendi jus-habent, plernmque amen folent,
vel etiam debent, unirelinquere totam emphyter: |
fim, accepté fuz portionis @ftimationt. Potel
quoque pater uni €x {iberis eandem pralegii®
vel dare in dotem, modd reliquis relinquatleg*
rimam. De Temporaliautem adverte,qudd ex.aflﬂ
tempore prefinito, vel vitd aut generationibls
ad quas fuir reftri€ta, finitis redeat ad domifii
confolidaté iterum dominié utili cum direto. |

quod eriam évenitin Hareditaria, ﬁ“““”idﬂ' |
funfio
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De Locato & Condu&to. 753

¢ fun@d emphytevida fopereft heres, & in Genti-
¢l Jitie, quando nullus amplils ex liberis vel de-
{/  fendentibus, atqueiis, quiin prima conceflio-
il | pe vocati funtad fucceflionem, eft fuperftes. Ca-
W | faquo autem redierit ad Dominum, non tenetus
1iig ifle -aliis emphytevie defunéli confanguineis,
i | quibus non debetur: vi prime conceflionis em-
& | phytevfim concedere pr& extraneis, quainvis
ol | diftante @quitate id fieri foleat, fi adfint idanel
oi- | ex confanguineis.

na: De Jure Bavarico tit. 21. a1t. 4. ¢ 5. daturad- 1%
um | huc alia {pecies emphytevieos, Bavaris propria,
bus | & valde ufitata, quam vocant emphytevfim altera-
€ | tam, fev modificatam, vel, ut D. Arn. Rath, Pre-
06 | carium  alteratum, vevonloitete  Grenfiifft /
™| P GSunft/ & fubinde, fed sbuive, Kreye
U fiifft Gropliciters nam verbum Srepflifit pro-
oM | prié denotst locationem puram, en [ﬂoﬁ'm
St Deftandt / Jus Bav. tit. cit. art. 6. Diftingui-
mh | gur ab alis emphytevfi pracipud per hoc, quod
fit | dominus dire€tus colonum fen emphyteytam fin-
nle gulis annis expellere poffit, D¢N SJ}?m;ser ﬂ[‘ﬁl'ﬁ-ﬁ
et | ten s qusfaufferny abtreiben/ fed fub his condina-
1 | mibps, 1. vttempore, quo praflatio emphyieve
€l | tica, Der & tifit - Pfennig (ram in hac emphy-
% | teyfi msximé Jocum habet duplex illa prefiatio
lEg* | ennua, quam fuprd vocavimus @ﬁﬁfﬁ und Gult)
atlo penditur, quod ordinarie contingit circa fe{tum

thins 3 . Tan e - v oy &%

iU | 8. Michzélis. .ofto diebus citius vel tardiis, de-
im’}z nuntiet dimiflionem, eamque ante laplum 2. men-=
}.d film non exequatur. 2. ut permittat colano
5 (&

A emphytevfim alteri idoneo vendere, vel, fi hog -
0| . Parsk Bbb nolit,
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75

nolit, ipfemet emat reddendo pretium, quoillam | e

comparavit colonus, & fimul melioramenta ik \ D

fignia, fo De Iape etvas Nabmbafftes o |
b

oem Gut gebeffeet hatte/ v.g. prdium, quod
prills magnam partem erat incultum & flerile, | ¢

reddendo fertile , lapidea pro ligneis edificiaex | ¢
gruendo, aque-duttus ad irrigandum fundum fae 17
ciendo, compenfet, ac 3. ut reftituat laudemium
Gbi folutum ad ingreflum: quo paltorufticicon | ¢
tinentur in officio, ac Gmul occurritur avarige | 0
dominorum. ~Cum igitur facultas dominomm | 1
dimittendi colonos fit reftrifta ad diftas condis | jt
tiones non admodum impletu faciles, coloninon | q
habent magnum periculum dimiflionis, atwque ' | I
" jdeo hujufmodi emphytevfes multim preferunt | pl
Vitalitiis, in quibns quidem tolerari debentad | p
dies vite, fed eveniente morte predium plene | g
jure cuim inflru@tione Ruftica (Gut- Deridt! | u
quo nomine cantam fere veniunt {tramentd & |4
fterquilinia tefte Cancellar. Schmid ad d.tit. 2% B
art. 1.1.3.) reditad dominum direétum, neche | 2
bet uxor & liberi aut confanguinel, quod pr& | &
tendant preter fuppellectilem, Sahrnug/ equon el
vaccas &c. & jus emphytevticum, fi habere vé= 6
fint, de novo emere debent muffen $eib fmlff fe

fen.
Dico 3. Ex contra

tur Dominus direftus I. PO
phytevtice cum dominio ut
transferre in accipientem. 2.p0
liberum illius ufum concedere.

ex vitio rei non manifeftato paflu
ta, compenfare. 4. 1oO0 augere lau

&n emphytevtico obligs
(eflionem rei em: |10
liper inveftituram |0l
{t translationem | B¢
3. damnad, que | Pe
< eft emphyter
demiomis | f

emphy*

13
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m emphytevfi hereditaria, quando fit mutatio em-
o phytevte, nifi @ftimatio rei interea fit auéta. ¢,
il non augere canonem &'praftationes annuas, etlt
d bonum emphytevticum fit notabiliter meliora-
e, | wm, etiam in emphytevii alterata; necenim li-

;:E

cet ipfi dicere ad colonum, vel prabe majorem
fe | camonemn, vel difcede, nifi obfervatis fupra diflis
im cenditionibus atu expellere velit. Sitamen
ne | emphytevfis redierit ad dominom, & alteri de
ie | novo concedawur, beéy einem [edigen Anfall/
Im ut loquuntur, poteft exigi major canon, & ma-
di- | jus laudemium juxta proportionem fru&tuum,
on | quos profert predium. Sumuntur hac ex f. 3.
e | I;zﬁ delocat.l.25.§.6.ff.eod.l. 2. C. de jar ent-
uat | phye. Jure Bavar, 4rf. 5. obligatur 6. remittere
ad | proportionaliter de canone annuo, fi ille fit ma-
no | gnus, & in compenfationem fruftuum conftitu-
it] | tus, ut feré contingitin Germania, fi colonus pro
aliquo anno ex cafu forwito nullos, vel rantiim
M. | modicos percipere potuit fruttus. arg. L 135. L
he | 25.ff. & ¢. 3. de locat. quia ceffante caufa obli-
1. | gationis, nempe fruétibus, quorumintuitn canon
o5 | eft conventus, ceflare debet & abligatio. per c.
ve | bo.de appellar. Excipe, nifi emphytevtaexprefsé
;ufa feobligdflet ad preftandos cafus fortuitos, ut fieri
folet in Bavaria, ubi Infirumentis emphytevticis
igt- | inferi foler, quod cafus fterilitatis, hoftilitatis, pru-
em. |ine &c. non relevent 4 preftatione integri cana-
jam  (his: quod tamen mitiores & humaniores domini
el {non ita rigidd exequuntur, & falva zquitate vix
it pofle videntur,
i+ | ‘Dico 4. Emphytevta obligatur I.infuiadmif- 14
nis | fione & ingreflu folvere landemium, fed deJure
- Bbb 2 com-
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communi foldm tunc, quando mutatio fit per
g &um inter vivos, v. g. permutationis, donatio

nis, venditionis &c. vel quando extraneus fucce: -

dit ex teftamento, & quidem a folo accipiente
unicom debetur. text. gl. & DD. in L. fin. C.de
Fur. emphyr. De Jure Bavarico autem tit. 2 1.4
21. folvitur laudemium toties, quoties mutatur
emphytevia, five per a&um inter vivos, fiyeper
fucceflionem hzredis ab inteflato, five extrane
ex teftamento; quod & alibi forfan receptumelt
Dein idem Articulus permittit, ur aliquid accipi
poffic tituld difcefsts, Abfahrt/ ab emigrante
emphytevta per a@um inter vivos, ut fi venda,
permutet pr&dium emphytevticum, filio aut fi
liz wradat, oen J;)Dﬂ- ﬁ{)ergibtf at in iis tantim
locis, ubi ante publicatum jusProvinciale id no-
toria praxi fuit obfervatum. Vi confuetudiois
hoc duplex laudeminm viget quoque in fat mul-
tis locis , nunc etiam in cafu, quo mutatie fitper
obitum, ut nempe unum exigatur titulé difeefsls
& quafi mortuarii, alterum titald accefsts, b
fabet) und Anfall. Quo tamen aliqui Demini
necdum funt contenti, fed infuper, poftquamexe
gerunt alterum tituld accefsfis ab haredibus de
funi, fiplures fint, conjunétim, alind, adeoque
tertium, exigunt rurfus tituld difcefsdis ab jifdem,
qui uni ex medio fuo relinquunt praedium, cim
non omoes collefive inveftiantur, imd & quiF
sum surfus tituld accefsfis abillo, cui reliGtumeth
qui invelitur, licet non totum; fed foliim exillis
portionibus, que per ceffionem n illum unum
&'reliquis heredibus translate funt, nai pro ﬁ_]‘
portione jam folyit in collelione cum reliquis:

Quz
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De Locato & Conduéto. 7'57"

Que ratio emungendi pauperculam gentem ru-
fticam mihi plané periniqua videtur; difficilem
sliquando rationem coram jufto DEI tribunali
aritura. 2. fingulis annis pendere canonem an-
mium, & quidem tam rigorose, ut, fi habens em-
phytevfim Ecclefiafticam per biennium, aut ha-
beus Laicalem per triennium continuum non {ol-
verit, etiamnon monitus, ea amittatur, & redeat
ad Dominum. [ 2. C. eod. Auth. quirem C. de §S.
Eccl. & c. fin. de locat. Nifi emphytevia celer:
fatisfactione purgaverit moram, h.e. intra breve
tempus vel paucos dies poft lapfum tempus omif=
fas penfiones exhibuerit: quod quidem in Eccle-
fiaftica permiffum eft ¢. fin. cit. non tamen in Lai-
cali, licet etiam in hac ex ®quitate videatur ad-
mittenda heec purgatio morz. 3.fundum velrem
{ibi conceflam meliorare, vel faltem in priori {ta-
tu confervare, eimque uti ac frui, ficut decetbo-
num virum. 4. damna per culpam, etiamlevem,
Domino illata refarcire. §. rem emphyteviicam,
ut & melioramenta ordinaria, qu# vi contrallis
facere debuit & fecit, v. g. in reparandis horreis,
ftabulis, ftercoratione agrorum, item accefliones,
quando emphytevfis exfpirat, vel revertiturad
Dominum, huic reftituere fine expenfarum refu-
fione, ut habet communis. Si tamen meliora-
tiones fuiffent extraordinariz, ad quas vi con-
watis emphytevia non obligabatur, ac infupet
notabiles, has vel earum zftimationem repete-
re poffer. Vid. Cancellar. Schmid ad tit. 21.
Jur. Bavar. art. 5. id enim fundatur in quitate
naturali. 6. eandem rem, & meliorationes, aut
jus emphytevticum non alienare irrequifité Do-

Bbb 3 mind,
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mind, & non confentiente, in novum emphytr
tam. L fin. C. de Jur. emphytey. prefertim
vendere; fi enim vendere vellet, deberetno
zantum Domino id fignificare, {ed. etiam, ficum
alio jam pris traltavit de pretio, iftud fideliter
aperire, atque pofthanc denuntiationem perduos
meinfes exfpeflare Domini refponfum & refolu
tionem, an non ipfe velit émere; fi citifis abfel
te affereret Dominus, fe nolle emere, {altem pro
tanto pretio, ftatim alceri poteft vendere. L fix
& ¢. fin. cits. de Juretamen Bavarico tit. 10.4fh
1. ¢ 1.5 etiam poft venditionem slteri factn
datur Domino jus retrattis, & quidem ante o
fanguineos emphyteviz; item prohibetur (oot
tamen de Jure Communi) alienatio non proprt
& ftrifle talis, nempe oppignoratio feu hypothe
catio ablque confenfu Domini fub peena caduck
tatis ; quamyis de jure Communi etiam conffitl
tio cenflis, ufusfiudiis, vel alterius fervitutis, elo-
catio ad modicum tempus, ita ut finita emphy-
zevhi durer fervitus &c. fine confenfu Domitt
falta prohibeatur, at non fub peena caducitatis
Ceterim licet emphytevta ad omnem alienatic
nem proprié ditam requirere debeat confenfil
Domini, hunc tamen Dominus negare nequits oil
novus emphytevta eflet inidoneus, yalde poteia
valde pauper, luridus economus, perfona paw
legiata quoad forum &c.

17 Dico §. Ex his mutuis obligationibys nafet

tur altio emp;’ytewéc.:rm perfonalis, & quidem do
mino contra emphyteviam, ut preftet €3 adqi?
ipfum obligatum effe vidimus : & emphyev®
conira dominum ad ea preftandd, ad qué l?uui,

dixl-_
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De Locato & Conduéto. 759

diximus ex hoc contraétu obligari. = Prater hane
afionem datur utrique etiam aétio realis adver-
slis quemcunque, & quidem domino rei vindica-
tio difedta, emphytevie auteny vei vindicatio utiy
lis, ratione dominii; quod quilibet habetin re em-
phyteviica. Atque in ordine ad pofleflionem il-
lius conceffa funt utrique remedia poffefforia.
Dico 6. Emphytevfis finitur tribus modis. T.rei 16
emphytevticz interitu ; {i res perit tota, finitur
totaliter, {i ex parte, partialiter. 2. lapfu tempo-
ris, vel extinCta generatione, vitd, aut herédibus
deficientibus, ad quoseft reftricia. 3.ex culpa
emphytevte, & tunc dicitur comimitti, vel cadere
in commilffum , feu fieri caduca, YLD VeLHOLgt/
itaut redeat plent ad dominium direftum. Igitur
Dico 7. Emphytevfis fit caduca I. i emphy- 17

tevta per biennium, fi fit Ecclefiaftica, & per trien-
nium continuums, fi fit Laica, non folvat annuum
canonem integrum culpabiliter, etiam non mo-
nitus. L. 2. auth. qui vem. & c. fin. de locat. cist.
Nev. 7.¢. 3. J. 2. nifi nimirum emphytevtam ju-
fia caufa excufet, vel dominus exprefsé remittat
caducitatem, aut tacite, finempefciens omiffio-
nem folutionis vel non declaret, fe rem velle pro
commi{Ta habere, vel poft declarationem cadu-
citatis recipiat canonem praeteriti, aut futuri tem-
poris, quod quidem probabilits verum eft non
obftante, quod proteftetur, e per receptionem
canonis nolle caducitatem remittere; quia reci
piens canounem, etiam fub tali proteftatione, fa-
cit aBtum contrarium fuo juri quefitoad colonum
expellendum, & f{ibi per prote ftationem plus vi-
detur arrogare, quam Jus ipfi concedit; quia

Bbb 4 l 2.
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L. 2.cit. dat quidem poteftatem expellendi em
phytevtam propter non folutos canones, non ve:
ro fimul recipiendi penfionem, propter cujus
@miflionem poteit expellere: fola enim privatio
eft pena fufficiens & graviflima. Prom hujus
_ modi proteftatio eft vel fatto proprio, vel Juri
contrarig, que nihil operatur. 2. fi per dolum,
culpam latam, & probabiliter etiam per levemne:
gabiliter deterioretrem emphytevticam in fubftan:
tia, ita ut fundus ipfe notabiliter infrufuofjor fiat,
& minoris valoris. Communisex/.fin. & Auth
¢itt. modd dominus declaret caducitatem, nec
eam rnrfus remisear dcceptando. canonem &Ko
Pro notabili deterioratione de Jure Bavar. zif. 21,
art. 18. eviam habetur, fi colonus immodicis lis
gnationibus extirpet fylvas ceduas irrequifitd do-
mind; item {i multis annis non ftercoret agros
&c. 3. firem emphyreviicam fine confenfu do-
mini vendar, velaliter alienet, ut fupra explicavi
mus, alienatione ceeteroquin ( & abftrahendod
requifitione previadomini’) valida, & fecurd tra-
ditione. . fin. cit. & 67 de V. §. Sufficit 12-
men confenfus domini rationabiliter prefumptiss
quia tunc nor committitur culpa injuftitie, cow
fequenter locus non eft tantz penz. 4. faltemde
Jure Bavar, fitranfgrediatur paia in conceffiont
emphytevfis inita : i plus juris alienet, quﬁmipf':-'
habuerit: fi fine voluntate domioi clam difcedata
predio &c. de quibus vid. Cancellar. Schmid. ad
¢it. 2 1. per plures articules, prefertin 1 5. & 20.

£ Qumres, an caducitas incurratur ipfo Jure, vel
" opus fit fententid privationis? Bl Quamprimu®

dominus declarat, ie rem habere
nn

Erg caducd,
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fncurritur ipfo Jure. L. 2. C. de Jur. emphyt. Noy. 7«
¢ 3. J. 2. Sitamen emphytevta negaret culpam
vel deli®um, cui annexa eft caducitas, adeundus
foret Judex, ut ferret fententiam declaratoriam
culpee vel deli@i. Er fi emphytevea re fatis co-
gnita vel liquida renueret cedere predio & pof-
fffione, non auftoritate Domini, fed decretd &
minifterio Judicis expellendus foret. Fachin. L 1.
Controv. ¢. ¢ 5. In Bavariain cafu negat® culpz
opus eft formali Proceflu Judicario, nec fufficit nu-
da Judicis acceffio. #rg. tit.1 2. art. 6. Fur. Bavar.

TITULUS XIX.

De Reruwm Permutatione.
SUMMARIUM.

%. Quid fit Permutatio, & quam producat Adties
nem. :

2. Qua res permutari poffint.

3. An, ¢& quomodo Beneficia Esclefiaftica.

Erinutatio latiffime accepra dicit omnem
commutationem, & contraftum, in quo
res quacunque datur pro alia;in quo fen-

{u comprehendit etiam emptionems venditionem,
mutuum, & plerofque contraftus; fed inhocfen-
{u non eft hujus loci: gemeraliter accepta eft con-
eraitus realis, quores aliqua datur ea lege, ut vi-
cifftm detar resalia. Siresin fpecie & determis
mata, non fungibilis, deiwur pro alia re certaim
fpecie mon fungibili, feu corpus pro co7pore,V.gs
equus A.pro equo B. h@c domus pro noc agros
Bbb § yoca-
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