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De Emptione, & Venditione.

{olvere obftringitur , cen feo, illud efle,
quod venditor ab altero emprore ftatim
confequi potuiflet. Arg. L fin. C. deJur.
emphytent,  Denique IV. requiritur,
ut retrahens fuo ufui, & commodo,
gon commodo tertii extranei retrahat.
1.fin. C. de Fur. empbyteut. l. penult. ts
alt. C.de Locat. pred. civil. Gail. lib.2.
obferv. 19. num. 10.

Effectus hujus juris confiftit in_.
4ftione ex eodem promanante, qua di-
citur condittio ex moribus, vel ex lege,
habétque hoc fingulare, quod fitactio
perfonalis, in rem fcripta, qua datur
retrahenti mon modo adversus empto-
rem, fed quemvis pofleflorem, quo-
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cunque etiam titulo ab emptore, vel
aliunde rem retraétui obnoxiam haben-
tem. Arg. §.2. §.de A#. Unde non
tantum in loco domicilii tei conventt,
fed & in loco rei fite inftitui poteft,
Arg. L. fin. C. ubi in rem aflio. Gail,
lib.1. obferv. 37. mum. 4. D. Fleckh
cit, lib. €9 tit. num. 6o

Ceflat jus retratlus gentilitii, 1. fi
cognati defcendentes, & collaterales
(quid ad hos tantum,non etiam ad afcen-
dentes, vel affines pertinet ) penitus de-
ficiant. II. Si res fub conditione fuit
vendita. T1I. Denique, fi cognati juri
fuo vel exprefse, vel tacite renungidrunt,
D. Fleckh num. 62.

—

T 1T UL USE XV

De Locaro, & Condudto.

Uoniam Locatio Condu&io, Emptioni Venditioni tam
Q aréto foedere conjuntta eft, ut perhibente Juftiniang
princ. Inft. b.t. lisdem poné regulis uteérque Contratus
confiftar, ac eodem telte in §.3. Infl. eod. in quibusdam caufis que-
#i foleat , utrum emptio, & venditio contrahatur, an locatio &' cone
duitio ? Idcirco Decretalium compilator Titulo de Emptione
Venditione immediaté fubjunxit Titulum de Locafo & Condutlo,
quem ordinem etiam in Digeftis obfervatum fuiffe, conftat ex
Tit.1. €5 2. lib.19. Et quia in ¢ap. 4 €5 ult. b.t. de contra&tu Em-
phytevtico infimul agitur, nos quoque binos hosContrattus tan-
quam multum inter fe affines, nolumus {eparare, de Locato Con-
dufto fubinde primo loco, ac deinceps etiam de jure Emphyteve
$ico alturi.

R3 § 1.
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Titulus XVl
§.

L.

Quid, € quotuplex fit Locatio Conduttio?

SUMMARIA.
1. Locatlo Conduttio largius fumpta omne ferme genus Contraftuum complettituy.

2. Preffins, €5 proprie accepta defcribitur.
4. Differentie tum ab ifto, tum ab aliis Contrg-
Locatio conduttio alia dicitur publica, alia privata,

tione venditione convenit,
ibus recenfentur. 5.

3- In tribus precipue cum em-

6. Alia exprefla, alia tacita. 7. Et bac vel perpetua, vel temporalis, g,
dlia rerum, alia opersram, 9. Et denigue alia regularis , alia irregularis,

Ocatio Condultio (germanice vers
lebnen, vermiiden, verpadys
ten, verdingen) quandéque tam

large tum in jure, tum 2 Juris-Conful-
tis accipitur, ut ContraGum Libella-
rium , Cenfualem, Superficiarium, & Em-
pbytevticum, Emptionem Venditionen.,
ac quamvis aliam rei conceffionem ad
ufum completatur. 1. f. fi ager veBig.
pet. L1, E;ﬁ:qq. C. de jur. Empbytevt.
ipfaque vocabula emptionis venditionis,
& locationis conduttionis nonnunquam
a Juris-Confultis promifcu¢ ufurpata
fuifle, pluribus oftendit Andreas We-

ens Trall. de loc. cond. cap.1. num. g.
% Jegq.  Sed hanc acceptionem utpo-
te nimis impropriam, & zquivocam..
nos non moramur, Preflitis, & in
fuo nativo, & proprio fignificatu con=
fideratam locationem conduttionem de<
{cribimus, quod fit Contralus juris gen-
tium, wominatus,bone fidei, confenfug-
lis, quo rei, vel opere ufus pro cerfa
mercede comeeditur, Effe hunc Con-

tractum juris gentium teftatur Paulus in

b1 f.b.t. quia i Jure Civili non ae-
cepit novam formam, naturali fimpli-
citate contentus. Ejus fubftantia con-
fiftit in confenfu, mercede, & ufus rei, aut
oper&, qu ratio clt, quod ia L. 2. f. b.s.

dicatur emptioni venditioni proxima,
iisdémque regulis confiftere; nam fi-
cut emptio venditio, ita locativ conduttio
folo confenfu perficitur, ac urerque
Contraftus omnium gentium ufu re.
ceptus eft, eoque nomine, nec verbs
concepta, nec aliam folemnitatem dea
fiderat. Deinde, quod ficut emptio
venditio fine pretio , fic locatio condu-
ftio fine mercede hulla eft: & denique ,
quod ficut pretium in emptione vendi-
tone debet effe certum, & nuMarium;
ita quoque merces in locatione condus
Gione certa fir, & in pecunia numerata
confiftat neceffe eft ; alioquin uterque
Contra&tus in Contralum innomina
tum degenerabit f. 2. nff. b.t. Noods
ad b.t. Differt autem rurfus locatio con-
duttio ab emptione venditione in pluri-
bus, I. quod in emptione pretizm, in
locatione merces interveniat. princ. Infl.
g laff bt 1L Quod ibi poffefio
propria, vel dominium , aut ufucapiendi
sonditio, hic folus siis ad conducto-
tem transeat L 6o. f. 1. ff. b.¢. L65. ff.
de contrab.emp. 111, Quod periculum
rei venditz {tatim ad emptorem, non
vero rei locatz ftatim ad conduétorem
pertineat. L. 9. §.7.89 . L. 15. f. 2. L2y,
g.6.f. bt 1V, Quod veaditor ren

prz-




De Locato, & Condu&o.

pracise tradere tencatur, & ibi femel
tantum ad rei traditionem agi poflit, fe-
cus in locatione, ubi, licet res femel fue-
git tradita, {1 tamen poitea ejus nege-
tur ufus, iterum ad rem tradendam agi
poteit, quia locatio eft attus fuccefli-
vus. A Mandato, & commodato vero fe
difcriminat locatio conduttio, tum quod
illi duo Contralus fint reales, hic con~
fenfualis; ibi, opera, vel ufus rel gratis
praftatur, hic verd pro mercede. Ab
Empbyteufi, quod hic non folus rei
afus, fed ztile dominium transferatur,
nec merces, fed annuus Canon {olva-
tur, & denigue & Contraltibus frmno-
minatis, quod merces i his non debeat
efle cerra, & determinata. (1. Inft. b.t.
Locatio conductio varie dividitur,
Et L. quidem in publicam , & Eriwmm.
1il4 eft, quando preedium publicum ad
fifcam, vel Cameram Principis perti-
nens, hae, quando pradium cujuscun-
que privart lecawur, Inter utramque id
diferiminis eft, quod in locatione publi-
ca, {1 de novo locetur, antiquus con-
dudtor omnibus aliis praferatur. L4
C. de locat. pred. Civil. non etiam in
privata, nifi forté pradivm commune
{ocius, vel condominus pro fua parte
elocet, tunc enim zquum cft, ut focius,
vel alter condominus extraneis prafe-
ratur, quia focii jus fraternitatis habe-
re dicuntur in 1. 63. princ. ff. pro focio.
Fratres autem pre extraness pralatio-
nis jus habent. L 16. ff.de rebus author.
jud. & quod infuper eft, quibus res
communes funt, jus refralius in emptio-
ne venditione habent, unde, tum lo-
catio condulio iisdem plerumque regu-
lis conflet. prine. Infb. b:t. hoc jus pro-
thimyfeos non fine fundamento con-
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dudori afferimus. Clariff. P.Placidus

Bickha in Comment. ad b.t.n. 3.
Dividitur IL. In expreffam , & taci-
tam. 1lla expreffa conventione, hzc
tacito five prefumpto partium confenfu
inducitur ; contingit autem hoc modo:
fi condu@or, finito locationis tempo-
re, {ciente, & patiente locatore, In Te
conducta permanet, cenfetur Jocatio
conduthio utriusque tacito confenfu re-
novata. L.13. §.fin. Lag. ffLht. L 16.C.
eod. Sed quousque? Plerique inter
condudtionem pradii ruffici, & urbani
diltinguendum efle exiftimant, ita ut
in pradio ruffico cenfeatur reconductio
fa&ta ad annum, utut prime locationis
tempus longius fuerit , in predio verd
grbano ad illud tempus, quod ab ini-
tio inter pacifcentes placuit, vel quo-
usque antecedenter zdes conductor in-
habitavit, ita, ut fi prins per annum,
vel menferm eas incoluit, ad tantundem
temporis prafumantur effe reconducta.
Rationem difcriminis hanc reddunt,
quod ex pradio ruffico regulariter per
annum tantum femel fructus percipian-
tur, econtr’ in pradio urbano res quafi
in fingula momenta conduétori fructi-
ficet, & ita exaudiendam effe cit. . 13.
§.alt. . b.t. Al forte melius {en-
tiint, qui hanc facitam reconductio-
nem tam in pradio ruflico, quam wrbano
Jocatori ®que, ac conduétori arbitra-
viam effe cenfent, quia hzc tacita re-
conduétio tantam nititur prefumptione,
quod feilicet hac fuerit contrahentium
intentio, & voluntas, quod fi fubin-
de vel locator, vel conduétor contra-
riam mentem declaraverit, prefumptio
hec elrditur, &locatio conductio, qua
eidem fuperftrua eft, corruir. Vid.
Me-
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€9 42. Mantic. de Tucit. €5 Ambig.
sonv. lib. 5. tit. 15. num. 3. Monet ta-
men D. Fleckh in Biblioth. Fur. lib. 3.
bit. 36. num.g. uc, fi res non amplius
fic integra, foree, quod colonus {cien-
te locatore agrum iterum feminaverit,
vineas excoluerit, aut inguilinus in cau-
pona vinum emerit, locator tempus
meffis, & donec caupo vinum.fuum
prompferit, adhuc exfpectare teneatur,
aut, fiquidem condu@orem in re con-
ducta amplius pati nolit, eidem prater
impenfas ex dolo interefle reftituar, &
tempus congruum emigrandi concedat.
In praxi hodie hanc rem vix amplius
habere difficultatem, fcribit Clariff. D.
Collega D.D. Dominicus Peregrini I,
b.t. num. 1. cim verd ubique fint certa
tempora praflituta, ubi locationes con-
dutiones vel finiuntur, vel renovan-
tur, vulgd die balbsviertl, ober jabs
rige Auftindung.

Dividitur II1. in perpetuam, & fem-
poralem.  Prior dicicur , quando ufus
rei in perpetuum, Pofterior, quando
ad tempus aliquod limitatum concedi-
tur. Sunt, qui hanc divifioné refpuant,
exiltimantes, fi res ad ufum Dperpetuum
concedatur, non locationem, {ed em-
phyteufin confticui. Sed hi oppidd
falluntur , ut patenter oftendic Clarifl.
P.Bockhn ad b.¢. num.s, 8. 6. Non
una equidem inter locationem perpe-
twam , & emphyteulin intercedit diffe.
rentia, Inter complures, quas recenfet
Stryck.ad b.t. f.51.illa precipua eft,
quod in emphyteufi utile rei dominium
in emphyteutam tranfic /. 1. ff. fi ager
velligal. in locatione perpetua nullum
Jus in re, fed folus ufus transfertur,
b39.-F.b.t.L ge, §.uls. . de Contrah,
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Menoch. lib. 3. prefumpt. g5. num. .

enpt. unde in L 2. C. de Prefeript. z0.
t’elp 40. ann. dicitur, conduttorem fib;
jus proprietatis aflerere non pofle, utu
res conductas diu detinuerit, nop enim
temporis adjettione, fed propria comven
tionis forma contratbus difcerni convenit,
L.8. princ. ff. Mand. Et effe hanc jn.
tentionem contrahentium, quod non
dominium, fed ufum duntaxat transier.
re velint, elucer ex L 1. f. 15, f. de
Exercit. att. A&us autem agentium
non operantur ultra ipforum intentios
nem. L. 19. ff. de R.C. L. 80. ff. de Cons
irah. empt. In dubio, ubi ex antiquis
documentis non liquidd conflat, rem
ad ufom perpetuum fuiffe conceffum,
prafumptionem potius pro emphyteufi
quam pro locatione militare , facilé ada
mittimus , maximé tunc, cim per dius
turnum tempus uniformis penfio folm
ta fuit, nam penfiones, qua pendun-
tur in locatione, folent proportionari
fructibus, unde frutus, fi aut nulli
nalcantur, aut pauci, penfio colonp
aut m:uu:tur, aut 1n totum remittitur,
Las. g f bt ls. C. eod. cap.2- bt
Gallus de fruftibus difp. 24, art,2. 5.2,
Dividitur 1V. in locationem rerum,
& operarum.  lla fit, quando res, v.g.
fundus, domus, veftimentum &e. alie
cui fruendum, vel utendum concedi-
tur. Ifta, quando quis operas {uas ale
teri locat, uti potelt per L. 22. f.2. ff. bt
faciunt hic aliqui diftinGionem inter
operas fimplices, qua poft fe nullum_,
opus relinquunt, ut funt operz famus
lorum, 8 inter operas pregnantes, qua
opus polt fe relinquunt, ut funt opera
artificum, & in his putant fieri locatio-
nem reciprocant, ita, ut fj v.g. aurifa
bro dem aurum, ut mihi conficiar an-

sulim, cenfear locifle annulum, &
con-
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eonduxiffe operas aurifabri; ille verd
viciim lociffe mihi operas fuas, &
conduxiffe annulum videatur, Funda-
mentum fuz opinionis in [.22. §.2. ff.
b.t. &I. 2. princ.ff. ad leg. Rbod. de jatt.
collocant, ubi is, cui infulam zdificar-
dam loco, ut fuis impenfis conftruat,
sonduftor infulz dicitur, & quia infi-
mul operas fuas in zdificanda infula
mihi locat, condullor operarum ego
vocor. At revera (ut feribit Stryckius
ad b.t. §.2.) lufus tantum circa vocem
eft. Vox quippe condutioris ibi im-
proprit fumitur, pro redemptione fei-
licer operis, fiir die Libernebmung
eines gewiffen Yerd's, oder Ges
biudes, pro qua redemptione merce-
dem nondum accipit, fed pro-opera il-
la, quam in opus illud impendere vel
ipfe, vel per alios ad hoc fubconductos
debet. Unde breviter dicimus, in lo-
catione conductione operarum illum efs

§.
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fe conduttorem, qui alterius operas met.
cede dara conducit, five dein rem ad
opus faciendum miniftret, &ita in fen-
fu potilis Grammaticali, quam juridico
locet, five non : qui vero operas fuas
pro mercede propter rem faciendam...
locat, locatorem reéte appellari.

Dividitur V. Locatio conduélio in
regularem, & irregularem. Prior fer-
vat omnia fubftantialia, & naturalia
hujus Contraétus. Pofterior in alium
Contra&tum defleétit, ita tamen, ut
aliquid adhuc de natura locationis retia
neat. Ut patet ex duobus cafibus, qui
referuntur in L31. ff. b.f. quos Stryckius
hic §. 4. 8 6. explicat, & nos in fimili
de Depofito irregulari ad Tit. Depofit.
§. 1. num.6. docuimus. Nam fi loca~
tio irregularis penitus defineret cffe lo-
catio, quomodo potuifier Alfenus in
d.l.z1. ff b.t. dicexe , rerum locatarum
duo genera effe?

IL.

De Fure Locatoris, €8 Condultor.
SUMMARTIA.

10. Locare conducere poffunt omnes liberam adminifirationem babentes.

Hinam

vero in [pecie probibeantur , fmgillatim recexfentur. 11. Conduflor regula-

riter vem condutam-alteri fublocare poteft.
Epem duobus locata fuerit , bec queftio cum diftinttione vefolvitar.

12. Uter prevaleat, fi res, vel
13. Cone

uttor domus poteft fibi focium etiam inftio locatore affumere, non etiam con-

duttor cubiculi.

14. Id guod fallit in ﬁa.'dfgis.

15. Regulariter nemo cae

gitur ad res, vel operas fuas locandas , fubjunttis quibusdam fallentiis.

Egula generalis eft, quod locare
conducere valent omnes,quicon-

B trahere, & res fuas adminiftra-
re poffunt, nec fpeciali prohibitione ab
hoe centradtu excluduntur Arg. L az.
ff- de Procurat. Prohibentur autem

I. conducere przdia milites, né a fi-
gnis militaribus avocentur. 1. 21. C. b.t,
nifi, ut excipit D.Fleckh eit. loc. 7. 29.
pro militari ufu {tabulum conducant.
1I. Decuriones & curiales L 30. C. eod.
exceptio reperiturin [ ¢. ff. 4. £. nifi fci-

S lices
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licet jure fucceffionis in condu@ione
remaneant, qua cft conductio necef-
faria. Lauterbach. b. . foe6. ML Tu-
tores & curatores , rationibus fuz ad-
miniftrationis nondum redditis, ne-
queunt praedia fifcalia, & Cafaris pacti-
monialia conducere, & hoc eo fine,
ut Minoribus & pupillis tantd magis
fit cautum. Ligg.princ. €8 6. x. ff b f.
1. €. Ne tut. vel curat. vetkig. condutt,
IV. Fabri, vietores, aut alii fimiles,
qui {treperamartem exercent, officinas,
aut domos juxta Univerficates, & fcho=
las publicas, nec non =des Profeflos
rum, ipfis invitis, & contradicentibus,
conducere prohibentur. Adrg. Loun. C.
de Stud. liberal. quia hoc exigit favor
ftudiorum, arg. auth. babit. C. Ne filius
pro patre &c. Etbonum publicum, cui
vel maxime litterati plurimiim commo-
dant, quz prohibitio fallit, nifi ibidem
talis opifex pritis domum, autofficinam
conduxiflet, vel emiffet, quam Uni-
verfitates erecta funt, aut Profeffor ibi-
dem zdes conduétas habuit, aut in-
habitavit. Lauterbach. b.t. . 16. Vi-
deatur Stryckius de Fure fenfuum dif-
Jert. 3. cap. 2. a num. 10. ubi hoc privi-
legium penficulatius  rtrutinae.” V.
Prohibentur Clerici conducere poflef-
fiones, & pradia fecularium in cap.r.
Ne Cleric. vel Monach. qua tamen pro-
hibitio de illo duntaxat cafu intelligen-
daeft, fiid faciant quaftis, aut lucri
gratii, non vera, ut propriz indigen«
tz {uccurrant, vel ex alia honefta, &
rationabili causd. cap. 26. diff. 86. Pa-
wormit. ad cap. 1. Ne Cleric. vel Monach.
#um. . Quare ipfis vetitum non eft,
in conductione, quz ad ipfos jure fuc-
ceffionis pervenit, perfeverare, Arg.
I 14. . de Decur. ubi dicitur : Dect

Titulus XVIII.

rio, qui probibetur conducere quedam,
i jure fucce(ferit; in conduttione remanet,
juttinianus “ejusmodi conductiones,
quos Clerici' turpis quaitus pratia fa.
ciunt, adeo execratus eft, ut ne quis
dem locatoribus id impune effet, de.
cernens Nov. 123. cap. 6. ut conduffigs
nem teloniorun, aut cujuslibet poffeffio-
ais eis credentesy nullam contva illas per=
Jonas, quibus crediderint , babeant aiios
nem.  Cujustamen fanctionis rigorem
(cum Juftinianus extra ollas faltaverit)
neque olim, neque hodie vim obtine.
re facile cum Bochmero b.t. f. 8. ad-
miferim. - VL' Pupilli & Minores Jo-
care, velconducere nequeunt, ita, ut
velab initio talis condu&io fit nulla,
aut faltem ob beneficium reftiturionis
periculo tefciffionis obnoxia, quod ta-
men D. Fleck cit. tit. mum. 26. rurfus i
limitat, nifi pupillis, & Minoribus lo-
catio, vel conductio utilis fit, tunc enim
ex re obligantur, imo hodie in iis caue
fis, ubi pupilli, vel Minores operas fuas
locare confueverunt, ad promiffas, &
locatas operas ex condu@o tenentur.
Sic fartor focius ein Sdmc:’ber:un?
éanbmerct‘a;(‘ﬁq‘cu, ex contractu ef-
ficaciter obftringitur, etfi ipfi non feme
per proficiat, & ille adhuc Minor fit
Arg.d. 7. §.5. . de oper. libert. L 31. f;
deR. V. L.fin. §. ult. ff. de liber. cauf.
Quares I. An conduftor rem con- 11
ductam rurfus alteri fublocare valear?
Refpondeo poffe, fi ad cundem ufum,
homini 2que idonco, ad tempus, quo
prima conduétio durat, cloc_et,lﬂ:c ab
initio fublocatio prohibita fuerit. L6,
C.b.t.1 48.1 60. ff. eod.
uzres Il Uter pravaleat, fires1s
una duobus fit locata ? Refpondeo,
eum prevalere, cui res tradita fuerit,
tam-
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fametfi is polterius conduxerit, arg.
l.15. C. de R.¥. Priori tamen, fi nfum
rei locator preftare nequedt, tenctur
prafiare interefle. Lauterbach. ad b. £.
§.16. Brunneman.ad L 26. ff. b.t. n.g.
Aliud dicendum eft de operis, ut, fi
quis eas duobus locavit, ejus conditio
fit potior, qui prius conduxit, L. 26. ff.
b.t. Ratio redditur a Brunnemano ibi-
dem num. 1. quod is, qui unifemel ope-
ram {fuam addixit, alteri amplius {c ob-
ligare nequeat.

Queres III. An conduftor domus,
aut cubiculi, alium fibt focium, infcio,
vel etiam invito locatore, afflumere pof-
fit? Refpondeo, fi totam domum con-
duxit, nec ipfe locator easdem zdes fi~
mul inhabitet, non videri effe prohi-
bitum, eo quod locatoris nihil inter-
fit, an condudlor folus, aut ¢cum focio
easdem, mhabitet. Maxime cum fci-
verit, aur {cire debuerit, quod integra
quadam domus ab uno folo non fo-
leat inhabitari. Quoad conduttorem
cubiculi de rigore juxis contrarium di-

cendum foret €0 quod locateri-mon ;
zque commodum fit, habere in codéem
hypocaufto duos, quam unum condu-
&orem. Ex more tamen Academia-
rum , ubi {tudiofi vix {ine contuberna-

li effe folent, id procedere exiftimat
Stryckius ad hit. §. 74. imputet enim
fibi locator, quod ab initio Contractus
hunc cafum nom exceperit, quem ta-
men facilé praevidere potuiflet.

Quares IV. An quis ad res, feurq
operas {uas locandas cogi poflit? Refp.
regulariter non pefle. Fallit tamea in
calu neceflitatis publicz, quin quod
fubditi ctiam domino fuo pra aliis fer-
vire, aut operas fuas pro mercede jufta
praftare teneantur, docet Richter de-
cif. 9&. num. 75. id quod ctiam {trine
git opifices , qui ex artis fua profeffio-
ne operas fuas locare folent, hi enim
cuicunque pro mercede operari debent,
& CDE’i poflunt, nifi juftam excufatio-
nem habeant. Arg. L. 1. ff. de adminifir.
Tut. L g. ff. de Munerib. D.D. Fleckh
Cit. Lit. numi. 33.

. liL

De Locationis, €8 Condultionis objecto,

SUMMARTIA.

1§, Res, opers, 86 merces conftituunt locationis conduClionis objetlum. %:_:.e res
locari poffint? 16. Res proprias dominus conducere nequit , utut credat effe
alienas. 17. Rem dominus reflituere non tenetur, fi ignoranter ejus poffef~
fionem conduxit, $8 dominium fuum liquido docere poffif. 18. Res fungibi-
les vegulariter locari nequeunt. 19. Nec fervitutes pm’d:’afes. 20. NeC res
Ecclefiaftice ultra triennium. 21. Wa Controverfin, [i pradium Ecclefiafti-
cum ad plura triennia locatum [it, an locatio ex parte teneat , vel ex integro
vitietur, fib diftinttione refolvitur. 22. }7&5 Patronatus, £ alia jura [piri-
tualia locari nequeunt. 23. Nec jus cudendi monetam. 24. Enumerantur
cafus particulares, in quibus locatio locum habet, 2y. Oper& Mercenarie,
non etiam liberales locari poffunt.; 26. Qualis debeat effe merces? 27. De-
bet neceffario effe; pecuniaria. 28.Exceptio ponitur in fundis Jrugifevis locatis.

< 2 Res,
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fe Locationis Conduttionis obje-
&um.  Circa res ponuat aliqui
hanc Regulam, quod omnia illa locari
offint, qua vendi poffunt, nec fpecia-
rit:r a jureeximuntur.  Effe hanc cer-
tam, ac communem DD. ait P, Reiffen-
ftuel b.t. §. 1. num. 15. attamen hanc
Regulam, univerfaliter non effe reci-
iendam exiftimo cum P. Rofignolo de
Focar. cond. Prenot.T1. num.1. quia do-
minium plenum vendi quidem poteft,
non etiam locari, cum de natura hue
jus contractus fit, ut proprietas rema-
neat penes locantem, & ufus rei dun-
taxat in condultorem transeat. I.20.
C.ht. Accuratior fubinde erit illa Re-
gula, que dicit, quod res ille locari
Eoﬂ'mt, uarum u‘ilus conduori pro-
cuus effe poteft, & quz nec ex difpo-
fitione juris, aut ex natura fua transe
ferri refpuunt. Unde
v  Deduces I. Rem propriam condu-
ci non pofle, tametfi condu@or credat
efle alienaml.g. f.5. ff. b.t. L g5. . de
R.7J. Ratio petitur ex L 10. C. b. 1. ubi
dicitur, quod, qui rem propriam con-
duxit, exifiimans alienam, dominium nos
transfert , fed inefficacem conduttionis
contrallum facit. Quia igitur hoc ca-
fu condulor rei condu@z adhue ma-
net dominus (id quod eft contra natu-
ram hujus contractus, utpote qui pe-
tit, ut dominium maneat penes locato-
rem, & ufus in condu@orem tranfeat)
conduélio inefficax redditur. Excipi-
tur tamen cafus, quo poffeffio eft pe-
nes alium, quam domisum, ut ip pi-
goore, cujus pofleflionem penes cradi.
torem exiftentem debitor conducere

non prohibetur. Laf 0.2 88 1. a7
K- de Pignerat. a8, £

1 ;(-RE:, Opere, & Merces dicuntur ef-

An autem is, qui rei fuz pofleflis
nem conduxit, finito locationis tempo.
re rem prius reftituere, & tunc primum
vindicare debeat? anceps eft quaftio,
Affirmativa videtur effe decifa in [ 2,
C.b.t. Actamen cenfeo, condufto.
Tem, qui in continenti probare poffet,
rem fuam efle, ad refticutionem non
teneri, prafertim, fi {ubeffet magna
difficultas, & periculum recuperandi,
unde cit. l. duntaxat exaudienda eft de
cafu, quo jus proprietatis dubium eft,
quod per paratas probationes in cope
tinent: liquidari nequit.

DeducesII. Res fungibiles, in a1
mero , pondere, & menfura confilten.
tes regulariter locari non poffe, ficut
nec commodari 1. 3. §. fin. ff. Commod,
Ratio eft, quod in his rebus ufis 2 doe
minio {eparari nequeat, utpote, quoe
rum ufus in abufu, five confumptione
confiftit: ergo locari non poffunt, quis
in locatione res conceditur ad vium
absque translatione dominii. Poffunt
tamen locari ad oftentationem, arg.d,
L.3. ff. Commod. {cd tunc erit locatio ime
propria, feu, ut alii, irregularis.

Deduces III. Servitutes prediales, iy
five realeslocari non pofle. L g4 ff.b1,
Ratio eft, quod locatio fiat ad tempus,
Jervitutes autem ipfo quidem jure,, neque
ex tempore, neque ad tempus corr_ﬂ:mi v
poffint. L. 4. ff. de Servit. ~ Poterit ta
men conductor hac via fibi confulere,
fi fimul conducar pradium dominais,
cui debetur fervitus Stryck. in Cantel.
contradt. cap.g. §.2. )

Deduces IV, Res Eeclefiafticasim-10
mobiles ultra triennivi utile locari non
poffe, per expreflam fan&ionem inex~
brav. ambitiofe de vebus Ecclef. alien.

futer comman. Dixi, ulira :rfcm:i!:ffl
Hil=
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atile, nam fi pradiunt v. g. alternis,
aut fernis tantum annis fructus ferrer,
locatio ad fexenmium, aut novennium
f2éta fubfifteret, quia in effectu adhuc
ad triennium fata cenfebicur. Covar-
ruv. var. refol. lib. 2. cap. 16. num. 6.
Pignacell. Tom. 4. confult. 222.

Verim de hoc contentio eft inter
authores, an, fi locatio pradii Eccle-
fiaftici fatta fit ad plura triennia, va-
leat faltem ad primum triennium, num
verd talis locatio ex integro vitietur?
Refpondeo breviter: fi locatio fub hoc
pacto, vel claufula fadta eft, ut clapfo

uoque triennio renovatio neceflarid
geri debeat, aut, fi locatio ex mente
contrahentium ad novennium taliter
inita fit, ut habeatur pro uno, & in-
dividuo contratu, ipfaque merces, ta=
metfi per partes, & fucceflive praftas
ri poflit, per modum unius mercedis
folvi debeat. Inhis cafibus judico, lo-
gationem ex toto vitiari, ut nequidem
ad primum triennium fubfiftat. Pro-
batur ex d. extrav. ambitiofe 8 Clem.1.
de rebus Ecclef. alien. in quibus locis
dicitur, quod alienatio 86 conduttio,
quz aliter, atque ibi prafcriptum—.
eft, nullius ommind fit roboris, 84 mo-
waenti, €6 recipienti jus aliquod mon ac-

wiratur. ~Fit autem in recenfitis cafi-

us conductio aliter, quam jure pra-
fcriptum eft, dum locans fe obligat, vel
ad renovationem conductoris fub fide
pacta femper acceptandam, velad {tan-
dum contractui per integrum novem-
mium, id quod per cc. tf. prohibitum
eft: ergd. Accedit ratio, quod in fi-
mili locatione deficiat confenfus, quia
locator Ecclefiafticus in quod potuit
confentire, noluit, nempe in trienna-
lem tantum locationem : & ia quod
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voluit, mempe in viteriorem, & pros
lixioris temporis locationem, confens
tire mon potuit: ergd fimpliciter non
confenfit. Arg. cap-23. de Offic. delegat.
Unde illa regula gquod utile per inutile
non debeat vitiari.cap.37. de R. §. i1 6.
dicis cafibus applicari nequit, quia
procedit folummodo in iis, quz {epa-
rari poffunt, hic autem, cim locator
elapfo triennio locationem continuare,
vel de novo neceffarid celebrare de-
beat, unum tempus ab alio ex ipfa pa-
cifeentium voluntate feparari nequit.
Aliud foret, fi in plura quidem trien-
nia locatio fa&a fuiflec, ita tamen, ut
elapfo quolibet triennio , tam locatori,
quam conduori 1 contractu recedere
integrum fit, hoc quippe cafu ad unum
tantum triennium videtur fata fuiffe
locatio. Quapropter, fi locator Ec-
clefiafticus deinceps rem ad alterum.s
triennium, & hoc iterum itenimque
tali modo repetitum elocet , SS. Cano=
nes fibi repugnantes non habet. Ratio
eft, quia jura non prohibent, repetie
tis, itsque liberis contraétibus rem Ec-
clefiafticam ultra triennium locare, fi
poft elapfum quodlibet triennium lo-
catori Ecclefiattico femper liberum fit,
locationem continuare, vel omittere.
Vid. P. Reiffenftuel b.t. §. 1. num. 24,
85 feqq. P.Wicftner eod. tit. num. 10.
€ feq. Rofignolo de locat. €5 cond.
prenot. 11, num. 27.

Deduces V. Jus Patronatus ( nifiz2
in confequentiam una cum caftro, cui
inheret, locetur) jurisditionem Eccle-
fiafticam, ac alia jura fpiritualia non
pofle locari. cap. 8. de Sent. €9 re jud.
cap. §. de jur. Patron. Ratio eft, quod
qualitas fpiritualis impedimento fit,
quominus vewdi citra fimoniz labem

53 pole
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poffint, adedque etiam locari ne-
queant.

Deduces V1. Inter res locari pro-
hibitas etiam recenferi jus cudendi mo-
netam. Extant de hac prohibitione
varii RecefTus Imperii, ut de Afio 1451.
§.46. X deAnno1yy9. §.215.89 feqq.
Item de Anno 1y70. §.132. 85 feq. €5
1592 §.103. Ratioeft, ne dum loca-
tores, & conduores privata lucra qua-
runt, adulterina moneta in Imperium
invehatur, cum maximo Reipublica
damno, id quod, pré delor! hediedum
experimur. Ut {ubinde Stryckius ad b.1.
§.67. wemeré haud feripferit: Contra
banc Legem ubivis hodie peccatur, dum
quod fplendori Principum promovendo
conceffum eft regale, reditibus Camers
annumeratar, 89 lucrum inde proveniens
vocatur dert Schlage:Schan, Vi-
deatur etiam Knipp{childt. de Contratt.
Exercit. 9. Quaft.2. Et hzc quidem de
rebus locari prohibitis,

Pro illuftranda ipfa Regula, que
res alias in commercio humano exiften-
tes, corporales, & incorporales locari
permittit, lubet aliquot cafus, qui'non-
nihil dubitabiles videri poffent, referre.
Igitur locari poteft res aliena. Quia
locatio non folet dominium mutare,
l.39. . b.t. & res aliena etiam vendi
poteit, ut fuperiori tit. dictum eft. Un-
de fequitur quod Vafallus quoque rem
feudalem (intellige ad breve tempus vel
quousque ipfius jus durat) emphyteu-
ta rem emphyteuticariam; UfufroQtua-
rius rem #fufrutiuariam, habitator ha-
bitationem quoad exercitium licité, &
valide locare poflit l.12. §.2. ff. de Uf-
frut. Lg. §.1. . b.t. 2. feud. 9. 5 2.
fend.24. ubi tamen notandum, quod
locatio afusfrutius ultra vitam locatoris
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non extendatur, quia refofuto jure dan.
tis (ut valgatum habet brocardicon)
refol_vitur arg.L.g. f.u. ff. h.t. Lzt f.
de Pignorat. atk. jus accipientis. Inde
conductori confulit Stryck. de Cantel.
Contyatk. cap. 9. §. 2. utper pacta fibi
antecedenter profpiciat, quatenus {i an-
te plenariam perceptionem frofuum_,
locator deceflit, illius anni peifio re.
mittatur. {fus tamen locationem non
recipit, (1. nft. Lo L1185 feg. f.fin.
[+ de ufu €9 babit. quia ufus confiflic
in utendo ad (ridlam neceflitacem.,,
Limitattonem binam vide apud An-
dream Wegens Tialt. de Locat. cap.q,
num. t2.  Similiter res communes oz
ri poflunt, non tantum, {i omnium do-
minorum confeafiss interveniat, fed
etiam tunc, f1 unus illorum difentiat,
maxime f1 res alias locari folita fuerir,
Nec hic habet locum illa Juris Regula,
quod in re communi potior fit condi-
tio prohibentis cap. 56. de R. J-iné.
quia fine caufa talis focius, vel condo-
minus locationem prohibet, clim res
illa folita fuerit elocari, & confequens
te reliqui focii elocare volentes, jos ha-
bent, ne prohibeantur. Quodfi tamen
res commodam patiatur divifionem_,
quisque in fua libertate manet. Ros
fignolo de locat. condut. prenot.ir.
num. 20.

Prater ufum rerum etiam locantur
opers, non quacunque, fed, qua vel
ex natura fua, vel ex more communi
mercenarie dicuntur, hoc eft, qua
certa mercede communiter, & ordinas
ri¢ compenfari inter homines folent,
ut funt opere, quz labore corporisex-
terno artificiali, aut inartificiali pra-
ftantur Ly. §.2. €4 L 19. §. 1. ff. de
Pmﬁri_pr. verd., Quare hue non fpe-

&ant
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8ant operz ille, qua ingenio, & ani-
mo expediuntur, ut funt opera Dolo-
sum, Advocatorum, Judicum, alio=-
imque Officialium, quibus pro im-
penfo labere , & {ludio, non merces,
fed falarium datur, unde conventio de
cjusmodi operis contraftus fnnominati
pleriimque naturam induit,, & advoca-
to v.g. pro confequendo honorario
attio in fattum competit. Bochmer. in
introd. ad Fus Digeft. ad it locat. n. 8.
D. Fleckh. cit. tit. num.x1.

Quo ad ipfas verd operas mercena-
rias {ciendum eft, quod ille duntaxat
in hunc contraum venire poflunt, quz
honefte, & licit funt. Turpium enim
& lege prohibitarum nulla eft obliga-
tio. L.y, C. de LL.1. 26.ff. de#. 0. §.7-
. mand. Facta aliena, non zque, ut
res alieng locari poflunt, Ar‘v?.l. 38 ff-
de7.0.85 §. 3. J. de Inutil. fripulat.
Interim, {1 quis promifit, {e apud ter-
tium effe@urum, ut hoc velillud opus
praftet, promittens obligabitur, quia
factum fuum, non alienum Promiﬁt.
Arg. L. s1. princ. ff. deV.0.

a6 . Pro ufu rerum, aut operariuwm mere

ces quoque preftari debet. princ. J. b
Hzc autem debet effe certa, vel cer-
titudine abfoluta, vel relativa, fcilicet
dum in arbitrium tertii certi, non in-
eerti ejus determinatio confertur .25,
f.8 g.1. 7. h.t. Sufficit tamen, fi
ab initio fuerit conflituta , etfi poftea
remittatur, L g. f b. ./ Si poft pra-
{titas demum operas conflituatur, non
erit locatio conduttio, fed contrattus
innominatus, per textum expreffum in

L.22. ff. de Prafeript. verb. §. 1.3 b- t.

2y  llud inter DD. non convenit, an

merces in pecunia-npumerata neceflario
confticui debeat, num fufficiat, eam
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in rebus fungibilibus conftitui? P. Hau.
nold. Fvatk. 1o. cap. 4. contr. 2. utrius-
que partis fundamenta prolixo calamo
producit, & iliis ad{tipulatur, qui
mercem in rebus quoque fungibilibus,
fcilicet, qua numero, pondere , vel men=
fura conftant, pofle confiftere defen-
dunt, fubjungens: Hec fententia nunc
autloritate prevaluit, ut non credam,
contrariam in judicio obtenturani.
Quid uid tamen {it de triturafori, con-
traria ?r:ntcntia, qué mercem in pecunia
numerata definit, LL. conformior eft, &
probaturperly.f.2.ff.de prafeript Verb.
ubi fic Paulus ¢ At, cim do, ut facias,
fi tale fit faftum, quod locati folet, pu-
ta, ut tabulam pingas, PECUNLA D4~
T4, locatio erit, ficut fuperiore cafiu (fci-
licet in §.d. ubi dixit : Siquidem pecu~
niam dem, ut vem accipiam , emptio
venditio eft ) emptio, fires, non erit lo-
catio, fed nafcetur vel civilis attie in hoc,
quod mea intereft, vel ad repetendum
condittio. Huic textui non fatisfacit
Haunoldus, dicendo, parificationem
inter emptionem, venditionem, & loca-
tionem in eo inflitui, quod ficut emptie
elt, fi pecunia mumerata detur, quz
fignificatur per nomen pretii, ita loca-
tio dicatur, fi pecunia detur, habens
ex ufu receptorationem mercedis. Non
inquam fatisfacit, quia Juris-Conful-
tus in hac fadi fpecie dirimere voluit
illam quaftionem, an magis ad natu-
ram locationis accederet, vel ad con-
tratum imnominatum , unde fubintulic,
tunc fore locationem, fi 1d mercedis lo-
¢b datum fuerit, quod in emptione
vim pretii habet: In emptione autem
pecunia non lat¢ fompta, prout etiam
comprehendit res fungibiles, pretium
conltituit, fed prout denotat mone-
tam
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sam fignatam, & pecumiam numera-
aam juxa fenfum L ¢. f. 3. ff. ad SCtum
Macedon. erge eodem fenfu pecuniam
in locatione accipi voluit. Qua re-
fponfione fimul enervatur refponfio
contraria, quam redditHaunold. ad L.,
f.0 ff Defoﬁr. ubi dicitur, quod, ubi
mercedis loce opere fervorum conce-
duntur, quia pecunia nom!datur, pro-
a8 pri¢ locatio non fit.  L.3y.in fin. ff.L.8.
€921. Cod. b.t. qui textus AA. puppis,
& prora funt, noftram Regulam haud
deftruunt, fed habent fe per modum
exceptionis, ut fcilicet, fi res ﬁuj}zﬁ*rc
locentur (de quibus cafibus cc. J. lo-
quuntur) mercedis loco fruflus dari
poffint, & hoc fpecialiter receptum effe
favore rei ruflice ait Gerardus Noodt
ad b.t. ut fundus poffic locari non mo-
do nummis, fed etiam certa quantitate
fructuum, ex ¢a nafciturorum, v.g. cer~
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to pondere olei. Quo cafu propter
infolitam {terilitatem minui quantitatis
frutuum promiflz praftationem, re.
feriptumeft ind. L rg. C. bot, Quodfi
verd non fuerit certa fru®uum quan-
titas determinata, fed portio pro rag
ejus, quod in fundo nafcetur, confli.
tuta fuerit, condu&or ille Colonus pars
tiarius ein S alb-Dauer diciturin Loy,
§.6. ff. b.t. magisque talis conventio
ad focietatem, quam conduionem.,
accedit, & partiarius hic cum domino
fundi quafi focietatis jure damna, &
lucra partitur. Voétius ad A, t. mum.s,
Lauterbach. ihidem. §. 30. Gerardus
Noudt, & ex noftris Salisburgenfibus
Magnif. P. Schmier lib. 3. trafl.3. capa.
aum. 348, Clarifl. P. Placidus Bockhs
in Comment. bic num. 15. Clarifl. D.D,
Franz Inft. b.¢. num. 24. & Peregsini
ibid. num. 3,

§. 1V.
De Obligationibus Locatoris,
SUMMARIA.

29. Effeius Locationis confiftit in Obligationibus. 0. 31.

Que ex parte locato-

ris recemfentur. 32. Locator Pafeﬁ rem locatam ante tempus locationis fini-
tum ex [uperveniente gravi neceffitate propria revocare. 33. Idgue etiam ob-
tinet in locatione predii vuftici.  24. Rurfus revocare poteft, fi conduttor malé
verfetur in ve condnita. 35. Item de Fure Canonico, [i per biennium penfio-
nem non folvit, non etiam de Fure Civili. 36. An in bis tﬁmﬂm cafibus prr%lfﬂ
remitti debeat?  Panormitani Sententia vefertur. 37. Qua repadﬂ‘am nojirs
opinio exponitur. 38. Poteft locator tempore locationis nondum finito vem
locatam vendere. 39. Quod intelligimus de venditione neceffaria. 0. Em-
ptor fciens vem venditom efje locatam, locationi ffave non tenetur. 41. Hé=
redes locatoris tenentur flave locationi. 42. Locator tenetur condutiorens
indemnem fervare ratione impenfarum , guas in rem conduGam neceffario, aut
wtiliter fecit, quod declaratur. g43. Ad quid locator operarum obligetur, &

quando mercedem totam petere, aut remittere teneatur? 44 Qua actio lo-
€atori competat ! : =




s

29

30

De Locato, & Conduto. 34§

iFfeflus in- Contradlibus potiffi-
mum {peétatur quoad obligatio-
nes, quibus conirahentium alter
alteri devinétus eft. Unde effectus,quos
parit contractus Jocationis conductio-
nis, funt oblipationes & onera, qua
tum locatoren:, tam conduétorem con-
fequuntur. Nes in hoc §. de debito
locatoris, prout ille vel ufum rei, vel
operas debet, prius agemus, dein ctiam
obligationes , qua conduttorem ma-
nent, in . feq. cxcuffuri.
. Condutor igitur habet {ibi obfiri-
‘Gum locaterem rerwm 1. ut rem loca-
tam unacum appertinentiis , qua ad
ufum rei deferviunt, tradat, veluti zdes
cum januis, feneftris, fornacibus, &
aliis requifitis. beg. f.r. L1g. §.2. L2y,
g.1.ff. b.t. & conductori usquead ter-
minum locatienis rei locate liberum
ufum praftet, omniaque impedimenta
removeat, fine quibus eadem frut ne-
quit- L 5. §. 1. b 25. §.2. ff. bt & qui-
dem i culpa, vel dolo locateris fiat,
ut conductor re conduéta uti nequeat,
forte, quod dolia vitiefa locaverit..

( quod vitium condultor prius adver-

tere non potuit) tenetur eidem ad in-
terefie. L 7. Lo, kag:g.1. ff b. L. Sin
eitra locatoris culpam ufus rei condu-
étori noxius extitit (ut exemplum pe-
nitur in ¢it. L.19. f.1. de faltu pafeuo
locato, in quo mala herba nafcebatur,
ignorante vitium rei locatore ) vel alias
cafty fortuito interverfus fic, ad interefs

e non tenctur, niercedem tamen, fi jam
ariticipata fit, condultori remittere de-
bzt. Texeus & exemplunm in L 33. ff. b.t.
i1, Condulor locatorem fibi ha-
bt inftum, non modo, ut ufum
rei locata fibi liberum juxta leges con~
ventionis concedat, {fed ne ante tem-

pus conventionis Tem locatamirevocet,
ipfumque expellat. 1.3.C. b.f. Verum
hoc fallit in triplici cafu, prout colligis
tur ex cap. 3. b.t. 89 1.3. C. eod.

1. Cafus eft, fuperveniens neceffitas, 32
edque gravis, qua fit, utvel iple loca-
tor v.g. ®dibus locatis opus habeat,
vel ipiz @des refetione, non differen-
da, indigeant, quazque necefiitas tem-
pore. locattonis initz nondum extitit,
aut faltem prudenter pravideri non po-
tuit; alias enim neceffitas, in quam
quis fe uliro conjicit, non excufat. drg.
L.1.§.fin.88 L feq. ff.ut in poffe(]. legat.
Talis vers neceflitas cenfetur ingruere,
f1 locatori forte-domus fua, in qua ha-
¢tenus habitaverat, corruit, aut igne
abfumpta eft, vel, fi ipfe, aut filius ejus
uxorem duxit, vel novam dignitarem
five officium indeptus eft, arﬁpiimtm
habitationem pro fe, fudque famulitio

equirens. Canif. bic wum. 1o, Card.
de Luca de locat. 8 condutt. Difcurf.¢;.
num.2. quo tamen cafu penfio pro rata
temporis conductori remittenda erit;
cap. 3. b.tit. Quodfi refe@tio perfici
pofflit eiiam fine emigratione condus
&oris, expelli non debet; imo, recipi
refecta domo, fi emigrare necefle fuit,
juxta Glofl. in L. ¢. inquilinus ff. uté
poffid. Lit.C.

Sed quid, {1 fimilis neceflitas loca- 33
tori in pradio ruftico eveniat, poterit. ..
ne expelli conduflor ? Gomez cum
Molina, & Lugo id negat, quial.z. C.
b.t. tantum loguitur de pradio urba-
#o. Sed melius Haunoldus eif. cap.4.
Controv.16. n.529. affirmat, quia non
verba legis, fed intentio Legislatoris
reipicienda eit; qua fuit, ut prafenti
necellztatt [ocatoris, aut rei locatz antes
¢edenter non pravilz, profpiseretur.

(T) 1.
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34 I Cafus eft, fi conduStor in re

conduéta malé verfetur, rem notabili-
ter deteriorando, cum damno non fo-
Ium domini, fed etiam inquilini, aut, fi
aliud malum admittat, unde domus in-
fametur, v.g. recipiendo meretrices, fu-
res &c. d.cap.3.€61.3.C. b.t. fi dete-
rioratio levis duntaxat fir, condutor
expellt nop deber. L 27. ff b.1. Lsg. ff.
de contrab. empt, Num verd deterio-
ratio magna fit, id judicis arbitrio re-
linquendum cenfet Menoch. de arbitr.
Jud. caf. 78, num. 7. Canif. bic n.16.

II. Cafus eft, fi condu&or per
biennium penfionem folvere intermit-
tat; id quod de Jure Canonico certum
et per cap.z, b.t. de Jure Civili verd
fufficere exiftimo, fi ultra fatutum ter-
minum folutionem differat. Non ob-
ftac Lsg. §.1. 8 1.56. f£ b.t. quiain
priori textu Juris-Confultus tantiim_,
narratiyé biennii mentionem facit, non
verb decifive loquitur. Similiter in po-
fteriori mentio quidem fit biennii, non
tamen ut termini, ad expulfionem re-
quifiti, fed tanquam termini, quo bo-
na abfentis, nec comparentis ¢ondu-
Coris defcribi poffint, quia odiofum
elt, res alterius patrimoniales detegi, &
ideo non immerito longior terminus 2
legibus flatutus eft,  Haunold. Joc. cit.
num. 534.

36 Sed nunquid his duobus cafibus,

ficut in primo locator penfionem re-
mittere debebit? Panormit, ad cap.3.
b.t. num. 16, diftinguit; An conductor
damno afficiac locatorem malé verfan-
do in re conduéta, numverd citra dam-
num reale per folam converfationem
minus honeftam, fcorta v. g. vel leno-
nes in  zdes conduéas inducendo.
Priore cafu exiftimat, penfionem con-

duttori effe remittendam, c¢im focs.
tori ratione damni alione locati, ve|
Legis Aquilie fatis cautum fiv. 4. 25. f, ¢,
Lzo. §.2. fF bt Lag foad Leg. Aquil,
Pofteriore verd pofle integram penfio-
nem exigi, ne ex culpa inquilini dam-
num fentiat, non recipiendo feilicer,
penfionem in conftitutum tempus.
Verum hzc diftinfio viderur diff- 37
cultatem habere : primé enim cafy
actione locati, vel Legis dquilie con-
duclor quidem recuperat, quod ratios
ne deteriorationis damni paffus eft,
penfionem tamen integram, in con-
ventum. rempus conftitutam, alterutrd
harum aétionum non confequitur, Un.
de aliter diftinguir Haunold. cit. Con-
trov. num. s41. ut fcilicet locator pof-
fit integram penfionem petere, quando
propter {eandala, & pravam converfa-
tionem condudéltoris moraliter, & civi-
liter quafs nece(Mitatur, ipfim expelle-
re; fects, fi talem neceflitatem pon in-
ferat, fed aliis quidem moleftus fit, ita
tamen, ut tolcrari adhuc poffit; hot
quippe cafu, fi locator ipfum cxpe:lfaf,
ratione damnorum datorum eum qui-
dem aétione Jocali convenire por:l},
totam tamen penfionem exigere nequit,
fed hujus jacturam, utendo jure expul-
fionis, ad quod nemo cogit, non invi
tus, fed volens pati videtur. _
Quamquam verd locator legi con- 34

ventionis tam flridé alligatus fit, ut
ante tempus conventum regulariter
rem locatam revocare, ac conductorem
expellere nequeat, nihilominus cf 1ate-
grum eft, rem locatam, durante loca-
tionis tempore, alteri vendere, quo car
fu emptor, nifi ulerd velit, locationt {ta-
re non tenctur, fed poteft rei locat®

conduftorem expellere, Lg. C. b.tit.
juxta

o e
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juxtz vulgatum illud : Rauff gebet
pot YWiieth, Ipfe vero venditor effi-
cere tenetur, ut emptor conduétorem
patiatur in re conduéla, aut, {1 hoc f:f«
ficere nequeat, pra(lare, quanti ejus in~
terelt, rem ante tempus locationis non
fuille venditam. 1.25. §.1.ff. b.t. l.30.
prine. ff eod.

Locatori, etfi facultatem vendendi
rem locatam adimere nolumus, eam
tamen ad cafum propriz indigenti®
duntaxat , & urgentis neceffitatis arta-
mus , ut fcilicet co cafu, quo locator
pro fuo neceffario” ufs condultorem €
re locata ante condullionis tempus fi-
nitum expellere poteft, cam quogueal-
teri vendere, & tradere poflit : fects,
illimitata poteftas vendendi natura con-
ductionis & @quitati repugnare vide~
retur, ac fubinde textus, qui locatori
facultatem vendend: concedunt, deca-
fiu neceflitaris exaudiendos ¢ffc, non
fine jusis fumo aflerimus. Arg. 1.5.C.
de Fud. Interim conductor tali cafu
expulfus adversus locatorem, cjisque
hzredes ad omne intereffe agere non
srohibetur. I, 2¢. f. 4. 1.22. 99 feq. ff.
0. t.

40  Quazftionis eft: an fi emptor fCive-

rit, fundum v.g. vel domum effe alte-
1t locatam, locationt ftare teneatur?
Certum eft, quod emptor rei fifcalis
condutorem expellere nequeat. I fin.
f. de Jur. fifc. Peregrin. de Far. fifc.
lib. 6. tit. g. num. 33. Certum itidem,
eft, quod condudtio non refolvatus, i
quis rem €a conditione cmit ; ut con-
du&ori non prajudicet. L. 9. C. b.t. aut
fi emptor mercedem 3 condudlore ac-
cepit. Lso. f. 1. ff. de Ufafr. At non
minus nobis certum effe videtur, quod
fola {cientia locationis initx emptorem
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non obliget, ut eidem pofthac ftare
debeat. Moveor duplici hoc argu-
mento 1. ipfz leges defiderare videns
tur, ut exprefla cautione conductori
ufus rei recipiatur. L 2s. f. 1. f.b. 2.
L3 g.2lt. ff. de A%. empt. 1I1. Ven-
ditor, tametfi fciat, rem oppignoras
tam 2 debitore vendi, nec contradicat,
fibi tamien non prarjudicat, quia fimul
{cit, quod juspignoris adhuc pencs ter-
tium poffefforem perdoret. L 8. §. 15.
. quib.med. pign. vel bypoth. folv. Er-
gd ident dicendum de emptore, qui
fciens rem locatam emit, quia imul
fcit, fe non teneri flare legibus loca-
tionis. L g. C. h. t. Contraria refolvit
Tuldenus C.ad b.t. .15,

Huic quaftioni fuccedit altera: angy
hzredes locatoris teneantur ftare loca-
tioni ab ipfo initz? Relp, in locatione
reram affirmative, per I 10, C.h. 1. imo
eriant in locatione operarum, nif; tales
effent, quz non 2qué per hzredes pra.
ftari poflent, fed fingularem ipfius lo-
catoris peritiam, vel induftriam refpi-
cerent.  Excipitur I. nifi Jocatio ita
falta fir gaoadp is voluerit ; qui locavit,
l.4. ff. b.t. quia poft mosrtem niemo
amplius quid velle poteft, adedque
ceflante caufa confervativa etiam con-
traltus ab illa pendens ceflat.  Excipi-
tur II. fi haeres fiduciarius rem fidei-
commiflo gravatam locavit, huic enim
locationi hazres fideicommiflarius fta-
re non tenetur.  Ratio eft, quod ha-
rés gravatas non habet jus difponendi
de fideicommiffo in tempus reflitutio-
nis faciendz , quia tenctur fine onere
reflituere, finc quo accepit.. Unde
fobintrat regula: Refoluto jure dantis,
refolvituy jus accipientis,

Ulterias tenetur locator conducto- 432
T2 rem
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rem indemnem feevare ratione impen-

farum, quas meceffario,vel utiliter in rem

conductam fecicl. 55, f, 1. L 61.f b £,

#oluptuarias non repetit, eas tamen,

fi fine rei conductz damno fieri poffit,

tollere non prohibetur. Garfias de

Expenf. cap. 14. mum.27. Condu&or

fubinde expenfas tam modicas, quam

magnas ( {uppono, fi neceflarid, aut
utiliter factz fint) cum locario compen-
fare & deducere poteft. cit. I.67. & ita
condu&or v, g, equide jure & natura
eontraétus cxpcngs pro foleis ferreis,

Pro reparatione vehiculi, aut in cura-

tionem equi fadlas repetit. Lugo deF.

& 7. dip. 29. e& 4. num.67. liem

collectas, fteuras, & tributa, qua ra-

tione rei conduétz folvit, 3 locatore

repetit. Garfl de Expenf. ci. MIP' 14.

aum. 19, Onera tamen perfonaliz die

SrobneDienft, und Wacbe, & alias

colleétas, quz vel ratione perfonz, vel

Mercaturz, opificii &c. fecundum cu-

jusque civitatis flatuta imponi folent,

ibpfr: folus ferre debet, Menoch. de ar-
itr. gl{d, QQ. caf 215, Si feneftra,
aut fornaces {ua, vel domefticorum
culpa fractz fint, eas fuis fumptibus
reparare tenetur, Bachov. lib. 1. df;p.zg.
Thef. 7. Verb6 expenfas neceffarias, &
atiles in rem locatam fadlas aut repe-
tit, aut de mercede nondum foluta de-
ducit. d.L.61. . b.t,

43 Locator gperarum obligatur, ut eas
convento tempore, & modo exhibeat.
St per conductorem fletit, quominus
locator petuerit exhibere, njhilominds
¢i mercedem integram folvere tenetur.
Lig. 8. 9. ff b.t. fi locator fua culpa
operas praftare incermifit, tenetur con-
ductori ad interefle. Arg. §.ult. Inft. de
¥. 0. Sifine culpa, forte quod morbo

impeditus fuerit, integram mercedem
petere ncq'uit, Probatur ex L15,€ dp
Advecat. diver(. judicior. ubi tanquam
fpeciale Privilegium conceditur Advo.
catis fifcalibus, ut falarium totiys anni,
intra quem moriuntur, hzredibys pers
folvatur : ergo per argumentum 4 cone
trario aliis non debetur,

Non obftat L.1. . 13, . de var.8§
extraord. cognit. ubi ita Ulpianus ; Dis
vus Severus ab heredibus advocati, mot
tuo eo, probibuit, mercedem repeti: quia
per ipfum non fieterat, quominus caufam
ageret. Refpondeo, fenfum hujus Z,
non effe, quod per ipfum ratione mor-
tis {upervenientis non feterit, fed ex
culpa, vel caufa clientis. Ita Haunold,
uum. 568. & cum eo Lugo d:!. 7.
difp.29. [e&. 3. wum. 58, Molin. difp.sos,
Qg}apropccr Stryckius de Cautel, Con-
trad. lib. 2. cap.g. §.3. locatorem ope-
ragrum cautum, & catum effe jubet,
quatenus nempe ab initio per fpeciale
pa&um fibi profpiciat, ut in cafum-.
morbi, aut alterius cafus fortuiti mer-
cedem vel integram, vel ejus partem
recipiat.  Ipfum verd operarum con-
ductorem fimiliter monet, ut in eo {ibi
caveat, ne prapropere mcrgcdcm loca-
tori pranumeret; fi enim integram ¢
mercedem folverit, isque morte {ubi-
tanea praventus, operas praftare nc.
queat, nihil repetere poterit : facilior
enim hic retentio, quam petitio. Arg.
I.j&',ﬁ'.r._ﬂ: h.t _

Quo porro condulor id tonlequs- 44
tur, ad quod locarorem fibi obfirictum
habet, datur ei a&io condufti, qua agit
adverfus locatorem, ejusque haredes,
& quidem in locatione rerum ad ufu{n
carum confequendum, & impenfas in
rem condu@am fadtas reftituendas, &

ad
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ad damaum, culpa lata & levi locatoris
¢ontingens, preftandum, & fi culpa lo-
catoris rei ufis ad terminum promif-
fum praftari nequeat, ad interefle, &
denique, fi ex hoc contractu immodi-
¢¢, five ultra dimidium fe lafum doce-
re poffit, alfernativé agit, ut aut a lo-
catione recedatur , aut locarium ad
zquitatem reducatur. 4rg. l.2. C. dere-
Jfeind. vendit. Si locator locarium ad
zquitatem reducere clegerit, etiam ra-
tione anoorum prateritorum, merce-
dem, quam ultra alterum tantum rece-
pit, refundere debet, quia in hoc quo-
que lafus eit, & reftitutio in tantim re=
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flituit, in quantum abftulit kzfio. Beeh-
mer, de attion. fel.2. cap.8. §.-95- >3
feqq. inlocatione operarim agit adver-
fus locatorem ad operas pzzitandas,
quas, fi fua culpa preftare non poflit,
tenctur conduori ad locarium anti-
cipatd folutum reftituendum , & pra-
ftandum id, quod intereft. Ad quod
etiam tenctur, 1 opus, ad quod perfi-
ciendum ejus opera conduéta fuit, haud
debita diligentia fecit, vel alids vitio-
fum opus fit. Lg1, §.1. ff. b.t. Bath-
met. cit. loc. §.101.89 102. qua omniz
jam fuperius 3 nobis prolixius expli-
cata {unr

§. V.
De Obligationibus Condultoris.

SUMMARIA
#5. Intribus precipud confiftit obligatio conduttoris, quod mercedem convento tem-

ore folvat, £ rem condutiam finito ufu in fpecie reftituat, 5 locatori,
durat locatio, in predium urbanum inveda [tiat effe oppignoraia.

~

quoad
46. Fru-

Guum ante folutam mercedem perceptorum condutior jit dominus. 47. Dhe

oppofitiones enervantur.

aut minnenda fit, certa ab incertis feparantur.

48. An fuperveniente flerilitate merces remittenda,

49. Unde magnitudo ferili-

tatis defumenda fit, vari€ opiniones [unt, quas omnes vecipimus. 5o0. Ad

proﬁra refpondetur.

s1. Anin computatione fracuum in ordine ad minuen-

am, vel remittendam penfionem etiam feminis ratio habenda fit? g2. Quo-
modo condutori ultra dimidium Lefo remiffio fieri debeat?  53. An ob fuper-
wenientem ubertatem Jocatori penfio augeri debeat ? Affrmantium fundamen-

tum expenditur. 4. Cum negantibus nos quog;rc negamus.
ante finitum locationis tempus a comtralu rece
dam cafibus, qui enummerantur.  56. Clerici am

s5. Condutlor
re mequit , exceptis quibus-
la predia fzcularia condu~

centes poffimt authoritate judicis invito quogue locatore ante expletum loca-
tiouis tewspus 4 contrattu refilive. 57. Adio locati exponitur.

Uecniam contraltus locationis con-
Q duBionis bone fidei eft, & bila-
; teralis, {fequitur, quod uterque
contrahentium ad  mutuas, & recipro-

cas przftationes obligatus fit, & qui-
dem @que principaliter, idcirco, cum
de obligationibus locatoris in prace-
denti §. egerimus, inprafentiarumob-

1 3 liga~
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ligationes condudloris evolvere infli-
tuimus.

Conductor igitur tam rergm, quam
operarum obligatur ad folvendam mer-
cedem tempore convento, aut fecun-
dum loci cujusliber confuetudinen,
qua deficiente, communiter ad finem
anni L.34. ff. de R. F. ficut enim emptor
nos tenctur folvere pretium, nifi ves-
ditor ex parte fua contractum adimple-
verit, ita nec condullor : cenfetur au-
tem locator contractum adimpleviffe, {i
tempus locationi conftitutum in fingu-
los {cilicet annos adimpleverit. Et
hinc merces pro fundo conduéto fol-
venda non erit ante fructus colleSos.
1. 26. ff. quando dies legat. ced. & fi mo=
rofus in {olvendo extiterit, etiam ad
ufuras tenetur. L2z-f.r. L 55 f.2. ff.
Liy. C.o.t. Quodfi opere pregnan-
tes locatz fuerint, tunc vel merces {ol-
vitur integra, finito opere , aut per par-
tes, {1 ita fpecialiter conventum fuerit.
Lso.g.z.ff b.t. l.72.§.1. . de¥.0.
_Altera dem obligatio eft, ut rem con-
ductam finito ufu rurfus in fpecie refti-
tuat, & f1 quid ipfe, vel per fe, velper
fuos domeiticos damni dolo , culpa
lata, vel levi, in ea caufavit, refarciat.
Lo.f2.b11.0.2.883.1.13.§.1.68 7,
fhot Las. f.3. Lai. bt Lua. princ.
L2g. §.9.e0d. L11.ff ad leg. Aquil.
Huic accedit tertia obligatio, quodres
conductoris 1ilate in pradium urbanum
locatori pro mercede habitationis faci-
te hypothecatz {int, etfi co ignorante
illaca fint. L 2. ff. de Pal. L. 4. princ. .
in quib. canf. pign. In pradium ruffi-
cum verod nonnifi ille , que feiente lo-
catore, ¢co animo illatz funt, ut flabili-
ter tbieffent. Ly. C.h.£.  Sitamen po-
fiea mutato animo auferantur, non de-
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ﬁncntfer hoc effe obligate, uti coﬂigi.
turex & 7. f. 1. L in guib. cauf. Mers
ces autem mercatorum, quia non ani
mo fervandi, fed vendendi inferuntur,
hypothecata non funt, uti nec inftru.
menta opifict neceflaria L. 6. ff.de Pign.
& probabiliter nec libri ftudioforum,
circa quos tamen praxis, & confuetu.
do locorumattendendaeft. Haxc qua-
fi plana funt, & in Thefi verilfima.
Sunt tamen cafus particulares, de qui-
bus dubitatur, an recenfitz obligatio-
nes, & quousque ad illos fe porrigant,

Dubitatur I. ar condufler ante fo-46
Iutam locationis mercedem fruétunm
interea perceptorum dominium acquis
rat? Videtur negandum 2 paritate em-
ptoris, qui rei vendite, & traditz do-
minium prius nomacquirit, quam pre-
tium venditori folverrt, aut fidem de
pretio ei fecerit. Attamen verius effe
exiftimo hoc cafu dominiom froctuom
conductorem acquirere (id quod etiam
notoria praxis confirmat) ratio efl,
quod frutus maneant tacite oppigno-
rati locatori per L 7. ff. in quib. cauf. ta-
cit.pign. & L24. §.1. . .Jb f. atqui ne-
min‘i res fua oppignorata efle potelt:
Cfgﬂ.

Dices: etiam in re vendita & tra-47
dita pignus habet venditor, & tamen
manet dominus, usque dum folvatur
pretium.  Refp. anteced. falium efle,
venditor folum poteft rem venditamre-
tinere quafi piguus, id eft, non tenetur
tradere ante oblatum pretium.

Inftas : dominus fundi habet actio-
nem furti contra conduétorem clam.
frutus afportantem , mercede nondun.l
foluta, L 61. §. 8. f. de Furt, Ergo
fupponitur efle dominus fruc"}ulllm-
Relp. nego confequentiam. Nam Ctl{?m

-
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dominus pignoris illud clam auferens
furti tenetur. L 2. ff- de Pignorat. att.
Dubitatur 11.”An fundo frugifero
locato, fi fteriliras fuperveniat, merces
3 locatore conductori remitti debeat?
Hic certa ab incertis feparanda funt.
Certum igitur eft I. {i damoum mo-
dicum calu fortuito illatum patiatur
conduor, nil de penfione remitten-
dumefle. L. 25. §. 6. 85 L 4. §. 1.1 b.t.
Certum eft 11 i damnum, vel fte~
rilitas tanta fit, ut conduétor nihil
omnino percipiat, totam penfionem re-
mittendam effe, aut pro rata, fi fleri-
litas magna fuerit. d. L 25. L 1. f.2.ff
b.t. 85 ) g. C eod. Nifi, vt limitat
Pontifex in cap.3. b.t. pracedentis, vel
fubfequentis anni ubertate damnum
tompenfetur.  Ratio hujus in 2quita-
te confiflit, quia penfio, feu merces
locationis, conflituitur in compenfatio-
nem frnftuum ex re conducta perci-
piendorum: ergd fi aulli, vel pauci
fruftus percipiantur, nil etiam, vel pa-
rum praftandum eric, ne periculum
damni penes folum conductorem ma-
neat, locator vero femper fecurus fit.
Quod, fi ob prafentis anni {terilitatem
peufio remiffa fuerit, fequenti verd
anno miagna uberfas eveniat, ex codem
@quitatis motive pofle a locatore pen-
fionem repeti, cenfet Leffius lib. 2. c.24.
dub. 3. num. 19. cenfetur aurem frerili-
tas compenfari, {i conduétor anno fer-
tili, & fterili computato tanthm com-
modi perceperit, ut in damno notabili
efle non videatur, five ex fuo folvere
plus, quam dimidiam partem penfionis
prafcntis non cogatur. Lefl. num. 20.
Certum eft HI. Si fruétus jam per-
cepti, & 2 folo feparati, cafu fortuito
perierint, penfionem non cffe remitten-
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dam, nam, cum perceptione, & fepa-
ratione fruéus fadi fint coloni. [. 26.
§e 1. ff de furt. §.36. Inft. de R.D. ipfe
{olus ferre damnum debet, quia res pe-
rit fuo domino ; fectis fi adhuc penden-
tes, vel in folo exiftentes fructus eflent.

"1 4¢.ff-deR. 7. Gail. lib.2. obferv.23.

muam. 13. quia tunc funt pars fundi, cu-
jus proprictas ad locatorem fpetat;
adedque tunc meritd {terilitas colone,
qui ex re aliena nullum fruftum per-
cepit, & penfionem pro ufu rei pra-
ftat, penfionis remiffionem tribuit.

Certum eft IV. Si fpeciali pacte
conventum fit, ut cafus fortuitus ad
condu@orem pertineat, eoque nomine
minor penfio conftituta fit. Lo. 4. 2. ffu
b.t. quo tamen palto cafum prorfus
infolitum , & extraordinarium v.g. ter-
rz motum in noftris partibus cum tan-
to damno inauditum non venire, fal-
tem de aquitate exiftimat Haunoldus
cap. 4. num. 494 {tricto tamen Jure
contrarium foret dicendum per L 78,
§.3. ff. de contrah. empt.

Certum eft V. Si culpi conduto-
ris , aut fervorum ejus flerilitas, vel
damnum acciderit, aut propter inimi=
citias conduoris arbores v.g. excifz
fint.Lr1.88 25. . 2.89 4 - b-t. Gail.
cit.tit. num.21. apud quem plures li-
mitationes videre licet: aut fi vitio rei
locatz eveniat, interveniente tamen ali-
quali culpa iplius conduoris, L 1y,
§.2. ff.b.t. remiffio penfionis peti ne-
quit. Uti etiam, {i damnum v.g. exun-
dationis, fi fapius contingere folitum
fuerit; adedque conductor iHud facile
pravidere potuerit, & tamen pacto fibi
ultro non profpexerit, fruftra fibi pen-
fionem remitti petit. ¢if. L r5. 6.2 quia
tunc cenfetur in damnum coufeniifie,

pro-
:
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prout “etiam tafi periculo pravifo res
minoris locari folet.  Idem eft, fi tem-
pore belli fundum conduxiffet. Gail.
.l num. 21, His tanquam certis

Cardo ‘dubii duntaxat in eo verti-
tur, quaznam fterilitas pro magna ha-
benda fit? Refpondeo, plerosque exi-
ftimare , illam {terilitatem magnam cf-
{e dicendam,quando conduétori, detra-
€to femine, & deduétis expealis in co-
lendum agrum faélis, tot fruétus non
fuperfunt, ut dimidiam partcm {olven-
da penfionis adzquent; fruftus enim
dicuntur, qui deductis impen{is {uper-
funt. L 7. ff. folut. matvim. l. . C. de
Frutt. €5 Lit. expenf. Et tunc remittens
dam effe penfionem pro rata fruéuum
perceptorum, quia talis eit lefus ultra
dimidium, v. g. penfio folvenda con-
fiftic in 12. modiis tritici, fructus autem
tam pauci funt fufcepti, ut deductis ex-
penfis , & femine, non maneant 6. mo-
dii, tunc reliqui usque ad 12. eruntre-
mittendi de folvenda penfione : finve-
rd 6. aut plures modii remancant, nil
erit de penfione remittendum. - Et hu-
jus opmionis funt Panormit. ad ¢ap. 3.
b.t.niim.r3. Covarruv. PP, Q;mp._;ro.
num. 1. Pinellus ad L. 2. C. de Refcind.
vendit. Part. 1. cap. 3. num. 12.

Alii vulgi judicio, & communt vi-
cinorum opinioni , vel etiam prudentis
judicis arbitrio id relinguendum pu-
tant, cum ex loco, & tempore rerum
pretia varientur. Gail. L.2. obferv. 23.
n. 1. Laymann. lib.3. Tratt. 4. cap. 22.
auwn. 7. Brunneman. gd d.L1s. num.16.
€9 fenq. fpccialem; edmque valdé no-
tabilem computationem affert. Vult
nempe , ut tam ad fructus percepros,
quam ad folvendam penfionem reipe-
¢tus habeatur; adedque fi colonusv,g.
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12.modjos pro penfione folvere debeat,
& folutio in tritico fiat, data prima
reguia procedat, non item indiftincle,
fi pro fundo condudo v.g. 100, fl.
conductor folvat : ponamus enim, quod
talis fundus fingulis annis ferat 10, mo-
dios , quorum unus vendatur 10.£, in
anno autem fterili tantum 4. modios
recipiat, {i tamen unum eo anno ven.
datpro z0.fl. propter defectum tritici,
certe talis reruilioinem petere non po-
teft, quia hzc ferilitas ipfi lucro ce.
dit; unde tali calt necefse erit, ut nec
dimidiam fruétuum, nec dimidiam pen-
fionis colonus confequatur.  Simliter
fi reciperct v. g. 6. modies, & unus mo-
dius venderetur propter copiam aliun-
de adveéti frumenti 2. fl. cim hoc das
mnum non ex fruétibus , fed ex valo-
re proveniat, ob quem remiffio non
datur. Sed conjun&im tam in fructi-
bus, quam in penfione lzfio ultra di-
midium requiritur. Nentra exfplicatio
nobis difplicer.

Verum tam contra unam, guam alte-yo
ram opponitur L 15. §.¢. ff. b.t. ubi
dicitur , exiguitatis fru@uum quo ad
remiffionem mercedis rationem haben.
dam non effe. Relp. textum loqui de
modica exiguitate, non verd de lafios
ne immodica, qua excedat dimidiun,

Nec obitat II. paritas ab emptore
traduéla, penes quem rei emptz etiam
ante traditionem efl omne periculum:
ergo euam conduéloris.  Sicut enim
emptor in eo relevatur, quod com-
moda ad ipium fpectent, ita & con-
ductor in eo, quod aliorum annorum
cafualis ubertas ad fe partincat.  Sed
lata. elt difparitgs inter emptorem, &
conduétorem. = Frequentiis contingit
immodica iterilitas , quam feccilitas, &

eX
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expluribus caufjs iilarémeqda cﬂ,q_]u'am
hac fperanda. Deinde {ingulari Jure
id recentum effe, notat Canifius ad b, &.
aum.2. ob {ummam neceffitatem con-
traftus ¢ fis; que tanta non eft,
in locatione : .item quod emptio pre-
ftito confenfu quafi in momento ablol-
vatur, & mox ad traditionem agipoili,
locatio verd tradtum habeat fucceili-
n, quia ad annum, menfem, aut aliud
longius conduci {oler; unde

watare debebit emptor, f1 ante

potuiflet, aut, fi polt traditio-
nem, cum dominus ejus effectus fit,
i perit.  Secls in condu-

Duo tamen adhuc Controverfa ma-
nent, L. Anin ordine ad computatio-
nem fruftuum fterilitatis tempore per-
ceptorum, & exinde concedendim pen-
fionis remiifionem preter cxpenias
etiam femen computandum fit. Negat
Baunold. a#m. gor. cum Lugone, &

Miolina contra Bartolum aflerens, ad

hoc, ut condultor poflit remiffionem

penfionis ex cre, requirl, Uit
]

non X iullos perceperit,
fed infuper feminis, & expenfarum ja-
Guram fecerit.  Colligit id ex cit. L1y.
§. 1. ff. b.t. ibi: Sed €3 fi labes fala fit,
ommemque frudum tulevit, damnum co-
loni mon ejfe, ne fupra davmum feminis
amifli mercedes agri trefiare cogatur.
Probabilius tamen videtur, quod fru-
€tus non cenfeantur, nifi deduclis ex-
penfis, & fi femen & expen{as quidem
falvas habeat, alios tamen fructus non
perceperit, remiffionem penfionis pe-

tere poffe. Add. L ry. fubinde refpon-

deo, illam quidem in cafu amifli etiam
feminis difponere, mon tamen cafum
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falvi feminis excludere, fed ab corab-
{trahere.

Alterum eft : An conductori ultra
dimidium lzfo in cafu pofito, {iun'
5. tantum modios percepit, 12. autcm
pro penfione folvere deberet, remiflio
omnino ad 12. vel folum ad 6. vel 7.
concedenda {it? Si enim 6. vel 7. per-
cepit, omnino nihil ipfi a locator
betur : ergo fufficier remiflio ad illum
numerum. Ita fentit Lugo, qui ad pa-
ritatem ab emptore inititui folitam.,
quod nempe is ultra dimidium lafus,
non tantum usque ad dimidium, fed
totum i‘-rt:ium juﬂum rcuili‘fi‘trg ecoil-

1
¢ de=-

tra venditor nil refundere teneatur, fi
lzlio non fit ultra dimidioum, coufe-
quenter etiam conductori ultra dimi-
dium lzfo totius penfionis remiflio fa-
cienda, nihil vera, fi intra dimidium_,

lzfus fit, refpondet, effe difparitatem,

~quod venditor in cafu, quo lzfio em-

ptoris ultra dimidium non aflurgit, fal-
tem adhuc in conftientia obligetur,
Verum non placet hzc refponfio. Nam
hoc ipfum eft in quaftione,an non lo-
cator teneatur conduélori in confcien-
tia, quando infra dimidium lefus eft.
Dicimus ergo, in data hypothef inte-
gram penfionem conduétori remitten-
dam efle, veluti emptori ultra dimi-
dium lzfo integrum pretium,quod per-
{olvir, reftituendum ef} ; quia {icut em-
pror dicitur gravifime lafus, quando
plus altero tanto, quam res valer, fol-
vit, ita conduter in fimili enormi-
ter lzditur, fi ultra alterum tantum_,
quam fructus percepti valent, merce-
dis loco folvere deheat. EBrgo ficut
emptont totum pretivm reflituendum,
ita conductort '1_1.1tc5ra. pcu:’iu IERUTLe -
da eft.

(L) Du-
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Dubitatur 1. An, ficut ob fteri-
litatem conductori penfio remittenda
eft, ita etiam locatori ob {upervenien-

£ 3 tem ubertatem illa augeri debeat? Lo-

catori patrocinantur Panormit. ad caf._;.
b.t. num.ult. Gomez Par.refolut. lib.2.
cap. 3. mum. 18. & alii, fi fcilicet cafu
fortuito talis notabilis ferrilitas contia
gerit. Moventur illo zquitatis natu-
ralis principio, quod, qui fentit com-
modum, etiam onus ferat, necefle eft.
Quod tamen rurfus ita limitant, ut, {i
ex tali fertilitate, & fru@tuum abun-
dantia eorum pretium decrefceret: aut,
fi ubertas non ex bonitate, & clemen-
tia ceeli, fed ex induftria coloni, aut
bonitate fundi proveniret, vel denique,
wifi conduéor omne periculum cafus
fortuiti in fe fufcepiffer, in his cafibus
ficut fterilitas ejus damno, ita etiam
fertilitas ejus lucro cedere debeat.
Nos tamen in tali cafu locatori fa-
vere nec poflumus, nec volumus, pro-
hibiti 2 Cajoin L2y. §. 6. ff b.t. ubi
dicit : Modicum damnum equo animo
Jerre debet colonus, cui immodicum lu-
cram mon aufertur. uoad fertilita-
tem ex bonitate {oli, aut induftria co-
loni ipfi AA. nobiscum confentiunt_,.
Quoad cafum fortuitum, vel alias infi-
nuatas reftrittiones ea diverfitatis ra-
tio affignari potelt, quod non fit cadem
in conductore, quaz in locatore favo-
ris , & 2quitatis ratio ; nam condu@or
ab flerilitatem magnam graviflimum
damnum fubit, ob fertilitatem verd
neuter damnificatur : nec enim ided
locator quidquam perdit de penfione
fibi conftituta; hinc zquitas {oafic, ut
conduclori de damno certanti fubveni-
Tetur, non vere locatori folum lucrum
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captanti juxtal. 2. fLde R. 7. ubi dici-
tur : In eo,quod vel is, qui petit, vel s,
quo petitur, lucrifatturus eft, durior can-
Ja ¢ff petitoris.  Unde & Baldus digit,
quod, ubi multi funt fructus, ibi gau.
dium multum, feilicet ex parte utrius-
que; ubi verd fterilitas, ibi lufus &
dolor, fcilicet conductoris.

Dubitatur IV. An conduttor anteyy
tempus locarionis finitum i contraétu
recedere, & inquilinus v.g. ab zdibus
migrare poflit? Refpond. id regulari-
ter fieri non pofle, lege conventionis
intercedente, fed guoHﬁmrI placuit,
amplius difplicere non potef}: cap.21. de
R.F.in5. Unde {i huic legi contrave
niat, ac fine jufta caufa domum condu-
¢tam deferat, ad integram mercedem
folvendam tenetur. 5. §.fin. ff b.4,
Quodfr tamen caufa jufta urgeat emi-
grationem, forte quod re condud
recte uti prohibeatur, ut, fi lumina_,
zdium condudtarum 2 vicino dificio
obfcurata fint, fi oftia, aut feneftrz,
aut fimilia non debite reparentur a lo-
catore. L 25, f. 2. ffh.t. fizdes ruinam
minentur I 13, §.6. 1. 2. 1. 33. ff. de
damn.infed. fi belli tempeftas, metus
contagionis, ingruat, aut {pectrorum
horror @des infeftet. Ex his, & fimi-
libus caufis conduétor nihil agit con-
tra leges conventionis, fi, tempore lo-
cationis non elapfo, prius emigr,
prout prater allegatas LL. colligitur
ex Liz. §.7.1.27. §.1. L34 f b.&.
hac pericula fi certa fint, liberant con-
duftorem 3 folutione penfionis, faltem
pro rata temporis. cit. L. 27. §. 1. @ L5
§.2.ff b.t. Quodi vero ex recenfi-
tis caufis una ex culpa conductoris eve-
nerit, vel is talem rei ftatum jam tem-

: PL}TC
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pore conductionis perfpeétum habuit,
penfio ei non remittitur.  Arg. L g.
§.1. [ b.sie. Gail. lib. 2. obfervat. 33.

num. 21,

g6  Dubitatar V. An Clerici, quibus

quzftis causd pofleffiones, & pr:ud_ia
{zcularia conducere vetitum eft in
cap.1. Ne Clerici vel Monach. fi ejusmo-
di pradia, qua multam curam, & fol-
licitudinem requirunt , nihilominus
conducant, poflint invitis quoque lo-
catoribus i contractu recedere, & {1 re-
cefferint, num locatoribus ad interef=
fe teneantur? Hoc dubium proponit
Rochmerus ad b.t. f.9. & refolvit,
quod poflint impuné recedere, nec in-
tereile locatori preftare teneantur. Ra-
tio eit, quod & Clerici peccent tam
ampla pradia conducendo, utpote quo
fit, ut ab officiis fuis 1'piritu.1hb is rite
obeundis abfirahantur, animumgque,
quem Divinis occupatum habere de-

: i 4
berent, totum in terrena, & fxcularia

effundant : & etiam locator peccet,
quippe qui {civit, aut faltem feire de-
buit conditionem, & impedimentum
conduforis, perl.zg. ff. de R.F. ubi
dicitur, quod qui cum alio conmtrabit,
non debeat effe ignarus conditionis ejus,
cum quo contraxit. Adeoque tali ca-
fu culpa cum culpa compenfatur.  At-
tamen ut talis receffus licité fiat, fenten-
tia judicis clericum ab hac lege abfol-
ventis przcedere debet.

Denique, ut conductor obligatio-§7
nibus fuis fatisfaciat, dawr locatori,
ejisque hazredibus actio locati, qua
agit adverfus conduétorem,ejiisque hz-
redes ad przflandum omne id, quod
ex natura contractus preftandum eft,
{cilicet ad rem locatam finito ufu refti-
tuendam, fartam, & integram, & fimul
ad mercedeny folvendam, prout hac
fufiis jam fupra i nobis deduéta funt,
Vid. Bochmer. de aff. fed. 2, cap. &.
§.103.8 feqq-

e Vi
Negotia quedam locationi conductioni affinia referuntur,

SUMMARTIA.

5§. Locationi condutioni affinis eft contrallus focide, qui explicatur. s9. Quo
etiam Eerriuef admodiatio. Go. Item Contvadus affittus. &1. Et Conitta-

§fus Li
SUnt quadam alia negotia, qua lo-

cationi admodum propinqua funt,

quz fubinde pro complemento h.1.
firictim referre placet. Inter hac
primo loco nominari meretur contra-
&us focide, qui ab Andrea Wegens
}. de Locat. Cond. cap. 13. num. 5.
defcribitur, qudd fit contractus con-
fenfualis quo pecudum, ut plurimum

o0

bellarius , quovum natura cum fuis effedibus exponitur.

(taxationis gratid ) zftimatarum ufus
pro viliori mercede annua,aut certa fru-
¢tuum parte alicui conceditur, ea lege,
ut fi qua iftarum pereant, accipiens,
vel 2ftimationem praftet, vel alias in
demortuarum locum fubftituat, & pro-
1'1[{‘1'{_'3 C_illh'l'!ll.?k“ }1CCUI"3 yocantur conl=-
muniter ferrea pecora eifern Vieh, Te-
netur fubinde conduftor periculum...

Uz mor-
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mortis in fe fuftipere, ex qua caufa (ut
fervetur contraétus zqualitas) pro ufu
vilior merces conflituitur. Quodfi ta-
men lues infperatd condudta pecora
aut omnia, aut pleraque depopuletur,
& perimat, hoc damnum locator fer-
re debet, quia de hoc cafu infolito tem-
pore contractus contrahentes cogitiffe
non prafumuntur. Wegens cit. Trad.
cap. 7. nim. 280. Propinquitas hujus
conttactus cum locatione in eo confi-
ftic, quod utrobique confenfus, reiufus,
& merx interveniat, ac pleraque, etiam
locationis conduétionis naturalia reti-
neat. Plura de hoc contradtu vide apud
9 Suyck. adb.t. §.5.88 fegq. 1. Huc
fpectat Admodiatio , quod et Gallicum
vocabulumi, & nobis Germasis figni-
ficat die Verpachtung, oder Ver-
3innfung deren Renten, Steuren,
Ambts:Gebiibren 1¢. & deferibitur,
quod fit conventio, qua alicui locan-
tur reditus pro certa, eadémque an-
mua mercede, fi fuerint certi reditus
alicujus provinciz , dicitur propria, fi
omnis generis reditus ad provinciam
non fpeflantes, impropria falutatur,
contractus hic 3 locatione conduilione
in effectu non differt, fed tantum ex

objecto. Vid. Tabor Differt. de Ad-
6o modiat. Ill. Contractus, qui vo-

catur affittus ab Ttalico daré i fitto, jux-
ta multos a locatione non differt, nifi
nominis fond ut teflatur Stryck. bic
f. 2. juxtaalios vero confunditur cum
colomia partiaria, ubi fcilicet pradium
ruflicom non pro pecunia, fed pro
parte fructuum, videlicet ymb die
Selffte , umbs Driceel impenfis, &
periculo conducentis locatur, qui pro-
prereacolonss partiarius, & alb:Dauer
nuncupatur. £ z5. in fin. f. L.21. C. b. ¢.
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Panormit. ad cap. 3. b.t. num. 14 Ma.
gnif. P. Konig b. t. num. 4. Hune con.
trattum aliqui referunt ad Jocietatem
propter textum in L2y, §. 6. . b. t. abj
dicitur,, quod colonus partiarius QU 4-
SI SOCIETATIS JURE §5 da-
mnum , 25 lucram cum dowmine Jundi
partitur.  Alii ad locationem ptopius
accedere exiflimant, ut Magnific. p,
Schmier L 3. Tvalk. 3. cap. 2. num. 3g0.
Stryck. ad b.t. num. 15. quibus etiam
adftipulor cam Panormitano ad cap. 2.
b.t. mum. 5. propter vicinitatem, &
fimilitudinent cum locato, cum quo tas
men hoc affertum rurfus ita limito,
quod in materia ftricta appellatione Jo-
cationis non veniat ifte contractus,
IV. Affinitatem quoque habere videtur 6y
cum Jocatiome contrallus libelarius,
quo res in alium transfertur venditio-
nis jure, intervemiente fcriptura, &
certa pecuniz fumma initio pretii no-
mine conflituitur, ea lege, ut emptot
quotannis levem quandam penfionem
perfolvar, & infimul contrattum hune
determinato tempore , NUMErato rur-
fus pretio vel certo, vel arbitrario reno-
vet. Stryck. b. £. f. go. Lauterbach. ad
Tit. fi- fi ager vetligal. §. 24. Matth.
Stephan. ad Nov. 7. num. g.  Solet hic
contrattus plerumgque in gratiam em-
ptoris iniri, qui paratum nummum pro
exfolvendo integro pretio non {tatim
ad manus habet.. Huic {ubinde vens
ditor folet tot terminos pro folutione.
facienda prafigere, ut interim, commos
dé tantim ex fructibus capere poflit
quo pretium integrum ita fucceflive ex-
folvat. Exemplo rem declarat Stz}'_cklu_i,
habeo e.g. predium, cujus :eihm:l_-flﬂ
¢il 10000. Thalerorum. Hoc amico
cuidam vendere volo, qui tantum fol-
vere
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vere mequit, ergo fub hac lege ipfi ven- teft cam vendere, inconfulto licet do-
do, ut pretium folvat ab initio 2000. mino,i quo rem fub hae lege accepit :
ghal. & annunni Canonem roo. Thal.  Propter hunc tam infignem effeCtum
ita tamen, ut {ingulis decenniis hos exparte emptoris prohibentur in¥ov.7.
2000. Thaleros de novo exfolvat. Ha- princ. €5 cap. 1. bona Ecclefiaftica per
bet hic contraftus id peculiare, quod contradtum libellarium alteri conceds;
dominium rei venditz in emptorem ne Ecclefia inde damnum, & jacturam
transferat, quia tradicur ipfi ex ticulo rerum fuarum incurrat, Matth. Ste-
emptionis, perpetuoque rem tenct fub phani ad d. Nov. num. 9.

conditione renovationis, adeoque po-

APPENDIX.
De Emphyteyfi.

Am propinqua neceffitudine Contraltus emphyteuticarius

conjungitur cum /ocatione, conduttione, & emptione, wenditione,

_ ut Juftiniano tefte in §.3. Inft. de local. cond, inter veteres

dubitatum fuerit, reitsne locationi, an emptioni accenferi me-

reatur; idcirco binis his Contradibus a nobis in precedentibus
Titulis expofitis Contradtum Emphyteuticarium fubjungimus.

§. L

Contratlus Emphyteuticarii natura , origo, &3 varietu
deftribitur.

SUMMARIA

1. Emphyteufis triplex acceptio, propria bujus loci eft, prout [pe@atur inrationes
Contratius, €5 fub bac definitnr. 2. In Emphytenfi Ecclefiafiica requiritur
Scriptura, in quantum res Ecclefiaftica alignatur. h:'f.’mpbffc.'rrf feculari Con-
tradtus folo comfenfiu citra Scripturam perficitur. 3. Oppofitio refolvitar.
4. Ef Furis Gentium , non Furis Civilis, ut alii volunt. §.6. Objectum Em~
phytenfis, eft res immobilis, 8 annuus Canon- 7. Dividitur in Ecclefiafti-
cam, 86 Secularem. §. Innovam, €9 veterem. 9. In bereditariam, €5 non
bereditariam. 10. Huc etiam refertur Emphytenfis ex patto, €3 providen-
tia. 11, In Empbyteufi, abfirabendo & confuetudine, etiam foeming poffunt
fiiccedere.  12. Emphyteufis rurfus alin eft perpetua, alia temporalis.

U3 Em-
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E 34 EMH;")tmﬁf gracum vocabulumeft

abEudursuw derivata, quod idem
et latinis, ac infero, fubflantive
infitio, vel implantatio , germanice ein
b Redhe, SEcb3innfBur, tEcb-
Beben, DauernzLeben, Potell tri-
pliciter confiderari , objellivé pro re in
emphyteufin concefla, efficienter, vel
formaliter pro contractu , quo confti-
tui folet, & denique effeltive pro ju-
re inrve, quod emphyteuta, translato
in ipfum dominio wtili, confequitur.
Nos hic emphyteufin in ratione con-
tralus pracipue confideramus, in qua
acceptione defcribimus cmp]mcu in,
quod fit comtratlus comfenjualis, juris
entium , nominatus , bone fidei, quores
:mmubrhs vel e .fgmpok’ws alicui co-
lenda, £ fraenda conceditur cum onere
certa pe djmms annu& in recognitionem
dominii diretti folvende.

Aft circa primam mox particulam
datz definitionis inter DD. controver-
titur, an ifte contractus folo confenfut
perficiatur , num vero ad fui {ubftan-
tiam feripturam defideret? Abftrahen-
do 2 jure locorum ftatutario, vel pra-
"\I I'C\.L ta, Plﬂur mn J.':\U -fl!ﬂ & LJ\JTI"I
e!]'lpi]’rtcl_l“ﬂ noi 1]“] ]Jfl{.TdfllS dOLL‘
mentis probari poffe teftantur.. Clarifl.
D. D. Benedictus Finfterwalder Prattic.
obferv. lib. 2 obferv. 38. #. 5. & Blum-
lachner Tiatt. de Fure Emphyteut. vita-
lit. Ec. %d‘j! 1. mum. 2.  Diftinguo
inter emphyteufin L-cuc[mﬁzcm;f, & lai-
€anm 1[‘] ut in pflﬁll requlratur St.r'
ptura per Now. 7. in fin. prefat. I v4.
§.ult. C.de §S. Ecclef. non quidem ex
natura ipiius contrattus, fed per indi-
reftum, quia eft {pecies alienationis;
ad omnem autem alienationem rérum
Ecclefiafticarum  Scripturam  requiri,

Appendix ad Titulum XVIil.

conftat ex cap. 1. de bis, que funt ;
Prelat. Llllti] D (4()”(."‘3 I) ]_Jeregn.
ni ad Tit. Locati num.12. Inem mphy.
teufi laica, & {zculari nullam ad fub.
{tantiam hnjua contractus defideras
Scripturam, fed eundem ad inftar lo-
cationis, & venditionis folo confenf
perfici, probabilius judico cum Zokfio
dff. b.t. num. 55. Harpprecht Inff. b,
aum. 58, Perez in C.h. t. n.2. & nofllsis
Saiisbu:g:nﬁbus omnibus contra Mz-
{fcardum, Clarum, & alios. Probekurex
§-3. J.de Locat. ubi Jultinianus omnia
hujus contractus {ubitantialia requifita
enumerat, SCriptura tamen mentionem
nullam i'ufl, fed vim totam conve: ntio-
ni, & contrahentium confenfui tribuit.
Accedit, quod in fententia AA. 4na-
Bafii Imperatoris conftitutio relata 2
Juftiniano in d. Nov. 7. qud ordinavis,
ut in perpetua emphyteuft Ecclefiattica
Scriptura {it neceffaria, non verd tem-
poranea, vel ad vitam, omnino cllet
fruftranea, quia fecundim illos jam
per conftitutionem Zenonis, qui 26,
aniis prTL‘Lﬁ't Anaftafium, ad quams
cunque emphyteuiin neceffaria fuit Seri-
ptura: ergo fuperflua erat follicitudo
Anaftafii; conftat autem ex verbis 4.
Nov. quod Anaftafius primum geffe
monumentorim , conﬁt:mnt _{'uz_]up"r
alienationibus, nifi foree dixeris, Juiti-
nianum vera non urrpinu : ergo ma-
Ie inter ill*nk“!m lia 3 Zenone rc]mlm
numeratur fcriptura,

Opponunt AA. i 35 5 d{*“j‘ure Em-~
pb-yrmr ubi r:xﬁn:f-.c mentio fcﬂgmm
fir, & Immm per ablativum ablolute
pofttum , ibi: Pattionibus, fn tutra in-
tervenicnte, babitis. Efl vero .-ht-lli‘-l
abfolute pofiti ea vis, ut conditionem in-
ducat, & fic refolvatur: fi feriptura iv-

rer-

3
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fervenerit.  Conditio autem nihil po-
pitin cffe. L 169. §. 1. ff. deR.F. mam,
quod pendet, perinde fe habet, ac fi
non effet : ergo ante ereGum inftru-
mentum emphyteufis nullaeft. Verum
hoc argumentum nihil roboris habere,
natet ex iplis verbis cif. . nam pattio-
nibus babitis etiam eft -ablativus abfo-
Jute politus: ergo etiam ille couditio-
nem importabit, & fine fimilibus pa-
&is fpecialiter adjectis Contractus Em-
phyteuticus fubfiftere non poterit, qu od
vix ullus fomniaverit, Ratio vero,cur
Imperator Zeno in L. 1, & etiam 2.99 3.
d.t. feriptur£ mentionem ingerat, eft
ifta, quod ad id, quod frequentius fie-
ti folet, refpexiffe videatur, frequentius
autem fir, ut pacifcentes fuper hoc
Contra&tu Inftrumentum erigi faciant,
ne fcilicet fides corum, qua fpeciali-
bus padlis addita funt, propter tempo-
tis diuturpitatem, in quod emphyteu-
{is extendi folet, vacillare incipiat, dum
mortuis forte teftibus patta conventa
vix amplius probari poflunt.

Diftum fuit in definitione, qudd
fit contraltus juris gemtium, {ed hoc
rurfus 2 multis impugnatur, qui vo-
lunt hunc contratf{lum efle creaturam
juris civilis, eo quod dicaturin §.3.F.
de Locat. quod lex Zenoniana emphby-
teufeos contraftus propriam flatuit natu-
vam. & in 1. 3. C. b. ¢t. exprefse dicat
Zeno Imperator, fe jus tertimm con-
ftituere, quo contraftus hic a locatio-
8¢ & emptione differat.  Verim pro-
babilitis cenfeo, hunc contractum non
minus , ac contradtum locationis , cum
quo multam affinitatem habet, juris
ﬁenfium effe. Nec obftat, quod vi-

eatur naturam fuam 2 cnn?ﬁtutimle
Zenonis habere per d. §. 2. Ram Zero
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contra®tum hunc non primus induxit
quoad fubllantiam fed aliunde jam fupe

ofitum , & a veteribus cum contrachu
locationis, & emptionis confufum deter-
minavit , ut naturam ab utroque diftin-
&am haberet.  Contra@tum enim hunc
multd ante tempora Zenonis invaluiile
patet ex Rubr. € tt. ff. fi ager vettigal.
id eft , emphyteut. olim enim contractus
vettigalis, & emphyteuticatius pro eo-
dem capicbantur , nec quisquam ute-
batur eo jure in veffigal, & empby-
teufim concedendi prater mumicipia,
& respublicas, qua agros communes
habebant, edsque plurimum fteriles
privatis cultoribus, ut frugiferos red-
derent, fub annuo quodam cenfu da-
bant, ut pluribus demonftrat Forcatu-
lus Necyomant. dialog. 19. num. 4.

Di&tum fuit ulterius in definitio-
ne : QE‘(J res immobilis aut ei equipol-
lens colenda , €8 fruenda conceditur,
quibus particulis ‘objectum partiale
emphyteufcos panditur, quod funtres
immobiles, puta agri, pradia. L 1. ff.
fi ager vetligal. 1. 2. C. de Fur. empby-
teut. Edque non tantum ruftica, fed
etiam urbana b. 15. (. 26. ff. de Damn.
infect. Auth. fiquas C.de §S. Ecclef.
Nov. 7. cap. 3. §.2. Nov. 128. cap. 1.ix
fin. Diflentit Donellus lib. 9. cap.13.
gum. 10. ab initio quidem pradia in-
culta & fterilia, hodie etiam fertilia L.
2.98 2. C. de Fur. Emphyt. §.3. Inftit. de
106;1?. :

Diftum fuit ulterius: Cum onere.
certe _pfzrﬁmris annue in recognitionens
dominii diretti folvende. Quo indica-
tar alterum Emphyteufeos partiale ob-
je¢tum, quod eft penfio, feu {ut techni-
ce loquamur) amuuus €anon, qui Em-
phyteufim ab omni alio contrattu dif-
ferre
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ferre facit, & locatione quidem, prater
alias differentias, quod hic merces in
compenfationem fruftuum, in 1'??2}')5}—
teufi vero , quod Canon perfolvatur is
recognitionem dominii direddi. A ven-
ditione,quod in illa dominium divettum,
in hac verd uiile duntaxar transteratur.
Ab ufufiutfu,quod is morte ufufructua-
rii extinguatur; hac plerumque ctiam
ad hxredes transeat, nec ille, ficut em-

A feu-

ph)’ccuta dominium nancifcatur.

do, quod ejus finis fit fidelitas Vafalli,

illius melioratio fundi, ibi folum fer-
vitium perfonale, hic annua penlio rea-
lis preeftari debeat, Non vero cfl.ne-
cefle, ut annuus Canon in pecunia ai-

merata counfiftar, fed poteft in aliis

quogue rebus confiftere,ut vino, triti-
co, oleo, ovis, gallinis &c. §. 2. Infi. de
locat. & l.a. C. de Fur. Emphyt. ubi
certe folum penfionis, & redituum
mentio fit, qua non fola pecunia com-
prehenditur.

Dividitur Emphyteufis in Et‘d&‘jfﬂ-
ficam, & Secularem. 1lla eft, cujus do-
minium diredtum ad Ecclefiam, vel
alium locum pium fpedtgr. Hac, cim
dominium directum penes Jaicum elt.

Dividitur I1. in #ovam, & veieren.
Nova eft, qua primum emphytcutam
non tranfcendit. Vetus, que finito
tempore primi pervenit ad fecundum.
Novus autem emphytcuta dicitur, qui
fub prima conceflione non comprchen-
debatur, ut, fi alicui vendatur, done-
tur, commutetur X¢. modo debito, &
licito. Quodfi eam ab alio emphy-
teuta confequitur, novus quidem em-
phyteuta crit, fed novam emphyteu-
fin non acquiric, quiajam alteri fuerat
concefla. Qjm’.ﬁ Vero quis in prima
conceflione fuit comprehenfus, ut fi
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data fitPetro, & cjus haredibus, tung
mfrrum ijct!'-::., (i ad hzredem petve-
mt, nec emphyteuils, nec emphytey.
a novus erit.

Duviditor IIL in bereditariam, & 9
non beveditariam. Hac elt, que hgu
acquiritur fuccefionis titulo, fed em.
ptione v. g. donatione &c. [lla rur-
tus fubdividitur, utalia f
heveditaria,
omnes haredes, tam fuos, quim ex-
trancos transeat ; alia beveditaria miv-
ta, qua fcilicet ad filios hzredes re-
ﬂringitur, quo cafu. non fufficit efle
filium , aut defcendentem, fed requiris
tur, ut actu fit heres emphyteute, at-
que ita exheredatus, aut repudians ha-
reditatem in emphyteuf; '

it fimplicite
quz 1ta conceditur, utad

100 {ug

Huc etiam pertiner {pecies emphy
tenflis, qua vocatur ex patlo £9 pro-
widentia , ubi feilicer firccedens neceffa-
rio non eft hzres, fed fuilic, vt it
ex defcendentibas emphyteuta, ut, {1
concedatur. Petro, & defcendentibus
illius, vel indefinité, vel ad certas ge-
nerationes , quo cafu defcendens ex
Petro, etfi hares non fit, in cmphy
teufl fucceder

Quodfi emphyteufis concefla fit 1
Petro, & filiis cjus, abftrahendo a
confuctudine loci contraria, Quo €X-
tantibus mafculis feemina excluduntur,
probabilius filiorum nomine etiam {ce-
ming comprehenduntur, tum quod
feemina per Nov. 7. empbyieufvos inca-
paces non funt, tum, quod ex @qui-
tate, & benignitate juris, cul {e: con-
trahentes conformare cenfentur, etiam
in contraltu ffrith juris filiorum nomea
filias complectatur 1. 126, ff. di

Dividitur IV, In perpetuam, &ten-12
poralem. Ml juxta primavam coniti-
tu-
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tudonem, qua ided fundus fterilis, &
incultus in perpetuum fuit concefius
L1. ff. fi ager vettig. Nov. 120. cap. 1.
¢.2. ut facilits idonei cultores repe-
rirentur, & ad procurandas melioratio-

§.
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nes magis {timularentur, in perpetuum
conceditur. Altera verd ad certum
tempus, vel ad certas generationes in-
dulgetur. L fin. ff. fi ager vettig. No-
vell. 120, cap. 5. princ. £5 cap. G

1L

De Domino Emphyteufeos, & Emphyteuta, & utriusque
obligatione. :

SUMMARIA.

13. Quis

i,

Utriusque obligationes enumerantur.

Dontinus Empbytenfis , €5 Emphyteuta dicatur? . 14. 15. De conflituen-
85 accipiente emphyteufin quid in Regula obtineat, exponitut. 16. 17,

18. 19. Annuts Canon ob ftexilitatem,

83 inde fecutum notabile damnum emphyteute vegulariter non remittitur, nifi

fit fructibus
demio ?

(ut in locatione fieri amat) commenfuratus.
20. Si emphyteuta vem emphyteuticariam difirahere vult, emendi
conditio domino offerenda eft, cui jus protimyfeos competit.

19. Quid de lau=

21. Attio em=

phyteuticaria datur utrique ad praftandum id, quod alter alteri debet,

Ominus Emphytenfeas, qui alias
dominus divettus falutatur, vul-
gd Brundshery, JinngALibs

ey, elt is, qui rem immobilem una-
c¢um dominio #tili in alterum transfert,
proprictate, & dominio direffo penes
fe remanente. Emphytenta, germani-
ct dinnp - Wiann, Erbe Nedbrer,
Erb-Defiander, dicitur ille, cui res
colenda & utenda cum dominio afili
conceditur,

Conftituere emphyteufin poffunt,
quibus rei dominium plenum compe-
tit, & praterea difponendi, ac alienans
di poteftas jute impedita non eft. Un-
de, cum pupilli de rebus fuis libere di-
fponere nequeant, etiam eas inseniphy-
teufin concedere’ron poffunt, nifituto-
ris authoritas, uni & decretum Magi-
ftratus cum caufz cognitione accedat /.3

§.5.ff.dereb. eovum, qui fub tut.tt. C. de

Pyad. Min. fine Decret. non alien. Quas
liter Przlatus res Ecclefiz in emphy-
teufin dare poffit, dictum elt in fit. 13,
hujus libri.

Emphyteufin accipere poteft, quirg
Juris alicujus acquirendi capax exiftit,
féque contrahendo obligare poteft, &
quanquam emphyteufts etiam titulo Ju-
crativo, & fine interventu pretii conftia
ti poflit, v.g. donando, legando €5c.
dummodo annuus Canon praftetor, ta~
men pupillis, & minoribus confultum
non eft, ut fine interventu, & confen-
fu tutorum, & curatorum emphyteu-
fin accipiant, idque ob varia padta, &
c‘omimoncs, quz nonnunquam adjici
folent. Arg. I 18. f.2. C. de jur. delib,
L32.ff. de 4. vel 4.P, Magnif. P.Ko-
nig h.t. Alm. 3§

Obligatio domini empbyteufeos in 16
duobus pracipué confiftit I. utemphy-

(X) feu-
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teute praftet rei emphyteutice poffel-
fionem,8&dominium utile in eum trans-
ferat. (.2, Inft. de locat. 1.2, C. de Fur.
Emphyt. 1I. Damna dolo, vel culpa
lata, & levi illata refarciat, id quod con-
tingere poteft, fi rem vitiofam fciens
tradidit. P.Kénigb. t. #.40.
Emphyteuta pluribus obligationi-
bus oneratur, & quidem I. re in em-
phyteufin concefla arbitrio boni viri
uti, eamque meliorare tenetur, nec im-
penfas meliorandi causi faas, finita
emphyteufi, repetere E{orc{}, utpote
quas ex natura contractus facere de-
buit. Arg. Lss. §.1.86L.6. 1. locat. Ali-
ter,atque maritus in fundo dotali, ufu-
fructuarius in re frufuaria, locator in
te locata, qui impenfas faltas repetunt.
7. §.ult. . folut. Matrimon.l.7. C. de
ufufrug. Lag. §.ult. L. fin. ff. locat. quia
ad eas facieadas vi contraétus non ad-
firinguntur.  Ex qua ratione cum Fa-
chinzo lib. 1. cap. g2. in fin. admitti-
mus, emphyteutam quoque illas im-
penias repetere pofle, ad quas ex con-
tractu non tenebatur, ut, i domos, hor-
rea, aut {labula de novo zdificiffet.
Quomado autem facienda fit zftima-
tio iftorum melioramentorum, & qua-
liter emphyteuta interim emphyteufin
retinere poffiit, dum fibi impenfz fol-
vantur, nec fructus perceptos deducere
tencatur , difcutic Haunold. traff. 9.
€ap. 4. controv. 14. num. 569, €9 feqq.
Huc etiam reducitur obligatio folvendi
tributa, & colleftas aliasque penfitatio-
nes publicas, qua Reipublicz, vel
fifco quotannis preftantur. L. 2. C. b. .
quia 2quum eft, ut emphyteuta, quia
omnia emolumenta & pradii commo-
da percipit, onera hzc ordinaria quo-
que ferat. De Praxi Auftriz dominus
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direftus colle@as, & tributa Provingja.
lia folvit, qua tamen rurfus ab emphy.
teuta eidem repetere licet. ClarifiD.D.
Finterwalder Prafl. Obferv. lib. 2. Ohe
Jerv. go. num. 5. 89 6. An autem Em-
phyteuta ad extraordinaria onera,i Prin.
cipe impofira, & i contrahentibus nec
pravifa, nec in contraCtum dedudta, te-
neatur. Vide Molinam difput. 456. in
favorem emphyteuta refpondentem.
II. Obligatur emphyteuta ad an-13
nuum Canonem vulgo Stifft:Brunds
Dienft, fébrliche Gild, folvendum
L2 C. b.t. §.3. Inft. locat. & quidem
communiter in fine anni, nifi alicer
conventum , aut confuctudine rece-
ptum fit. Qui tamen ob f{upervenicn-
tem fterilitatem non remittitur, quia
plerumque in quantitate modica confi-
ftit, & infuper non in compenfationem
fructuum, fed in recognitionem domi-
nii diretti penditur. L 2. 8§ 3. C. de Jur.
Emphyt. quod etiam ex eo eluceftit,
quod fi juxta primavam contractus hue
jus naturam res plane inculta & flerilis
in emphyteufin daretur, ubi primis an-
nis ille aut nullos, aus exiguos fraétus
perciperet, nihilominus conftitutum_,
Canonem folvere tenerctur: ergo idem
dicendum, fi ex poft uno alteréve an-
no nullos fruftus percipere poffit.
An vero idem dicendum fit, fi ju-
fta, ac fru@ibus annuis commenfirata
penfio folvenda fit, & flerilitas magna,
feu damnum notabile contingat, dilpu-
tatur. Practica, & benignior fenten-
tia cum Gail. L.2. Obferv. 23. num. 2.
fuftinet, in tali cafu ficut in locationg,
remiffionem effe faciendam, ed quod
non tantum in recognitionem dominil
direli, {ed etiam pro ufu rei tam am-

pla penfio prafumatur fuiffe conflitu-
ta.
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&, At contrarium verius eft in theo-
ria, quia L:1. C. b.1. exprefst dicit, tota
rei fubftantia non pereunte, ad emphy-
teutam pertinere damnum ; fed propter
fterilicatem tota rei fubftantia non pe-
rit: ergo, & hanc theozicam etiam con=
fuetudo Auftriz firmat. Vid. Fachin,
lib. controv. 89. Zoef.ad ff. locat. n.8¢.
D.D. Finfterwalder cit. lib. obferv. ¢3-
num. 5. 89 6.

I1I. Obligatur emphyteuta ad fol-
vendum laudemium vulgo die Anlai,
Anzoder dufall. Quod de Jure Civilt
eft quinquagefima pars pretii, quo res
tempore alienationis quoad percipien-
das utilitates valuit. L. 3. C. b.t. quod
jus moribus immutatum ac lJaudemium
§. pro 100. in plerisque locis au¢tum
effe teftatur Stryck. ad tit. ff. fi ager ve-
figal. §.12. Hoc laudemium tamen
emphyteuta prius folvere non tenetur,
quam renovatio, & nova inveilitura
2 doniino direéto faéta fir, quia ob la-
borem renovarionis, ac nove inveftitu-
re dari folet. Struv. in decif. Sabbath.
decif.31. Berlich. part. 1. Concluf. 47.
Creditor tamen Ceffionarius landemium
quoad emphyteutica non praftat, quia
emphyteutz adhuc viventis nomine
frur, nec perfona mutata effe cenfetur
D.D.Fleckh in Biblioth jur.lib.5.tit.79.
num. g,

IV. Siemphyteutarem emphyteu-
ticariam vult diftrahere, tenetur prax-
rogativam emendi domino offerre, hoce
eft, pretium fibiab alio emptore obla-
tum, prius domino denuntiare, fi forte
ipfb idem pretium numcra:':,&cmph}'—
teufin in fe recipere velit.  Quodfi eo-
dem pretio fe nolle renuntiaverit, auca
tempore depuntiationis duo menfes ef-
fluxerint, tunc venditor emphyteyta.,
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poterit alteri emptori jus. fuum addi-
cere cap. alt. delocat. 1.3.C. b.t. fecus
denuntiatione omiffa, aut facta quidem,
fed non exfpectato termino bimeftri re
nihilominus alienata, jure fuo cadit,
nifi fpeciali conventione hac ei facul-
tas data foret, aut emphyteufis concel-
fa pro fe, & aliis, quibus iple dederit,
hoc quippe cafu confenfus domini noa
requiritur, ut {cilicet claufula illa ultra
jus commune aliquid operetur. Arg.
cap. 10. de Privileg. in 6. 1. 4. princ. ff.
de ufur. Interim attendendum erit em-
phyteutz, ne ilta alienatio in perfonas
emere prohibitas, aut, unde domini di-
retti conditio durior effici poffit, fiat.
cap.ult. de locat, tales perfonz cenfen-
tur effe potentes, exemptz, aut alias
{pecialiter privilegiate, ut funt Eccle-
fiz, quz nuaquam moriuntur, & ideo
dominus fpem reverfionis non habe~
ret, nie quid dicam, quod illis alia quo-
que privilegia competant, uti competen-
tia fori, reftitutio in integrum€5¢. item
pauperes, aut in rebus propriis negli-
gentes, ut colligitur ex . fin.C. b.t. ibi:
€5 idoneas ad folvendum Canonem. Pra-
terea & hoc notandum eft, quod obli-
gatio denuntiandi emphyteutam non
{tringit, quando rem alteri donare vult,
uia in 4. L3. tantum prohibetur ven~
2:’1‘;’0 facta fcilicet mentione pretii, quod
folius venditionis proprium eft unde
etiam verbum transferre ibi {iricté pro
vendere, uti pariter verbum alienare fu-
mendum eit. §. 3. Inft. b.¢. Ratio au-
tem, cur donare, non etiam vendere, in-
confulto domino, emphyteutz inte-
grum f{it, ifta redditur, quod non tam
facile quisque donare foleat, ficut ven<
dere, % ideo, tametfy mulier prohibea-
tur fidejubere, donare tamen poteft, g
Xa in
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in fiu. . ad SCtum Vellej. Putat tamen
P.Haunold. d. trad. cap.4. Controv.ro.
#um. 548. hoc cafu dominum, ante-
quam res donata rradatur, monendum
efle, ut cognofcere poffit, an novus em-
phyteuta idoneus fit, nec ne.
Denique, ut obligationi fuz utet-
que f'atisf%ciat,prodita elt actio emphy-
teuticaria, & hac utrinque direfta. Eil-
que hac actio perfonalis, & datur inter

= §. Il |
Quibus modis Emphyteufis folvatur ?

SUMMARIA.

22, Empbyteufis folvitur vel ex caufis communibus, vel ex canfis fingularibus, quas
rum ille fingillatim recenfentur, 23. Canfe Jingulares refoiutionis funt due,
fi Jcilicet emphyteuta intra tempus conflitutum Canonem non Jolvat, aut rem
inconfulto domino alienet. 24. Canonem per partes folvere non licet. 2f.
26. 27, Id quod trinam limitationem patitur. 28. An, fi dominus Canonem in-
Jra triennium non folutum ab emphyteuta ex poft rvecipiat , peenam caducita-
tis remififfe cenfeatur? Certa prius ab incertis feparantur. 29, Affrmane
tium.  z0. Negantium ( que etiam nofira eft Seutentia) fundamenta refe-
Yuniny. 1. Refpondetur ad contravia, 32, An dominus propria authori-
tate emphytentam in caducitatis peenam expellere poffit, num verd opus fit
Jententia judicis declaratoria ? 33. Nos Sententiam requirimys. 34. Negans
tinm Argumentn evertimus.  35. Empbytenta a die caducifatiz incurfe fru-
&hus perc?)ros Juos facit, 36.37. AA. Argumenta referuntur, €6 refelluntur.
38. Empbyteufi aa plures bavedes delapfa, €6 uno heredum iz folutione cef-

- Jante empbytenfis quoad reliquos heredes non fit caduea. 39. Solvitur A4.

Argumentun. 40, Dominis inconfulto emphytenta vem emphyteuticarian

alienare poteft.

22 l E:Mphyrcuﬁs folvitur vel ex caufis

communibus, vel ex fingularibus.
Inter illas eft confolidatio, quan-

contrahentes, & corum haredes, fi o
coniratin agatur, realis verd , 1 ex em. |
phyteufi, prout fheQatur ut jus in re,

five ut ex dominio afili fluic, & tune

datur emphyteuta, ejisque haredibus

contra quemecunque pofleflorem ad

rem vindicandam, Clariff, P. Bockhn

ad tit. de locat. num. 92. & D.D. De
regrini ad ik, Inft. de locat, n. 13,

21

#fur. modo tamen ex ejus generatione .
nemo fuperfit; qui vi hujus contractus |
in emphyteufi fuccedere poflit. 1I. la-

do {cilicet dominium utile ad dominum
redit, & fic cum dominio direfo con-
folidatur ; idque fieri poteft multiplici-
ter. 1. morte emphyteutz naturali, vel

pfo tempore, ad quod emphyteufis fuit
conftituta. arg. L ult. f. fi ager vellig.
INI. extinctis omnibus gcucratiomburs,
aut perfonis , quibus fuerat concefla.

IV. totali rei interjty , ‘¢ mutatione

civili arg. §.z. Ldeufufr, (51 25. . de i3 |
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De Emphyteur.

§.2. L de locat. quia emphyteufis eft
jiis in ve, qua fubinde {ublata jus ipfum
tolli necefle eft. princ. I de ufufr. par-
tialis rei intericus ipfam emphyteulin
interire non facit, cit. §.3. L de locat. %
L1.C b.t. V.notabili, 8 infanabili,
doléve, aut culpa faéta deterioratione
¢i. auth. qui rem C. de §§. Ecclef. No=
vell. 120. cap.§. ubi taman ad evitan-
dam caducitatem emphyteute faculta-
tem concedimus arte fententiam judi=
¢is (quam ad pcenam caducitatis in-
currendam requirimus ) damnum re-
parandi. arg. k1. g 2. C. Qf_mndﬁ ab
empt. . 15 1. 19. C. locat.

Caufz fingulares, ex quibus em-
phyteufis refolvitur, {funt duz, fcilicet
ob non folutum canonem, & ob alie-
nationem infcio domino factam. Quod
primum attinet, diftinéio adhibenda
eft inter emphyteufin Ecclefiaiticam, &
frecularem , ita, ut, fi pro illa canon
intra biennium noxn fuerit folutus, em-
phyteufis caduca fiat; in ifta vero, fi
per triennium 2 folutione canonis cef-
faverit. cap. fin. de locat. 1.2. C. b. tit.
& ratio eft, quod emphyteura pertan-
tum temporis non {olvende canonem,
videatur dominum contemnere , ide6-
que reét¢ punitur privatione fui juris.
arg. tit. 24, V. denique feua. 2. Ratio ve-
td. cur in emphyteufi Ecclefiaftica bien-
Aium tantem, in fzculari verd prolixius
tempus , fcilicet friennium conflitutum
fit, ifta communiter redditur, quod ibi
lapfo biennio moram adhuc purgare,
& celeri fatisfadtione ( id quod arbi-
trio judicis determinandum relinqui-
tur, Panormit. ad cit. cap. 3. de locaf.
num. 12.) five oblatione canoris non=
dum_foluti fibi confulere poflit, perex-
preflum textum in cif. ¢ap. 3. non item
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fwculari, ubi focd purgationis motx
trienninm confticitum elt,  Accedit
etiam favor Ecclefiarum, -ut rebus e1-
rum tanto magis confulatur. Zoil. ffv
ad tit. locat, nim. 76.

Poenam caducitatis non evadit em- 24

phyteuta, {i canonem pro parte folvit,
quia dominus partialem {olutionem re-
cipere NOA tenetur. l.3.C.delocat. cum
multa incommoda habeat partialis {o-
lutio 1. 3. ff. famil. ercife. & qui tene-
tur ad aliquid preftaadum fub poena,
in poenam incidit, aifi totum preftet,
L g5 §.6. f de 7. 0. unde, quicano-
rem non folvit, cumpro fua parte con-
traftum non adimpleat, fruftra eum pe-
tit & domine adimpleri. Lsa f. 1. ff.
locat. & quia emphyteuta canonem non
folvens poenam -meretur, ideo vel to-
tum jus fuum amittet, vel partem ‘noa
partem 5 quia tufic cogerefur rem cum
domino habere comunem : ergd totum.

Hic tamen rigor ita attemperandus 2§
videtur, ut non procedat, fi penfionon
integra folvatur propter paupertatem,
errorem, aut ignorantiam fadi, forte
quod nefciverit, rem efle emphyteuti=
cam, in quo omnes fere converiunt,
Hunnius vero wvol. 1. difput.29. 4.55+
cum aliis hoc etiam extendit ad igno=-
rantiam juris per L. 8. [ de F.G F. F.
ubi dicitur, in damnis amittend® rei
ii.lﬂf nec errorem ‘illl'll?i nocerc.

Alteramaddit limitationem Fachin. 26

lib. 1. cap.96. fi emphyteuta per trien-
mium non quidem folvit totum cano-
nem, fed tamen tantum etiam per par-
tiales folutiones , quantum , fi-colliga-
tur, ‘wnius anni debitam quantitate
faltent proximé adzquet, quia de mi-
nimis non cutrat Pritor L. 4. ff. de inin-
teg. reftitut. nam talis folutio-cedere

X 3 de-
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debet in duriorem caufam, id eft, qua-
tenus magis debitori conducit. /. 1.3.
& ¢5. - & L 1, C. de folut. Ponamus
enim, quod annuus Canon folvendus
extendatur ad 1o, jam, fi fingulis annis
5. folverit , utique intra triennium plus
folvit , quam tenebatur uno anno : fi
igitur ob folutos 10. uno anno, non
poteft privari, eciamfi duobus fequenti-
bus anais nihil folvat, certe zquum._.
non eft, ur qui intra tres annos cos-
dem 10. aut 1. folviffer, emphyteufi
privaretur. arg. cap. 9. de Peen. fecus,
fi iftz partales folutiones non adz-
quent etiam 2. v.g. tertias unius annuz
penfionis , adedque notabilis pars de-
ﬁccreE, & tunc procedunt fupra alle-
gata jura.

Accedit tertia limitatio, fi emphy-
teuta reipfa obtulit Canonem loco &
tempore congruo, dominus verd non
acceptaverit : aut fi triennio v.g. he-
reditas, mortuo domino, vacet, pcenam
caducitatis ex @quitate non incurret, ut
notat Glofl.in L2. C. b.¢. tutius tamen
erit tali cafu penfionem oblatam, aut
offerendam obfignare, & deponere
juxta formam in L2.C. h.t. prefcri-
ptam. Plurima circa materiam hujus
contraltus moventur lites, & contro-
verfiz, nos magis practicas feligimus,
& decidimus.

Contrevertitur I. An, fi dominus
polttriennium elapfum ab emphyteuta
Canonem totius triennii recipiat, pce-
nam caducitatis per hoc remiffiffe cen-
featur? ubi DD.conveniunt: L Quod
in emphyteufi Ecclefiaftica poffit expel-
li emphyteuta, & fimul penfiones pra-
terite exigi per Nov. 120. cap. 8. §9
Auth. qut rem C. de Ecclel. Conve-
niunt I Si dominus {ciens emphyteus

Appendix ad Titulum XVIII.

tam privatum jure fuo cecidiffe, Cano.
nem futuri temporis recipiat, per hoc
saducitatis pcenam remiffiffe meritd vi.
deri, quia injuria diffimulatione abo-
letur ¢. ult. 7. de Injur. Nec juvat
proteftatio , falvum fibi efle jus cadu-
citatis , utpote qua facto contraria nil
relevat L1, f. 1. ff. fi ufusfr, petat. fe.
cus fi ignoret, quia nemo Juri fuo re-
nunciare prefumitur, quod fibi coms
petere ignorat. L. 8. ff. de Hered. petit.
Conveniunt III. fi poflquam emphy.
teuta in. commiflum incidit, procura.
tor domini {ine mandato fpeciali Cano-
nem recipiat, non remitti pcenam cadu-
citatis, quia jus domino quafitum proe
curator fine fpeciali mandato remittere
non poteft,

Difficultas fubinde in eo haret, fi2g
dominus receperit Canonem temporis.
prateriti, & agatur de emphyteufi pri-
vata, fuppofita etiam fcientia caducita-
tis, an per hoc peena commiffi cenfea-
tur remifla ? Affirmat Fachiazus, Cla.
rus cum aliis, & probantl. ex L.1o. §.1.
[f+ de Pafi. ubi, fi quis duplici via utt
poteft, 2quum dicitur, remiflam efle
alteram ; atqui dominus duplici via_
contra emphyteutam uti poteft, cum
vel expellendo, vel Canonem exigen-
do: ergo, fi maluerit Canonem exigere,
2quum eft, ut paenam caducitatis acce-
vtam ferat.  {I. Probatur ex L 7. f. de
}egc commiff. ubi, fi fundus venditus fit
ea lege, ut,fi emptor ad certum dum
non folverit, fit inemptus, & ad vendi-
torem redeat, venditor autem, pretio
ad diem mon foluto, illud pofica acci
piat, vel etiam petat, legi comaifforiz
renuntidfle videtur: ergo idem in calu
neftro dicendum.

Nos hoc jus altergativam non agno- 30
fci-
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{cimus, fed domino penfione etiam re-
cepta integrum effe, contendimus, em-
phyteutam expellere , & hujus Senten-
tiz {unt Donellus, Cujacius, Harp-
precht, Molina, Haunoldus, & alii.
Ratio noftrz Afertionis eft, quod, pen-
fione per triennium non foluta, duo
conjun@®im domino deferuntur, penfio
fcilicet triennii pro ufu temporis pra-
teriti, & jus expellendi ob ceffationem
{olutionis ; unde uno admiflo, non cen-
fendus eft, alterum dimififfe, prafer-
tim, quod talis receptio Canonis non
fit reftauratio emphyteufis quia non
eft recognitio emphyteutz de prafen-
ti, vel pro futuro, fed de praterito.

Confirmatur hoce I. ex Novel. 1z0.
cujus ratio 2que militat in emphyteufl
{zculari, ac Ecclefiaftica, nec alia in le-
gibus inter eas reperitur differcntia;nifi
quoad bienmium , & triennium juxta
di®a. Confirmatur II. quia alias fe-
queretur, qudd etiam locator finito lo-
¢ationis tempore penfionem 2 colono
recipiens, rem fuam repetere non pof-
fit, fed cenfeatur contraétum reftaurdfs
fe, quod aperte falfum cit.

Unde ad oppofita refpondemus, &
quidem ad L ro. §. 1. ff. de Pall. quod
tantum procedat, quando quis duplex
jus habet disjuntlive , non autem copu-
lativé, ut hic: quod autem hoc jus do-
mino copulative competat, prater ad-
duéta etiam inde evincitur, quod ipfi-
met AA. non diffitcantur, i dominus
recipiendo Canonem, apponat prote-
ftationem, {e nolle, per hoc remictere
peenam caduciratis,, tam Canon exigi,
quam privatio emphyteufis intentary
poffit: ergd fatentur utrumque jus
conjunctim domine competere, idque
per prote(tationem falvari.  Ad II ra-
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tionem negatur paritas inter venditio-
nem, & emphyteufin: ibi enim pra-
ftatur pretium non tam pro re in prate-
ritum , fed etiam in futurum habenda ;
hic tantim pro ufui rei praterito, ut
proinde abfurdum fit dicere, eum, qui
penfionem prateriti temporis debitam
recepit, rei fuz in futurum renunciif-
fe , pro qua nihil adhuc accepit. Un-
de hic fibi dominus non prajudicat,
penfionem prateriti temporis exigen-
do, & jure commifli in futurum ob
non folutam penfionem utendo, fects
ac venditor, qui accipiendo, vel pe-
tendo pretium, venditionem ratam ha-
bet, utendo verd lege commifforia eam
rurfus impugnat.

Controvertitur II. An,{i dominus,
poftquam emphyteuta per triennium_
ceflavit in {folvendo Canone, declara-
vit, fe velle exercere jus caducitatis,
poflit authoritate propria emphytcu-
tam expellere, num verd fententia ju-
dicis declaratoria opus fit? Panormit.
ad cap. ult. b.t. mum. 13. Mynfinger cen-
tur. 3. obferv. 65. nullam hic defiderant
judicis fententiam. Ratio illorum eft
I. quod l.2. C. b.t. abfolutt dicat, li-
cere domino emphyteutam expeliere.
Accedit, quod de locatore hoc confti-
tutum ficin L 3. C. de Locat. ut, pen-
fione non foluta, condudtorem, non
exfpectata judicis fententia, expellere
poflit. Ratio II. quia dominus rem
emphyteuticam civiliter poffidere dici-
tur; fed is, qui civilem pofleflionem
habet, authoritate propria ingredi po-
telt naturalem, ab alio accupatam_.:
ergo.

Sed contrarium verius, quod abs- 33

que praecedente fententia judicis decla-
ratoria dominus emphyteutam expel-
lere
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Jere nequeat.. Ratio eft, quod nemo
propria authoritate. fibimet jus dicere
valeat. tt. C. ne quis in fua cauf. Pro-
batur etiam 4 pari ex [.3.C. de Pignor,
ubi dicitur, quod creditores, qui, non
reddita ibi pecunia, convgntionis le-
gem, ingrefli pofleflioné, exercent, vim
quidem facere non videantur, attamen
authoritate prafidis pofleflionem adi-
pifci debeant: qued fi igitur hoc cre-
ditoribus vetitum cft, quibus tamen
€x lege conventionis poteftas facta eft,
etiam domino id conceflum non erit,
utut poteftatem expellendi ex lege con-
ventionis habeat.

Ad L. rationem oppofitam refpon-
detur, quod, tametfi L 2. C. b.t. fen-
tentiam judicis expre(se non requirat,
illam tamen fupponat, quia emphyteu-
ta, tametfi emphyteufis ipfo jure fue-
rit amifla, in naturali tamen pofleffio-
ne adhuc manet, pofleffioneautemna-
turali etiam ne prado quidem propria
authoritate privandus eft. L ult. ff. de
4. vel 4.P. L.3. C. de Pignor. Acce-
dit ulterior ratio, quod quandogue
julte caufz fubeffe poflunt, cur Canon
non fuerit folutus, utita caufe cogni-
tione, & judicis fententia opus fit.
Fachin. lib. 1. cap. 9¢. D.Fleckh c. 1.
num. 56 Adalteram rationem refpon-
detur, illud argumentum procedere
contra eum, qui naturalem poffefiio-
nem injulte occupavit, & dominus,
five pofleffor civilis in continenti ingre~
ditur, emphyteuta autem initium fuz
pofleflionis juftum habet.  Plura ar-
FIL?I'HCHL". i L[“'G[T](]Uf P‘Ell‘f‘f,m COH?‘Crlt
Clariim. D.D. Wolttgangus Senutti
Tead. de Caducit. exiftent. part, 3. fed.2.

Quaft.3.
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Controvertitur IIf. An frufus exyy

re emphyteuticaria 3 die caducitatis,
five poft triennium elapfum, incurfz
mox [pectent ad dominum, vel apud
et:uph)'fcutam manecant: Nos emphy.
teutz favemus ex fequentibus motiyis,
I. quod emphyteuta, antequam fe do~
minus declaraveric, adhuc maneat do«
minus; ergo ipfius erunt frutus ane
declarationem domini ex re emphyteu.
tica percepti, nam illius funt frudus,
qui rei, ex qua nafcuntur, eflt domis
nus. I. 35. §. 1. ff. de R. #. 1L Privas
tio emphyteufeos eft conditionalis, des
pendet enim ab hac conditione: §ido=
minus voluerit. l.3. C. b.t. Atquians
te conditionis eventum nulla difpofitio
habet effe¢tum L 41. f. de Condit. 8§
Demonftr. L. g. ff. fi quis omiff. cauf. te-
fram. L. 213. ff. de V. S. ergd : 111 Mos
ra {ua cuilibet eft nociva cap. 25. de R.
J- in 6. fed dominus directus emphy=
teufin, qua caducam, non (tatim repe-
tens , eftin mora, utpote, qui poiiet
rem cum fructibus repetere, & non
repetit: ergd, fiintera patiatur emphys
teutam fructus percipere, fibi prajue
dicat, nec poteflt dici, emphyteutam
contra jus domini facere, quia {cientd,
& non contradicenti non fit injuria, Et
hanc {ententiam tuentur Trentacing.
var.vefolut. lib. 3. refp. 4. num. 6, Cla-
rifl. D.D. Senutti ¢it. Trad, felt. 2. Q.4
ui domino diretto p;t[mcinanfiir,
adducunt L. [ 5. C. de Ufufrutt. ubi de-
cifum eft, quod ulufructuarius 2 die
finiti ufusfru@us frultus reftituere des
beat: ergo idem de emphyteuta dicens
dum in noftro cafu. II. Emphyteuta
a dic, quo ceflar Canonem i'"c:-Jvcrc_,lﬁl
mal« fidei pofleilor, quia feie, & 16;"‘—
=
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#ebet, fe cecidiffe jure fuo: ergd tan-
quam male fidei pofieffor frultus fuos
sacere nequit. L y.Li17. CideR.V.l.17.
§o1. ff.eod. L.ay.in fin. princ. ff. de Ufur.
1. “Conditio, fi dominus voluerit, poft-
quam exiftit, retrotrahitur ad tempus
incurfe caducitatis . 78. ff. de¥.0. ma-
yimé. cim in favorem domini adjeéta
fit : ergd fructus interim perceptos em-
phyteuta tenetur reftiruere, & ita fen-
tit cum Jafone, {peculatore, Petro Bar-
bofa, & aliis Gallus de Frutib. difp. 26.
art. 25. num.S2L.

Vertum his oppofitionibus nullo ne-
gotio fatisfieri pofle credimus, & ad
k quidem reddendo difparitatem inter
efumfrutum, & emphyteufin, dum
in illo confolidatio ejusdem cum pro-
prietate non manectin fulpenfo, autde-
pendens a voluntate proprietarii ; bene
verd in emphytenfi, - Ad Il. negamus,
emphyecutam fieri male fidei poffeffo-
rém, quia fcit, fibi ante declarationem
domin: directi dominium ntile nondum
efle ademptum , confequenter tanquam
bonz fidei poffeflor frultus fuos facit,
Ad III. reponimus, quod conditione
€xiftente negotium retrd pure initum
genfeatur, fiCtionem juris effe, que
ia peenalibus locum non habet. Arg.
b 1g. . ex quib. canf. major.

Controvertitur [V. An, {i defunéto
primo emphyteuta res emphyteuticaria

ad plures h2redes pervenerit, & exillis’

wnus Canonen, aut partem ejus non.
folverit, cxteris folventibus, nihilomi-
nus tota éniphyteufis commuttatur? Re-
fpond. com Fachinzo [ib. 1. ¢ap. 9.
Mynfingere Cent.3. Obferv. 66. & lan-
dato D. D. Senuti. cit. Sett. Quaft. 6.
munt.61. emphyteufin non fiers cadus
cam refpedty aliorum haredum, fed
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tantum refpe@u illius, qui Canonem
non folvit. Rationem hanc reddo, quod
folutio videatur dividua, & obligatio
{olvendi Canonem dividatur inter hare-
des pro portionibus juxta Les. 6.1, .
de¥. 0. ides non convenit, ut, dum
unus hzredum in folutione ceffat, reli-
qui, qui conventionis legi fatisfecerunt,
illius odio pragraventur, prafertim,
cum hzredes defun@i emphyteutz non
accipiant emphyteufin a defuscto, fed
i primo eoncedente (nifi pater adhuc
vivens in commifflum incidiffet, tunc
enim nullos 1n emphyteufi cenferetur
habere hzredes, fed ea cum proprieta-
te confolidabitur, qui eam & defundto,
& haxredibus conceffit: ergonon acc-
piunt formaliter ut hzredes & ex per-
fona defunéli, feu ut reprafentantes
defun&um , fed porius tanquam perfo-
n® A preprietavio nominatz, & fiunt
plures emphyteutz : ergo, ficur fi ab
mnitio fuiffent plures ejusdem pradii
emphyteutz, uno non folvente, ille
folus caderet in commiflum, ita & in
prafenti hypothefl.

Unde facile refpondetur ad fanda.
mentum AA. quod in o ¢ollocant_,
quod hzredes reprzfentent defun&tum,
& eodem jure, quo defunélus, atantir;
cum ergo defunclus obligatus fuerit,
totam penfionem folvere, hac obliga-
tio facto haredum mutari nequit. /. 2
§.¢éx bis ff.de ¥. 0. dicimusigitur ob-
ligationem defunéi non mutari ex per-
fona hzredum, in quantum funt hzre.
des, fed prout funt perfonz 2 propries
tatrio ad emphyteufin defun&i pro
priori jani denominatz. Quod con-
firmamus ex L g. §.1. ff. de Publican. 85
vethigal: ubi, fi unus ex pluribus hz.
redibus rei comupunis vectigal non fol-
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verit , non propteréa tota res incidit in
commifflum, fed fola portio non fol
ventis.

His Controverfiis fubjungimus il
lam quzftionem: An, ficut emphyteu-
ta non poteit inconfulto domino em-
phyteufin vendere, ita quoque domi-
nus invito emphyteuta dominium di-
rettum alienare nequeat? Refponde-

Titulus XIX,

mus, hanc ebligationem non effe recie
procam. Ratio diverfitatis eft, quod
emphyteuta tanti non interfit, cui fol-
vat, ‘quanti proprietarii, quem fibi obe
ligatum habeat. Zo&f. ad tit. locat,
num. 59, Hartmannus Piftor. part. m
quaft,22. ni17. & de praxi AuE{rix te=
{tatur D.D, Finfterwalder cit.lib.2.0b-
Jerv. 46, num. 2,

Ul Ve XX

De Rerum Permutaiione.

Um de Contraltibus onerofis agere inftituerimus, permutatio
nobis pretercunda non eft, quippe cui inter illos merito
primus locus defertur, quoniam antiquiffimis temporibus

ante inventam pecuniam commercia per illam folam exerce-
bantur, ut ex Tacito probatPuffendorft.de J. V. & G. lib.g. cap. .
num. 1. & conftat ex §.3. Inft. de Empt. fubjungimus autem hunc
Contra&tum ideod .contraétui locationis conduétionis , quod is non
minorem cum emptione venditione affinitatem habear, quam lo-
catio, €5 conduétio, ita, ut inter veteres Juris-Confultos dubita-
tum fuerit, idémne effet Permutatio, quod emptio venditio cif,
§.3.Infl. de Empt, € Vend. eique vicina dicatur in L2. f. b.t. h2.
C. eod. :
§' I-

Quid fit Permutatio? Et quis permutare poffit?

SUMMARIA.

1. Permutatio defcribitur. 2.3. 4. Date definitionis particule exponuntur. §. Pet-
mutatio in multis conventt cum emptione venditione. 6. Et itidem in multis
differt. 7, Putant aliqui Permutationem differve, €8 effe alinm & Contraln
innominato do, ut des. g. Sed melius alii fentiunt, qui wallum difcrimen ad~
mittunt. 9. Quinam permutare poffiné 2,

Per-
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