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De Emphyteufi.

tudonem, qua ided fundus fterilis, &
incultus in perpetuum fuit concefius
L1. ff. fi ager vettig. Nov. 120. cap. 1.
¢.2. ut facilits idonei cultores repe-
rirentur, & ad procurandas melioratio-

§.

161

nes magis {timularentur, in perpetuum
conceditur. Altera verd ad certum
tempus, vel ad certas generationes in-
dulgetur. L fin. ff. fi ager vettig. No-
vell. 120, cap. 5. princ. £5 cap. G

1L

De Domino Emphyteufeos, & Emphyteuta, & utriusque
obligatione. :

SUMMARIA.

13. Quis

i,

Utriusque obligationes enumerantur.

Dontinus Empbytenfis , €5 Emphyteuta dicatur? . 14. 15. De conflituen-
85 accipiente emphyteufin quid in Regula obtineat, exponitut. 16. 17,

18. 19. Annuts Canon ob ftexilitatem,

83 inde fecutum notabile damnum emphyteute vegulariter non remittitur, nifi

fit fructibus
demio ?

(ut in locatione fieri amat) commenfuratus.
20. Si emphyteuta vem emphyteuticariam difirahere vult, emendi
conditio domino offerenda eft, cui jus protimyfeos competit.

19. Quid de lau=

21. Attio em=

phyteuticaria datur utrique ad praftandum id, quod alter alteri debet,

Ominus Emphytenfeas, qui alias
dominus divettus falutatur, vul-
gd Brundshery, JinngALibs

ey, elt is, qui rem immobilem una-
c¢um dominio #tili in alterum transfert,
proprictate, & dominio direffo penes
fe remanente. Emphytenta, germani-
ct dinnp - Wiann, Erbe Nedbrer,
Erb-Defiander, dicitur ille, cui res
colenda & utenda cum dominio afili
conceditur,

Conftituere emphyteufin poffunt,
quibus rei dominium plenum compe-
tit, & praterea difponendi, ac alienans
di poteftas jute impedita non eft. Un-
de, cum pupilli de rebus fuis libere di-
fponere nequeant, etiam eas inseniphy-
teufin concedere’ron poffunt, nifituto-
ris authoritas, uni & decretum Magi-
ftratus cum caufz cognitione accedat /.3

§.5.ff.dereb. eovum, qui fub tut.tt. C. de

Pyad. Min. fine Decret. non alien. Quas
liter Przlatus res Ecclefiz in emphy-
teufin dare poffit, dictum elt in fit. 13,
hujus libri.

Emphyteufin accipere poteft, quirg
Juris alicujus acquirendi capax exiftit,
féque contrahendo obligare poteft, &
quanquam emphyteufts etiam titulo Ju-
crativo, & fine interventu pretii conftia
ti poflit, v.g. donando, legando €5c.
dummodo annuus Canon praftetor, ta~
men pupillis, & minoribus confultum
non eft, ut fine interventu, & confen-
fu tutorum, & curatorum emphyteu-
fin accipiant, idque ob varia padta, &
c‘omimoncs, quz nonnunquam adjici
folent. Arg. I 18. f.2. C. de jur. delib,
L32.ff. de 4. vel 4.P, Magnif. P.Ko-
nig h.t. Alm. 3§

Obligatio domini empbyteufeos in 16
duobus pracipué confiftit I. utemphy-

(X) feu-
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teute praftet rei emphyteutice poffel-
fionem,8&dominium utile in eum trans-
ferat. (.2, Inft. de locat. 1.2, C. de Fur.
Emphyt. 1I. Damna dolo, vel culpa
lata, & levi illata refarciat, id quod con-
tingere poteft, fi rem vitiofam fciens
tradidit. P.Kénigb. t. #.40.
Emphyteuta pluribus obligationi-
bus oneratur, & quidem I. re in em-
phyteufin concefla arbitrio boni viri
uti, eamque meliorare tenetur, nec im-
penfas meliorandi causi faas, finita
emphyteufi, repetere E{orc{}, utpote
quas ex natura contractus facere de-
buit. Arg. Lss. §.1.86L.6. 1. locat. Ali-
ter,atque maritus in fundo dotali, ufu-
fructuarius in re frufuaria, locator in
te locata, qui impenfas faltas repetunt.
7. §.ult. . folut. Matrimon.l.7. C. de
ufufrug. Lag. §.ult. L. fin. ff. locat. quia
ad eas facieadas vi contraétus non ad-
firinguntur.  Ex qua ratione cum Fa-
chinzo lib. 1. cap. g2. in fin. admitti-
mus, emphyteutam quoque illas im-
penias repetere pofle, ad quas ex con-
tractu non tenebatur, ut, i domos, hor-
rea, aut {labula de novo zdificiffet.
Quomado autem facienda fit zftima-
tio iftorum melioramentorum, & qua-
liter emphyteuta interim emphyteufin
retinere poffiit, dum fibi impenfz fol-
vantur, nec fructus perceptos deducere
tencatur , difcutic Haunold. traff. 9.
€ap. 4. controv. 14. num. 569, €9 feqq.
Huc etiam reducitur obligatio folvendi
tributa, & colleftas aliasque penfitatio-
nes publicas, qua Reipublicz, vel
fifco quotannis preftantur. L. 2. C. b. .
quia 2quum eft, ut emphyteuta, quia
omnia emolumenta & pradii commo-
da percipit, onera hzc ordinaria quo-
que ferat. De Praxi Auftriz dominus

Appendix ad Titulum XVIIi.

direftus colle@as, & tributa Provingja.
lia folvit, qua tamen rurfus ab emphy.
teuta eidem repetere licet. ClarifiD.D.
Finterwalder Prafl. Obferv. lib. 2. Ohe
Jerv. go. num. 5. 89 6. An autem Em-
phyteuta ad extraordinaria onera,i Prin.
cipe impofira, & i contrahentibus nec
pravifa, nec in contraCtum dedudta, te-
neatur. Vide Molinam difput. 456. in
favorem emphyteuta refpondentem.
II. Obligatur emphyteuta ad an-13
nuum Canonem vulgo Stifft:Brunds
Dienft, fébrliche Gild, folvendum
L2 C. b.t. §.3. Inft. locat. & quidem
communiter in fine anni, nifi alicer
conventum , aut confuctudine rece-
ptum fit. Qui tamen ob f{upervenicn-
tem fterilitatem non remittitur, quia
plerumque in quantitate modica confi-
ftit, & infuper non in compenfationem
fructuum, fed in recognitionem domi-
nii diretti penditur. L 2. 8§ 3. C. de Jur.
Emphyt. quod etiam ex eo eluceftit,
quod fi juxta primavam contractus hue
jus naturam res plane inculta & flerilis
in emphyteufin daretur, ubi primis an-
nis ille aut nullos, aus exiguos fraétus
perciperet, nihilominus conftitutum_,
Canonem folvere tenerctur: ergo idem
dicendum, fi ex poft uno alteréve an-
no nullos fruftus percipere poffit.
An vero idem dicendum fit, fi ju-
fta, ac fru@ibus annuis commenfirata
penfio folvenda fit, & flerilitas magna,
feu damnum notabile contingat, dilpu-
tatur. Practica, & benignior fenten-
tia cum Gail. L.2. Obferv. 23. num. 2.
fuftinet, in tali cafu ficut in locationg,
remiffionem effe faciendam, ed quod
non tantum in recognitionem dominil
direli, {ed etiam pro ufu rei tam am-

pla penfio prafumatur fuiffe conflitu-
ta.
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De Emphyteufi.

&, At contrarium verius eft in theo-
ria, quia L:1. C. b.1. exprefst dicit, tota
rei fubftantia non pereunte, ad emphy-
teutam pertinere damnum ; fed propter
fterilicatem tota rei fubftantia non pe-
rit: ergo, & hanc theozicam etiam con=
fuetudo Auftriz firmat. Vid. Fachin,
lib. controv. 89. Zoef.ad ff. locat. n.8¢.
D.D. Finfterwalder cit. lib. obferv. ¢3-
num. 5. 89 6.

I1I. Obligatur emphyteuta ad fol-
vendum laudemium vulgo die Anlai,
Anzoder dufall. Quod de Jure Civilt
eft quinquagefima pars pretii, quo res
tempore alienationis quoad percipien-
das utilitates valuit. L. 3. C. b.t. quod
jus moribus immutatum ac lJaudemium
§. pro 100. in plerisque locis au¢tum
effe teftatur Stryck. ad tit. ff. fi ager ve-
figal. §.12. Hoc laudemium tamen
emphyteuta prius folvere non tenetur,
quam renovatio, & nova inveilitura
2 doniino direéto faéta fir, quia ob la-
borem renovarionis, ac nove inveftitu-
re dari folet. Struv. in decif. Sabbath.
decif.31. Berlich. part. 1. Concluf. 47.
Creditor tamen Ceffionarius landemium
quoad emphyteutica non praftat, quia
emphyteutz adhuc viventis nomine
frur, nec perfona mutata effe cenfetur
D.D.Fleckh in Biblioth jur.lib.5.tit.79.
num. g,

IV. Siemphyteutarem emphyteu-
ticariam vult diftrahere, tenetur prax-
rogativam emendi domino offerre, hoce
eft, pretium fibiab alio emptore obla-
tum, prius domino denuntiare, fi forte
ipfb idem pretium numcra:':,&cmph}'—
teufin in fe recipere velit.  Quodfi eo-
dem pretio fe nolle renuntiaverit, auca
tempore depuntiationis duo menfes ef-
fluxerint, tunc venditor emphyteyta.,
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poterit alteri emptori jus. fuum addi-
cere cap. alt. delocat. 1.3.C. b.t. fecus
denuntiatione omiffa, aut facta quidem,
fed non exfpectato termino bimeftri re
nihilominus alienata, jure fuo cadit,
nifi fpeciali conventione hac ei facul-
tas data foret, aut emphyteufis concel-
fa pro fe, & aliis, quibus iple dederit,
hoc quippe cafu confenfus domini noa
requiritur, ut {cilicet claufula illa ultra
jus commune aliquid operetur. Arg.
cap. 10. de Privileg. in 6. 1. 4. princ. ff.
de ufur. Interim attendendum erit em-
phyteutz, ne ilta alienatio in perfonas
emere prohibitas, aut, unde domini di-
retti conditio durior effici poffit, fiat.
cap.ult. de locat, tales perfonz cenfen-
tur effe potentes, exemptz, aut alias
{pecialiter privilegiate, ut funt Eccle-
fiz, quz nuaquam moriuntur, & ideo
dominus fpem reverfionis non habe~
ret, nie quid dicam, quod illis alia quo-
que privilegia competant, uti competen-
tia fori, reftitutio in integrum€5¢. item
pauperes, aut in rebus propriis negli-
gentes, ut colligitur ex . fin.C. b.t. ibi:
€5 idoneas ad folvendum Canonem. Pra-
terea & hoc notandum eft, quod obli-
gatio denuntiandi emphyteutam non
{tringit, quando rem alteri donare vult,
uia in 4. L3. tantum prohibetur ven~
2:’1‘;’0 facta fcilicet mentione pretii, quod
folius venditionis proprium eft unde
etiam verbum transferre ibi {iricté pro
vendere, uti pariter verbum alienare fu-
mendum eit. §. 3. Inft. b.¢. Ratio au-
tem, cur donare, non etiam vendere, in-
confulto domino, emphyteutz inte-
grum f{it, ifta redditur, quod non tam
facile quisque donare foleat, ficut ven<
dere, % ideo, tametfy mulier prohibea-
tur fidejubere, donare tamen poteft, g
Xa in
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in fiu. . ad SCtum Vellej. Putat tamen
P.Haunold. d. trad. cap.4. Controv.ro.
#um. 548. hoc cafu dominum, ante-
quam res donata rradatur, monendum
efle, ut cognofcere poffit, an novus em-
phyteuta idoneus fit, nec ne.
Denique, ut obligationi fuz utet-
que f'atisf%ciat,prodita elt actio emphy-
teuticaria, & hac utrinque direfta. Eil-
que hac actio perfonalis, & datur inter

= §. Il |
Quibus modis Emphyteufis folvatur ?

SUMMARIA.

22, Empbyteufis folvitur vel ex caufis communibus, vel ex canfis fingularibus, quas
rum ille fingillatim recenfentur, 23. Canfe Jingulares refoiutionis funt due,
fi Jcilicet emphyteuta intra tempus conflitutum Canonem non Jolvat, aut rem
inconfulto domino alienet. 24. Canonem per partes folvere non licet. 2f.
26. 27, Id quod trinam limitationem patitur. 28. An, fi dominus Canonem in-
Jra triennium non folutum ab emphyteuta ex poft rvecipiat , peenam caducita-
tis remififfe cenfeatur? Certa prius ab incertis feparantur. 29, Affrmane
tium.  z0. Negantium ( que etiam nofira eft Seutentia) fundamenta refe-
Yuniny. 1. Refpondetur ad contravia, 32, An dominus propria authori-
tate emphytentam in caducitatis peenam expellere poffit, num verd opus fit
Jententia judicis declaratoria ? 33. Nos Sententiam requirimys. 34. Negans
tinm Argumentn evertimus.  35. Empbytenta a die caducifatiz incurfe fru-
&hus perc?)ros Juos facit, 36.37. AA. Argumenta referuntur, €6 refelluntur.
38. Empbyteufi aa plures bavedes delapfa, €6 uno heredum iz folutione cef-

- Jante empbytenfis quoad reliquos heredes non fit caduea. 39. Solvitur A4.

Argumentun. 40, Dominis inconfulto emphytenta vem emphyteuticarian

alienare poteft.

22 l E:Mphyrcuﬁs folvitur vel ex caufis

communibus, vel ex fingularibus.
Inter illas eft confolidatio, quan-

contrahentes, & corum haredes, fi o
coniratin agatur, realis verd , 1 ex em. |
phyteufi, prout fheQatur ut jus in re,

five ut ex dominio afili fluic, & tune

datur emphyteuta, ejisque haredibus

contra quemecunque pofleflorem ad

rem vindicandam, Clariff, P. Bockhn

ad tit. de locat. num. 92. & D.D. De
regrini ad ik, Inft. de locat, n. 13,

21

#fur. modo tamen ex ejus generatione .
nemo fuperfit; qui vi hujus contractus |
in emphyteufi fuccedere poflit. 1I. la-

do {cilicet dominium utile ad dominum
redit, & fic cum dominio direfo con-
folidatur ; idque fieri poteft multiplici-
ter. 1. morte emphyteutz naturali, vel

pfo tempore, ad quod emphyteufis fuit
conftituta. arg. L ult. f. fi ager vellig.
INI. extinctis omnibus gcucratiomburs,
aut perfonis , quibus fuerat concefla.

IV. totali rei interjty , ‘¢ mutatione

civili arg. §.z. Ldeufufr, (51 25. . de i3 |
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