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InTir. XV1I De Locato, €5 condulto.

nmatura non funt , féd officiales quidem fu-
ture , Bec owignam alii deberi poffunt
wam Patrono . cum proprictas earum, &
in edentis perfona 5 dr inejws’, cui edun-
sur , conffirst : de poftremis in eadem
L. o.ibi: fabriles autem; alieve ejus ge-
nevis funt , uta guocunque cuicungue fobvi
poffine.  Sané enim , fiin artificio fint,ji-
bente Pagrono,dr alii eds poffunt.

8 2

An quis alignando tencatur. re-
mittere penflonem, velmerce-
dem conftitutamin
locato ?

CAfus effe poteft ;. fi contingar Con-
‘ductorem fundi, damnificariincut-
fu hoftiom , fterilitate ,  wvel alio caln
fortuito , citra culpam ejus ; nam inhis
<cafibus innumere litesorinnear , maxi-
m¢ in caft fterilitatis. Locatarius cnim,
qui fundum conduxic , & penfionem
folvere promifit , ubi contingit annium
effe minus frugiferum, difficultatem fe-
pecmovet folvendi penfionem illis an-
ni integram , Locatore folutionem ur-
gente , illo difficulter probante , non
debitam ex roro.”  Qifare tali eventn ;
ubi_caftis etiam forcuiti in pactum de-
duéti fune, “fpettato jure naturali, & (-
clufis legibus polfitivis , efto contingat
locatarium ¢x fterilicate ‘parum: de fun-
do percepiffe , vi pacti tenebitar ad in-
tegram penfionem , f{icut non tenetur
ad plus , cum abundaverit etiam cum
inagno fruétn. Locatio enim tali cafu
comparatur cmptioni fruGtuuminfpe, &
fururorum; atqui pretium: conventum
idem cit,efto fequarur deinde parum,aut
multumfnéss : ergo. :
Cecterum,, feclufo tali pacto , & fpe-
&ato jure pofitivo , dicendum , ii da-
mnum exfterilitate fit modicum , nihil
de annua penfione fub abligatione mi-
nuendum effe 5 nam damnum modi-
cum zquo animo ferre debet Colonus.
Cum ci nec penfio augeatur , fundo in
modico plus ferente ,  utdicitar L. £
wirces. 25, §. vis major, fLh.t. fecus eft
fichdes |, extrinfecus adveniens'; tanta
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fit', ut Colonus , feu condu&ortali.

anno vel nihil accipiat , velfalremdfrus
Qum egi guum 5 nam intali cafu, ficon-
tingat primum , tota penfio s fi fecan~
dum , pro rata remirti debet, ubi hoé
contingit cafu fortuito , & fine culpa
conductoris , nec defctus compenta-
tur , vel antecedentis aut fubfequentis
anni ; & hoc de Conductoribus rerum
Ecclefiafticarum , conftat ex c. Propter
Serilitatem. 3. Ix. t. ubi Gregorius 1X.
propeer feerilizatem , inquit , afficientem
magno incommods Condudlores, ujtio rei,
Jine culpa coloni 5 fiu cafu fortuito contin-
geniem , colonds Eclefie tus provara pen-
Sionis . remiffio eff facienda , wifi cuims u-
bertate pracedentis , vel fubfequentic anni
waleat florilitas compenfas.
Iremhabetur in jure civili, L. 8 mer-
es 25. . Locati. §. wis major. 6. ibi - Vi
major (vim divinam appellant ) oz de-
bes conductori damnofa effe , fi plus s quim
tolerabile et ,Lefi fuerint frutus; alioguin
modicum i damnum equn animo ferre de-
bez Colonus , cui immodicun licrum non
aufertur;_apparct AULC de eo n0s colond
dreere.quiad pecuniam numeratam con-
duxits alioquin partiarius colonus, quati
Societatis jure , & damnum , & lucrum
cum Domino fundi patitur; item L. ex
conduitors. ff. codem §. /7 wis sempeflaris
2.161: 55 vis sempefhassi mm:qf conti=
gerit, an locator conductori aliguid pre-
Slare debeat? videamus, ~ Servius, omnens
vim, os refiffi mwon potest, dominum colo-
70 praftare debere ,ait: V2 puta fluminum,
graculoram , flurnoram 5 & ff quid fimile
acciderit s aut fi incurfus hofinm fat : £
gua tamen vitia ex ipfa re oriantur, hac
damno coloni effes veluti, fi vinums coscue-
vit , fivancie . aut herbss fegetes corrupte
Jints fed | & filabes faita iz, omnemgue
[rustum tulerit , damnum colowi nom gfse,
ne \fapra damnum feminis amiffi, mercedes
agri praflare cogatar 5 fedy ¢ fi uredo fru-
ctum olca corruperit, aut folisfervare, non
adfieto id acciderit, dammi domini futurum;
Ji vero nibil extra-confoerndinem - accide-
rit , damnum Coloni éffe s idemg, dicen-
dum , [i exercitus pratersens per lafesviam
aliquid abftulit s fed ¢ [§ ager terra mate
itacorruerit, Wt nufguam fitsdamipo domsi-
ni effés oporsere enim agrum praftari cons-
ductoriy wt frui poffie. ~ Civms quidam in-
: Lz 3 en-
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366 Tractan Lib, 111 Decretal. Quaftio XV 111,

cendinm fundi allegaret & rems(fionem de-
fiderares, iva ¢i referiptum et : Stpredimm
coluifti , propeer cafums incendii repenting
wan immerite [uboeniendum tibi  eit.
Demuin L.Zicez 8. C.h. t.ibi : Licet ceris
annnis gm;mmn_bu; fundum conduxeris,
fi tamen expreffam non_¢it_in locatione
(ut mos regionis poftulabat ) u#, fi qui
Tuc tempeftatis, el alio celi itio damna
accidiffent, ad.onus tuum pertinerent , &
qua cvenerunt flerilitates s ubertaze alio-
3 ARNOTHI TEpLn[ate non probabuntur,
yationem ti ,jusea bonam fidem, haberi
reide pofiulabis, eamque formais qui X
appellatione cogmofict Jequetnr
Verum, ut in hac quaftione redtius
procedamus , Nota 1. etfilocatio , &
conduttio cum venditione, ac emptio-
ne in multis conveniat,, effe tamen ali-
quod difcrimen quod periculum rei,
ex cafu fortuito , contract ¢mptionis
perfecto , ctiam ante traditionem , pet-
tincat ad Emptorem , fi venditor non
fuit in mora cilpabili traditionis ; unde
propter talem cafum nihil tenctur ven-
ditor minucre de pretio , per L. necef
Jario-8.fl.de pericul.& commod.rei ven-
dite, ibi: Neceffario feicndum et guando
perfeita fit emptro? thne enim [ciemus , -
Jus periculum Jit 2 nam perficta emptione
periculam ad Bmpioyem refpiciet s & ff id,
quod venicrit ,apparcat, quid. guale, qian-
tum it ? ¢ pretuwm , & pure vemit , per-
feita oft emptio s guod [i fub conditione res
wenierit ( fi quidem defecerit conditis)
nulla :ff empiio, [i.wei nec  fipularios quod,
fi extiterit , Proonlds , & Octavenus em-
" puovis effé pertculum , Ajunt 5 idem Pom-
ponins L. 9. probat 3 quod /7 pendente
conditione , emptor , vel venditor decejfé-
7it, conflat , i extiteriz conditio haredes
quoque obligatos ¢ff¢ , guafi jam contracta
€mprione in praterituin 5 quod fi pendente
conditiont , res tradita fit . Empror non
oterit cam. ufucapere pro Emprore , &
guod, pretiifolutsm eff rrpza‘emf,c}' fructus
e distemporisvendiroris fntsfioutiflipule-
tiones & £
pendente_conditione res extinita fucrit 5
ane, [i extet res, lice deterioreffecia, por-
eff dics ¢[Jé damnum empioris.
"Not, 2. Ciim dixenimys , penfionem
offe vel remittendam , vel minuendain
propter immodicam findi fterilitacem

sgata conditionabiap erimuntayff -

talianno, vel nullo, vel exiguo fruétu
percepto & Conductore ( qui penfio-
nem f{olvere tenctur ) non obligato ex
pacto {peciali ad cafus fortuitos, qua-
ftionem effc, qua cenfenda (it immodi-
ca flerilitas ? cujus titulo Conduttor co
anno liberari debeat ab annua penfiong,
vel in totwm? velin partem? juxta prins
dictas Variz funt in hac re Doétorum
opiniones; ex quibus prima cenfer,tuné
rerilitatem merito immodicam cenfers,
quando nec femen , folo commifltim,
recipit 3 alii , {i detradtis expenfis , ex
foluta penfione ultra dimidinm lede-
retur Conductor s alii volunt colligen-
dum attentis circurhftantiis :. alii deni-
que|relinquendum Judicis arbitrios fed,
quam ifte regulam in hoc fequatur , aut
{equi debeat, non exponunt.

Mihi videtur ea pre coeteris regula: 148

fecutior , qua dicit , tunc frerilitatem,
(& conlequentcr lzfionem ) cenferime-
1itd immadicam , quandoid , quod de-
ductis expenfis , & foluta penfionc fu-
pereflet , effet infra dimidium , atque
deo tantum de penfipnc tunc Condu
&ori remittendum a Locatore , quan-
tum requiritur , ut compleatur {altem
media pars fru@uum , coetcroquin re:
gulariter nafeentium ex taii fundo 3 cu-
jus ratio ex eo fumi poteft; nam unde-
cunque Conductori nafcatur ubertas
fruétuum, ctiam ultra {olitumnon pot-
eft angeri co titulo penfio:; ergo nce
tolli , nec minui debet , fi deficiant ul-
tra folitam proprer ferilitatem , nif
Conduétor ultra dimidium lederetur,
ut dictum cft , antecedens cft ex L. 25
ff b t. §. 6. ibi : Modicam damnum zqno
animo ferredebes Colonns 5 cwsimmodicnm
Lucrum non auferswr.  Nam ex ifta difpo-
fitione juris habetur 1. quod , cfto Iu-
crum ex ubertate quandoque fit immo-
dicum, nimirum ctiam copiofiun; non
propterca debeat auferri Colono , fet
Condudtori, quod tamen fieret augei-
do penfioncm co titulo : 2. non ftatul
¢ converfo Conductorem teneri ad to-
ram penfionem , {i damnum {it immo-
dicum ; fed tantiim, (i fic modicum.

Quia vero reponi peteft, & replica: 154

ti ,cur 5 ubi damnum Condudors eft
immodicum , debeat niinui penfio 3 i
non poflit augeri , quando lucrum ejus
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et hffmodicun * pe. id refundi inipfam
difpofitionem legim , qua diverfo mo-
do ftatuerunt de cafi wberratis,& flerili-
ratis 3 cujus hee ratio congrué reddi
potctt; quiain cafu ; quo Conduttos,
propter ubertarem fundi, lucrum etiam
immodicum percipit , nec Condugtor
dampum patitut, ut per (¢ patet; nec
locator ; quia recipit totam fizam penfio-
neinfibi debitam fiautem etiamin cafiy,
‘quo Conductor etiam cum damno in-
‘modico (nimiram ultra dimidium} de-
beret folvere integram penfionem, pas
teretur grave damnum Conduétor fo-
fus;propter quod leges 2quitime ftatue-
runt, in tali cafu Conductori , digno
compaffiene ob fiam miferiam, {ubve:
nietidum effe diminutione pretit {altem
in tantum , Ut non ultra dinudium in
ejufimodi caft parererur, Neque dicas:
‘ctiam Jocater paterctur , quianon re¢-
ciperet tantum pretium; Ham NCZAly,
cum pati, cum percipiendo penfionent
‘conventam percipiat totuim coRimos
dum, quod locatione voluntarié fadta
quarebat ex funde alteri locate, feclu-
10 alio pacto; Sic Cardin.de Lugo tom.
zideJult.D.2ofe& 2 ind2.

5 3

An Conductor domus teneatsr
ad previmen conventum in
cafis , qur reddisurs.
jnbabitabilis?
REQ) Conductorem liberari a pretio,
~quando contingit cam inhabirabilem
reddi ex incurfione hoftium , periculo
ruin#, vel fimili caufa rationabili 5 ha-
betur, L. stem guaritnr, 13 .8 ht.§.7.00i
Exercity veniente_migravit Conductor
deinde hofpiito milizes fenefiras, & catera
fuffulerume; [ domino non denuntizvit,
migravit, ex locato tenebitnr 5 Labeo an-
tem , [ refiffere porait y & nom refifin, re-,
nere, ait, gue feutentia vera éfl s fed o J
denuntiare non patmz L A0N Puio eam pene-
ri, Deinde L.27. f£h.t-§. 1. nani,cum
quafitum eflet, an i quis, timoriscanfa,
emigraflet , deberet mercedemhecne?

: Refpondit: §i canfa fuifjée  cur periaﬂ{#;_}z
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simeret ; quamiis pericwlum veré non fuif-
Jét , tamen non debere mercedem ¢ fed fi
vanfa timoris jufta non fuiffet, nibilominus
debeve, Demum L.f; fundus. 33. fF. eod.
ibi: Similiter igitur , € civea conductia-
ngm [Crvandun puso, ut mercedem , quam
prafiiterim:, reflituas s _cjus [iilives tempo-
7is 5 quo [TRcius 1o | ~Tim " #EC Wira
actione ex conduito prajlare cogeris; Nam
& fi Colonus tuns fundo frui , ate, aut
ab o , probibetur , quem ts prohivere , ne
id faciaz, po[Jis’s tantum ¢i praftabis ,quan-
i ejus interfueris, [Ywi 5 1 quo ctiam lu-
crum cjus continebiturs fin vero ab co in-
terpellabitar  quim tw prokibere propeer
Vim majorem s aut porentiam ejus non po=
rerie, mibil amplins ¢, quim mercedem
remittere, awt reddere debebis,  Notiau-
tem, liberationem A pretio, feu penfio-
ne pro re condu&ta, iatelligendam effe
provata termporis, quo domus conducta
habitari non potuit & Conductore, fe-
clufa culpa Conduétoris 5 2. quod«do-
mui ralis inhabilitas. proyeniat etiam ab
extrinfeco ( ¥ g hoftinm incurfu ) vel
fimili canfa , ur i domus ipfa pefte in-
fea {it; non antem, quando In civita-
te quidem infecka, plures remanent non
infe& e, periculo communi non cogen-
te demum inhabitatam,ac non infectam
deferendi , fic Cardinalis de Lugo cit.
feda.n 20 = :

Prater hac not. 1. in eafis , quod res
locata fir inutilis ad ufiun , vel finem,
propter guem condudta eft, fine culpa
conductoris, vel locatoris, iftum ad ni-
hul teneri, hifi ad remittendam penfio-
nem pro rata temporis, quo ei ufusim-
peditus fuir impedimento fe tenente ex
parre locace reis nam fi conductor im-
pedirerur impedimento fe tenente ex
parte ipfius, nihil de penfoneilli remit-
tendum eflct ex obligatione;* quia tune
locator praflitit remde fehabilemad fi-
nem conductoris.

Quando antemimpedimentum fete-
net ex-parte Locantis , qui illud impe-
dire potuit, vel pramonere debiitCon-
ductorem, locantem teneri non folum
ad remittendam penfionem pro rata
temporis, fed etiam ad totum intere(-
{e Conductori. Et quidem non folum
ad interefle intrinfecum, fed ¢tiam ad
extrinfecum, v. g.quantum Condugtor

€3
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