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tatio ? in qua fundatur debitum lande-
mii ? fed hoe negatur cxdiét. 4n. 1779.
an,quia eadem perfona fednuncreligio-
fa vineam habet jure posfidendi bona
communitér ? at pet hoc noh oftendi-
tur , quod fic wewss empliyreuta ex n.
1766.fed tantum,quod fridéinalio fatu
& quidé in ftatu facro,propter quod gra-
vari religionem,qua loco filii recipitilli
emphyteutam , alienum eftdrclto, &
omni juris zquirate.  Accedit, quod in
nullo prajudicetu domino directo,efto
in daro cafinon folvatur laudemiun ;
quia per hoc nihil perdit , quod ei ob-
venifiet , fi emphyteuta non cffet pro-
feflizs 4 n. 1766 nam cjus naturalimot-
te fecuta , monafterium pendet laude-
gnigm; quia tunc capit vineam,cmphy-
reufi fubjeftam , ut hares emphyteutz
defundi , fi eam ( ante profesfionem )
per ultimam. voluntatem , in eventum
fue mottis maturalis monafterio cesfit 5
ante hanc autem monafteriumeamnon
habet , ut heres , fed acquifitione na-
turali, uc diétum eft; crgo.

5.

D melior ationereiemphy-
lewtica.

7-

Ertiam emphyteutz obligationemdi-
xin. 1752. ¢fle obligationem facien-
di rem meliorem , fecundum nomen ,
& coucesfionis rationem 3 namolimin

‘emphyteufim dabantur agri deferti , &

minus fereiles , redigendi ad culturam,
fic , nt in eo peccans , fundo expelli
ofle videatur, arg.c.3.h. t-&L.3.C.
ocati 3 hoc tamen intellige de cultu-
ra, & meliorationibus , quas commu-
nis diligentizcolonus adhibere folet, &
quibus non adhibitis res deterior ficret,
v.g.{i non putarctarbores , fitribulos ;
aliaque inutilia futeta , pOn purgaret,
fi non plantaret arbores in Jocum de-
mortuarum &ec. & harum melioratio-
num ®ftimationcpyemphyteuta , ¢t
iam emphyteufi finita , nor repetit.
Communior igitur fententia habet ,
emphyteutam teneriad rem melioran-
dam; fic Fachinaus lib.1. c.92. 8alii; fed
hoc poife dupliciter intelligi, 3.usxed-
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datmeliorem ultra communemdiligen.
tiam colont 5 2. com communi diligen,
tia fic, ut ea pretermiffa resdeteriorecur;
& ad hanc mcliorationem ex vi cop-
traétis emphyteutici, emphyteutamte.
neri , communis tradit 3 & ejusmadi
meliorationes emphyteutam non poffe
repetefed Doming, etiamii fine ejuscal-

pa emphyseufisfiniarur; {ccostamen eft .

de illis, ad quos, vi talis contradtts, pon
tenebatur. {

Cocternm emphyteutanon tenctue ,
fed potius Dominus directus reftautare
ea, que absque culpa emphyteutz pe-
nitus collapfafunt, velincendio; auta-
lio ¢afur abfumpta , ut domus , horrea,
putei 5 ratio eft ; quia {ubftantia fundi
ab eo reftituenda eft, ad quem pertinet;
deinde fi emphyteuta ponat alias melio-
liprationes , ad quas vi contraétiis non
tenctur , v. 8. fi domos : authorrea, :‘u'xt
ftabula , de novo adificet , tunc refo-
luta emphyteufi , absque culpa emphy-
teutz , poteft horum zftimationein ré-
petere ; colligitur L. 7. §. 16. fl. folure
matr. ubi {imile quid traditur quoadma-
ritum, ibiinfine: plane, ff novamwillam
weceffario exflruxit, vel veserem tosam fi-
e culpa fua collapfam reflisucrit , eriteju
impenfz pesitios fimili modo , & fipafic
#a inflitwiz : hee cnim impen(;autinres
neceflarias,aut utiles cedunt;parizntque
marito adtionem ; idem dicitut L. 7.
C. de ufufruétu ; L. 16. ff. locati; L.js.
§.1.c0d. %

Quaftio nunc eft, an emphytentais-
cidat in commiflum ob rem deteriora:
tam @ dicicur res deteriorari, cumeva-
dit pejor, ut notar Pereyrain Elucidar,
n. 1863. feu, quando ab co ftatu, in
quo prius erat, diminnirur ; de emphy-
teufi Ecclefialtica videtur affirmandum
ex Authien. quirem. C.de I Ecclel. (quz
defumpta eft ex Novell. 120, ¢.3.)ibi :
qui rem ejusmodi conduitam 5 el in eni-
phytenfim accepsam feceris deteriorem, wi
emphytenticam canonem per bienninw 108
Jolverity hac lege repelli poseft o wttamen
folwat satins semporis penfionem , & ids i
guo rem lafis , refarciat , non repetits
rus » fi guid impendis nemine melioratio-
wis. ;

" Cirea iftum cafum quésitur x.anhze
peena commiffi locum habeac crjam.in
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emphyteufi feculari ¢ 2. an fufficiat De-
Yeriorario tantum modica ? 3. an {i non
{it deterioratio pc‘rpctu:t{ﬂmd:‘, fed ran-
tuin fructnum ? 4. an eidem locus fit, ex
gialibet emphyteutx culpa? s5.an ficx-
cifis, v. g.arboribus plantifiet vineam?

“ad 1. R probabilius effe, quod fic; cum

fit 12fio in obligatione ; qua eft de fub-
ftantia contracts emphyteutici 5 ad 2.
®.quod non, quia poena eft graviss
{ufficit tamen deterioratio partis majo-
1153 ad 2.8 quod non {ufficiat deterio-
Tanio frulfawm (cd fundi 5 nam diminu-
tione fructuum, fibi; non domins nocet;
ad 4.»:.quod non ; fed requiri culpam
faltem levem ex dict. fupr. cum ifte con-
tratus rendat in utriusque comimno-
dumj ad's. . id efle controverfumin-
ter Doélores; ‘coeterum’, {1 artenditur
finis", ‘cum obligatio petat melioratio-

‘nem folum negative , hoc eft; ne res de-

terior fiat, & vinea rem melioremred-
dat, videtur dicendumnegative.

5 8.
De renovatione emphytenfis.

U=zftiocft; an refoluta emphyreufi,

non per commifiiim,aut finem tem-
poris, fed hareditaria, vel ex pacto, &
providentia, dominus dire€tus “eneatur
ultimi -peffefforis * (ucceflori tenovare
contra¢tum enmiphyteuticum 2 B. pro-
babilitis effe; nos teneri s quia ad id non
renetur quis Cx vi contractus celebratis
prafertim firidti juris ; quod non conti-
netut in prinid conventione ( nam con-
tractus legem accipiunt €x conventio-
ne ) fed ealus poit, in conventione fa-
iis emphyteéafis nihil contineri, quod a
Domino dirééto renovari debeat em-
phyteufis uitimi poffefforis fucceflori ,
refolura ea emphyteufis atque adeo de-
ficientibus defeendentibus , cum ea fo-
lum e extendar ad defcendenres , cx
ipfo cafu ralis.emphyreufis: Ergo;pra-
fertim, cum juxta communiorem Do-
Gorum fententiam ,  contractus em-
phyteuricus fic ftrich jurts ;. & confe-
quenter ctiam paéta illis adjecta, ur tra=

¢ div Fachinzus L. 2. Controv. juris ¢. 99.

¢ in §.23- Inftic. d¢ action. ubi enu-
NEE Tom, 111,
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merantiir accurate contrabusbome fidei,
nof contineatur; nec intelligi poflit ve=
nir¢ appellatione locationis fricke acce-
ptz, ubi L. 1. C. de jure emphyt. ex:
puefsé dicicur : Tus emphytenticarium ne-
gue conduitionis , neque alienationis effe
vithli adjiciendam; fedhoc jus, tersium
effe conftitaimus , ab utrissque memora-
torum contrattuum [ocietare y feu fimilizia
dine [epararum.

Et quamvis aliqui'in ¢entrarium ad-
ducant L. 1. ff: de aqua quotid. & zftiv.
§. 41. ubi dicitur ;, quando alicui cons
ceditur, aquam ex caftello ;, vel ex ris
vo', vel ex alio loco publico ducere
(quod datur interdum pradiis:; intérs
dum perfonis ibi : b 0, 4d quem domi=
nium pradii tranfit 5 effe impevrabsle, fi
docnerit ¢ff¢ pradis fuis aguam debitam |
& finomine ejus flusiffé, a quo dominium
ad fe tranfiit , fic  #t hoc won fit benefi-
cinm s fed injurins fi quis forté non impe-
traverit :-Hzc tamen lex nihil probat,
quod Dominus dire@tus ultimi poffefs
foris , fen enfphyteute fuceeflori ; re-

foluta emphytetifi proptetea; quod non

adfint defcendentes, ad quos ex prima
conventione {olum porrigitut , teneas
tur emphytenfim renovare ; cumv-in di-
&ta lege nullam verbum extet de emphy-
senfi; unde quando ibi dicitur : injurism
¢ffe, fi non impesraverit jns agua ducenda
ex publico vivo 5 wbi hoc exigit neeeffit s
pradii  cujus  dominium. i fascefforem
transiatwm eif § non denotat injuriam
contra juftitiam commutativam 5 fed
portius legalem , qua in principe provie
dentialis eft, poftulante nimituim 2quis
tate principis' , ut qui fiios @quitate 2-
quali profequi tenetur , & confequen-
ter alteri non negare , quod exigente
bono communi uni coneeflit- 5 fed lo-
quendo de emphyteufi , non agitut de
concedendo aliquo ex co ; quod ek
jurss publici o ut et rivus o vel fundus
publicus, g

Ceeterum nec ex dato calu: ad -em-
Phytenfim arguicu ;- quam ad lozationem:
alias-enim refoluto contractu locationis
locator etiam fucceffori -Conduétoris
tencretut locationem domiis facere ;
unde in hunc finem potius fervit, quam
obftet L. 4. C. de locat. pradior. civil,
ubi dicitur: Congruit equitati, wt vereres
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