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Liber IIL. Zitul. XV

CAPUT SECUNDUM.

De
Pretio, pro quo & Tempore ad quod Locatio &
Conductio fieri poffit & debeat.

Que/t. 340. Merces feu penfio locationis
conventa quando folvenda?

1. Efp. primo: Merces (qua & qualisefle
debeat, di¢tum eft fupra, g#. 1. b.2.)
debito tempore folvenda, ita ut, fiin
mora elt condudtor, teneatur quoque

ad ufiras, L §4.ff 4 17. C. b2 &fi difcefleric

penfione non foluta , iple ejusque bona detineri

poilunt, usque dum {olvat. Muller. ad Strav. b.z.

th.13. lie. G, citatis aliis. Debitum autem tempus

eft, pro quoconvenit inter locatorem & conducto-

rem, L 1. ff. depofit. I 42. ff. de P~ O. Si de hoc.

nihil conventum , ftandum eft conflierudini loci,
quaalicubihabet, ut per partes folvarur, nimirum
dimidium poft primum femeftre , & alind dimi-
dium in fine anni. Alibi, ut tertia pats {folvatur
polt quodlibet quadrimelire. At {i neque de hoc
certd conftet , & locario fadta pro certo tempore,
finita illo tempore folvenda meeces; tum quia dies
femper pro debitore adjicitur : tum quia locatur
ante tempus locationi prafinitum ex patte fia con-
tradtum non implevic. Arg. /. 15. §. 8.4f. de con-
trab, emptions adeo(lue ficut emptor non tenetur
preriim {olvere, nifi re rota traditd, ita nec con-
duékor nifi integré perceptis fru&ibus rei locatz,
quinon percipiuntur integre nifi in fine temporis
defignaci. Facta autem locatione in plures annos,
bro eorum (ingulis folvenda penlio in fine cujus-
que anni. Ira fere deLugo, L ¢ # 25. addens,vi-
deri tunc plures locationes. Muller. csr. thef. 27,
fit, .. Ac denique fi penfio {olvenda ex fructibus
fundi locati , intentio contrahentium videtur, ut
{olvatur poﬂ' frudtus colle@tos, & non ante, ut de
Lugo. Porro in quzftione, an fructus pradii lo-
cati fiant conduétoris , antequam enfio foluta,
verior videtur affirmativa, nimirum E'u&us {tatim,
ac [eparati funt 4 pradio locato, tranfire in domi-
nium conductoris, ut contra Gloll m L. ff ferves
commun. ff. de furtss. v facere. Bartol. & alios Mo-
lin, d. 457. 5. 4. de Lugo, L ¢, 7.26.8¢. probant-
que ex co, quod frudtus naturales pradii ruftici in
L. in fraflibus. [, in quib, canf pign. dicantur ta-
cite hypothecati pro penfione {olvenda, adeaque
non funt locatoris ; cum nemo dici poflit habere
pro pignote rem fuam , cui non obftat, quod Z,
Fuliansus. [f. de altio. empts. Dicatur rem venditam
retineri A venditore quafl in pignus pro parte. pretii
nondum foluta, & tamen in venditione rei ven-
ditz & tradite dominium non tranfit in empterem
ante folutum pretium. Nam in dicta L. faltanus,
non dicitur, quod res vendira fic ablolute pignus,
fieut dicuntur fructus in ciz. L. dn frudtibus . {ed
{aliim , quod retineti poffic quafi pignus. Ad hzc,
qubd in venditione res ante pretium {olutum non
cranfeat in dominiuny emptoris, id non eft ex na-
rura hujus contractiis , fed ex jure pofitivo, qua
fpecialis difpofitio juris non eft extendenda ad alies
contractus. De Luego,

2. Refp. fecundo: Quod attinet ad tempus pra-
ftandx mercedis pro condudtione & locatione ope-
rarum ad gpus aliquod facienduni , atrendendam,

num opus illad brevi tempore & exiguis fimpti-
bus perfici poffit ; an vero longius tempus majo-
resque fumptus ad {ui perfectionem exigat. Etin
priori cafi pro conditione artificis locantis fuas
operas folvenda mercesita,uc {i nimia laboret pau-
petate , merces tota folvenda in principio operis,
ut Bartol. ad L. 2. C. h. ¢. & fi fit madicarum facul-
tatum, & contractum pro toto opere, utl particu-
latim praftantur opera ;ita etiam particulatim poft
captum opus, antequam perfedtum , merces {ol-
venda,ne artifices prefli vicksinopia zdificiaaliud-
ve opus imperfecta relinquere cogantur;modo ta-
men cautionem praftent, & facisdent ad refarcien-
dum omne damuum conduétori operarum prove-
niens ex e, quod opus perfectum non fueric, £ 12.
§. e, C, de edsf. privar. quinde,ut ZenolImpera-
vor conftituit, {1 locator eperarum omnino pauper,
qui damnum illud refarcire nequeat; dum relin-
quendo opus conductum imperfectum deliquit,
fultibus czfus, {iccivitate ejiciendus. Ita fere Maul-
ler. ad Struv. b.t. thef, 2.1

Queft. 341. Merces comventa quando
augers pqﬁr?

R Efp. Merces femel conventa augeri non poteft
ob majorem ubertatem frudtuum, dumea pro-
venit ex {peciali diligentia conductoris agrum vel
vineam exaétius colentis. Abb. # ¢.3. b.r. in fine,
Lefl. /. 2. .24, n. 20, Molin. d. 497. #= fin. Pirh.
b.r. »,8. cum communi. Cim incrementum illad
fint fructus induftriales, qui indubic func diligen-
tiam adhibentis. Arg. L. fin. C.de allwv, liveo vero,
num augeri poflic penfio , & obligari conductor
ad amplierem penfionem praftandam , dum major
ubertas oritur ex infolita ceeli & aeris clementia,
valore tamen fruétuum ex cqpia' non decrefcente,
non conveniunt AA. Afirmat Pich. . e citanspre
hac [ententia Molin. £ ¢. ( quem tamen pro oppo-
fita fententia citat Reiffentt. b.z. #.79.) Azor. /. 8.
c.10.g#. 3. Lellium sbiante, n.21. ac idemdicens
de alio cafu fortnito, v.g. dum ex molendino, ex
quo {olebant percipi §o. floreni , hoc anno per-
cipiuntur 100. propter molendina vicina impetu
aquarum deftructa. Ec hanc {ententiam efle com-
munem Jurnftarum teftatur de Lugo, 4 ¢. 4. 29.
7. §0. quUam amen communem {enfentiam ab ejus
{e@tatoribus non intelligi de ubertate proveniente
ex ceeli clementia , fed folum de proveniente ex cafu
foruito, putat Molin. apuddeLugo,#. §1. & con-
fequenter debere eos dicere, ad angendam penfio-
nem requiri , ut excellus ille fru¢tuum tantus fit,
ut penfio conventa non adzquet dimidium iftius
lucei 3 quamyis differentiz rationem inter utrum-
que hocaugmentum natum ex ceeli clementia & ex
cafus fortuito,, quam affert Molin. refutar de Lugo.
De caztero ratio , qui nituntur hi AA. eft, quod
contratiorum eadem fit ratio, adeoque ficut ob fte-
rilitatem Penﬁo diminuenda juxta mox dicenda, ita
ob infolitam fertilicatem ficangenda. Contrarinm,
nimirum , quod non {it augenda penfio ex dicta
caufa, tenent Barbol: sn c. 3. b. ¢, Canilh. ¢, .9
Engels #.6. quoscitac& fequitur Reiffentt. loc. cir.
1tem



De Locato & Condulto.

idem de Lugo L.c, ##. 52, ubi etiam cam Rabell.
de oblig. inffs p. 2. L. 14. g#. 9. #. 1. Filiuc. #7. 36.
€. 3.m 5 1. Sa. v, condutiio. n. 12. Saliceto & aliis.
Qudd ufuis & praxis communis refiftar oppofitz
{ententiz. Rationem defumunt hi AA. ex Z, i
merces, §- 6, fF b, +. ubi dicitur , ideo modicum
damnum zquo animo ferendum, 2 colono, quia
etiam immodicum lucrum ei non auffercur. Quod
non intelligendum de immedico lucro proveniente
ex {peciali induftria coloni ; ctim vel l1ic non effet
motivum conveniens ad perfuadendum modicum
damnum zquo animo ferendum, dum absque eo
alio twlo frudtus induftriales fint conductoris.
Idemque confirmant ex L. ex condutle, §. 4. b. ¢,
ubi unicus cafus exprimitur, in quoconduétor co-
gitur augere penfionem , nimirum (i ob praceden-
tem {terilitatem peuﬁo fuerat remifla, dum ex pre(la
inclufio unius ficexclufio alterius juxta L, ciem Pra-
tor. . de judic. Ad argumentum adverfariorum
refpendent, contrariornm eandens efle difciplinam,
fiin uno non eft {pecialis & diverfa ratio, qualis elt
in prefentl, dum in cafu (terilitatis agaturde damno
vitando,in cafu ubertatis de lucro acquirendo, po-
titis autem {uccurratur agenti de damno vitando,
qudm agenti de lucro , opponatur: Arg. 4 33, ff
de reg. jur, Cujus diverficatis fic (tatuendi hanc
optimam rationem affert de Lugr_) {, ¢, nimirum,
quod fterilitas fruGtuum damnum incolerabile affe-
rebat mifero conductori; lucrum vero illius nulli
prorfus nocerer; clim locator nihil ideo Promiﬂa:
penfionis amittat. Ideoque lex mifero fuccurrere
voluit, ne jacturam bonorum florum facere coge-
retur hne omni fubfidio, absque eo, quod necelf
erat fubvenire locatori, ut is etiam plus lucraretur,
quim ipfemcu lucrari intenderat. Atque ita con-
cludit, neque in dicto caft foreuito, neque in ullo
alio augendum videti penfionem ; i alids ex con-
{enfu utriusque penfio jufta flacuta.
Que/t. 342. Quandonain locator tencia-
tur remittere de penfrone conventa?
1 RErp. primo in genere : Quotiescungue res
locata fine culpa locatoris vel com?u&ol‘is
vel etiam fine ali# caula tenente fe ex parte con-
ductoris. V. g, excafu fortuitores locata fubdu@a
fuit, aut reddita inutilis ad ufum aut ab hoc con-
ductot impeditus, penfio fea merces conventami-
nuenda, vel etiam, i jam pranumerata fen ante-
cedenter foluta,eft reftituenda pro,rata temporis,
veletiam pro parte rei locate, inqua ufus ille im-
peditus fuit. Sic v.g. {i domus locata propter ho-
{tium ircuptionem, incendium, ruinam, quam mi-
natur , propter infeltationem malignorum {piri-
tunm, peftem (quod tamen de Lugo fic diftinguit,
ut procedat, {i demus ipfa infeftacl, ut fine mani-
fefto & periculo peculiari conducker in ea manere
nequeat; fecus, {i civitas efleg infedta, & inquili-
nus ad fugiendum periculum alio miggatet , aliis
civibus in propeiis zdibus nen infedis remanenti-
bus, ) aliudye fimile impedimencum, quod neuter,
neque condirdor; neque locator impedite potuit,
inhabitare non potuit , exculatur condudtor pro
rata temporis durantis illius impedimenti (olvere
penfionem. Iia juxta L. guerstur, L. habitasores. §.
Jin L. fundees€ 2. leg. foq, fF. bocati. & cum comm.
Molin. d. 493. deLugo /2. n. 26.65 22, Lauterb.
b.2. §.78, remittens ad Bofl, in pr. crims. de remff.
meyced. Muller, ad Strav. b, ¢, th. 15. lit. a. qui
etiam /rz, & cum Alex. vol. 1, confl g70. gcSebaft.
Medicis de cafib, fortwsr. ad iftiusmodi cafus for-
tuitos, per quosjimpeditur ufuis rei, & ob quos mi-
R. P. Lenur, fur, Can. Lib. L
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nuenda merces locationis refert juffum & factum
Prineipis , porentiam fuperioris, & iniquam fen~
tentiam Judicis, cui refifti non potyit. Porro cef-
[ante tali impedimento ufiis , ob quod conductor
liberatus fuit 4 fblvenda Penﬁouc integra, teneri
conduétorem ad continuandum , {i tempus adhuc
fupereft, & resadhuceft integra, hoc eft, dominus
abeunte conductore,rem non locaveritalteri (quod
ubi fecit, conductor rediens locatorem cogere ne-
quir ad continuandum contradtum; utl nec & con-
tra locator cogere poteflt conduGorem ad redenin-
dum & continuandum contractum, ubi is impedi-
mento diu durante procul migravit, unde fine gravi
incommodo redire nequit, ) uti hzc cum Molin.
loc. cat, num. 4. wadic de Lugo, num. 31,

2.Dixi tamen primo : Siufus impeditus fine culpa
locatoris vel conductoris : ubi enim locator extra
culpam fuit, ut dum juftam caufam habet impe-~
diendi ditum ufum , ad nihil aliud tenerur, quim
ad didam remiflionem, vel, i mercedem jam.ac=
cepét, ad reftitutionem prorata. Lauterb. §. 77, Si
vero locator in culpa fuit per fe fine jufta & legi-
tima caufa impediendo conduétorem ab ufi. V. g
non praftando fen inftruendo rem locatam ita , uc
ea uti poffic, vel etiam non impediendo (dum pe-
tuit) alium injufte impedientem in ufu condudto-
rem (quod iplum tamen impedimentum denun-
ciare tenetur conductor, dum pocelt, locatori, ue
hic eccurrere valear. Muller, . ¢, lir. &.) tenetur
non tantlim pcnﬁonem remittere, fed & conductori
intereffe preeftare. Muller. Lauterh, LL. cit, &
quidem non tantum intrinfecum, fed & extrinfe-
cum, nimirum damnum iudecmergens&luqrum
cellans conductori, ut cum dMolin. esr. 4. 493. 7.7,
delugo /, ¢, # 32, Ad neutrum verd tenebitug
locavor, fi condutor in culpa fuit; qualiteradhuc
culpz conductoris, unde isnon liberatur 3 folven~
da penfione , adfcribitur cafus, dum inundatione
eluente fata, ei recedente, conduétor adhuc tem-
pus habuit faciendinovam [ementem cum fpe pro-
babili future meffis, id neglexit. Item fi tempe-
ftive non deduxeric aquas pluvias faciendo fulcos
in agtis; itaMuller. loc. cse. Laurerb, §. 8. citan-
tes pro hoc Bachov, adTrentl, d-29. th.7. lit. d.

3. Dixi fecundo : Vel etiam fine alia caufa te--
nente {e ex parte conductoris : dum enim impe~
dimentum teneret fe ex parte illins , etiam citra
omuem ejus culpam. V. g morboimpeditus re lo~
catautinon potuit, nihilominus totam penfionem
folvere tenetur, Arg. £ 10, C.b. £. de Lugo, /. &
num. 30. Lauterb.§. 8o. citans Bonac. de contraét.
g4.7. p. 3. 7,6. €9 7. quo etiam Muller. /. ¢. refert
cafum, dum conduétor 3 Principe fuo evocatus re
locata uti non potuit, non obftante, quod in hoc
cafu impedimentum contingat facto tertii; nam
tunc impedimentum proveniens ex parte tertii li-
berat conduétorem 4 folvenda penfione , quando
verfatur circa rem ipfaim vel ejus ufum; non verd,
quando verfatur circa perfonam conducteris, Mul-
ler. foc. ciz, Lautetb. /. ¢, §. 79. ubi etiam exem-
plam illius affert, nimirum, {i quis condu@orem
claufum in carcere detineret, quo mindsud poffee
relocata; qui exjnde non liberabitur 4 penfione fol-
venda. Sic etiam, i vitandi damni vel lucti caufd,
vel quia eb matrimonium vel promotionem fui ad
majorem dignitatem ampliore domo eget, deferit
demum conduétam, nifi forte locator in continente
domum illam defertam pro eadem penfionelocaflet
alteri. Ttem non liberatur, fi ipfe in {e recepit ca-
fus fortuitos, 2.9, §. 2, b. £, aut etiam, i tempore
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