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5. Dicitur slua::b; & beo proé;xrlnﬁm: necelli-
tatem enim illam, antequam expelli poffit condu-
¢or , locator probare debet adh@bitis architectis,
quoram arbitrio Judex fidem adhibere debet. I\duIA
ler. loc.ciz. cum Hahn. lo, st. thefi70. Porro re-
arata domo , inqmlinus in priftinam locationem
{e remitti jure petere, & ad eum remittendnm lo-
cater cogi potcft ,fadtaprorata temporis, quo non
inhabitavit , remiflione mercedis. Gl. margin. in
4 3. ff urs poffidesss. v, com inquilinsts. Pich. b. 2.
#.14. Maller. loc.ciz. Lauterb. §.47. citans Molin.
Batbol. Franzk. &¢. celfante enim caufa expulfio-
nis, priftinum habitandi jus revivifcic ad tempus
usque conventum. Quod verum eft, fi, ut dixi,
abfoluta reparatione [apereft adhuc tempus loca-
tioni conftitucum ; fecus, fi hoc interea elapfum,
ita uc tune locator illud extendere non teneatur
Pro rata temporis , quo conduétor caruit inhabi-
tatione , etii, ut Pich. log, cit. cum Azor. pro ra@m
illa locator remittere debeat mercedem. Uti etiam,
fi per illam reparationem ( intellige,, tempore lo-
cationis necdum elapfo ) zdium ufus redditus fic
miniis idoneus, merces minuenda videtar, /. 27. ffs
h.r. & ¢ contra augenda, (i ufus reddirus commo-
dior. Muller. loc, ¢iz+ citatis Caroc, #bé ante. 5, 6.
Z0él. adff. b, o7 13. Hahn. 4, th. 72. Poteftquo-
que conductor invitus cogi, dum {upereit adhuc
tempus locationis ad domum jam bene refectam
rutlis incolendam; clim jam non remaneatratio,
cur in contractu perfeverare non valeat ; modo
tamen res adhuc ex parte conductoris fit integra,
& is conduioni altertus domus non {it adftrictus;
irrationabile enim tunc foret urgere conductorem
ad duplicis domis conductionem & duplicatam
enfionem folvendam. Sed fibi impurare debet
Focator , quod habens in animo ruinam bre_vi tem-
pore reficiendi conduétori non obtulerit ahal_n do-
mum @que congruam interea incolendam ; ita C.
de Luca, de locat, €3 conducl. d. 14. num. 2. citatis
Caroc. tr. de locat. p. 4. tit. de mora. nim.23. &
aliis. Ubi tamen conductor pravidere potuitiftius-
modi impedimenti durationem non futuram diu-
turnam, fed talem refectionem brevi abfolvendam,
debuiffe illum temporaliter tantiim, & absque omni
temporis vinculo fibi providere interim de alia
domo, monet C. de Luca, los. cit. num. 4.

Oueft. 353. Qualiter condudor expelli
pofft » quia in re locata male wer-
Jatus?

REEP. Juxta dicta expelli illun exinde poffe, ut
conftat ex /» 3. C. b, 2 & ¢. 3. b.t. cujus con-
ftitutionis ratio eft, qubd tacite, etiam nihil de hoc
exprimendo, contractui locationis h=c infit, & 4
locatore conductori injungatur conditio , ut in re
locata verferur bonz fide, hoc eft, eo modo, quo
folent patresfamilias & homines frugi & tempe-
rantes. Arg L. 1. §. 4. & fin, € L2, ff. de ufifrall,
Poteft autem conduétor dupliciter in re locata male
verfari, fen e malt uti. Primd phyfict ,reddendo
cam {ud culpd & negligentid deteriorem notabili-
ter,ita utnen qu:eli%ct deterioratio fufficiat, Pirh.
b. t. naum, 15. Mullet. esr. thef, 12. lir. b, (quanam
autem deterioratio fic enormis & notabilis, relin-
quendum Judicis arbitric. Menoch. de arb. fud.
1.2, centur. 1, caf-73.) 8oquidem dereriorem in fe
ipfa feu in fubftantia, & non folim in fructibus,
jca ut damnum ad domintm fundi, non ad colo-
nugm tantum ob fructus deftructos pertineat. Pirh.

Maller. ZZ. ¢s¢. cum communi. Item dolo vel culpd .
fud latd & levi, nonvere levifimd, de quo infra.

Talis autem deterioratio cenfetur, fi arbores ma~

gnas frugiferas in pradio ex(tindat , fi fGalas feu

gradus domils comburat, tigna eximat, &ad alios

ufus applicet , fi feneftras eximat & non reficiat,

Habm, loc.cst, thef.76, Muller. loc. cie.  Secundo

moraliter, i v.gr. inducat in domum meretrices ,

lenones , fures , aliosque illicita ibidem cum vi-

ciniz perturbatione & fcandalo, aut demiis diffa-

matione exercentes. Abb, iz c. propter. b. t. n. 16.

Molin. 4.499. #. 14. Pirh. Muller. LL, ci¢. Idem

eft, i conducter ip{e profticutione uxoeris lenoci-

nium exerceat, i pfa(;ue more meretricio vivat. Arg.

L.2. 6.3, ad Leg. ful. de adulr. Muller. L e. citans

Menoeh, loc. cit.  Avendan, de exeq, mand, p. 1.

6.6 num, 4, Caballin.refol, crim. Tom. 1. caf. 184,
num, 3. €9 4+ ubi etiam, quodd uxor turpiter vivens
proprerillud vitz genus propriadomo expelli poffit,
An autem peccet mortaliter, qui @des fuas locat
meretrici ,non quidem eo fine, ut ibiexerceat me-
retricia, fed purc habitationis gratid , videri inquam
de hoc pollunt. Molin. de 7. & 7. ¢r. 2. d. 500.
Azor. inftse. mor.p, 2. L. 13.¢,18, guaft. 3. Sanch,
de pracept. decal. L. 1. ¢.7 ,mmm. 20. ques pro ne-
gativa citat Muller, loc, c#7. ubi etiam afleric, quod
qui plures res {imul conduxit. V. g. hortum cum
domo, maleque vivat in horto , etli commode in
domo, ex omnibus rebus conduétis expelli poffit.
De catero in eo, num locator expellens conducto-
rem, quiamale in re locata vivit, remittere ei te-
neatur Penﬁonem pro rata temporis, quod adhue
fupereft ex contradtu locationis, non conveniunt
AA. negant Gl én L. adem. C. b. t. v, verfatur.
.item Gl. #z c. propter. b.t. v. perm’rﬁ. Schneidew.
& alii apud Muller. £, c. liz, s, Dum dicunt con-
dudkorem non minus in hoc cafu, qudm in omni
cafi1, in quo culpd conductoris ufus rei locace im-
peditur , teneri condutorem folvere penfionem
integram non fecus, ac {i pergeret & permittere~
tur re illa uti. Contrarium tanquam verius affic-
mat Muller. cum Franzkie , nimirim quod con-
ductor tantlhm pro rata temporis praeteriti & pra-
{exntis teneatur folvere penfionem ; ed quod bena
fides non patiatur, domino praftari penfionem pro
habitatione ab eo, quem qualicunque ex caufa nen
patitur. Diftinguere videntur alii melitis cum Abb.
sn.¢.propter. b, t, num. 16, Pith.loc.cit. Reiffentt.
bt num, 5 ¢, & aliis. Ita ut locator teneatur re-
mittere di¢tam penfionem, fi conduckor in re malt
verfatus , (olim inferendo damnum locatori 3 e
quod in illo cafu poffit locator tunc convenire con-
ductorem vel actione locati, vel ex Lege Aquiliaad
damnum illud refarciendom:  Quod ipfum tamen
fic limimndl‘lm ; fi pro refiduo tempore inquilinum
habere poffet ; tunc enim nullam haberet caufam
acciptendi totam penfionem; cim tunc nullum pa-
terecur damnum, {ecus, i fatim inquilinum alium
!1abere nequiret ; tunc enim preter alia damna
illata & illud, quod locator pateretur ex carentia
novi inquilini , refarcire deberer conductor fol-
vendo ratam mercedem, juxta quod abfolutt {ta-
tuitur de re ecclefiaftica locata malt ufurpata. Aurb.
guirem. C. de SS, Ecclef. ubi:ut folvat totius cem~
poris penfionem , &id , in quo lafic, refariat,

non petiturys, i quid impendit nomine meliora-

tionis.  Si verd conduckor in re locata mald, hoe

eft; inhoneft® verlatus fuerit fine alio damne lo-
catori illato , hie nihil de mercede remittere te-
netur, fub eadem tamen limitatione, ut Reiffentt:

loc.



De Locaro & Conduio.

Joc.cit. citans Molin. 4. 499. num. 14. Si ftatim
alium inquilinum fubfticuere potuerit; hunc enim
ubi habuit , ex culpa conductoris uullu_m jam pa-
teretur damnum , in cujus compenfiuonem exi~-
gere poflet 4 conductore pcniioncx? pro reliquo
tempore non inhabitatz ab co domlgs = multoq_ue
mints eam exigere polflet in penam 1rllhoncﬂ:m in-
habitationis; ciun peenam fumere Elcli&orum non
fi Privatomin. His quatuor caufis caufam quin-
tam refcindendi contradum locationis ex £ 1y,
§. fin. & L. feq. ff. b. ¢, addit Lauterb. §, §o, ni-
mirum , dum mortuo conductore tempore loca-
tionis nondum finito non apparet hzres condu-
ctoris , ita ut tunc alteri rem locare poffit, pro
quo citat Mantic. de tac. & amb. convent. I, §. 1t
9, HETE, 3.

Ouefp. 354. An & qualiter , dum huic
contractui adicum temprs ,ex[piret
morte locatoris vel condulForis?

REfp. Non folvitur feu extinguitur is hac morte,

fed tranfic ad urrinsque haredes juxta dicta
fupra. Neque idipfum ad primum haredem re-
firingenduin, L, cit. Lauterb. §. §8. fi ramen lo-
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catio inita elt, quo ad locator vellet; morte illius,
in cujus voluntatem collata , finitur LA b.e,
& b Brunnem. Mantic,lo¢, cit. num. 20. Lauterb,
§-§9. Finitur quoque miore locatoris, fi is jus,
quod in re locata habet, morte illius extinguitut,
V. gt. dum olofrutuarius qui ut talis rem ufu-
fructuariam tanquam talem [ocavit alteri , mori-
tur ; ita ut tunc illius hzredes ea proprer conve-
niri nequeant ; idque etiamfi conductor expenfas
in rem fecerit , quafi toto tempore ea fruituras
Lauterb. foc. ciz. De catero prafcindendo 4 morte
locatoris & conduétoris locatio & conductio fini-
tur tempore elapfo , ad quod usque illa exprelle
vel tacitt conftituca, Arg. /. y3. & feq. ff. bz, ita
ut neque conductor in conductione , neque lo-
cator in locatione invitus detineri poflit; idque
etiam {i condutor vectigalium, /. 9. - de publican,
nifi fortd magnos fructus confecutus > & vedtialia
poftmodum tanto pretio locari non poflent. Lau-
terh. §. 39.  Atque ita locator invitus conductori
eandem mercedem offerent » quam novis cen-
duétor offert , rem diusius reﬁnquert non tene-
tur, .32, ff. b.e. quamyis condudores funderum
publicorum eandem quam alii condu@ores offe-
rentes ex @quitate iis fint praferendi L4685, C
de locat. prad. esvil, Lauterb, loc. ¢i1.

CAPUT TERTIUM.
De :
Ceterss Juribus & Obligationibus Con-
ductoris & Locatoris.

Quef. 3v5. Quid juris competar con-
dudfor: vi conduionis , ¢r in [pecie
an & qualiter [ublocare poffi?

1. Efp. primo : Conduétor in re locata
neque dominium , neque poffesfionem
haber. Per locationem enim neque do-
minium neque poflesfio transfercar 3

locatore, fed folus nfus, £39. f b. 2. /. 10. ff. de

acquer. poffefl. Tranfic tamen in conductorem do-
minium & poflesfio vera, fi accefleri aliqua alia
“caufa translativa dominii. V. g: confufio, vel con-
ventio fpecialis, ut non eadem res, fed alia ejus-
dem generis reddatur, L, i novem. [ b- . Cujac.
in Cod, b.t. Muller. 12 Struv. b, ¢, thef, 18. ubi
etiam, quod talis locatio vocerur anomala & irre-
gularis. De cztero etfi conductor rei locate ye-
ram poifes!iouem non habeat, utpote que rema-
net apud dominum locantem , fed {olam realem
ejus detentionem, £ 1§, ff b £, L, 31. 8, 2. ff de
afucap. Muller. b.r. thef. vo. lir. €. dicitur tamen
elle in poflesfione §. 5. Zufh. de interdi@. Muller.
thef. 18, unde, ciim Fifcus in tributorum & colle-
&tarum exactione convenire poflic quemcunque
polleflorem, poife per confequens convenire etiam
geonduttorem , afleric Muller. loc, cit. citans pro

oc, l.7. de Fﬂbﬁczm. & wvellip. & Tabor de jur,
colom. thef. 49.

2. Relp. fecund : Dam vi locationis competit
condudtori jus feu licentia fruendi ( que confiftit
in dicta naturali detentione reilocate , in ufu illius
smninmque ¢i adhzrentium & in perceptione

frudtuum tam naturalium quim civilium, Mauller,
¢it, thef. 10, lit. €.) competic eidem (hifi in prin-
cipio locationis aliter conventum, aut {peciali loci
confuetudine id prohibitum ; uti etiam in Urbe
in locationibus prohibitas efle ittiusniodi {ubloca-
tiones te(tatur C. de Luca, de /ocar. €5 conduit. 4. 34
nwm. 12.) inter cetera poteftas fublocandi, five
ut alteri 2que idonco rem locatam fublocare ad
eundem ufum poffit, 2. C. . ¢, L.47.6. 2. de jur.
Fife, Tulden. iz Cod. b,z. num, 3- Gomez. Zim. 2.
var. €. 1I. 74, 11. quos citat & lequitur Maller,
loc.est. exemplificans hoc in Gudiofo qui
conduéta recedens ante tempus locati
poffic fibi {ubrogare alium (incellige, pro tempora
adhuc refiduo, ) ut Rebuff. de Privileg. aniverfitar.
privib 12, nam. 1. Barbof, ad cir. 1. ¢, num. . Ita
tamen , ur licte fecundus ille conducor fey fub.
conductor tantim fuo , & non primo locatori
attione perfonali ad folvendam penflionem tenea-
tur,, res tamen illius pro ea parte & penfione, qua
conduxit tacite obligentur primo conduétori, unde
ei comperat actio hypothecaria contra illum fub.
conductorem , /, 11. fF. de pignorar, afl. Muller.
loc, cit. citatis Gomez ubs ante. nun:. 12. Franzk.
ad b.t. npm. 156, Pored illud hic netandum ex
C. de Luca, loc, cit, d.20, num. 11, tunc propri¢
fieri fublocationem, quando condu&or alium po-
nit in locum vel jus firem in toto vel in patte, itz
ut in re locata condu@oer vert pon remaneat talis,
neque rei locatz ufum habear, Non verd effz fub-
locationem ;, dum conduor alios intreduxit in
rem locatam cum obligatione contribuendi ad {o-
lutionem penfionis fine diftin@ione > que pars

RS,

A
i domo
onis elapfum




	Seite 230
	Seite 231

