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De Locato ¢ Conduo,

lud renevat ., ut Cujacius de feud. inl, 1.0, 2. in
wmedzo. Ex quibus patet juxta hancexplicationemin
pluribus differre ab hoc contractu contratum em-~
phyteuticum.

8. Dicitur feptimd : [ub lege mieliorationss:
qua tamen melioratio non videtur efle de effentia
emphyteufisin genere , fed tunc tantium requiri-
tur, quando res fterilis C\'_inculta > uti primitus
fiebar, daturin emphyteufin adjecta ea pactione,
ut reddatur frugifera & melior, ad qued facien-
damytunc fuis fumptibus tenerur emphytenta, nec
farisFacit confervando eamm Ratu, quo eam acce-
pit: fivero tradacur res jam fructifera & culta, vel
etiam res immobilis infrugifera. V. g, domus,
tenetur emphyteuta& fuflicitrem confervare {uis
cxpenﬁs‘ in eabonitate, in qua eam accepit, ita ut
fi quotidianoufit vel cafu, wultoque magis fi fua
fuorumve culpa deterior fiat, eam reftaurare, & ad
priftinum ftacum reducere obligetur; fecus tamen,
fi res emphyreutica fine culpa emphyteuta tota
periit; tuncenim ea eriit domino directo, & ad
reftaurandum eam nullatenus tenecur emphytenata.
Uti hze fumontur ex Aov. 7.8.2.§. 3. fnff. bt.adfin.
auth. quirem C. dz SS. Eccle[.1. 1.C. de jur.emphyt.
Mol,¢.d. 456. cumcommuni, Etin hec iterum
differcemphyteufis d locatione, vicujus condudtor,
ut diGkam domum vel remaliam conduétam , qua
fine ejus culpa quotidiano ulu vel etiamcafu Aede-
terior, non tenetur reparate fis fanaptibus,vel fiid
fecerit eos repetere potefk, Cujus difparicatis hac
aflignari folet ratio, quéd in locatione pro folo
rei ufu absque ullojllius dominio folvatut pretium,
& quidem tantum, quanti zltimatur ufus & fructus
rei; in emphyteuﬁ veto transferatur dominium
utile, & tamen non detar annuatim tantum, quanti
eftimarnr ufus & fructus, fed penfio aliquaiis lon-
ge inferior, adeoque xquum fit, ut in locatione i
conduétore non praftetur periculum & dereriora-
tio, ficuc prafraturin emphyteuls,

9. Dicitur o&avo : & annue penfionis realis,
qua penfio diciturquoque vectigal. L 1.85 2. ff bu 1,
item reditus. §. 3. fo/f. b, ¢, itememphyteuma, fed
communius canehannuus. /. 2. €. a‘e;m.:mplayf. &7
¢, fin, b perquodinter cetera differt d jure pre-
cariz, quod eltcellio ustis fruétis rei immobilis;
intellige gratuita & absquepenfione) facta alicui,
qui rem fuam donavit ecclefiz , aut ejus liberis
ad tempus certum vel etiam in perpetuum. Lan-
terbach. loc.cit.§.27.  Conttitui poreft non' tan-
tiimin pecunia numerata , {ed etiam in aliis rebus,
ukvino,tritico, oleo. Valalc. traét. deemp/aj-:. g. 1-
w4, Te Hm‘ptechc. ad Clarwum. cit. §. cmp!fyr. gH.
3.20m.8.8 9. Lauterbach. ad tit, Ji ager. veélig.
§.9. Muller. #6ed, #h. §6. cum communi. Ec ni-
hil intereft, an in modico an in magno conftituatur.
Muller. loc, cot. lit. ». Sicconftitui poteltin re mi-
nima, etiam uno nummo. Lauterbach. foc.caz.
cum Valafc. foc, cie.num. B. & Harprecht. loc, cir.
num. 10. €3 feg, Ec ordinarie conftituitur pen-
fio modica, quz fructibus rei emphytettica non
relponder; cim nen folvatur principaliter in
compenfationem fructuum, uti fitin locatione, 4
qua proinde per hocdiffert , fed inrecognitionem
dominii directi ;quanw.is-hodiedum quequie minls
principaliter detur in compenfationem - dominii
utilis & fructunm ex re emphyteutica percipien-
dorum aut perceptorum, ut proin juxta horum
proportionem major vel minot imponi poreft, mo-
do impenatur minor & non aquivalens annuis,
fru@ibus, Valalc, loc. ez, Molin, fec.car.d. 45 1-
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Azor.p. 3.1 10. ¢. 7.gueff. 1, quos citat & lequi=
tur Reiffenttucl.b. £. #, 15 2. contra Baciol.en £ 1.
C.dejur. emplyt. & aliosquosdam. Itaetiam, ug
indubio, quando ftatuta penfio fruétibus relpon-
dens, magis cenfeatur locatio, & ex niodica pen-
lione judiceur emphyteufis, Lavterb. 4 ¢, cum
Valafe. Lc.anum.q. Eftque hujus ratio, quod, i
annuuscanon conftituererur aquivalensy frucki-
bus, non. fervaretur zqualitas, dum infuper
emphyteuta folvere debear Laudemium jux-
tal 3.C. de jur.empbyr. Portd , an & quz libe-
renta folvendo canone, dicetur infra , ubide obli-
gatione cmPhyl‘cutx. Dicitur eriam annue penfio-
nis; quia {ingulis annis folvendajuxm La Cde
jur,emphyt. 8. 3. Inff.hot.c. finh.t, Tempus verd

quo folvi debet annuus Canon , determmature;i
conventione vel confuctudine , que plerumque
habet, ut in fine cujusqueanni folvatnr.  Clar. /e,
9. Tx. ozm. 1. Jalon.inl 2.C. de Jur.emphye. crs
focoeit,  Dicitur etiam realts ad  differentiam em-
phyteulisd feudo; quia ineo folvityr res aliqua;
in feudo vero praeftandum perfonale feryitium, &;
fidelitas d vafallo exhibetur Domino directo, fi fic
feudummerum. Molin.Z c.d. 445. Pich.cit, u. 31.

Queft. 366. Quotuplex fit emphytensis?
e REip. Dividi eam primo in ecclefiallicam
& civilem feu laicalem. Eccleliaflica ea

eft, qua conftituitur in re, cujuspropri:msfcu do-
minium direétum fpc&nt ad eccleliam, monafte-
rium aliumve locum pium feu religiofum, Laicalis
{eufzeularis, dum reiin emphyteufin dacz TR
niumdirectum ad perfonam laicam vel fecularem
poteitatem pertinet, fivede catero concedatur lai-
co, fiveclerico; fiquidemin ordine ad cmntrs.he‘n_
d:ulu rationem cmphyts_uﬁs ecclefiaftice vel fxcu-
laris non ipe&ntur perlona, in quam transfertur
dominium utile, fed perfona filins) cujuseflt domi-
num rerdivectum. c. b 2.l1,.C de jur, emphye.
Azor.p.3.L10, 60 4 I\’iolin.!.e.d.;;.:;é.n.z. P;[-’L
b.te num. 32. :
2. Dividitur fecundd in perpetuam & tem-
poraleni.  Perpetua eft, quando res utenda fruen-
da conceditur nonad certum tempus, nec pro certis
perfonis, fed in perpetuum, ut tranfeat ad haredes
omnes ctil.’-:m extraneos, quam exinde aliivogant
hzreditatiamad diftinétionem illius, que ad folo
liberos & defcendentes, etiam dum heredes m:>1s
funt, ex pacto tranfit,quam proinde vacant non 'Ej
reditariam, veletiam emphyteufin familiarem ‘:c[
ex pacto. Jalon.szl.2.C.dejur.empbye. \V-’icii;er
h.t.n.35. Reiffentt. z. 3 1. Eﬁ-quel{rcenwhyceu;
fis perpetua {pecies emphyteufis prolu—jjf'ﬁm‘c‘ talis
& talis in dybio, ubi expadis aliter non colljnl-tur.
femper pr:_riumirur. Reiff, n, 129, cita:isHarpfecht,
1§, 3. duft. b.r. &Claro e, S-emphyt g. 21, n 1‘
€ ¢. 42- Emphyteuiis temporalis eft, qu:c.aci
certum tempus, veletiam ad vitam ipfius conce-
dentis autalterius, auc eniam ad certam generatio~
nens concc‘ditur, qualiter fi concedatur, dicitur
emphyteufis vitalitia , auc ﬁmpiiciter vitalitium
Haunold. Tow. 3. de } & F.2r.9.5:530, \Vieﬂn-
b, ¢,mnm. 34, Reiffenftuel. mum. 130, 3
@td’_/}- 367. '_Q:Edﬂam ffﬂf%}tff{}f}z Conce=

. dere dy accipere pofling ?

I. REfp. ad primun: id poflunt ompes illj
quibusrerum in emphyteufin dandarun-:
dominium direétum & libera rerum farum ad-
miniftratio competit, Azor.l.c.c.a. 9.2. Bonac
decontratl.d. 3.4.8. p- 1. n. 7. Muller. ad Sers. b. ::
th. 30.
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th. 30, curm communi, [dque five fint privati, five
ntegra communitates dominium in communi ha-
bentes. & 1. §. 1. ff £ Ager weltig. Unde infertur
pupillos & minores {ub tutoribus & _m_rratonbus
conftitutos nihil de rebus fuisdare poilein emphy-
teufin. Arg, l.7on [oliem. €3 L. etiam. C. de pradus
e, minorum. Idem eft defuriofis & prodigis
Zots, b . n. g 8.Muller, adus. flager veitig. th. 58,
Lit. v, [ed neque ipfos tutores & curatores id f1-
ne authoritate & decreto Judicis feu Magiltratiis
poflunt juxta cit. L. etiam € tot.zitul, de prediisSc.
minoram, Muller. loc. cit. fic etiam proeuratores
in rebus principalis fui prohibentur conftituere
emphyteulin 5 eimillis adminiftratio earumman-~
data, nonconcella alienatio, nifi forttad hocfpe-
ciale mandatum habeant , aut libera bonorum o-
mnium adminiltratio iis conceffa, aut ratihabitio
accelferic.  Muller, be. ¢it. De cxtero maritusrem
dotalem , quamvis juris {ubtilitate ejus dominus
fit. 4, 30.C. de jure dot. in emphyteufin dare pro-
hibetur prixc. Inff. guib. alien. lic, Muller. loc. cir.
Lit, . Feminztamen , etliminoribus @quipara-
ti foleant, 4 concedenda emphyteufi non exclu-
duntur ; cimreshzc pendeatd moderatione do-
minit, quodquisin bonis {uis habet, &ex alils
fapientes haberi foleant. Muller, Joc. ce2. an vero &
qualiter Przled & communitates dare pofﬁnt in
emphyteufin res ecclefiafticas, dictumelt [apraad
initium z2é.de reb, eccl, alien,

2. Refp. ad fecundum : in emphyteufin acci-
pere pollhnc ommnes il , quibus commercium non
eltinterdiétum ( quales funt excommunicati ¢, pe-
anle. de fent. cxcom, ufurarii manifelti, ¢. 1. de #fie-
rar. in &, profcripti & banniti Imperii , Arg. eo-
rum , que haber Gail. de pace pabl. I 2. ¢. 12.
Muller. ¢iz. 14, §9. Lit. @.) liberamque poreftatem
contrahendi habent, idque , five fint mafculi, five
feminz , nifi [pecialiter jure prohibeantur, Arg.
can. jam nunc. cawfe 28. q. 21. &9 ¢. 1. de procur.,
in 6, Zots inff.h.t. num. 59. cum comm:. etfi idde
feminis neget Azor ; nullo tamen hujus negatio-
nis apparente fundamentoin jure adedque mnhz-
rendumvulgato illi principio GlolL- ¢n ¢. mter cor-
poml'm. de transiat. Epifc. v. non énvenstur : con-
cellum incelligitur , quod exprefle non prohibe-
tue.  Ivem furiehl ,-prodigi, muti, ceci, [urdiac-
cipere pollunt in emphyteufin ; quamvis id ne-
queantiine authoritate & confen{u tutorum & cu-
ratorum pupi“i minores furioli. X guamvis. ff. de
acquir, €& amuee. poffeff. qua authoritare tamen non
egentprodigi; ciim in accipiendo non fint prodi-
giArg. 4 5.8. 1. ff.eod. Muller. loc, cir. Lit. a. Cle-
ricl quoque lucri causd nequeunt accipere in em-
Phyteuiiu ; ctm iis prohibita fit omnis negotiatio
per Can, 1. canf. 14. g. 4, jundlo Can. 9. diff. 88,
Azor. cit t, 2. nontamen prclubeutur, quin ob
fuam fuorumque neceffitatem 1d faciant.

Oueft. 368. Quenam res dari aut non
dari poffint in emphytenfin?

Efp. tametfi non nifi res corporales immobiles

dari poflint in emphyteufin diGtum fit {upra,, nil
ramen vetat, qub minis res quogue mobiles fun-
do cmphyt_euzico adhzrentes una cumeo dentur in
emphytculm ; chmejus pars & resunacum eo cen-
featur, Quamvisetam olim , ut di¢tum quoque
fupra, nonnifires feriles 8 defertx darentur, ho-
diedum tamen , ut conftatex praxi , res quoque
cultx & frogiferz concedi poflunt,  Anautem &
qualiter res eccleliattica dari polfincin emphyteulin
{atisdictum adsér. 13,

Liber I, Titul. IFLIL,

Quee/l. 369, Quot modis primitus confli=
tuntur ewmphytenfis?

Efp, modi, quibus emphyreufis primo confti-
tuitur in genere confiftunt vel ex conventione,
vel citra conventionem, Mullex. ad eir.fager ve-
&ig.th,61. Exconventione, dumdominus & fu-
turus emphyteuta conveniunt inter [e , ut dominus,
retenta proprietate rei, pro {olyendo fibi certo ca-
none annuo emphyteutz in perperuum vel ad tem-
pusconcedat fandum colendum & fruendum, ita
ut ipfa dein conftitutio & acquifitio emphyteufis
conliftat in hoc contractu & traditione rei {ecuta.
Non enim fufficitad hancconftitutionem fola pro-
miffio defuper facta & acceptata , fed requiriturin-
ﬁlper traditio, non fecus ac earequiriturin aliorum
jurium in re eranslationibus.Steuv.ad cit. 231, 1h. 63,
Citra conyentionem conftituitur vel ex teftamen-
to, velex pr.zﬁ:riptione. Exteftamento quidem,
dum alicui per modum legati & domino direfto
conftituitur emphytenfis , feu fundus fub dicks
packis fruendus legatur, ejus dominio directo legato
feu refervato alters. V. g, heredi. Eftque tale lega-
tum non purum , feu non ftatim poft mortem te-
ftantis tranfic ad legatarium. A 64.fF. de fure, fed
habet hanc annexam conditionen : fi Legatarius
velit illnd acceptare fub lege folvendz annuatim
penfionis; neque ante exprefst defuper facto ali-
quo declaratum ejus voluntatem tranficad legara-
rium , quemadmodumalia legata carentiatali con~
ditione (tatim ipfo jure transeunt ad legatarivm
juxta £ 8o.ff. delegar. Maller. loc. cit. th, 62. cita-
tis Donell, L 6. comment. c. 12, & Tabor. de jur,
emphye. th, 24, atque ita emphytenfis non confti-
tuitur ex legato, nifiaccedenteilla legatarii decla-
ratione. Ex prafcriptione (uti omnes admittunt
hac ratiane conftitui pofle emphyteufin exemplo
feudi, ulusfructiis aliorlimque jurium. /, ule. C. de
prafcripe. long tempor.ciim pralcriptio fit quadam
prafumpta confeffio ac velutiinveftitura. Stephan.
La.de jurifd. p.3. 6. 7,nm,139. quz tantundem
tribuit poflidenti , quantum exprella & folennis
conventio , ut Tiraq. de primogen. ¢. 30. Arg. 4, 1.
C. defervir.€ agn. ) dum nimirum quis citra ex-
preffam hujus juris eonftituzionem pofleffionem
rei bona fide acquiﬁvit s cam(’lue longo tempore
ad praeﬂ:‘riptionem fufficiente, patiente domine di-
recto , ut emphytenticam praftandp canonem,
necyi, necclam, nec precario continuavit. Struv.
ad it fiager.velltg. th.64. cum Carpz.p.2.c.38.
def. 15.  Quod duplici modo contingere poteft,
nimirum dum & non domino , five per contractum,
five per ultimam voluntatem pradium in emphy-
teulin conceflum , intellige bona fide , dumtam
concedens, qudm is, cui conceditur , ignoravic
illud concedi 4 non domino. & tuac prafcriptio-
nem perﬁci decem annis inter pr:rfelltcs & 20. in-
ter ablentes abfolvi, ait Muller. Lc. th. 64, Vel
dumd vero domino cencellum quidem , revera ta-
men non datum in emphyteufin , {ed fort fimpli-
citer locatum 5 dum interim patitur dominus ali-
quem tanquam emphytentam frui fundo, &ab eo
per tempus lege definitum canonem annuum re-
cepit. Tuncenim quafi ex tacito domini& coloni
confenfut , accedente jufto temporis intervallo,
conttitai emphyteufin, afferic. Muller. £ ¢. & qui-
dem, citatis prohoc aliis, requiriannos jo. fieni-
phyteufisfitcivilis, & 40. fi ficecclefialtica. Quam-
vis dicat Bocerum. 4, 14. th. 43. & Bachov. ad
Treutl, vol. 1.4, 29. 1h, t 1. putare ,quod fufficiant
annizo. eum hifufficiantad prefcribendum ufum-
fructum
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