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De Locato ¢ Conduifo, 245

ciim defundbum reprx{"cutenc, & perf011a unaea-~
demque ciun €0 cenfeantur ; undenec veftituram
de novo (praftindendo 4 confuetudine ) ab iis
pretendere potelt dominus. Muller, loesciz. lit. &»
citatis Coler. & Piftor. diflentientibus tamen quo
ad fuccelfores teltamentatios Befold. Thefasr. pratt.
b, H,v. 0ond: Sobn, §. Landemsionns. & Ziegler.
uti & hog ipfim negantde herede extraneo infti-
tuto, quiab inteftato non faccederet in emphyreu-
G, Sylv. @, emphye. guaff. 21, Pich. .2, n.21%.
Amad. dePonte de lasder. quaft, 31. Franch. de-
cif. 447, Gratian. difcep. for. difcep. 377.n#: B-
€5 feq. Scaliiapud C. de Luca. loc. cits d. 46. 4. 2.
Qui tamenopinionem contrariam (pro qua citat
Mantic. de zac. €5 amb, convent. L,22, 1t 35 #-4.
Cephal, conf, 699, num.29.C 30 Bald. Salicet.
Jo. de Anan. &infuper Rotam decifc 152, #. fin. p.
2. vecent.) dicic magis veram & rationabilem ex
ea, utait, viva ratione; qu(‘,zd. Laudemium non
{olvendum nifiab iis, quiindigent domini aflenfu,
ut iri emphyreutas ab eo recognofcantur; qualis
confenfus in perfonis in invefticura comprehentis
ponrequiritur, cum eum habeant generalem ab
initio; eo quodin emphyteuli hereditaria concel-
fa pro hezredibus quibuscunque hares univerfalis
qualiscunque nullofacto inter cos difcrimine,dica-
tur comprchcnfus ;dum inc_crim unanimiter omnes
admittantin heredenecelfario cum Molin. d. 461.
wirs. 8. Valalc. dejur.emphye.q.18. n. 28. Lefl. Z
2.0, 24, n9m, 57+ & aliis pallim, Quod fitamen
etiam confuetudine vel ftatuto loci alicujus intro-
dudtum,uc etiam hzredes neceflarii v. g filiiratio-
nefuccellionis Laudemium folvere cogerentur, &
hi poft mottem pattis fimul id {olverint , & dein ex
divifione fundusaliquisad unum eorum devenerit,
ratione hujus fundilpecialedenuo Laudemium exi-
gerenequit dominus; quia emphyteuta in hoccafu
‘o fuic mutatus, & ratione hujus fundiin univerfa
hareditate exiftentis jam prefticum eltl audemium.
Coler.decif; 33.9.4. Struv. d, c,decif 32, Carpz.
pe2.6.39.def.23 € 30.8¢. quos citat & lequitur
Muller. csz. iz, & Idem volunt Jalon.sn L. fisn. C.de
jur.emphyt, Lefl.L.c. Molin. d.460.7.6.€5 7. Pirh,
1.c. Batb.mc. wlt, b.t. #.31.85feg. Dum dicant,
lures heredesfimul fuccedentes in emphyteufin,
dum dividunteaminter [e ( quadillos polle etiam
icrequifito domino, uti & unum alteri fuam partem
cedereante divilionem, habet communistefte Cla-
0.4, 6.9 14.) non teneriad Laudemium; eo quod
vi prima invefticura emphyteulis adeostranicen-
dit, Schiinea inveftiturainclufl videantur , ita
ut necefsénon habeant de novo per preftationem
Laudemiirecognoi‘cere dominum; pmfcrtim cum
patuminterlic domini, aummier eosunus, an pIu-
res emphyteufin poffideant; edquod in utroque
cafu dominus eundem canonem recipiat. Cujus
ramen contrarium efle, feu deberiLaudeminmtra-
dit Molin, L.¢.#.7, {1 pritis poftquam divilerunt
emphyteufin, unus alteri vendidit aliove modo cef-
ferit fiiam partem. Quartd, dum liberiemphyteu-
fin parentibus in ancicipationem & acceleratio-
nem futurz fucceflionis dono accipiunt, Laude-
mium nonfolviexeo capite,qubd talis donationon
fit veraalienatio, aftruit Muller.L 6. citatise. 1, 2
princ.de alien. fend. patern. x.c.feud. & Carpz.l.c:
def. 27, Fabro#n Cod.1it. 43-d. 71, Quintoinalie-
natione neceflaria non requiritur Landemium ;cum
hacfieri Po[ﬁt nonrequifico domine, dum neceffi-
taslegemnon habet. Jafon. /. ¢,# 48. Leil. Barbol.
Pith, LZL, ¢+ Reiflh.z. V. g. paternon habens

preter bonum emphyteuticum, quoddet filizin
dotem, poteft 1d eiin dotem dare;absque eo , quod
illa teneatur folvere Laudemium AA. cit. Sextd in
venditione emphyrenfis, dum ea refcinditur
ante traditionem, Sylv. Lefl Pich. LZ.ci. Barh.
L ¢.7.48, Rei&‘, b.t. ».218. ciminhoccafu non
dc_tur\ invefticura,ob quamdatur Laudemium. Se-
ptimo, quodecfiratione venditionis facte cum pa-
¢roretrovendendi debeaturLaudemium abemente.

ueMull. 4. ¢.4it.v. Ratione tamen revenditionis fe.
cutzillud exigi non poteft; quia res reducitur ad
priftinum ftacum. Muller. /. ¢. qui etiam addit,quod
Laudemium ab emprore folutum in hoccafu non fic
eirefundendum, nili aliter conventum ; cim illud
non fitpats pretii, ad quod folum refituendum &
pertale pactumn retrovendendi obligavic venditor
pro quo citarFranzk. loc. cir.c. 1 6.dnume, 1 5. :
ST Refp. Denique: dum valor reiemphyteu-
ticz auctus eft tempore mutationis emphytente,feu
ubitranslatio emphyteufis facienda :'ualium,do:ni-
nus quidem augere non poteft Laudemium ultra
quinquagefimam partem pretii emphyteufis, quod
tunc eft, quantum eft de jure commani; quiac. 3
¢.dejurefend, exprefst prohibetur, ne plus quau;
5. pars exigatur ; e ipfotamen exigendo hane
qum_quagelmaam partem pretii excedit fo. partem
pret:},qsmd erat olim. Quodeilicer; atque itain
hacif:nlu augere poteftLaudemium , & exigere
modo centum , dum olim non poterat exigere nifi
§©. quiailla centum modé auctor valore gmphy-
teufeo{ conftituunt medo & non fuperant quin=~
quagelimam partemn pretii.

Qg@/i. 373- Qualiter obligerur erriply=
teutaad folvendum canonein?
o RE{};. primo: Indubitatum eft & certum de
jure claro, ut conftat ex definitione em-
phyteufis teneri emphyteutam fingulis annis fol~
vere domino certam penfionem aliquam in re-
cognitionem dominii dire&i, Sed neque pec
rzlcriptionem liberate fe poteftd folvenda pen-
fione; cim ¢o ipfo, quo fe emphyteutam non
negat, fateatur, fe debere folvere penfionem
urpore! qua obligatio eft de eflentia emphyteu:
fis.  Muller. ad Strwv. rie, f ager. wellig. th.
§ 6. dits v (%_o tamen non obftante , prafcribi
poflunt longiffimo tempore penliones non folutz
quo mints eas deinexigere poflit dominus, ut Fa:
chin.fwtrw. .8.¢.99. Gail. L 2,0b(. 23. numm. 1.
Mynling, ceat. 3. 0bf. 13. Treutl.vol. 1. d. 29. s,
11. lst.d. quoscitat & fcquicut Mull,Ze. Siquiderr:
dominus taciturnitate fuaquoé ad illas renupciafle
cenletur juri fuo, easque donafle emphyteuta.

2. Refp. fecundo: Dum res emphyteutica
totaliter periicaut ablataelt ﬁnci}ae recuperationis.
V.g:Sidomus incendio abfumpta , fundus tantus
quantus alluvione abreprus, pradium abhoftibus
itrecuperabilitc: octupatum &c. emphyteuta
nullum amplits canonem folvere tenetur. Valafc,
de jur. emphyt. g. 27, 5. 1. Clarus §. emphycenfis, 9
8.7 8. 'Abb. snc fin b f.n.fin. Molin. 4.2, de
fuft. 4. 454-# 1, ZoEl b. 2. n. 20, Caftr. v, 23,
d. 10.p. 7. #, 1. (ubietiam, quod, ceflante hac
ratione contraétu emphyteutico, ad eundem refi~
mendumnon teneatur ; etiamfl dominus detrudta
reparet) Azor,p.3 Ji10.6.6.9.1. dicens communem.
Clym enim canon debitus fitin recognitionem do-
minii dire@i; fequitur,quod ubinullum exftat do-
minium directum re omnino deftruéta, aut dum il-
lud tranfiit ad alium dominum, emphyteuta
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nullum m'.".pliils canonein priori domino‘debeat,
utpote cujus dominium amplius recognolcere ne-
euit. Adde, quod re perempta, pereat jus {uper
ea conftiutum, & ex ea debitum.

3. Relp, terrio : Dum res emphyteutica tota
non periit, (&d vel ex ea ob ftevilitatem velincur-
{um hoftium aliumvt cafum fortuitum nullos aut
modicos frutus accepit emphyteuta, tenetur ta-
men folvere canonem integrim, {i is modicus eft,
ex ea ratione , qubd, ubi canon modicuseft, non
cenferur folvi intuitu fru@uum, fed pracift in re-
cognitionem dominii; adeoque, quamdiu hoc nra-
net, {elvi debeat. Et ita tenent cum communi vel
communisfimas ut aflerunt, cum Gl én c. fi, b, ¢.
. expelli. Abb. tbid, num.16. Jafonin l.1. C, de
Jjur, emphyt, uson. 18. Clar. loc. csr. num.y. Azor.
lac.czz.igzmj?, 2, C. de Luca, de empbjt. Caﬂcrop.
locucit, mum. 2, Reiffentt. b. ¢, num. 15 5. Quanta
autem pars rei emphyteutice remanere debeat; ut
emphyteufis cenfeatur perfeverare , de hoc jus
commune nihil determinavit; & quamvis Valafe.
loc. cst. quaft, 17 wim. 9. Rebell. de oblig. Byt p. 2.
£.13. gueft.o. num. 1. Scalii dicant, partem illam
remanentem debere ellé {uflicientem folvenda pen-
fioni , alids hanc effe diminuendam, Caftrop. ta-
men aflerit , quod 1d quidem fit ex @quitate &
honeftate , ‘nullam tamen efle illius obligationem
ex neceflitate, nifi aliud_hnbe&t_conﬁ!etudo; cim
jum,f' 1, €, de jur, emphyt. & §. adeo. Inft. de locat.
abfolutt allerant perfeverare-emphyteafin absque
€0, quod meminerint p:nﬁcanis minuend®. Idem
dicit Caftrop. loc. cit, nam, 2. citans pro hocNat-
tam conf, 49. Corbul. de jur, emphys. €. 1§, am-
pliat.12. Fachin. /.1, ¢.89. Molin. 4, 459- dum
quandoque canon magnus et & zqualis fructi-
bus; ed quéd jura non cafus extraordinarios, fed
frequenter contingentes fpe&em, & fecundum
eorum difpofitionem contraétis cenfendus fit ce-
lebratus: Quod faltentveram videtur, dum canon
ille magnus non intuitu copiz frutuum , quiex
illa reemphyteutica percipi folent, conftitutus. Si
verd canon folvendus eft magnus, & non tantim
in recognitionem dominii direéti, fed etiam in-
taitu feuctunm percipiendorum & compenfatio-
wem dominii utilis conftitutus, emphyteutam non
teneri folvere pro ifto anuo integrum canonem,
ubi absqueillius culpa per cafum forcuitum nullos
ant modicos fruGtus percepit , cum communiore
tenent Sylv, v. emplytenfis, guaft, 1. Jalon.loc, cir,
wam, 20. Valalc, loc.cee, a num, . Clar. Gail. LL.
cit. Nav. tnmav. ¢. 27, sum. T90. dicens commu-
nem. Laym. L3 e g, c.22 0.7, Lellll 3. c;24.
nums. 49. Carpz. p.2. ¢. 38. & alit, quos citat &
fequitur Reiffentt. £ . 2. 156, Aflimilatur fiqui-
dem quo ad hoc punétum locationi, in qua juxta
dicta ad init, b.r, mregram penfionem {olvere non
tenetur , fed pro rata llam minuete poteft, cafi
quo ob fterilitatem aliumve cafum fortuitum fru-
¢tus non pcrcepit, aut re conduéta uti non potuit
conduétor. Unde, cim hodiedum non folum in
recognitionem dominii directi, fed vel maxime
intuira frnctuum foleat imponi canon fatis magnus,
teneri dominum in dicto calu regulariter remittere
pro rata canonem, infert Reiffentt. #, 160. Dum
autem in contrarianyadducuntur plures graves AA.
puta, Gl iz ¢, potuse, b.r, v. expellere, Abb. Gra-
tian. Natta, Azor. &c. docentes pro rata ob dicos
cafus non pofle minui canonem , uti ficin loca-
tione, fciendum, {altem plcrosque €orum ﬁ]ppo-
nere, canonent regulariter cordticui tantlim in mo-
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dica peiifione in recoghitionem dominii direti, ue
legentiillos patebit, Tametfi autem etiam in [pecie
idem doceant Molin. d, 454, virca finem, Comn,
comment juris. 6,3 2. num. 7. de calu & tempore,
quonullos fructus emphyteuta percepiv; quia ho-
ftes rem emphyteuticam occuparunt; €6 quod &
hic fit cafus fortuitus , & ob id res non pereat; con-
traritm tamen five nihil canonis loco folvere te-
neri emphyteutam cenfet verius Caftrop. £, ¢. #,7.
citatis pro hoc'Jalon. s 4 x. C. de jur. emphyt, n, 9.
Valalc. t72, eod. gu.27.5.13. Clare/, ¢. gu. 8. n,6.
Gail. £ 1.06f 3. Fachin. L 1. controv, 6. 90- ex ea
{peciali ratione, qudd emphytenta in co calu rem
emphytenticam non pollidear. Arg. L. cums nans,
§oale. f. de bon, auth. fudic, poffidend. obligatio au=
tem folvendi canonem non nafzatur tantim ex €0,
quod fundus exiftat, fed ex eo, quod exiftat pol~
feflus ab emphyteuta, & refpectuillius rantundem
fit non poffidere fundum , a¢ fundum integre pe-
riille. De cxtero etiam ubi canon non eft inagnus
&in ccmpenlétioncm fru¢tuum, Integrum nihilg-
minus {olvendum, fi damnum & defeétus feactuum
ob dictos cafus eft modicus , docent comthuniter
omnes; clim etiam in eo cafn locacor nihil teneatur
remittere de penfione , fed conduétor eam totam
folvere teneatur ; adeoque multd magis emphy-
teuta, utpote cujus obligatio folvendi & nujor&
mints remiilibilis.

4. Refp. quarto: Emphyteuta canonem d do-
mino directo primitus conftitutum, & dein ob bo-

,num emphyteuticum notabiliter melioratum &

augmentatum, vel ob valorem fruétuum exeo per-
ceptorum notabiliter excrefcentem non tenetur
folvere, adeodue ob eam cum dito augmento non
folutam non incurrit penam caduciratis emphy-
tenfis. - Sequitor id ex eo , quod in tali cufu do-
minus direftus augere nequeat canonem , aut alias
praftationes annectere, uti docent Clar. L. 4 fen-
vent. §. emphyt, gu. 41, #.2. Molin. d. 462. Reif
fenft. h.¢. 7. 204, Muller., £ ¢, th. §6. bt v, Arg.
L. fi merces, Ubictim condu@ori immodicum lu-
crum fine mercedis fen penfionisannuzaugmento
conceditur, multd magisid dicendum de emphy-
LU, utpote cuimajis jusin rem emphyteuticam,
quim conduékori in rem locatam competit. Ut
etiam_ex eo, quod locator augere nequeat peniio-
nem femel condutori conftitutam propter rem lo-
catam redditam melioren, optim & 1 fortiore (¢~
quitur, id quoque non pofle dominum directum
refpectu emphyteute.

§.Refp. quinto : Quéd attiner locum, in que
{olvendus canon , fi in conventione cft expreflus
locus, is fervandus, & in eo folvenda peulio. Si
in eanihil eft a&um deloco, & emphyteura & do-
minus lunt ejusdem fori, vel faltem res emphyteu-
tica fita eft in ea provincia, ubi vivic dominus, te-
netur emphyteuta fuis fomptibus ad domum do-
mini deferre penfionem, alids tenerur dominus em-
phyteutam adire & penfionem exigere Muller. /o,
cat. thef. 67 lit, v,

Queft, 374, An & qualiter ob non folu.
L Canonein aliasve canfas doninis
Poffit privare emphyteutam emphy=
Zn{ﬁ ¢

1. P Efp. ad primum : Si emphyteuta canonem
tribus annis continuis in emphytculi civili,

vel duobus annis in emphyteufi ecclefiaftica fol-

vere negh’gat, emphyteufis cadit in commiflum, feu
fit caduca, & iplo jure amittitur, & ad dominum
redit,
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