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teridis gravari. 2 1. & 2. C. de collar. fundor. pa-
trimon. nifi inevitabilis neceflitas;id exigar, Arg.
L 1.C. ur nem. liceat in Bapt. fpc-.c.-'er_ vel'extraor-
dinaria talia onera rationem pietatis aut commu-
nis utilicatis habeant. L 1. G, de coll. fundor pa-
zrim. ac denique onera etiam privata rem concer-
nentia , ut {unt impenﬁe in melioramenta & cul-
turam rei emphyteutice , ferredebet, Muller, Joc.
esr. cum Tabor. de jur. emphyt. th. 71 Arg. li 13,
C, de impenf. invem dotal. Ad hzc tenetor emphy-
teuta receptas apochas feu quietantias folutarum d
fe penfionumReipublicz debitarum tradere domi-
10. 4, 2. C, h. t. Lauterh. §. 18. Muller. loc.cit. th.
67. Liz. s, ut nimirum dominus reversd quacun-
que rationead fere , tutus fits ne jam foluta de-
nuo folvere teneatur. Poterit tamen emphyteusa
duplicem poftulare apocham , unam , quam fibi
ferver , alteram , quam tradat domino. Muller.
ke. cit, cum Donello.

Queft. 377. Any qualiter emphyteuta
Leneatur ferre damna (& cafus fortui-

tosinre emphyteutica coﬂtiﬁgmt:.rf

Efp. particularis interitus rei , etamii fic ul-
Rtm dimidium , modo alquid {uperfit , ad
emphyteutam fpectat. 4 1. G b. +. Muller.2h. £8.
L. .. Cim enim univer(a rei utilicas cum omni
acceffione pleniffime ad eum pertineat , couve-
niens emnino eft , ut quoque univerfa incom-
moda & ipfius rei aliqualia decrementa extra to-
talem rei intecitum ferre cogatur, Qjaliter an-
tem remiflio canonis propterea facienda fit , di-
Gum eft fipra.

Queft, 378, An ¢ qualis preterca ex
contradén emplhytentico obligatio &
alfio naftarur tam doinine guain cin-
Phytente ?

Fi REfp. primo: ex hoc contractu oritur mu-

tua obligatio quim promiflor feu dominus
ad rem tradendam & utile dominium transferen .
dum ; preftandimque ufum illius liberum. Pro-
miflarius vers few emphyteuta ad rem acceptam
colendam & confervandam preftandimque pen-
fionem annuam , uti & emma alia, fuper quibus
cum domine conventum , afttingitur, LauterD,
Ioc. ciz. §. 12. cum communi.  In l‘pccie autem
loquendo de emphyteuta , tametfi omnes ficcel~
fores in cognitionens dominii directi renovatio-
nem contractils emphytentici petere teneantur
fub peena arbitraria ob negligentiam hujus peti-
tionis, Struv. in . ad tir, fi ager. veltig. th, 66.
& ibidems Muller. Lit. B- non thmen omnes de
novo iuveltituram petere necelsé habent, utcon-
ftat ex antecedentibus, Tis autem , quieam pe-
tere aftringuntur , pro ea petenda , pro ut com-
muniter teceprum eft , concedi annum , cum Ja-
fon. in l-2. C. de jur. emphyts alleric Muller. loc.
cit, Lit . etfi alii ex recentioribus , ut Corbul.
loc. git, .5 num. 1. Piltoriguiff. 131, @ nam.
1. Betlich decsfl 8. &ec. -apud eundem velint
concedi non pift bimeftre: Neque ex co , quad
vafallus intra annum & diem non petens renova-
tionem non amplilis admittatur juxca. tie. 24. fend.
2. reéteinferri videtur, emphyteutam quoque ha-
bere diem & annuma tempore fcientix ad peten-
dam inveftituram & confirmationem b peena
privationis 3 etfi enim argumentum 4 feudo ad

Liber I Tiruld, VI,

emphyteufin quandoque procedat Schrader 7z #,
ferd. p. 7. o. v nwm. 7 1. illud tamenin p L
{eu odiofis, quofpectat privatio emphyteulis, lo.
cum neutiquam habet Arg. ¢. odia. de reg.
in 6. Muller. loc. iz, cum Carpz. p. 2.¢.38.4.20.

2. Refp. fecundo : tametii emphytenta, nifi
exprefst aliter conventum , vihujus contraciis
non teneatur rem emphytenticam meliorare , ue
contra Sarmiento /A 3. feleétar. interpret. ¢, 4. &
Fachin. A 1. eoutrov. ¢, 92. cum communiere te-
nent Rebell. p. 2. £ 13, guaft, 2. én fine.  Caftrop,
{6, 61t p. 5. wam, 2w aliiunde & finita fine culpa em-
phyteutz emphyteuli is tepetere poteft meliora-
tiones 4 domino , pro quo quam plurimes cita
Caftrop. obligatur tamen ad reddendam non dete-
riorem 5 ut tenent omnes, Qualiter autem ob
hanccaufam emphyteuta cadat in commiflum, di-
Gumeft pauld ante.  Viderietam poteft Caltrop.
doc. cit. anwm. 4. ubi etiam , quod certum fic cx
inde privari emphytentam ecclefiz , non tamen
elle rationem , cur non idem dicendum de em-
phyteuta (eculari,pro ut cum communi prarer cita-
tos paulo ante tenent Bartol. uz/,divore. §./t fiendum.
[F-foluz, matrim. Menoch. de arb. I, 2.caf.78.5. 2,
Molin. de primogen. ¢, 16. ngm, 31. Guttier. conf,
12. nume 13 Laym. L, 3. 0r. 4. 6. 23. nuem, 7. &
alii ;1pud Caltrop. loc. cit. num, 3. qui etiam #s7z,
3.idextenditad calum , quoin una exrebusem-
phyreuticis contingitdeterioratio,, ut ob inde reli-
quz non eximantur a commiflo 3 ed quod , efto
fint plurea res emphyteutice , una tamen fit em-
phyteufis, uniculque contruétus, quo omnes con-
cell, ac proinde verum fit, in ea emphyteuficon-
tigille deteriorationem.  Pro quo citat Gamam,
Bald. Rebell ac denique wum. 8. etiam idem ex-
tenditad cafum , quolocooliven; V. g plantawr
vinea, etfiid forte fat utilis, Ex earauone, quod
negari nequeat, per hoe rem emphyteuticam de-
ftrui, & fequenter emphytenfin perire ; quod au-
tem loco illius fubrogatur aliud , non 1mpediar
emphyteulis antiqua interitum ; fed folum pra-
ftat, uraliade novoconflitui pofiic , ad quodnon
obligatur dominus.

3. Relp, tertid: ex dicta obligatione oritur
atio. emphyteaticaria,; que eft ex utraque parte
directa. Quam Lauterb. loe. ¢ir, §, 12. defnit;
quod fit actio perfonalis bona fidei , ut Bachov,
ad Trentl, vol. 1.d. 29, 1h, 9. Lit, ¢. qua compe-
tit ex contractu emphyteutico ad id 5 quod par-
tes exinde fibi invicem praftare tenentur. In fpe-
cie vero competit illi, eui emphyteafis hoe con-
traétu promitla ejufque hzredibusadverfus quem-
cunque polleflorem , etiam dominum directum,
reiinemphyteufindanda ad candem preftandam,
& dum preftita fey tadita eft, ad eandem 3 quo-
cunque polleflore vindicandam. Struv.snff.f ager
vellig. th.77 1. Lauterb, loc, ¢ir. §. 13. domino au-
tem directo ejifque heredibus adverfus emphy-
teutam e¢jlfque hweredes ( non contra fucceliores
fingulaces: ut Carpz. loc.cit, def, 16. €9 17 Ba-
chov. loe cir. th. 13, Lit.«. Corbul. de jur. emphye.
. 1. queff.6.4m2, quoscitat & fequitns Lautetb,
Le. Arg.l, fin. ff. decontrab, emptz)ad hoc,ucrem co-
lendo & curando reddacmeliorem & (ervetincolu-
men , maxime autem ad Penlionem annuatim
folvendam Carpz. Lauteth. LL. ¢it. cum com-
munt. ngﬁngerit itaque tanquam remedium or-
dinarium feu petitorium dicta alio in rem ems
phytenta , quatenus dominus uciliseft, ur quam-
diuannua penfio praftatur , nec illi , nec fic-

celiori-
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celforibuseam, eriam 4 domino directo , anfferri
liceat. Quatenus vero poflellor eft, competunt
quoque ei remedia extraordinaria len poﬂ'qlhgtiu %
nimirum interdicta. itaut fi innaturali pofleflione
cft , uti poflic interdicto : wti poffidesss : quod
non datur tanttim poffelfori naturali & civili fimul,
neque civili tantim , fed etiam naturall tanthm
juxta £1.§. 6.8 L fin. ff- wte poffiderss. Si verode-
ijciatur pofleflione , uti poflit interdicto : unde vi:
quodd etiam poflellori naturali competit juxta /, 1.
§. 9. devi€3 v armar. ita Muller. ad Strav. cit.th
71, Lauterb. foc. c2r. §. 18-

Quefp. 370. Quale jus Vi coutraiiis
emphytentici yetineat dominus di-
redfus, ¢ guale acquivat emphyten-
tal

1. R Elp. ad primiim : dominus retinet directum
re1 emphyteuticz dominium feu propricta-
tem, nudam tamen & fép:{ramm a dominio urili
& commoditate fructuum percipiendorum, ratio-
ne cujus dominii perperuc & abfolute vocatur do-
minustei. Unde etiam , ubi invenit thefaurum
inloco, ubialter, haber dominium utile, thefaurus
eft inventoris; Llumlncus cft inventoris proprius.
L1, fF.fi ager. weltig. Bocer. claff 2 difp. 24.th. 5 1.
Camman. de regal. difp.8.th, 45. & ali:apud Mul-
lec.doc. cat, th. § 8. Loz p.  Qui quamyis dicat hoc
ipfumefle de jure veriffimum , addit tamenop-
pofitum elffe communiter receptum , & in praxi
obfervati tefte Carpz. p. 2. ¢. §3. def. 6. an fin,
cititque proboc de Lugo. de f. & 7. d. 6. [ 11,
mum. 123, Lanterb. de thefan. th. 19. & alios.
Ttem retinet jus irrequifica , quin & invito em-
phyteuta alienandi pro libitu fue dominium: fuum
directum rei emphytenticw. Specul. ad riz. de lo-
cato. §. nune aligua. Jalon. inl. wle.de jure empliyt.
Fulgin. tr. de fucce[f. tit, de alicn. guaff. 1. num.
306. Carpz. p. 2. & 39. def. Io Valalc., de jrr.
emphyt. quaft. 38. € 39. quos citac & lequitur
Strav. s ff. tie, [ ager. wellig. item Muller. #b:-
dem th. 67. Lit. « in quo differt dominus em-
phytcufeos i demino feudi , dum hic dominium
direGtum fine confenfu Vafalli alienare nequir.
Muller. loc. ¢sz. Lit. 6, Hareman. Piftor.p. 1. guef.
22. Item competit ei propter hoc dominium di-
retum jus vindicandi {eu vindicatio adversus ter-
tium polfeflorem , cafu quo pofleflione rei em-
phyteutice excideret emphyreuta , aut eriam hic
fine confenfii domini eam alienaveric.  Arg. L 1.
§. 4. ff. de fuperficie. Quin & adversus emphy-
teutam , dum ob canonem non folutum vindica-
tione rei ad privationem agere potelt , & rem
emphyteuticam qud ad dominium utile recupera-
re feu ad {& revocare Muller. Joc, eée. Lit. 1. Ttem
competit el actio hypothecaria adversiis emphy-
teutam refpectu dominii utilis , ex quo emphy-
teufis domino hypothecari & obligari poteft, li-
cet alids juxta L wegue pignus. ff- de reg. jir. ne-
mini res {ua obligetur. Muller. loe. ciz. Ac deni-
que competit dominojus Prmimiﬁzas , draue, fi
emPhytcu[a velic jus fuum emphyteuticum vel
eram meliorationes 4 fe factas 4 fe transferre ,
prils teneatur atteftationem domino transimitte-
' re , & fignificare , quantum pretium reyera ab
alio accipere poflit , & fiquidem dominus id
dare voluerit , cazteris omnibus preferatur, Mul-
Yet. loc, cit. Lit, .
R.Ps Lenr, fur, Can. Lab. L1
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2. Relp. ad fecundlim primo vi contraétus e;m-
phyteutici acquiric emphyteuta jus verum reale in
re dominio proprietatis proximum , nimirum do-
minium utile , vi cujus flva rei fubftantii liber-
rime uti & frui poteft re emphyteutica, citra quod
in hoc impediri licite poffic ab ullo poflefiore,
quin & ab ipfo domino , pro ut hac conftant ex
jam dictis. Competere quoque emphyteuta jus-
Pcrcipicnfii omnes fructus ex augmento vel incre~
mento rei emphyteutice fcparam » el accedente,
V.g. per alluvienemalitimve caluny, eradunt cum
Claro, loc. cit. quaft. 41. num, 1. Muller, st th.
68. Reiffentt. &. t. nam, 164, Arg, 4, stem fi fun~
di §. victnus. ff. de afufi & ex ea ratione -, quod
cum omne decrementum rei cmPhyteuticae ch..
¢tet ad emphyteutam , zquum fit , omne quo~
que iicrementum ad eum pettinere juxta illud
Lo ff. de reg. jur. fecundtim naturam eft s COm=
moda cujufcunque rei eum Iéqui » quem fequuu-
tur incommoda. - Limitar tamen hoc jpfum Clan
rus pro calu , quo incrementum patenter & di=
fh‘ln&c accidic re1 emphyteutice ; V. g, dum na-
fcitur per alluvionem infula prope fundum em-
phyteuticum. Quam limitationem fidis folide
fundati in jure, nempe L 9. [ de ufisf air. Reif-
fenft. loc. csr. vertm hanc limitationem tejicinne
alii; eoquod ibiagatur de ufufruétuario , & non
de emphyteuta. Sic enim ait Muller. los, ciz.
Lit. . nec in eo ( intellige emphytenta ) diftin-
&io , qua ex k 9. §. 4. de #fufr.inducicar , quic-
quam operatar , cim illa ( nimirum e, Lex)
citca ufumfructum fic fadta , & plus juris emphy-
teuticario quim ufufructuario fit conceflum , uc
in hoc calu abufufructuario , qui fimpliciter rei
fructum percipit , ad emphyteuticarinm , qui
per rationem juris dominio fruitur , non magis
quam ad Valallum cunf&quentia procedat. 5?:.
Hoc certivs , qued idem Clarus, § fendum. §.
88. v. items quero. notat, nimiram hujufinodiin-
crementum nunquam quo ad proprietatem , fed
tantim quod ad dominium utile, nimirum quam-
dinemphyteufis durat , accedere.

3. Relp. Ad fecundim fecunds - ipfas quo-
que meliorationes, quas fecivin ve emphytentica
emphyteuta quo ad dominium utile I]Jcﬁare ad il-
lum , poili':qu‘c cum illis uti & frui, quamdiu du-
rat emphyteufis, extra dubium eft, lictt ez, quas
ex contractu, veletiam pro reemphyteutica con-
fervanda facere debuir, emphyteufi , five ex cul-
pa emphyreatz, fiveexalia caula finitd , plenarie
{pe&ent ad dominum. Jalon.inl, 1, €. de jur. em-
phyt. Molin. d. 456, nam. 1, Valafc. de jur. em-
phyt. g. 26. a zum. 1. Fachin, I 1. comtron. 92,
cam communi & juxta dicta ﬁlpra. ita ut em-
phyteuta ad finem emphyteufis przrendere ne-
queat expenfas illas, quas fecit pro re confervan-
da; V. g. wdificando & reparando aggeres, pur-
gando follas & puteos , exftruendo ftabula pro
pecnribus » hotrea pro ﬁ:ugibus. Cujus contra-
rium eft de meliorationibus norabilibus utilibus
quas fine obligatione {*_'ecir > hz enim , fi adhué
exftant, & emphyteufis citra culpam emphyten-
tx finita,, {pectant ad emphyteuram ejulque hz-
redes , eardmque xftimationem refundere tene-~
tur dominus Clar.oc. e22 guafl. 4.5. Molin. 4, 463.
#um, 2. allegantes communem & receptam Arg.
L. eum adguem. C.de nfufr. ex ea etiam ratione; quod
a2quum {it neminem cum altetius detrimento lo-
cupletem fieti. /. nam boc. . de condiét. ndeb. quod
potterius procedit quoque , fi dominiis poft abfo-
Ii 2 latum
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