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celforibuseam, eriam 4 domino directo , anfferri
liceat. Quatenus vero poflellor eft, competunt
quoque ei remedia extraordinaria len poﬂ'qlhgtiu %
nimirum interdicta. itaut fi innaturali pofleflione
cft , uti poflic interdicto : wti poffidesss : quod
non datur tanttim poffelfori naturali & civili fimul,
neque civili tantim , fed etiam naturall tanthm
juxta £1.§. 6.8 L fin. ff- wte poffiderss. Si verode-
ijciatur pofleflione , uti poflit interdicto : unde vi:
quodd etiam poflellori naturali competit juxta /, 1.
§. 9. devi€3 v armar. ita Muller. ad Strav. cit.th
71, Lauterb. foc. c2r. §. 18-

Quefp. 370. Quale jus Vi coutraiiis
emphytentici yetineat dominus di-
redfus, ¢ guale acquivat emphyten-
tal

1. R Elp. ad primiim : dominus retinet directum
re1 emphyteuticz dominium feu propricta-
tem, nudam tamen & fép:{ramm a dominio urili
& commoditate fructuum percipiendorum, ratio-
ne cujus dominii perperuc & abfolute vocatur do-
minustei. Unde etiam , ubi invenit thefaurum
inloco, ubialter, haber dominium utile, thefaurus
eft inventoris; Llumlncus cft inventoris proprius.
L1, fF.fi ager. weltig. Bocer. claff 2 difp. 24.th. 5 1.
Camman. de regal. difp.8.th, 45. & ali:apud Mul-
lec.doc. cat, th. § 8. Loz p.  Qui quamyis dicat hoc
ipfumefle de jure veriffimum , addit tamenop-
pofitum elffe communiter receptum , & in praxi
obfervati tefte Carpz. p. 2. ¢. §3. def. 6. an fin,
cititque proboc de Lugo. de f. & 7. d. 6. [ 11,
mum. 123, Lanterb. de thefan. th. 19. & alios.
Ttem retinet jus irrequifica , quin & invito em-
phyteuta alienandi pro libitu fue dominium: fuum
directum rei emphytenticw. Specul. ad riz. de lo-
cato. §. nune aligua. Jalon. inl. wle.de jure empliyt.
Fulgin. tr. de fucce[f. tit, de alicn. guaff. 1. num.
306. Carpz. p. 2. & 39. def. Io Valalc., de jrr.
emphyt. quaft. 38. € 39. quos citac & lequitur
Strav. s ff. tie, [ ager. wellig. item Muller. #b:-
dem th. 67. Lit. « in quo differt dominus em-
phytcufeos i demino feudi , dum hic dominium
direGtum fine confenfu Vafalli alienare nequir.
Muller. loc. ¢sz. Lit. 6, Hareman. Piftor.p. 1. guef.
22. Item competit ei propter hoc dominium di-
retum jus vindicandi {eu vindicatio adversus ter-
tium polfeflorem , cafu quo pofleflione rei em-
phyteutice excideret emphyreuta , aut eriam hic
fine confenfii domini eam alienaveric.  Arg. L 1.
§. 4. ff. de fuperficie. Quin & adversus emphy-
teutam , dum ob canonem non folutum vindica-
tione rei ad privationem agere potelt , & rem
emphyteuticam qud ad dominium utile recupera-
re feu ad {& revocare Muller. Joc, eée. Lit. 1. Ttem
competit el actio hypothecaria adversiis emphy-
teutam refpectu dominii utilis , ex quo emphy-
teufis domino hypothecari & obligari poteft, li-
cet alids juxta L wegue pignus. ff- de reg. jir. ne-
mini res {ua obligetur. Muller. loe. ciz. Ac deni-
que competit dominojus Prmimiﬁzas , draue, fi
emPhytcu[a velic jus fuum emphyteuticum vel
eram meliorationes 4 fe factas 4 fe transferre ,
prils teneatur atteftationem domino transimitte-
' re , & fignificare , quantum pretium reyera ab
alio accipere poflit , & fiquidem dominus id
dare voluerit , cazteris omnibus preferatur, Mul-
Yet. loc, cit. Lit, .
R.Ps Lenr, fur, Can. Lab. L1
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2. Relp. ad fecundlim primo vi contraétus e;m-
phyteutici acquiric emphyteuta jus verum reale in
re dominio proprietatis proximum , nimirum do-
minium utile , vi cujus flva rei fubftantii liber-
rime uti & frui poteft re emphyteutica, citra quod
in hoc impediri licite poffic ab ullo poflefiore,
quin & ab ipfo domino , pro ut hac conftant ex
jam dictis. Competere quoque emphyteuta jus-
Pcrcipicnfii omnes fructus ex augmento vel incre~
mento rei emphyteutice fcparam » el accedente,
V.g. per alluvienemalitimve caluny, eradunt cum
Claro, loc. cit. quaft. 41. num, 1. Muller, st th.
68. Reiffentt. &. t. nam, 164, Arg, 4, stem fi fun~
di §. victnus. ff. de afufi & ex ea ratione -, quod
cum omne decrementum rei cmPhyteuticae ch..
¢tet ad emphyteutam , zquum fit , omne quo~
que iicrementum ad eum pettinere juxta illud
Lo ff. de reg. jur. fecundtim naturam eft s COm=
moda cujufcunque rei eum Iéqui » quem fequuu-
tur incommoda. - Limitar tamen hoc jpfum Clan
rus pro calu , quo incrementum patenter & di=
fh‘ln&c accidic re1 emphyteutice ; V. g, dum na-
fcitur per alluvionem infula prope fundum em-
phyteuticum. Quam limitationem fidis folide
fundati in jure, nempe L 9. [ de ufisf air. Reif-
fenft. loc. csr. vertm hanc limitationem tejicinne
alii; eoquod ibiagatur de ufufruétuario , & non
de emphyteuta. Sic enim ait Muller. los, ciz.
Lit. . nec in eo ( intellige emphytenta ) diftin-
&io , qua ex k 9. §. 4. de #fufr.inducicar , quic-
quam operatar , cim illa ( nimirum e, Lex)
citca ufumfructum fic fadta , & plus juris emphy-
teuticario quim ufufructuario fit conceflum , uc
in hoc calu abufufructuario , qui fimpliciter rei
fructum percipit , ad emphyteuticarinm , qui
per rationem juris dominio fruitur , non magis
quam ad Valallum cunf&quentia procedat. 5?:.
Hoc certivs , qued idem Clarus, § fendum. §.
88. v. items quero. notat, nimiram hujufinodiin-
crementum nunquam quo ad proprietatem , fed
tantim quod ad dominium utile, nimirum quam-
dinemphyteufis durat , accedere.

3. Relp. Ad fecundim fecunds - ipfas quo-
que meliorationes, quas fecivin ve emphytentica
emphyteuta quo ad dominium utile I]Jcﬁare ad il-
lum , poili':qu‘c cum illis uti & frui, quamdiu du-
rat emphyteufis, extra dubium eft, lictt ez, quas
ex contractu, veletiam pro reemphyteutica con-
fervanda facere debuir, emphyteufi , five ex cul-
pa emphyreatz, fiveexalia caula finitd , plenarie
{pe&ent ad dominum. Jalon.inl, 1, €. de jur. em-
phyt. Molin. d. 456, nam. 1, Valafc. de jur. em-
phyt. g. 26. a zum. 1. Fachin, I 1. comtron. 92,
cam communi & juxta dicta ﬁlpra. ita ut em-
phyteuta ad finem emphyteufis przrendere ne-
queat expenfas illas, quas fecit pro re confervan-
da; V. g. wdificando & reparando aggeres, pur-
gando follas & puteos , exftruendo ftabula pro
pecnribus » hotrea pro ﬁ:ugibus. Cujus contra-
rium eft de meliorationibus norabilibus utilibus
quas fine obligatione {*_'ecir > hz enim , fi adhué
exftant, & emphyteufis citra culpam emphyten-
tx finita,, {pectant ad emphyteuram ejulque hz-
redes , eardmque xftimationem refundere tene-~
tur dominus Clar.oc. e22 guafl. 4.5. Molin. 4, 463.
#um, 2. allegantes communem & receptam Arg.
L. eum adguem. C.de nfufr. ex ea etiam ratione; quod
a2quum {it neminem cum altetius detrimento lo-
cupletem fieti. /. nam boc. . de condiét. ndeb. quod
potterius procedit quoque , fi dominiis poft abfo-
Ii 2 latum
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lutu contradtum emph_\fteuricum_m!::buii]gc em-
phyteutz, ne aliquid de novd El?dihc‘li‘c[ , le alias
nihil pro eo foluturum, Molin. loc, cir. Valafe.
loc. cit. queft. 16. & 17 Reiffentt. b, r. num, 169.
ed quod poft contradum huncjam perfectum do-
minus prohibere nequeat , quin emphyteuta me-
liorationes utiles in re emphyteutica facere pol-
fit 5 ctim has vi nature hujus concractus facere
pofli. Secus eft, fiiniplo contractu ita cumem-~
phyteuta convenifler dominus ; vel etiam , 1115
exceflivas meliorationes in fraudem fecitler. V. g.
ut ficdominium , quia forfzan ob paupertatem tales
meliorationes folvere non pofler , cogatut qd re-
linquendam fibi emphyteufin , fuper qua ei cum
dominoliset. An vero amittat quoque m‘clxom-
tiones fine obligatione factas, ‘fi n commilfum ca-
dat, feuexfua culpaexcidat emphyteufi, flon ita
elt extra controverfiam. Communiffima quidem
affirmat tefte Claro ¢ g 45- Molin. d. 452. Va-
lafc, loc. cit. guaft. 21. nwm. 2. Arg. L. 2. C. de jur.
emphyt. nihilominus contrarium omnino prpbﬁt-
bile ‘& =quitati naturali confentaneum videri di-
cunt. Fachin, 7. controv. 9o. Valalc. foc, cit. nuwr.
3. Molin. 4. 45§. Pinel. snl. 2. C.de refcind. ven-
dst. p.2. ¢, 3. maom, 9. calii , quos citat & lequicnt
Reiffenkt. num. 171, ex o, quod , ut dictum a-
quum non fir aliquem cum detrimento alterius fie-
ti locupletiorem juxta £ 706. de reg.jur- ob qnam
rationem etiam male fidei poflellorem repetcre
pofle fumptus, quos in rem mala fide pofftflam
fecit, ut Fachin. foe. cit. cumBald. i §. ad eo dnff.
de locar. adeoque multd magis emphyteuta repe-
tere poteritimpenias fa;’tas in mclior:'.[:gucs utpote
qui rem bona fide polledit, b?u.lqi_m_ fide & ple-
ne jure dictas impenfas fecit, ita Reiffenft, qui et-
iam #sm. 172, cum Fachin. & aliis refponder ad
L. 2. dejur, emphyt. quee exprci‘sé.ulvcrﬁn‘i videtur,
dicendo eam loqui de melioramentis , qua ex na-
tura emphyteufis facere debebat emphyceuta.

Quefl. 380, Quid juris competar eunphy-
Zeut e Circa et erHphytenticam alic-
nandam , &P in [pecie per venditio-
nem 3

E{b. primb : pixter ea , qua circa hoc didta

funt fup:a, ubi , an & qualiter emphyteuta
iple emphyrenfin transkerre poffic in alium ; ta-
metfi olim emphyteute concella videatur poteftas
libere alienandirem emphyteuticam , autetiam jus
ipfum emphyteuleos, Arg, §. 3. Jnffsr. bz & 1. 1.
fF. 2 ager, veltsg. placuit tamen poftmodum Juiti-
niane Imperat, /. 3. C. b. & eamnon nihilimminue-
re ; ed quod cum emphyteuta rem & caufam ha-
beat  domino non abfolutd & (impliciter abdican-
te dfe jus omme , fed fuo mado , refervante ni-
miram (ibi recognitionem dominii fuidiredti, -
quum fit, deferre hucipﬁunc;us:m:horimtj, quod
confenfum illius inalienanda re emphyreatica re-
quirere debeat , Pr:c!ér[im ciim: id maxime ejus
interfit , ne conditio ejus fiat deterior , utpote qui
adverlis emptorem alitimve fucceflorem fingula-
rem nomine penfionis in perfonam eorundem
actionem non habear, actione hac neque rem i-
pfam, neque ejus pollefforem fequente juxta /. fin.
§. 1. [ de contrab, emptione. & L. 1. §, Jibares. ad
SC. Trebell. itaMuller. 1 Struw, ad tir. [i ager. ve-
fig. th. 69, Lir. §. Videndo nunc in pacticulari,

Liber ZIE ~Titul, VI,

in quibus alienatiombus necefst fic intervenire di-
Gum confenfum, & ad quas alienationes proc
dere poffic ; Emphyteuta poteft alienare empliy-
teufin in linea defcendente ; V. g. pater in filiun
vel neperem ablqueeo , quod egeat dicto confen-
fus ctim hze non fit proprié dicta alienatio em-
phyteufis, Fulgin. sr. de jur. emphye. wt. de con-
traft g, 1. num. 193, € 198. Muller. loc. ¢it. La.
v, Ttem poflunc plures emphyteatz ejuldem rei
emphyteuticz , irrequifito domini confenu, rem
emphyteuticam inter fe dividere ; imo etiam u-
nus in alterum quocunque titulo jus fuum trans-
ferce; clim omnes fint emphyteutz , & per talem
divifionem & alienationem non transferatur res
emphyteutica in perfonam, qua debeat de novo
rccognnﬁ:ere dominium directum , neque domi-
ni intereft apud quem eorum res exiftat. Ita Pirh,
b.t, num.44. Verum hoc ipﬁlmira.diﬁinguitMuL
ler. loc. s ut dum emphyteufis noviter eft abuli-
quibus acquifitain folidum cum clanfula, ut lo-
quuntus AA. juris accrefecendi & indivifim, unus
eorum poflit partem fuam transterre in alterum 1r-
requifitodomini confenfu , non folumtitulo divi-
fionis juxta L 1o. ff. famel, heresfe. Fulgin. tr, de
alien, 9. 1, num, 242, Redoan. ¢.79.¢.9 Hon.
ded. /. 1. conf. 36. nam, 2. &aliiapud Muller. /oc.
cee. ijs confentientem.  Sed etiam quovis alio -
tulo etiam venditonis, utidem citans Corbul, er,
de jnr. emphyt. ¢. 14. Lmte. 6. 3i vero emphyteufis
non concefla in folidum pluribus , confenlus do-
mini requiritur, fiinalienationeintervenerit pre-
tium, &alienatio itafadta , urquilibet fociorum.
Idem com i—‘ulgm. loc. ¢it. num . 201. Sitamen ita
factaalienatio, utrestota adjudicetur uni, adhuc
ad traditionem confenfis domini fic nece(larias.
Fulgin. Muller. LZL. exs,  Dixi paulo ante : em-
phyteulis de novo acquifite : circa quéd notan-
dum , quod focii feu hzredes emphytenfis anti-
quz, dum jusaccrelcendi obtinent, dictaaliena-
rio ab uno eorum facta fic licita, etfi pretium in-
tervenerit, Muller. Joc. e, cumy Gratian. difzepr.
forens, ¢, 36. a4 num. 1. Secus [i non concetla
cum jure accrefcendi. Ut idem cum Fulgin, Je.
cie.

2. Relp. fecundo:emphytenta, eui privativé
feu cuifoli competitemphytenfis ,poteft tamrem
ipﬁum 111elmmtiom:sque in ea factas , quim jus,
‘quod 1 ea habet , feu doninium utile vendere
juxta exprelfum texeum. ¢ fin. A. £, (qui loquitur
de emphyteufihabita abecclefia ) &1, fir. C. dejur-
fffrPQ]I,nﬁ {ervaverit tria lTequentin. Primo ut non
hat perlonis prohibitisemere. {ecundout requifi-
tus fuerit confenfits domini directi, f2ctaque ei de-
nunciatio venditionis ad exquirendum , num ipfe
emere velit pretio oblato 5 itaut, fi unum ex illis
11egleﬁumﬁlerit , venditio invalida fit, &cadac
incommiffum, & privatur jure {io emphyteuta, nt
Pirh.uum, 40.cum Claro. L ¢. g. 13, wum. 2. Non
tamen hac peena caducitatis indurratur , fi vendi-
tio it invali‘d:l ex alia caufa , quim ex commiifo,
aut etiam ficta ; cum per talem venditionem non
transferatur dominium utile. Pirh. b. 2, wum. 42.
aut etiam conditionata ; V. g. fi dominus emere
nolit, obeandem rationem. Uti eriam non incur-
ritur caducitas per hoc, quod emphyteuta fine pra-
dictis folennitatibus rem venum exponat , & cx-
Eet‘it[l'ﬂ&ﬂrt & inierit contradtum venditionis,
fed requiricur actualis réaditio tei cimphyteutice.
Clar. loc. ciz. g, 1 3. #um, 3. Pith, nem. 2. juxta
paulo polt dicenda. Porto cirga pradictas condi-

rioues
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