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C. Die Hausformen.

Mit der Durchfiihrung des neuen Systems der GelindeerschlieBung
gingen die Umiinderungen in der GroB-Briisseler Siedelungsweise
parallel. Wihrend ZHuBerlich zumeist die iiberlieferte Baustellenbreite
von 6 m beibehalten wurde, vollzog sich die innere Umgestaltung des
Kigenhauses zu einem Mehrwohnungshaus fiir 2, 3 oder 4 Familien.
Die natiirliche Folgewirkung der hohen StraBenbaukosten, das Hinzu-
treten der spekulativen Steigerung und der steuerlichen Belastungen
trieben die Bodenpreise auf eine Hiohe empor, die in den Neubau-
bezirken die Deibehaltung des Einfamilienhauses allgemein unmdoglich
machte. Als meist angewandte Hausform verbreitete sich die maison
de rapport, das Zinshaus, in dem der Eigentiimer sich eine Wohnung
vorbehilt, wiihrend er die iibrigen Geschosse vermietet.

Der Bodenpreis hat sich in der Stadterweiterung von GroB-Briissel
in ziemlich raschem Vordringen zu seinem neuen Stand entwickelt.
Wihrend der neunziger Jahre war eine Reihe groBer Unternehmungen
im stédtischen Ausbreitungsgebiet in Angriff genommen worden; seit
1200 wurde namentlich der Bau der Prachtstralien in groBem MaBstab
getordert; die GelindeerschlieBung in den Gemeinden der Stadterweite-
rung und die Anlegung von Neubaubezirken nach den neuen stidte-
baulichen Grundsiitzen wurden allgemein in grofiem Umfang betrieben.
Bis z. J. 1900 war die Entwicklung der Bodenpreise in der Stadt-
erweiterung eine stetige geblieben: fiir Rohland wurden damals in den
Aufiengemeinden vielfach 5 Fres. fiir den Quadratmeter, fiir die Bau-
stelle beim Eigenhausbau 10 Fres. fiir den Quadratmeter gezahlt.

Einen bemerkenswerten Beitrag fiir die Zusammenhinge  von Boden-
preis und Bautitigkeit geben die Berichte der Arbeiterwohnungsgesellschaft
(Société anonyme d’habitations ouvritres) in Etterbeek, die nicht selber baut,
sondern Darlehen fir den Wohnungsbau vermittelt. Von 1892 bis 1905
ist die Titigkeit der Gesellschaft Jahr fiir Jahr eine nicht unbedeutende:
mit dem Jahre 1905 dagegen gehen die Umsiitze rasch zuriick; in d, J,
1910 und 1911 findet nur noch je ein, i. J. 1912 kein Abschlufi mehr
statt. Die gezahlten Bodenpreise ergeben sich ans folgender Ubersicht:

{(Siehe Tabelle 8. 47.)

Die Gesellschaft bevorschuflt satzungsgemiB nur Einfamilienhiuser
im Kostenwert bis 7500 Fres.: den Stillstand der Bt}lt-ihmlgnn erkliirt der
Berichi der Gesellschaft dadureh, daB infolge des Steigens der Bodenpreise
und der Baukosten die Errichtung solcher Kleinhiiuser innerhalb des Be-
reichs von GrofB3-Briissel seit 1905 immer schwieriger wurde. Die Gesell-
schaft Foyer Schaerbeekois hat noch 1903 Baugelinde fir Kleinhiiuser mit
5 Fres. fiir den Quadratmeter abgegeben; vgl. Neue Studien, Bd. I, 8. 76.

Auch in der Gegenwart ist der Bodenpreis in GroB-Briissel noch
nicht véllig ausgeglichen. Die Spannung zwischen Rohland und fertiger
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Tabelle 1.
Durchschnittlicher Preis fiir 1 qm bei Grundstiicken |
Anzabl | innerh: v Biadeluneae | . ! _ '
Jahr | dor &b | s O lomratiny | i halblindlichen Bezirken
schliisse GroB - Briissel ' und auf dem Lande ,
Fres. Fres. |
- II
1892 18 5,33 1.16 |] "
1893 35 10,91 0,94
1894 24 8,71 0,81
1895 28 10,40 1,84
1596 15 11,02 1,33
1897 20 8,64 1,70
1898 24 12,0 -
1849 14 9.5 _—
1900 12 11,4 1,90
1901 12 11,85 —
1902 20 9.6 4,0
1904 18 10,2 0,33
1904 13 10,1
1905 6 12.6 —
1906 5 13,5 3,59
1907 i 10,1 - i
1908 6 10,3 3,55 I
1909 5 75 = A
1910 l :
1911 | 1 — :ii'.

Baiistelle ist je nach der Stadtlage und dem angewandten Parzellie-
rungssystem eine wesentlich verschiedene. In den Stadterweiterungs-
sebieten mit kostspieligem Strafenbau kann als mittlerer Bodenpreis ein
Qatz von 30—40 Fres. fiir den Quadratmeter gelten. In den Bezirken
mit iiberwiegender Arbeiterbevilkerung und einfacheren Aufschliefungs-
formen ist der Preis auf etwa 20—25 Fres. fiir den Quadratmeter anzu-
setzen. Unerschlossenes Gelinde ist dagegen in den Ausbreitungsbezirken 1
allgemein noch in groBer Fiille vorhanden und stelit meist noch auf |
einem niedrigen Preis. Von dem Strafienbausystem wiirde es abhiingen,
diese weiten Flichen zu einem dem Kleinhausbau angemessenen Preis
an den Markt zu bringen; wie denn auch die oben gegebenen Beispiele
zeigen, daB noch in der jiingsten Zeit bei einzelnen AufschlieBungen
ein Gelindepreis von 5 Fres. eingehalten wurde. In den gegebenen
Voranssetzungen ist es keineswegs begriindet, daf der Bodenpreis

in der Stadterweiterung von GroB-Briissel ein wesentlich héherer sein
sollte. als in den rasch wachsenden Industriestiidten Gent und Liittich, ‘ 5
von den GroBstidten anderer Flachbaulinder zu schweigen. '

Unter den bestehenden Bedingungen allerdings bleibt das Ein- |
tamilienhaus als Neubauform beschriinkt auf die vermdgenden Schichten
and auf die Fille giinstigen Gelindeerwerbs oder minder kostspicliger
StraBenanlegung. Die Bodenpreise stehen am hdchsten und sind am
raschesten gestiegen in den withrend der letsten Jahre nach dem
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Avenue-dystem erschlossenen Bezirken. In diesen Bodenpreisen steckt
unbestreitbarerweise der oben 8. 41 besprochene StraBenaufwand. der
den weiteren Steigerungen und Belastungen zur Grundlage dient und
sich bei geeigneter wohnbaumiifiger Aufteilung anf einen Bruchteil
zuriicktithren liebe.

Beziiglich der Zusammenhinge zwischen StraBenbau und Baulandpreis
hat sich bei Besprechungen mit belgischen Beamten allgemein  Uberein-
stimmung erzielen lassen. Eine Ausnahme begegnete mir nur in Schaerbeek,
wo die Wirkung des hier besonders kostspieligen StraBenbaues bestritten
und das Steigen der Bodenpreise lediglich auf den Bevolkerungszuwachs
zuriickgefiihrt wurde: c'est la loi de Voffre et de la demande: cest 'aug-
mentation de la population, Auf meinen Einwand, daB in GroB-London
bei einer Bevilkerung von 7 Millionen Einwohnern und weit hoherer Zu-
wachsziffer als in Schaerbeek, Gelinde in entsprechender Lage 10 sh, fiir den
Quadratmeter kostet, wurde mir die pyramidale Antwort: ,Ah, Londres,
cest de la théorie, mais Schaerbeek—voili la pratique.* Doch handelt es
sich hierbei, wie bemerkt, um einen alleinstehenden Einzelfall,

Die Intensivitit der Ausnutzung der eigentlichen Baufliche ist
unter den durch das Parzellierungssystem geschaffenen Bedingungen in
GroB-Briissel allgemein in der Zunahme begriffen. Wenn auch dem
Eigenhausbau der wohlhabenden Klassen bei der giinstigen Schichtung
der GroB-Briisseler Einwohnerschaft eine breite Stelle verbleibt, so sind
doch die Hauptmasse der Bevdlkerung und namentlich der spekulative
Hausbau auf die eintriigliche Verwertung der Baustelle angewiesen.
Die beifolgende Abb. 11 stellt einen Neubau der jiingsten Zeit dar. der
die neuere Entwicklung der Geliindeausnutzung zeigt. Das Haus, eine
Eckbaustelle, in der Gemeinde Etterbeek gelegen, zihlt fiinf Geschosse.
die, mit Ausnahme des Erdgeschosses, Wohnzwecken dienen. Die Ab-
bildung LiBt gie Gelindeverwertung und die Art der Wohnungsanlage
dentlich hervortreten. Eine Beachtung verdient der Lichtschacht. durch
den eine Anzahl von Riiumen ihre Zufuhr an Licht und Luft empfiingt.
Dabei ist der Zustand gegenwiirtic ein vergleichsweise giinsticer: die
angrenzende Baustelle liegt noch frei: nach deren Uberbauung werden
sich erheblich sehlechtere Verhiiltnisse ergeben.

s ist besonders bhervorzuheben, daf dieser Neubau an einer der
breiten Avenuen des neuen Systems (der Avenue de la Chasse) steht.
deren Bedeutung fiir Wohnungswesen und Stiidtebau nach verschiedenen
Richtungen hier erkennbar wird. Der Landverschwendung des Strafen-
baues trift, als notwendige Ergiinzung, die engste Zusammendriingung
des Wolnungsbaues zur Seite. Man mag hier zuniichst die Forderung
aufstellen, dafi die Freifliche des Gebiudes erheblich verbreitert werde.
Indes zeigt uns unsere Abbildung, welche Schwierigkeiten hierdurch
entstehen: bei VergréBerung der Freifliche ist eine die Baukosten
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deckende Ausnutzung der hochwertigen Baustelle in Frage gestellt und
jedenfalls eine weitere erhebliche Vertenerung des Baues die sichere
Folge. Immerhin erscheint das Einschreiten der Baupolizei hier unver-

Abb. 11. Neubaun 1918; Etterbeek.

meidlich; die Bauordnung wird zur Bekimpfung der Mifistinde in der
Bodenausnutzung herangezogen. Fiir Briissel ist diese Entwicklung
verhiiltnisméiBig neu; in Deutschland hat uns eine Erfahrung von vier

Jahrzehnten gezeigt, wie der Kampf zwischen Bauordnung und schlechter
4

Eberstadt, Neue Studien iiber Stiidtebau u, Wohnungswesen, Bd, IIL




511] Erster Teil.

Bauweise verliuft; das Ergebnis ist ein unbefriedigendes. Der Strafien-
luxus zwingt zu ungiinstigen Bauformen, und die Bauordnung kann das
Grundiibel, die fehlerhafte Verteilung des Baugelindes, nicht beseitigen.

Vgl. Handbuch des Wohnungswesens, 4. Aufl, IV. Teil, 3. Abschn.

Nach der stidtebaulichen Seite sei ferner bemerkt, daf die Stelle
der Abb. 11 zu den landschaftlich bevorzugten Punkten wvon Grof-
Briissel gehort. Die Hoéhe von Etterbeek bietet hier den Fernblick
iiber ein weites Gelinde von schoner, wechselreicher Gestaltung. In
der Talsenke breitet sich die Stadt aus, in deren Hiusermassen die
’arks, die Kirchen und Monumentalgebiude sich herausheben. Die
Stiitte erscheint wie vorbestimmt zur Schaffung einer Anlage, die die von
der Natur gegebenen Vorziige nicht etwa auszunutzen, sondern nur nicht
geradezu zu verderben brauchte. Welche Art der Anlage dagegen
tatsiichlich hier entstanden ist, bedarf nach dem Vorangegangenen kaum
noch der besonderen Erwihnung; es ist naturgemifi — der Strafen-
stern, der den isthetischen GenuB des Zusammenlaufens von acht
Strafien, insgesamt von gleicher Bedeutungslosigkeit, gewihrt.

Die Schinheit dieses StraBenstern-Platzes sollte eigentlich fir sich
selber sprechen; sie hiitte die Betonung durch die in der Mitte angebrachte
Bediirfnisanstalt gar nicht gebraueht. — Das in Etterbeek zur Durchfithrung
gebrachte Straflennetz entbehrt allgemein der Eigenart und der hier leicht
erreichbaren giinstigen Wirkungen.

Von erheblichem Einfluf auf die Gestaltung der Hausformen ist
das System der unmittelbar mit dem Stidtebau zusammenhiingenden
Bodenbesteuerung, die in den Grof-Briisseler Gemeinden wiihrend
der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts entwickelt und namentlich seit
1900 ausgebildet wurde. Abgesehen von der staatlichen Grundbesitz-
stener und den gemeindlichen Zuschliigen (sogenannte Kataster-Steuer),
wird in den GroB-Briisseler Gemeinden eine Reihe von Abgaben erhoben,
die in ihrer Grundlage auf dem Strafenbau beruhen. Urspriinglich
als Beisteuer zu den seitens der Gemeinde fiir StraBenanlegung und
Pflasterung gemachten Ausgaben eingefiihrt, sind die Abgaben mit der
Zeit zu betrichtlichem Umfang und zu einem bedeutenden Zweige des
stidtischen Finanzwesens angewachsen. Da diese Bestenerung die Auf-
wendungen fiir den StraBenbau zum Ausgangspunkt nimmt, miissen bei
ihr notwendigerweise die Folgen der Kosten der StraBenanlegung zum
Ausdruock gelangen. Die Abgaben sind im einzelnen nach StraBen-
klassen abgestuft; sie erreichen indes bei dem angewandten Strafen-
system allgemein eine solche Hihe, daB sie dem kleinen Eigenhaus ab-
triglich sind, und, zum mindesten fiir die Klein- und die Mittelwohnung,
auf die Bauform des Mehrwohnungshauses hinwirken.
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Das Abgabensystem ist in den einzelnen Gemeinden von GroB-Briissel
nicht gleichmiiBig geregelt; als Beispiel kann indes die Bodenbesteuerung
von Liaeken dienen, mit der die Mehrzahl der Gemeinden in den Grund-
siitzen, wenn auch nicht in den Einzelheiten, iibereinstimmt. Die mit dem
Stidtebau zusammenhdngenden Abgaben sind: die Biirgersteigabgabe, die
Entwiisserungsabgabe, die Pflasterungsabgabe und die “ﬂtl:t[m‘ﬂd')lnli}(' Die
Biirgersteigabgabe geht auf d. J. 1864 zuriick und sollte m.aiuunglich
einen Beitrag zu den von der Stadt aufgewendeten Kosten fiir den StraBen-
bau darstellen. Seit 1899 wurde die Abgabe gestaffelt, indem, unter Ein-
teilung der stidtischen Straffien in 10 Klassen, die Abgabe von 75 Fres.
fiir den Quadratmeter Biirgersteig in der I. StraBenklasse bis zu 5 Fres. in
der X. Klasse abgestuft wurde. Im J. 1902 wurde beschlossen, an Stelle
der einmaligen Abgabe eine ]Elhlfitha' Steuer zu erheben, die sich wvon
3,75 Fres, fiir den Quadratmeter in Klasse I bis auf 0,25 Fres, in Klasse X
staffelte. Eine Abinderung d. J. 1911 verfiigte, dalf die Grundeigentiimer
kiinftig der Stadt die Kosten der Huléf{lr-[&[t_{lnl.lgvn in bar zu ersetzen
haben, wihrend im iibrigen die jihrliche Abgabe bei bebauten Grund-
stiicken auf die Hilfte ermiBigt wird. Die i. J. 1902 beschlossene Ent-
wiisserungsabgabe betriigt 1,25 Fres. fiir den laufenden Meter Grundstiicksfront.
Die Pflasterungsabgabe, ebenfalls seit 1902 eingefithrt, betriigt 45 Cent. fiir
jeden Qu'ldhlllmlvr Pflasterung bis zur Imlhul Stralienbreite (bei Offent-
lichen Plitzen his zu hichstens 8 m Breite); bei einer Baustelle von 5,50 m
Grundstiicksfront und 8 m halber StraBenbreite also 19,8 Fres. jihrlich. Die
Pflasterungsabgabe wird entsprechend erméBigt, wenn die Stralle auf
Kosten der Grundeigentiimer angelegt wurde und sie gelangt nicht zur Er-
hebung in den vor 1869 pe I}”l-«i(’li([] Straben, solange I-.c ine Neupflaste-
rung stattfindet.

Die allgemeine StraBenabgabe (Taxe de voirie) i. J. 1913 eingefiihrt,
ist L‘IHE_'J]EH![: she Abgabe, die nach dem laufenden Meter (;rmui tiicksfront und
zugleich mit Abstufung nach der Grundstiickstiefe veranlagt wird; hierbei
findet eine Scheidung der StraBen in sechs Klassen statt. Die Grund-
gebithr betriigt in Klasse I 0,10 Cent. fiir 1 m Frontlinge und sinkt bei
der Klasse VI auf 0,04 Cent.; wihrend die Sitze nach der Grundsticks-
tiefe sich bis zu 3,70 Fres, bzw. 1 Fres. bei 45 m Tiefe staffeln. Prak-
tiseh von Bedeutung ist in der Hauptsache die Klasse I, der auch die
neuerdings erschlossenen StraBen allgemein angehiren. Eckgrundstiicke
zahlen nur fir die lingere ihrer beiden Strallenfronten. Die auf Grund
des belgischen Wohnungsgesetzes von der Personalsteuer ausgenommenen An-
W{‘hihll”t‘il des "Ltht~|1m~l1mid' sind von der 5"_‘-“.tr.gl'n.ll.');l.liii' befreit; fiir die

GroBenklasse von Laeken wiirde dies nur bei Hiusern bis zu 171 Fres.
jiihl‘iitﬁu‘r!' Miete anwendbar sein, eine Preisgrenze, die hier fiir Neubauten
kaum in Betracht kommt,

Die Wirkung der stiidtebaulichen Besteuerung ergibt sich aus der
huil'nlg(:mlf:n Tabelle, in freundlicher Weise von der Kommunalverwaltung
in Laeken aufgestellt, der ich eine Reihe schitzenswerter Auskiinfte ver-
danke. Die "xun*llu n sind simtlich praktischen Beispielen entnommen
und beziehen sich auf Grundstiicke des NormalmafBes von 5,50 m Breite
und 30 m Tiefe. Die Einzelheiten werden jeweils fiir eine Strafie der
Klasse I (s. oben), sowie der Klassen II und III, ferner fiir je ein be-
bautes Grundstiick und eine freie Baustelle mitgeteilt. Auf die unterschied-

4#
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liche Besteuerung der Gebiude und der Baustellen bei der Biirgersteigabgabe
(Spalte 12 d. Tab.) wurde zuvor hingewiesen; der Zweck der Malinahme
geht dahin, die Bebauung zu firdern und die Spekulation zu erschweren.

Tabelle 2.

Pilasterung] Blirgersteig] - Birgersteig| Stralenabgabe
—

:
o -
. % e 2
= Logs | e — E i E
= Ex| = o @ T = X ko @
2 SE| T = - = T B =
= oa i o = w 2 = | = o
I - I - - - T | oo e
- b - pro |
N | . . R 58 e
qu|Fres.| m | m | gm | m | gm |Fres|Fres.| m | Fres.] m [Fres.| Fres. Fres.

Strafie I. Klasse:
017,60141,25): 16,50/6,88]18,H6]3,75/30,94] 30

| 2.70(14,85|155,62
3 [16,5006,88]18,56(3,75/61,87| 30 2

g i

J70114,85|105,95

Wohngebiiude . |165[84,2905,F
Baustelle . . . [165] 3,795,60{7,50/41,25

StraBe II. Klasgse:

Wohngebiiude . EG:'||F.3.-]].' 5004,5024,75[3  [16,50/6,88/11,13]3,—[24,75] 80 [2,4013,20]128,37
Baustelle . . . [165] 3,41|5,504,6024,75[3 [16,50(6,88[11,13}3,—49,50| 30 [2,40]13,20| 84,12
StraBe III. Klasse:

Wohngebiude . |165]60,3485,5013,50119,25/2,5013,75/6,88] 8,66)2,60/17,18 30 2,10111,55/104,61
Baustelle . . . |16 g_H.-;::,.'pt;..';,_:-'.c,;11+.25\2,.‘.u-]3,75r,.a~< 8,6612,6034,37] 30 2,10/11,55| 64,30

Besteuerung und Bodenpreis wirken somit in der gleichen Rich-

tung, wie ja auch die Grundlage in beiden Fillen die gleiche — das
StraBensystem — ist. Die Gemeinden von Grofi-Briissel haben wiihrend

der letzten Jahrzehnte in steigendem Umfang den Strafienbau und die
Bereitstellung von Baugeliinde unternommen: sie bedienen sich hierbei,
wie oben bemerkt, des belgischen Enteignungsrechts, das, unter Vor-
behalt kéniglicher Genehmigung, einer Gemeinde das Recht iibertrigt,
Gielinde im Stadterweiterungsgebiet zum Zweck der Anlegung eines
neuen Stadtbezirkes zu enteignen. Der Weg des freihiindigen Erwerbs
von Baugelinde wird indes seitens der Gemeinde hiiufig, anch nach
Erlangung der bereits durch ihre Zwangsandrohung wirksamen Ent-
eignungsbefugnis, beschritten.

Die Enteignung kann bei dem in GroB-Briissel angewandten System
der Gelindeaufteilung naturgemiiB nicht den Erfolg haben, billiges Bau-
land zu bheschaffen:; selbst der niedrigste Gelindepreis wird durch die
iiblichen ErschlieBungsformen aufgetrieben. An diesen Verhiltnissen
kann man jedoch unmoglich dem Enteignungsrecht als solechem die Schuld
beimessen.

Vielfach wird im iibrigen iiber die Héhe der Entschiidigung geklagt,
die seitens der auf Grund von Sachverstindigen-Gutachten entscheidenden
Gerichtshife bewilligt wird, Der freihindige Erwerb wird deshalb von den
Gemeinden nach Moglichkeit hevorzugt, wobei das Recht der Enteignung
nur als brauchbare Waffe bei den Verhandlungen mit den Grundeigentiimern

genutzt wird,
Das beloische Enteiocnungsrecht — Streifenenteignung, Expropriation
g cignungs : gnung, Expro
par zones — gewithrt die Moglichkeit, bei Durchfilhrung emnes stivdtebau-
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lichen Unternchmens das Nebengelinde auBlerhalb des eigentlichen Stralien-
kérpers zu erwerben, damit aus der sich ergebenden Wertsteigerung der
Veranstalter den Nutzen ziehen und die Kosten des Unternechmens be-
streiten kann. Dieses Recht steht aber nur den Gemeinden, nicht dem
Qtaate zu. Der Staat selber mufy also bei einem Unternehmen, zu dessen I
Durchfithrung er der Streifenenteignung bedarf, sich der Gemeinden be- |:
dienen. Dies ist der Fall bei dem Boulevard de Grande Ceinture (oben '
Q. 39), dessen Anlegung auf einer Planung des Staates beruht. Die Staats-
regierung verliech den einzelnen Gemeinden innerhalb ihres Gebietes das |
Enteignungsrecht und zahlte ferner einen Zuschuff zu den von der Gemeinde

ausgefithrten Strallenbauten.

Der unzureichenden Herstellung von Kleinwohnungen sucht die |
Bautitigkeit unter Gewinnverzicht abzuhelfen, die in Grof-Briissel haupt- 1
sichlich durch gemeinniitzige Gesellschaften ausgeiibt wird. Uber das ;
Gesamtgebiet von GroB - Briissel erstreckt sich die DBetitigung der ;‘
i. J. 1900 begriindeten Société Anonyme des Habitations & bon marché, i
die in verschiedenen Stadtteilen Kleinwohnungen errichtet hat. Die
Gesellschaft hat, neben einer geringen Anzahl von Kleinhiiusern fiir
{2 Familien, in der Hauptsache Mehrwohnungshiiuser in drei- bis
viergeschossigen Dauten hergestellt. Das Ziel der Gesellschaft, das
kleine Einfamilienhaus fiir den Arbeiter zu erbauen, hat sich bisher in
GroB-DBriissel nicht verwirklichen lassen:

Nach vielen Untersuchungen hat die Verwaltung die Unmoglichkeit
erkennen miissen, Kleinwohnungen anders als im System des Mehrwohnungs-
hauses zu errichten, da der hohe Bodenpreis eine andere Bauweise verbietet®;
Bericht von Ch. de Quéker 1905, 8. 21. — Die Gesellschaft hat bis
1918 279 Wohnungen hergestellt. ~Die Mietpreise stellen sich in den
Mehrwohnungshiiusern je nach Stockwerkslage auf 20 bis 28 Fres,, im
vierten GeschoB (Dachgeschob) auf 15 Fres. Der Mieteeingang 1. J. 1917
erreichte 46,94 9%, des Normal-Sollbetrages. Seitens der Stadtgemeinde
Briissel ist der Gesellschaft gegen einen nominellen Zins von 100 Fres.
jiihrlich ein Geliinde bei der Papenveststrafle iiberlassen worden, mit dessen
Bebauung baldméglichst begonnen werden soll.

7u den bedeutendsten Baugesellschaften zihlt der i. J. 1899 be-
oriindete Foyer Schaerbeekois, der sowohl Kleinhiiuser wie Mehrwohnungs-
hiuser in erheblicher Zahl in dem Gemeindebezirk Schaerbeek her-

e e

gestellt hat. il
Die Kleinhiiuser sind hauptsiichlich in der Form des Zweiwohnungs- |
Reihenhauses erbaut und enthalten im Untergescho8 und Obergeschol3 je I
eine Wohnung. Die Vermietung der Hiiuser erfolgt unter Kaufanwartschaft, |
so daB der Mieter gegen jihrliche Abzahlung Eigentiimer wird; s. die Ab- |
bildung Neue Studien, Bd. I, 8. 76. Die Mehrwohnungshiiuser, die 1m |
Besitz und in der Verwaltung der Gesellschaft bleiben, sind zum grobien I
Teil in den iilteren Stadtbezirken von Schaerbeek erbaut. Vgl.'den Bericht: |
Le Foyer Schaerbeekois, Historique de la Société, 1905, der eine Schilde- ‘ !
rung der Wohnungsuntersuchung d. J. 1899 gibt. Die damals festgestellten ,
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Wohnungsmieten haben betragen fiir ein kleines Arbeiter-Einfamilienhaus
durchschnittlich 23,50 Fres.; fiir eine Wohnung von drei Riumen 23 Fres,;
tir eine Wohnung von zwei Riumen 15 Fres, monatlich,

Eine Reihe anderer Gesellschaften betitigt sich im Bau von Arbeiter-
wohnungen und in der Beschaffung von Baukredit; vgl. oben 8. 46 und
Neue Siudien, Bd, I, S. 74, Abbildungen von Kleinhiusern der Bau-
titigkeit des Foyer Anderlechtois in Anderlecht sind in der Schrift 25 anndes
de Gouvernement (Le parti catholique et son oceuvre), Briissel 1909, wieder-
gegeben; Bodenpreis 3,0 Fres. fiir den Quadratmeter, Baukosten 4650 Fres.,
Bauzeit 1908. Zu dem Wohnungsbau der Gemeinden s, oben 8. 35.

Die Mietspreise der Kleinwohnung in der Stadterweiterung von
GroB-Briissel stufen sich ab nach dem Alter der Hiuser, nach der Stock-
werkslage der Wohnung und nach dem Stadtbezirk. Wenn wir. wie
immer, die unternormalen Wohnverhiltnisse iibergelien, so lassen sich
als Normalmiete fiir das #ltere kleine Einfamilienhaus, das friiheren
Zeitabschnitten entstammt, etwa 22— 25 Fres. monatlich = 264—300 Fres.
jéhrlich angeben; mit diesen ilteren Kleinhiusern ist &fter ein kleiner
Hausgarten oder Nutzgarten verbunden. In den Mehrwohnungshiusern
stellt sich die Kleinwohnung (GeschoBwohnung) auf 25—30 Fres.
monatlich, mit den vorerwiihnten Abstufungen. Eine bis in die neuere
Zeit hiufig angewandte und auch jetzt noch bei geeignetem Bodenpreis
von der gewinnlosen wie von der privaten Bautiitigkeit ausgefiihrte
Bauform ist das Zweiwohnungshaus, ein Kleinhaus, in dem der Figen-
timer oder Hauptmieter eine Geschofwohnung an einen Untermieter

abgibt. Das Zweiwohnungshaus findet besonders Abnehmer unter den
Beamten und Angestellten, die durch die Abvermietung einen Teil der
gesteigerten Ausgaben und Steuern decken. Kleinhiuser dieser Gattung
werden vielfach zu 40—50 Fres. Monatsmiete — 480—600 Fres. jéhr-
lich geboten; die abvermietete Wolinung bringt je nach Stadtlage
22—25 Fres. monatlich.

Wenn das Alt-Briisseler Bausystem der Kleinwohnung eine breite
Stelle einriiumt und wir ihm oben S. 31 geradezu eine Begiinstigung
des Kleinwohnungsbaues zuschreiben konnten, so ist die Ausgestaltung
im Stadterweiterungsgebiet eine wesentlich andere; weder im Stadtbild
noch in der Wohnungsproduktion tritt hier die Kleinwohnung hervor
und das stiidtebauliche Verhiiltnis ist das der Altstadt vollstindig ent-
gegengesetzte.

Der Kleinwohnungsbau zeigt in den Briisseler AuBengemeinden
die gleichen Erscheinungen, die uns in den Stidten mit hohen Boden-
preisen allgemein begegnen: das kleine Einfamilienhaus wird aus der
Bautitigkeit ausgeschaltet. Zugleich aber wird die Neuherstellung von
Kleinwohnungen dauernd eine ungeniigende. Das private Baugewerbe —
anders als in Gent und Liittich — zieht sich von dem Bau der Klein-
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wohnung zuriick; es ergibt sich ein stindiger Mangel an geeigneten
Arbeiterwohnungen, eine . Wohnungsfrage*.

Die gewinnlose Bautitigkeit, so trefflich ihre Leistungen im
einzelnen sind, ist giinzlich auBerstande, nach der seitherigen Organi-
sation die durch diese Umstinde bedingten Liicken auszufiillen. Die
belgische Wohnungspolitik dagegen, schlechthin vorbildlich in ihren
Einrichtungen, ist in der Hauptsache eine Siedelungspolitik;
sie hat in dieser Hinsicht Leistungen vollbracht, mit denen sich
kein anderes Land vergleichen kann. Das belgische Siedelungs- und
Kreditsystem ist der nationalen Hausform angepaft und hat hierdurch
in den grofen Industriestidten wie fiir das flache Land die bedeut-
samsten Ergebnisse erzielt; es mub indes versagen gegeniiber der in
GroR-Briissel erzwungenen Bauform des Mehrwohnungshauses. Auch
GroB-Briissel ist, was der Hervorhebung bedarf, die belgische
Wohnungspolitik gleichwohl mittelbar von erheblichem Einfluf; ein
betrichtlicher Teil der in Briissel tiitigen Arbeiterschaft ist auf dem
Lande angesiedelt und kommt tiglich zu der Arbeitsstelle in die Haupt-
stadt. Aber fiir die Massen der in GroB-Briissel ansiissigen Arbeiter
und Haushalte mit begrenztem Einkommen besteht das Wohnungspro-
blem und ist in seiner vollen Schiirfe in weiten Kreisen anerkannt. Die
Frage ist nur, ob eine Anderung dieser Verhiltnisse und eine der Ar-
beiteransiedelung giinstigere Bodenpolitik den GrofB-Briisseler Gemeinden
erwiinscht erscheint.

FEs war mein Besireben, in Besprec
und Berufe die Auffassungen vom Arbeiterwohnungs-
.L'ouvrier doit aller se loger A la campagne®,
,Die Ansiedelung auf dem Lande
Meichtert durch billigen Kredit und
ie giinstigsten Verbindungen nach

fiir

hungen mit Angehorigen ver-

schiedener Stinde
wesen zu ermitteln.
war die ofter geiuBerte Meinung.

wird dem Arbeiter in jeder Weise ¢
vorteilhafte Bedingungen; er hat d
dem stidtischen Arbeitsmarkt infolge der belgischen Verkehrspolitik.
Man wird aus dieser Auffassung keinerlei grundsitzliche Abneigung
gegen den Arbeiterstand herauslesen diirfen; die Siedelungszerteilung
ist zweifellos erstrebenswert. Indes sind gerade in
Briissel besondere Vorbedingungen zu beachten.

(Dezentralisation)
dieser Hinsicht fiir Grob
eitender Stellung — der sich wie die Mehr-
zahl der mir bekannt gewordenen belgischen Berufsheamten durch Sach-
lichkeit und soziale Einsicht auszeichnete — bemerkte zu diesem Punkt: ;,Die
in Briissel beschiiftigten Arbeiter haben zum Teil ihren Wohnsitz auf dem
Lande und kommen zur Arbeit aus einer Entfernung bis zu Alost (30 km).
Das ist viel zu weit. Man miiBte Schnellverbindungen bis zur Stadtmitte
von Briissel schaffen, srtliche Schnellbahnen, Tramways rapides; in der
Umgebung von GroB-Briissel ist Land genug zur giinstigen Ansiedelung
der Arbeiter In der Tat ist das dichte belgische Verkehrsnetz von Staats-

Ein Gemeindebeamier in 1
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bahnen und Kleinbahnen ausreichend fiir die Verkehrsbewegung in den
Industriebezirken und fiir Grofistidte wie Liittich und Gent (wobei zu be-
merken ist, dall in Gent nur ein geringer Teil der Arbeiter von auBerhalb
kommt, wihrend der Hauptteil am Orte angesiedelt ist; vgl. Neue Studien,
I, 8. 97). Fir die Verkehrsbezichungen eines Stadtwesens von dem Um-
fang von Grof-Briissel bedarf es indes besonderer Schnellverkehrseinrich-
tungen. Die grofien Geldmittel, die fiir den Bau von Luxusstralien bewilligt
werden, diirften im allgemeinen Interesse wohl in dem Bau radialer, unabhiingig
von der Stralle gefiihrter Verkehrsmittel eine bessere Verwendung finden.

In Arbeiterkreisen ging die Meinung hiinfig dahin: der Arbeiter
wohnt in GroB-Briissel in den alten Hiusern, am meisten in den
wGbangen* — Gangwohnungen (die, wie zuvor bemerkt, auch in den
ilteren Teilen der Aufiengemeinden vorhanden sind). Neue Wohnungen
werden nicht geniigend gebaut und was gebaut wird, ist teuer. Von
den alten Gingen aber werden ihrer eine grofe Zahl Jahr fiir Jahr
abgebrochen. — Dal der Arbeiter als Bevilkerungselement an sich
nicht willkommen ist, scheint eine in GroB-Briissel mehrfach ver-
breitete Auffassung zu sein. Jn einer mit grofen Ausgaben wirt-

schaftenden Gemeinde wurde mir — allerdings nicht in amtlichen
Kreisen — bemerkt: Il faut que ia commune se reléve. On ne tient

pas a avoir cette populace. Ils ne payent pas les impots*. Tat-
siichlich lassen manche AuBerungen und manche MaBnahmen darauf
schliefien, daf gewisse AuBengemeinden die Arbeiterbevilkerung nieht
als einen erwiinschten Zuwachs betrachten. Die Auffassung kann indes
im gemeindlichen Interesse nicht als begriindet gelten. Bei richtig ge-
leiteter Boden- und Siedelungspolitik bildet der Arbeiterstand eine trag-
tihige Grundlage der Entwicklung und des Finanzwesens der Gemeinde.

Im allgemeinen scheint in den MaBnahmen der Briisseler Ge-

meinden — wie wir dies auch in anderen GroBstidten auBerhalb Bel-
giens finden — die Ansiedelung von Arbeiterbevilkerung weniger, die

Heranziehung wohlhabender Schichten dagegen allgemein Beriicksichti-
gung zu finden. Es sei indes erwiihnt, daf bei meinen Besprechungen
im einzelnen auch die entgegengesetzte Auffassung vertreten und die Be-
deutung der arbeitenden Klassen fiir die Stidte hervorgehoben wurde.
Ein angesehener Beamter einer GroB-Briisseler Gemeinde, der sich
ebenso durch seinen heftigen DeutschenhaB wie durch eine recht-
schatfene Bewunderung der sittlichen GréBe der deutschen Sozialpolitik
auszeichnet, erklirte die Forderung der Arbeiteransiedelung in den
Grofistidten fiir eine Notwendigkeit. Es wiire ein Ungliick fiir das
Stadtwesen, wenn der Anteil der arbeitenden Bevilkerung in Briissel
noch weiter zuriickginge. Der Arbeiter ist ein unentbehrliches Element
fiir den politischen Aufbau der Verwaltung: C’est le wote de Powvrier
gee’il nows faud.
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