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oder mehrere Kleinhiiuser erwerben und sie in gleicher Weise durch Ver-
mieten nutzen, wie es bei einem Stockwerk im Mehrwohnungshause geschieht.

Nach der stidtebaulichen Seite hat das StraBenschema nur Mingel
anfzuweisen. Wenn das System des Neu-Antwerpener Bebauungs-
planes fiir die Verkehrsstrafien nicht befriedigt, so versagt es gerade
vollstiindig in der Anlage von Wolinbezirken. Die starren Planfiguren
der rechteckigen und dreieckizen Baublicke gestatten keine freie Be-
handlung der Wohnbauten. Gewifi bietet eine Reihe von kurzen, mit
besseren Einfamilienhiiusern besetzten Wohnstrafien einen stattlichen
Eindruck und zeugt von Wohlhabenheit. Aber dem Hauptteil des von
geometrischen Linien durchzogenen Gelindes ist eine fiir Wohnbezirke
untaugliche Aufteilong gegeben. Die langgezogenen, nach Sechnitt-
punkten verlanfenden StraBen, in denen selbst der Monumentalbau keine
Geltung erlangt, sind dem Bau von kleinen Wolinhiusern besonders
ungiinstig: stidtebaulich ansprechende Bilder, fiir die gerade das Klein-
haus durch Gruppenbildung und Zusammenfassung die besten DBe-
dingungen bietet, sind hier nicht zu erzielen. Der Eindruck ist all-
gemein der gleiche; die StraBen wirken einformig, und zwar trotz der
aus dem Gefiihl der Auflehnung gegen die StraBenschablone entwickelten
Buntheit oder Buntscheckigkeit der einzelnen Wohngebiude.

B. Banordnung. Baubelastungen.

Der Bereich der Bauordnung umfafit in Antwerpen sowohl die
StraBenanlegung, wie die Errichtung von Bauwerken. Hinsichtlich
der StraBengattungen unterscheidet die Baunordnung dffentliche und
private Straflen. Fiir die Anlegung oder Verinderung emer oifent-
lichen StraBe ist ein Gemeinderatsbeschluff erforderlich, der nach
belgischem Recht der Begutachtung durch den stéindigen Ausschuf} des
Provinzialrates und der koniglichen DBestitigung bedarf. Das Auf-
sichtsrecht in Bebauungsplansachen ist somit gegeniiber der
belgischen Selbstverwaltung ein weitgehendes und wesentlich schirfer
ausgebildet als beispielsweise in Preufien. Es bestiitigt sich hier die
allcemeine Regel, dafl gerade in den Lindern mit ausgedehnten Selbst-
\'(:l"wnlnlllgshefngn{ssnn eine besonders wirksame Gestaltung des Auf-
sichtsrechtes bestelit.

Zu vergleichen sind Verordening betreffende het bouwen en de wo-
ningen vom 26. 11. 1906, in Kraft seit 13. 3. 1908; Belastingen op de
weweniz vom 26. 6. 1904; Belasting op de Bouwingen en Herbouwingen
von 1903.

Das StraBenland fiir eine offentliche Strafe muf nach der Ver-
ordnung iiber die StraBenlasten von 1904 seitens des Eigentiimers un-
entgeltlich an die Gemeinde abgetreten werden. Als Mindestbreite fiir
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die offentliche Strafie ist ein MaB von 12 m festgesetzt: doch bildet
eine groBere DBreite die Regel. Die Anlieger haben ferner die Kosten
der ersten Pflasterung gemiif den von der Stadtgemeinde zu treffenden
Bestimmungen zu vergiiten.

Als Privatstrafen dagegen gelten diejenigen Wegeanlagen, die
von einem Grundeigentiimer auf seinem Grundstiick hergestellt werden &
und einen Anschluf an die dffentliche Strafe haben. Die Anlegung
einer solchen Privatstrafie bedarf der Bewilligung durch die GGemeinde-
behorde: bei Neuanlagen soll die Mindestbreite 12 m fiir durchgehende :
Strafen und 10 m fir Sackgassen betragen. Die Gemeindehehdrde
kann im iibrigen die Erlaubnis der Errichtung von Gebiuden auch an
solchen Privatstrafen erteilen, die seitens des Grundeigentiimers vor
Erlangung der vorgeschriebenen Bewilligung erdffnet worden sind,
unter der Bedingung, daf die seitens der Gemeinde festzusetzenden
Baufluchtlinien eingehalten werden.

Endlich gibt die Banordnung noch Vorschriften iiber die Strafen-
verbindungen bei der Anlage von Wohnhéfen und der Bebaunung von
Binnengeliinde. Die Bauordnung stellt eine DBegriffsumgrenzung fir
diese Form der GelindeerschlieBung auf und bezeichnet sie als ,um-
baute Flichen von Innengelinde, die der Errichtung von Gesamtsiede- &
lungen, sogenannten Arbeitersiedelungen, dienen® (enclos, cours et espaces
intérieurs ot l'on veut construire des agglomdérations dites cités ouv-
ritres). FEine solche Anlage muf mit der Olfentlichen Strafie in Ver-
bindung stehen durch einen Zugang, der mindestens 4 m Dreite und
im Fall der Uberbauung eine freie Durchfahrtshohe von 6 m besitat.

Das Antwerpener Baurecht gibt demnach dem Grundeigentiimer
verschiedene Wege der privaten GelindeersehlieBung an die IHand,
wenn es hierin aueh nicht so weit geht wie das Baurecht der Stadt
Gent, in dem das offensichiliche BDestreben vorwaltet, den Grund-
besitzer selber zur baulichen Nutzbarmachung seines Gelindes heran-
zuziehen und ihm die AufschlieBung innerhalb der durch die éffent-
lichen Interessen gebotenen Grenzen zu iiberlassen. Einer unerwiinschten
Form der privaten GelindeerschlieBung kann die Stadtgemeinde im

&

iibrigen, abgesehen von den durch die Vorschriften der Dauordnung
gegebenen Mitteln, durch die Anwendung des belgischen Enteignungs-
rechits entgegentreten, das der Gemeinde die Moglichkeit gibt, an jeder
Stelle durech die Anlage von Strafien in die Gelindeaufteilung ein-
zugreifen.

Uber das Baurecht von Gent vgl. Neue Studien, Bd. I, S. 26 f.

Von hochgesehiitzter, in der '_il'll]l’.i]uit:'-’t’l'\\'lij!‘il'r:g hewiihrter Seite |
(Me J. Schobbens) wurde ich daraul hingewiesen, dall in Antwerpen ein g

widerstandsfihiges Pllaster fiir die Swalien allgemein erforderlich sei, da
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infolge des tiber die Stadt verbreiteten Giiterverkehrs schwere Lasten durch
dag. ganze Stadtgebiet zu beférdern sind. Fiir das heutige Straflenschema
erscheint diese Auffassung im wesentlichen zutreffend, wenn dies auch nicht
durchgiingig der Fall ist. In unseren Abbildungen S. 102 und 126 haben
wir bereits Beispiele von verkehrsfreien Anlagen; in den neueren Stadtteilen
findet sich ferner mehrfach die verkchrsgesperrte Wohustrae und die Sack-
gasse, so die Finkenstraat, eine Anzahl sich totlaufender Wohnstraflen in
der nérdlichen Neustadt, dann die kleine Impasse Baudouin u. a. m. Wie
das Beispiel der grofien englischen Hafenstidte zeigt, bedarf im iibrigen die
Griiterbewegung allgemein nur solcher Straflenziige, die einen Durchgangs-
verkehr bieten: andere Straflen kommen hierfiir kaum in Betracht. Es ist
Suche des Bebauungsplanes und der Bauordnung, den Lastenverkehr von
den reinen Wohnbezirken fernzuhalten, und die Aufgabe ist ohne jede
Sehwierigkeit losbar: man kann sagen, dal sie sich bei richtizer Boden-
aufteilung von selber erledigt. Allerdings ist zu bemerken, dafi auch in
der Wohnstralie und dem Wohnhof die — bei dem Wohngang fehlende —
Méglichkeit bestehen mub, mit leichtem Wirtschaftsfuhrwerk an die Hiuoser
heranzukommen, da sich sonst fiir die Bewohner Unbequemlichkeiten und
Kosten in der Heranschaffung des Wirischaftsbedarfs ergeben. Doch ge-
nigt fiir diese Zweeke eine leichtbefestigte Fahrbahn von 3 m  Breite,
eventuell mit einer Umkehr- und Ausweichstelle.

Die StraBlenbreite ist bestimmend fiir die zulissice Hohe der
Gebiinde, mit der MaBgabe, dafi die Breite der Strafie durch die Ge-
biudehdhe um weitere 5 m iiberschritten werden darf. Von der Mog-
lichkeit der Ausnutzung dieser Vorschrift wird indes nur in den StraBen
der Altstadt — und auch hier keineswegs allgemein — Gebrauch ge-
macht: in dem Gebiet der seit 1860 angelegten Stadterweiterung ist
dies nur in geringem Umfang der Fall. Die Strafen von Neu-Ant-
werpen haben durchgiingig eine solche Breite, daf das Einfamilienhaus
die darnach zuliissige Hohe iiberhaupt nicht erreicht und daB sie auch
von dem Hohenmali des Zwei- und Dreiwohnungshauses nur selten
iiberschritten wird. Als HochstmaB der Gebiinde sind 20 m fest-
gesetzt, mit der Zulassung von Ausnahmen in bestimmten Fillen. De-
sondere Vorschriften gelten wiederum fiir die Anlage von Wohnhafen
und fiir die Innenlandbebauung: die Gebiudehohe darf hier die Hof-
breite nicht iiberschreiten, wihrend fiir den Gemeinschaftshof eine |
Mindestbreite von 10 m gefordert wird.

ZahlenméiBige Vorschriften iiber die Mauerstirken werden durch
die Bauordnung nicht gegeben; die Bauordnung beschrinkt sich viel-
mehr auf die allgemeine Bestimmung, daB die Mauerstirke bei der
Bauerlaubnis festgesetzt wird. Scheidemauern miissen in jedem Fall
eine Stiirke von 28 em vom Erdgeschofi ab haben: sie sind ferner

e e

stets in Hoéhe von 040 m iiber die Dachkante zu fiihren. Die letzt-

erwiihnte Forderung erscheint bei dem Kleinhaus nicht angebracht: sie

wirkt bauvertenernd und ist hei kleinen Gebiiuden bautechnisch nicht
H*
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begriindet. In den deutschen Bauordnungen ist die frither allgemein
giiltige Vorschrift neuerdings beziiglich des Baues von Kleinhiiusern
abgeschafft oder wenigstens erheblich gemildert worden. Die Zimmer-
héhen sollen im Erdgeschof oder HauptgeschoB mindestens 3,5 m, in
den Stockwerken 3 m betragen, wihrend fiir Zwischen- und Dach-
geschof und fiir Wirtschaftsriume im Halbkeller, KellergeschoBf (sous- -
sol) 2 m geniigen. Die Anlage von Kellerwohnungen und die Be-
nutzung der Kellergeschosse zu Wohnzwecken sind schlechthin verboten.

Unzulissig sind ferner verschlieBbare oder mit festen Bettstellen ver-
sehene Alkoven, die in den Niederlanden wie auch in Deutschland frither
vielfach im Gebranch waren; vgl. Stidtebau in Holland, S. 212. Fach-
werksbhau ist innerhalb der Stidie verboten und nur im Bereich des Festungs-
rayons zulissig. — Jedes Grundstiick ist gegen die Strafle mit einer Ab-
schlufmaucer, einem Gitter, einer Hecke oder einer sonstigen Abschliebung
zu versehen; eine Vorschrift, die allzu schematisch gefalit erscheint und in
Kleinhaussiedelungen kaum erforderlich ist.

Fiir das Verhiiltnis zwischen bebauter Fliche und Freifliche trifft
die Bauordnung keine niiheren Festsetzungen; es wird vielmehr nur
allgemein vorgeschrieben, daf bei jedem Gebiinde eine Hoffliche an-
zulegen ist, deren Grifie die Baubehirde ,gemiifi den Umstinden* be-
stimmt. Die Behorde kann hierbei gestatten, dafi der Hofraum bis zu
zwei Dritteln seines Umfanges mit einem Dach versehen wird, das
jetloch nicht hoher als in der Balkenlage des Erdgeschosses angebracht
sein darf, so daf fiir die Obergeschosse der Luftraum ungeschmilert
bleibt. Diese Uberdachung des Erdgeschosses ist fiir Geschiftsgrund-
stiicke vorteilhaft und beliebt, wird aber auch fiir Wohngrundstiicke
vielfach angewandt. Fiir die Binnenflichenbebauung und die Wohn-
hife wird im besonderen vorgeschrieben, dali, neben dem Gemein-
schaftshof der Gesamtanlage, fiir jedes Einzelhaus eine Hoffliche an-
zulegen ist. Durch diese Bestimmung wird erreicht, daB die feste An-
mauerung der Riickwand, wie sie in den alten Wohnhofen fiblich war,
vermieden und die Durchliiftbarkeit der Kleinhiuser gesichert wird;
vgl. die Grundrisse Abb. 20 und 23 und die Bemerkungen oben 8. 103.

Im Bereich der Wohnungsaufsicht sind in Antwerpen bereits
i. J. 1893 die entsprechenden Einrichtungen geschaffen worden. Fiir
das gesamte Stadtgebiet besteht ein ArzteausschuB, dem die allzemeine
Uberwachung der den Gesundheitszustand beriihrenden Verhiltnisse
obliegt. Ferner ist fiir jeden der 10 Stadtbezirke je ein ortlicher Ge-
sundheitsausschuf eingesetzt, dem die Wohnungsbesichtigung iiber-
tragen ist.

Auf Grund von Wohnungsbesichtigungen der Gesundheitsausschiisse "
wurden i. J. 1914 in 168 Fillen Ausbesserungs- und Reinhaltungsarbeiten
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angeordnet und durchgefiihrt. Eine weitere Anzahl von Wohnungsbesich-
tigangen wurde durch die berufsmiBig titigen Beamten der stiidtischen
Hygiene vorgenommen; besichtigt wurden 1883 Wohnungen und 199 Unter-
kunftsstitten fiir Seeleute. Von den untersuchten Seemannsherbergen zeigten
sich nur 99 als vollstindig einwandsfrei. Die Beanstandungen in den
Wohnungen wurden zumeist ohne Weiterungen erledigt; nur in 12 Fiillen
muBten die Eigentiimer dureh polizeilichen Befehl zur Vornahme von Aus-
besserungen angehalten werden; Rapport sur les opérations du service
.l'h}-‘gi?_-_]_lc:? Antwerpen 1915.

Uber die fiir die Wohnginge im besonderen geforderten gesundheit-
lichen Vorkehrungen gibt Art. 85 der Banordnung niihere Bestimmungen.
Die Kleinhfiuser miissen jihrlich einmal mit Kalktiinche abgeputzt werden
(weillen, witten = tiinchen), eine Arbeit, die zumeist von den Mietern selber
vorgenommen  wird.

Die Gesamtrichtung der Antwerpener Bauordnung zeigt, dafi sie
der privaten Bautitigkeit nur wenige Beschriinkungen auferlegt und
eine weitgehende Freiheit der Entwicklung gestattet. Hierbei ist jedoch
nicht zu {ibersehen, daB in Antwerpen, wenn auch nicht mehr das
Einfamilienhaus, so doch die kleinen Hausformen mit 2—3 Wohnungen
die alleemeine Regel im Bauwesen bilden, so daf die umfangreichen
Vorschriften, die das Vielwohnungshaus nitig macht, hier an sich in
Fortfall geraten. Die Bauordnung hat nur mit einfachen Verhiiltnissen
zu rechnen und kann sich auf eine geringe Zahl von Eingriffen be-
schriinken. Zu erwiihnen ist weiter, daf die Bauordnung in Antwerpen,
wie nach belgischem Recht allgemein, zugleich die StraBenanlage regelt
und somit ein Gebiet einbezieht, das wir in Deutschland in der Haupt-
sache dem Bebauungsplan zuweisen. Die Behandlung des Strafienbaues
ist in der Antwerpener Bauordnung im wesentlichen eine schematische,
und dem entspricht auch die tatsfichliche Handhabung in der Praxis.
Die Mittel einer Einwirkung auf den Kleinwohnungsbau und seine
wirtschaftsgemiiie Gestaltung, wie sie die Differenzierung der Strafien-
anlegung bietet, werden in der Bauordnung kaum genutzt.

Unter den die Bautitigkeit treffenden Lasten wurden die Kosten
der Landabtretungen und der Strafenpflasterung bereits S. 109 erwihnt.
Fiir die Anlage des Biirgersteigs sind 10 Fres. fiir den Quadratmeter
Fliche, fiir ein Kleinhaus von 55 m Grundstiicksbreite bei 25 m
Steighreite also 137,50 Fres. zu entrichten. Fiir den Bau der Kanali-
sationsrohren wird ein Betrag von 12 Fres. fiir den laufenden Meter
Strafenfront erhoben. Zu diesen mehr als Gebiihren und Beitrige
anzusprechenden Lasten tritt eine besondere Besteuerung der Neubauten
und Umbauten, die i. J. 1903 eingefiihrte ,Taxe sur les constructions
et reconstructions”. Die als reine Bausteuer ausgebildete Abgabe
ergreift jeden durch Neubautiitigkeit hergestellten Wert und wird nach
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dem Kubikmeter umbauten Raumes berechnet. Die Abgabe ist indes

abgestuft in 10 Klassen. Die I. Klasse beginnt mit dem hochwertigen
[nnenstadtgelinde bei dem Groenplaats, der Place de Meir und dem inneren

Teil der Nationalstraat; die II. Klasse enthiilt gute Geschiiftslagen der

Altstadt, die ITI. Klasse die grofen Zugstraben, wie den iinferen Teil

der Nationalstraat, die Brederodestraat: die folgenden Klassen reihen X

die Grundstiicke ein in einer unter genauer Beriicksichtigung des Grund-
stiickswertes vorgenommenen Einteilung. Der volle Grundbetrag der
Abgabe wird in Klasse I erhoben; er ermifigt sich um ein Zehntel
fiir jede folgende Klasse und sinkt somit in der letzten Klasse auf ein
Zehntel der Grundgebiihr.

Der Anfangssatz der Abgabe betrigt in Klasse T 1 Fre. auf den
Kubikmeter umbauten Raumes fiir die ersten 5 m Gebiiudehdhe: 50 Cent.
fiir die folgenden 5 m und 25 Cent. far die das Mall von 10 m iber-
steigende Gebiudehohe, Setzen wir ein Kleinhaus von typischen ,=‘!_]'||||{:,-'~I|J:;T"|']|
voraus — etwa 5,6 m Baustellenbreite, 9,50 m Tiefe, 3.50 m Zimmerhéhe
fiir zwei Vollgeschosse und 2,6 m fiir das Dachgeschof, zusammen 501,6 chm

so wiirden nach der Vollgebiiht fiir Klasse 1 zu entrichten sein: 5,50 ><
9.6><H m Hohe = 261,25 chm zu 1 Fre. und 5,50>< 9.5 > 4.6 m Héhe
40,4 ebm zu 50 Cent, zusammen 381,45 Fres., Fir Klasse VI mit fiinf
Ziehnteln (;t'iltlll.i_’t‘.iliihi‘ ergeben sich 190,70 Fres, fir Klasse X mit einem
Zehntel Grundgebithr 38 15 Fres. Nebengebiude zahlen nur ein Viertel r
der Abgabe; doch sind bei spiterem Umbau oder bei Benutzung zu Wohn-
zwecken die [i]J]'igc'rl drei Viertel des Betrages nachzuzahlen; Belasting op
de Bouwingen en Herbouwingen, Antwerpen 1915,

[ Y

Die Steuer verdient nach ihren Grundsiitzen wie nach ihren Wir-
kungen unsere Beachtung. Nach der grundsiitzlichen Seite wird man
vielleicht einwenden, dafi eine die Bautitigkeit belastende Besteuerung
schwerlich zn empfehlen sei. Es bedarf indes der Hervorhebung. dab
derjenige Bezirk, der den hauptsiichlichen Gelindevorrat fiir die Neubau-
titigkeit Antwerpens umschlieBt — der Stadtteil Kiel in ganz
iiberwiegendem Umfang der X. Klasse zugeteilt ist. Ein Kleinhaus mit
den reichlichen Abmessungen von 502 cbm umbauten Raumes zahls
hier 38 Fres. Bausteuer; ein Betrag, der nicht allzu schwer ins Ge-
wicht fillt. Demgegeniiber ist darauf hinzuweisen. daf ein Kleinhaus 2
gleichen Umfangs allein fiir die Anlegung des Biirgersteigs 137,50 Fres.
zu zahlen hat, wiihrend die Kosten fiir Landverlust und Pflasterung
mit noch weit hoheren Summen hinzutreten.

Auch in der IX. Klasse ist die Bausteuer noch nieht stark fiihl-
bar; ithre Wirkung beginnt in den hoheren Stufen und tritt mit merk-
lichen Sitzen erst in den hochwertigen und innenstiidtischen Lagen
hervor. Hier aber sind die Grundstiicke in iiberwiegender Zahl be-
reits iiberbaut; es handelt sich fiir den Besteuerungsfall nicht um erst-




L]

Die Stadterweiterung des 19. Jahrhunderts. 119

malige Neubautitigkeit, sondern um Abrifigrundstiicke, auf denen nach
Wertsteigerung des Bodens ein Neuban aufgefiihrt wird, oder num die
Ausnutzung von seither als Freiflichen und Giirten dienendes Gelinde
hei innenstidtischen Grundstiicken. In beiden Fillen wird man die Er-
hebung einer Abgabe als gerechtfertigt, zum Teil sogar als wiinschenswert
ansehen. Der stenertechnische und wohnungspolitische Wert einer
Neubauabgabe wird somit nach dem System der Abstufung und der
Einteilung der einzelnen Klassen zu beurteilen sein. Wo, wie dies in
Antwerpen der Fall, die Bestenerung im wesentlichen die weitere Aus-
nutzung des bereits {iberbauten und im Werte gestiegenen Bodens
trifft, das erstmalic zur Bebauung gelangende Gelinde dagegen wenig
heschwert. wird man die Regelung als annehmbar bezeichnen diirfen.

Vom Grundbesitz wird ferner als jihrliche Abgabe eine Grundsteuer
erhoben, mit 79/, bei einem Grundstiicksertrag von 5000 Fres., 6%, bei
2500 Fres, und 59/, bei geringerem Ertragswert. Fiir den Kanalisations-
anschluff sind jihrlich von Wohnhiusern 25 TFres., von Geschiiftshiusern
50 Fres. zu zahlen. — Bei Neubauten ist eine Abgabe zu entrichten fiir
die Beanspruchung der sffentlichen Strafe zur Lagerung von Baumaterial
und zur Errichtung eines Bauzaunes.

(. Bautiitigkeit und Hausbesitz.

Wenn wir die Bau- und Siedelungsweise von Antwerpen erortern,
miissen wir, wie zuvor bei Briissel, die Siedelungsgesamtheit in
Betracht ziehen und gleich dem Begriff GroB-Briissel eine siedelungs-
technische Einheit GiroB-Antwerpen unserer Darstellung zugrunde legen.
7u dieser Gesamtheit zihlen die bereits erwiihnten, innerhalb der Ant-
werpener Festungsmauer gelegenen Stiidte Berchem und Borgerhout,
ferner der Vorort Kiel, der kommunalpolitisch bereits zu Antwerpen
gehort, wiihrend eine Reihe anderer AuBengemeinden, wie Wilrijk,
Deurne. Merxem in Erwerb, Wirtschaft und Verkehr vollstindig nach
Antwerpen gravitieren.

Antwerpen, Berchem und Borgerhout gelten als sogenannte qalte Siede-
lungsgesamtheit* (vroegere agglomeratie), der eine Reihe von AuBengemeinden,
wie Hoboken, Merxem, Deurne u. a., insgesamt L6, als  Nieuwe agglome-
ratie’* hinzutreten; s. die Angaben in der Verdffentlichung: Wedstrijd voor
het Benuttigen der Beschikbare Gronden ten Gevolge de Slechting der
Versterkte Omheining van Antwerpen, Ministerie van Landbouw en Open-
hare Werken, 1911, 8. 30 f.

Ganz wie in GroB-Briissel konnen wir auch in den einzelnen
GGemeinden von GroB-Antwerpen jeweils einen ilteren Stadtkern und
eine rilich selbstindige Bauweise unterscheiden von der in den lefzten
Jahrzehnten unter dem gleichmachenden Einfluf der Hauptstadt ent-
standenen Entwicklung. Die Gemeinde Borgerhout erweckt in ihren
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