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o Der Bano
Deutjder Boodenreformer

1. Leitfa und Aufbau

Wahrhaftig, es jtande {dlecht um unfer deutjdes
Dolk, wenn angefidits diejer Tatjaden nidhyt Nldnner
aufgeftanden wdren, die jolde Seidjen 3u Odeuten
unternahmen: Hundert Jahre jteht nun der deut|dye
Bobden unter dem Warenredht. Seht die Stiidte auf
dem Lande und in den Stddten! Hier handelt es fid)
um Reine Parteifrage, jondern um eine Lebensfrage
unjeres Dolkes.

Nad) einer Seit des Tajtens, in der 3eitweife vier
Organijationen neben- und jum Teil gegeneinander
ftanden — der Allwohlsbund (Dr. Stammy), der
Deutjdie Bund fiir Bodenbefigreform (Slitxjdyeim),
der Henry-George-Derein (Eulenjtein), die Sreiland-
Deteine (HerBka) —, ermudys 1898 als eingige Or-
ganifation der Bund Deutjder Bodenreformer, der
alle politijden und rveligidjen Bejtrebungen aus:
jlog. Sein Programm umfafBt nur einen Saf:

,Der Bund Deutidier Bodenreformer tritt dafiiv
ein, dafy der Boden, die Grundlage alles nationalen
Seins, unter ein Redt gejtellt werde, das jeinen (Ge-
braud) als Werk- und Wohnjtdtte fordert, das jeden
Migbraud)y mit ihm ausjdliet und das die Wert-
jteigerung, die er ofhne die Arbeit des eingelnen er-
halt, dem Dolksganzen nugbar madt.”

Als Programmidrift der neuen einfeitlidien Be-
wegung gilt Damajdke: Die Bodenrejorm, Grund-
jaglies und Gejdiiditlides jur Erkenntnis und
Uberwindung oder fozialen Yot (136. Taufend).
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Seine Organe {ind das widyentliche Ntitteilungsblatt
,Booenreform” und die nad)y Bedarf herausgegebe-
nen ,Sozialen Beitfragen” (bisher 87 BHefte er-
jhienen), beide im Derlag Bodenreform, Berlin,
LeffingftraBe 11, und die wifjenjdaftliden Diertel-
jahreshefte , Jahrbud) der Bodenreform” (Derlag
Gujtap §ijder, Jena).

2. Um den Holonialbobden

Am [leidytejten Romnten Bodenreformgedanken
naturgemal Gejtalt gewinnen auf teuland, dort,
wo ,wohlerworbene Redyte” und die ,hijtorijde Ent-
wiklung” nidt aud) allerlei Iiberlebtes und jweifel-
haftes Gut dedken miiffen. 3n den Holonien mufte
auf neuem Boden ITeues gejdjaffen werden. Ihre
Entwiklung war nidt einfeitlid). In Siidwejtafrika
kRam Oas alte Syjtem bdes Bodenredits jur An-
wendung. Don feinen rund 840000 gkm gehdrten
nicht weniger als 295000 qgkm adt Gefelljdaften,
oeren widtigjte von englijden Spekulanten kontrol-
liert wurden. &s ging fo weit, dafl, als 1897 eine
Eifenbahn vom Hafen Swakopmund bis jur Haupt-
jtadt Windhuk auf Kojten des Reidys gebaut wurde,
eine englijfe Landgefelljdiaft dem bdeutfdhen Reid
oen (bebraud) von Lokomotiven verbieten Romnnte.
Unter dem Hofhnladjen der Sdwarsen und der Eng-
ldnder mufBte die Reidiseifenbahn von Niaultieren
gejogen werden. Und erft als man Oder englifden
Spekulationsgefelljaft neue widtige Nlinenkonzef-
jionen gegeben Ratte, erlaubten fie die Anwendung
der Dampfhkraft.
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In Xamerun wurde 1898 oder ,SiidRamerun-
gefelljdaft” eine Landkonzeffion im Umfang von
77000 qkm erteilt, alfo mehr als fiitnfmal jo viel
Cand, als der Sreiftaat Sadfen umfaft. Die Gefell-
jhaft begab fidh fofort an die Arbeit, 0. h. nidt
etwa nad) Hamerun, fondern an Oie Briiffeler
Borje. Dort wurden bdie Aktien und Genujdeine
der Gefelljhaft an Dbelgifdie, fran3djijdhe und eng-
lijhe Kolonialjpekulanten fo giinjtig verkaufjt, daR
jie in Raum fiinf NMonaten einen Gewinn von 16 Nil-
lionen Sranken ersielte! Und der ,Uladper” diefer
Gefelljaft, Rerr Sdarlad), wurde in den Holonial-
rat berufen. Und als id) forderte, dafy die Bejamt-
heit, durd) deren Opfer an Geld und Blut allein
joldje Gewinne moglid) waren, jumindeft einen An-
teil daran gewinnen miijfe, erRldrte Herr Sdarlad)
in der ,KHolonialzeitung” (1900, S. 37) die Sorde-
rung, die Gejamtheit am Gewinn in den Holonien 3u
beteiligen, als ,Ausflufy fozialijtijder Auffafjung
im Staate, die grundjilid) verworfen werden mufg”.

Auf meinen Hampf meldete fid) der erjte Landes-
hauptmann von Deut|d)-Siidwejtafrika D. ». Sran-
cois als Wlitglied des Bunbdes Deutjder Boden-
reformer. Er {dyrieb eine Sosiale Seitfrage: ,Staat
oder Gefelljdhaft in unferen Kolonien?“ Es meldete
lid) Herr v. Wifmann, unfer bejter ,Afrikaner”’. Er
jdyickte mir einen Aufjaf, in dem es hiel:

JDafy die Behorden draufen mehr deshalb gegen die

. groBen Landgefelljfaften eingenommen find, weil fie
ihnen die (Gelegenfeit, dbas Ihrige nad)y Wunid fiir die
Entwiklung der Xolonien 3u tun, aus der Hand neh-
men, und nidt, wie es ridtiger wdre, in exjter Linie
fiberhaupt um Candipehulationen mit ihren volkswirt:
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jdiaftlid) gefahrlidien Solgen 3u verhindern, hat feinen
Grund darin, daf wir in Deutjdland iiber die Gefahr,
die in dem gangen Bodenwudjer liegt, nod) lange nidt
geniigend aufgekldrt find.

Nlan Hat iiberall das Gefiihl, daf eine Gefahr vor-
handen ijt, Rann {id) diefe aber nidt geniigend Rlars
madjen, und vor allem denkt niemand daran, daf die
Bobdenfrage der Holonien aud) pringipiell als diejelbe
Gefahr im Daterlande jidy fiihlbar madyt.”

Die Bobenreformer fiegten in diejem Hampf —
allerdings erjt, als die einflufreiditen Dertreter des
alten Bodenredits ifre Gewinne auf Kojten der Ge-
jamtheit geborgen hatten und das Dertrauen des
deut|dhen Dolkes 3u den Kolonien um grofen Teil
untergraben war! 3n einer einmiitigen Erkldrung
der Reidjsregierung vom 8. Movember 1911 heift es
von dem Snjtem der grofen Landgefellfdaften:

,Daf diejes Snjtem Siasko gemadyt hat und immer
wieder madjen muf, wird heutsutage Raum bezweifelt.”

Nidit dem Holonialamt, fondern bdem Reidys-
matineamt war unfer Padytgebiet in Oftajien unter-
jtellt. 3n den @hinejen hatte man es mit einem alten
Raufmdnnijd) gefdyulten Dolk ju tun. Sobald die
Reidysflagge gehit wurde, verlangten die Bobden-
bejiker von den deutjdien Beamten Preife, die 3ehn-
mal fo hod) waren als bisher. Die deutjdie Derwal-
tung aber lag in den Handen des Admirals v. Diede-
tid)s, eines treuen Ntitgliedes des Bundes Deutjder
Booenreformer. Er erkldrte, daf die deutjdje Der-
waltung allerdings ur vollen Entjdddigung bereit
jei, aber nur 3u dem ,geredyten” Preis. Diefer aber
ridyte jid) natiirlid) nady dem Wert, den die Chinefen
jelbjt bei Oer EGinjdidung jur Grundjteuer an-
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gegeben hatten. Am 2. September 1898 wurde die
Rauptjtadt des Gebietes Tfingtau als Sreihafen er-
offnet und 3ugleid) die Land- und Steuerordnung
Rundgegeben. 3n Oer dyinefijden Anfiedlung wurde
bas £and in Erbbau vergeben. Bis 1913 waren
11000 Chinefen auf Ecbbaugrund angejiedelt!

Jnnerhalb des eigentlidjen Bebauungsplanes
wurde der Boden oOffentlid) verfteigert, damit jede
Giinjtlingsherrjdaft ausfdeide. Als eingige direkte
Steuer wurde eine Grundwertfteuer von 69 bdes
Wertes bejtimmt, filr den das Grundjtiik erworben
wurde. Alle dret Jahre follte der Boden neu ein-
gejdabt werden. Der eingelne Ronne mit feinem
Grundjtiik madjen, was er wolle, Rénne es aud
. verRaufen. Aber das Steigen der Bodenwerte fei
sweifellos der Arbeit des gangen deut{den Dolkes
3u danken. Jedes Sdyiff, das es dorthin fende, jede
Derbefjerung des BHafens, der Derkehrswege, jede
Hirdje, jede Sdyule jteigere den Bodenwert. Und des-
halb fei es fehr befdyeiden, wenn das Gouvernement
vorlaufig iy mit einem Anteil am ,unverdienten
Wertzuwadys” von 331/; 9% begniige. Damit aber nie-
mand in die Derfudung komme, den Derkaufspreis
3u niedrig angugeben, wurde ein Dorkaufsredyt bei
jedem Grunditiikswed)jel fiir die deutidhe Derwaltung
fejtgelegt. 3m Reidystag erkldrte am 31. Januar 1899
der Admiral v. Tirpik:

,an wictidaftlidier Besgiehung ijt Oie grijte Han-
delsfreifeit und Oie gqropte Gewerbefreifeit fiir Hiau-
tidou gefidiert worden, die nur irgend jemals ecine
Yolonie gehabt hat... Die Steuer auf den Grund und
Bobden in Hiautjdou ijt die einzige wefjentliche Steuer,
bie den Guropder frifft.”
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Diejes entjdhlofjene Dorgehen fand allgemeine du-
jtimmung. Der Sentrumsfiifhrer Dr. Lieber erkldrte
bie einmiitige Sujtimmung feiner Partei. Der Red=
ner der Honferoativen, Dr. Qertel, fagte:

438 modyte nur jur Erwdgung anfeimgeben, ob bdie
Bejtimmung von einem Drittel geniigt. 3 glaube, man
Ronnte gut und gerne bis jur Hdlfte aufwdrts gefen.”
Der nationalliberale Graf Oriola jtimmte ebenjo

freudig 3u, und felbjt ein Meinjager wie Gugen Ridy-
ter fand hier beim bejten Willen nidyts 3u tadeln.

Aus grundfdailider Ablehnung gegen jede Kolo-
nialpolitik wider{prad) Bebel; aber der jozialdemo-
kratijdye ,Dorwarts” erklarte ausdriidklid:

yDie fiilt Landverkdufe dort aufgefjtellten Grundidge
jind gan3 verniinftig.”

Er fiigte diejer AnerRennung allerdings hinju:

,S0llte Kiautjdou wirklidy emporblithen und deutjde
Hapitalijten in nennenswertem Umfang dort fejten Sufp
faffen, jo werden fie bald mit einer Derwaltung auf:
raumen, oie ihnen oie Ausbeutungsfreifeit bejdyneidet.”
Und in oder Tat hat Oer: fogenannte ,Sdub-

verband filv Grundbefi”, der von Berliner Terrain-
interejjenten ins Leben gerufen war, in feiner leten
groperen Arbeit vor dem Kriege verfudyt, die Boden-
reform in Hiautjdyou heruntersufeen — keine Rleine
Arbeit, bem Aufblithen von Tfingtau gegeniiber, das
it 0er Rurjen Seit der deutfden Herrjdajt von der
36. Stelle bis jur 7. Stelle unter den Hafen Ojtafiens
empotritieq.

Als Tjingtau nady ,Pflidterfilllung bis 3um
Auferften” am 7. Movember 1914 der japanifdhen
Ubermadit erlegen war, feierte unfer Dolk biefe
Nufterjtdtte deutjder Kulturarbeit in hunderten von
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Gedadinisfeiern. Eine quellenmdpige Darftellung
jeiner Land- und Steuerverordnung fhat im ,Jahr-
bud) der Bodenreform” 1911 u. 1912 der Mann ge-
geben, der als Kaiferlidier Kommijfar des Kiautfdou-
gebietes wohl in erjter Reilje das Derdienit an ifhrer
Durdyfithrung hatte, Geheimrat SHrameier, der in
den leften Jahren als Gefdyaftsfithrer des Bundes
Deutjdyer Bodenreformer tdtig war.

Admiral v. Tirpik, der diefe Sragen in Ajien und
in Afrika mit befonderer Aufmerkjamkeit verfolgte,
faBte am 31. Nldr3 1916 in einem Brief an mid
alle kolonialen Erfahrungen fo ufammen: |

»Eine riditige Bodenpolitik ijt der erjte und widy-
tigite Sritt fiir jede Kolonie!”

Welde nationale Bedeutung gewann die An-
wendung der Bodenreformgrundjdfe?

Aus Oftafrika kRonnten durd) das Derdienft Wik-
manns oie Landgefelljdaften ferngehalten werden.
Die Stadt Tanga wurde als erjte Stadt Afrikas Nlit-
glied des Bunbdes Deutfdher Bodenreformer. BHuns
oerte von Erbbau- und Heimftdttenvertrigen gaben
aud) den Eingeborenen eine Redytsfiderheit fiir ifhre
Miederlajfung. So blieben fie aud) in jGuwerjter Seit
der deutfdien Slagge treu. Ohne diefe Treue wdire
Oer Sieg bei Tanga, der grofte, den bisher Deutidhe
auf afriRanijem Boden erfoditen haben, niemals
moglid) gewejen.

3n China aber fah man mit Bewunderung auf
oie Bodenreform in Tfingtau. Und als das junge
China das alte Reid) neu aufbauen wollte, da be-
rief fein Silhrer, Dr. Sun-Nat-Sen, 1924 Sdrameier
nad) China, um 3u helfen, die Bodenreform bei die-
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jem Aufbau des djinefijdhen Reid)s ourdyzufithren.
Und als Sdrameier am 5. Januar 1926 in Hanton
jtarb, Tie ihm der Biirgermeijter der Stadt ein Efhren-
denkmal erriditen. Welde Bedeutung die Ehrung
eines Deut{djen hat in einer Seit, in der das Riefens=
reid) im Hampf gegen die europaijdye Bevormundiung
fteht, in weltpolitijder, nod) mehr in weltwirt|daft-
lider Besiehung, Oas bedarf keiner Auseinander-
jegung.

Jeber Blick auf die Bodenreform im IMeuland der
Holonien 3eigt die alte Wahrheit: Soziale Geredtig-
Reit bedeutet aud) nationale Hraft!

3. Don 0¢r donenenteignung

Um Meuland handelt es jidy aud) bei dem Bau
von Handlen, deren Ufer neues Siedlungsland fitr
tndujtrielle Unternehmungen erjdliefen foll, die auf
dem Wafferwege billig die Rohjtoffe heran und
Oie fertigen Produkte abfiihren Ronnten. Aber aud)
hier 3eigte jidy bald das Derhdngnisvolle des alten
Bobdenredits. Ein Beijpiel:

Der Teltowkanal im Siiden von Berlin Rojtete
42 Wtillionen Niark. Der Dreis des Boodens feiner
Ufjergelande aber jtieg innerhalb weniger Jahre um
400 Ntillionen Utlark, die in der Hauptjade den
Aktiondren von ein paar Terraingefelljhaften 3u-
floffen. Alle Unternehmer, alle Hausbejiker, Beamte,
Arbeiter und Angejtellte, die nun auf diefem neuen
Siedlungsgeldnde Teben und arbeiten wollen, miifjen
oiefe 400 Nlillionen ,unverdienten Wertuwad)s” in
Sorm von Bypothekenzinjen, Ulieten ujw. dauernd
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vom Ertrag ifrer Avbeit besahlen — und jwar an
eingelne, die ihrerfeits nidt das geringjte jur Er-
jhliegung odiefes Stiickes ithres Daterlandes getan
haben! Mie gang anders wdre es, wenn der Hreis
oOiefe MWertjteigerung fiir fid) gewonnen hatte! Nian
kRonnte oon ihr gunddijt die Hojten des Hanalbaues
begahlen und aus dem Uberjdhup von 360 Nlillionen
Mark jahrlid) iber 20 NMillionen Ulark Sinfen mehr
verfitgen. Um odiefe Summe Ronnten die jekhaften
Handwerker und Hausbefier in ihrer Gewerbe:,
Grund- und Gebdudejteuer erleidhtert oder die Auf-
wendungen fiir Bildungs- und gejundheitlife Ein-
ridhtungen erhoht werden.

Bejonbders leidenjdjaftlidy wurde der Hampf um
den Nlittellandkanal pom Rhein bis Hannover. Hier
gelang es den Bobdenrveformern unter Hinweis auf
oie Erfahrungen bei anderen Kanalbauten odurd
Naffeneingaben in das Hanalgefel den Gedanken der
Sonenenteignung hineingufiigen. Seitdem hat Oex
Staat das Redyt, sum landwirtfdaftliden Wert nidyt
nur den Boden ju enteignen, der fiir das Kanalbett
jelbit notig ift, fondern aud) 1000 Nleter Ufergelande
redyts und links. Das bedeutet einen Sieg von grund-
jagliger Bedeutunag.

Als id) oas legtemal Rudolf Sohm befudte,
Oent grofen MNTitjdyopfer Oes DBiirgerlidien ®efeh-
budies, und auf feine teilnehmenden Sragen eine
etwas mitdbe Antwort erteilte, da jagte der gefeierte
(Gelehrte:

,Jd) ftehe vor meinem Ende; aber jeht, in den
jchlaflofen Ildachten oder Hrankheit, wird es mir
immer wieder ein Troft, daf id) habe helfen Ronnen
in dem Hampf um die Sonenenteignung beim Ulittels
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landkanal. Das ift ein Sieg, defjen Bedeutung wir
beide nod) gar nidyt iiberjehen Ronmen. NMun wird
kein Hanal mehr in Deutjdland gebaut, ja aud) wohl

Raum nod) eine Eifenbahn obder eine Briidke, bei der

nidyt die dadurd) hervorgerufene Grundrente fiir die
Kulturaufgaben nufbar gemadyt werden wird. 3

jéhe am NittellandRanal und an den neuen Kandlen,

0i¢ man bauen wird, Induftrieftddte mit Heimftatten

und blithenden Gdrten und mit gefunden Nlenjden _
uno jrofhliden indern. Und das Bild Joldyer Sied- B
lung ohne Bodenwuder wird riikwirken aud) auf

die Erjdylicgung mneuen ELandes bei unferen alten
Stadten.”

4. Dom gefidherten Eigentum
a) Samilien- und Sdulgdrten

Wie die Bodenreformer hier den Staat befdhigen
wollten, moglid)jt viel Grundeigentum 3u erwerben,
jo malnen fie alle Gemeinden, planmakig ihr Boden-
eigentum 3u vermehren. Sie weifen auf die vielen
§dlle hin, in denen Gemeinden billig Land verkauft
haben, um oft nad) verhiltnismdig Rurzer 3Seit
fitr ein Sculgrundjtitk melr ausgeben ju miiffen,
als Jie fiir das ganje Geldnde erhalten hatten. Die
Booenreformer wiejen darauf hin, daf die Bliite der
alten Reid)sitdote, oie in jdyweren Seiten die Tra-
ger der odeutjdien Hultur waren, ofhne ihr grofes
Gemeindegrunodeigentum nidt denkbar fei. Sie er-
innerten an Goethe, der ja audy ein Staatsmann
war und in jedem Salle die Gabe hatte, mit feinen
groffen Augen iiberall das Wefentliche 3u erfaffen.
Als er am 28. Augujt 1797 in Heilbronn weilte, da
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madyte die alte Reidshauptitadt einen folden Ein-
oruk auf ihn, daf er neben allen Geburtstags-
gedanken nod) in fein Tagebud) {dhrieb:

Las id) aus dem Erzdhlten und anderen Symp:
tomen ourd) das blofe Anjdauen [Qlicgen kann, ijt:
daf die Stadt durd) den Grund und Boden, den fie be-
jigt, mehr als durd) etwas anderes wolhlhabend ift...
Das bejte Seidjen einer guten Wirtjdaft ijt, daf die
Stadt fortfafhrt, Grundjtiike u kaufen.”

Welde Bebeutung ein grofes Gemeindegrund-
eigentum fiiv alle YohIfahrtshejtrebungen hat, das
bedarf Reiner Auseinanderfeung. Es fei nur an die
jtadtijchen Samiliengdrten (Laubenkolonien, Scdhre-
ber-, Johannis:, Heim-, Hliet- und Arbeitergdrten)
erinnert. UTehr als eine Nlillion foldjer Kleingdrten
|ind heute jdhon eine iiberaus wertvolle Erginzung
Oer ohnungen in den alten Nlaffenmiethdufern.
Jhren Bejtand 3ju fidern und ausjubauen, ift eine
grofie Aufgabe aller Gemeinden, die fie aber natiir-
lig nur erfolgreid) erfiillen Rann, wenn fie iiber
geniigend Boben verfiigen.

Sdyulgarten werden inumner mehr als eine notwen-
dige Ergdan3ung allen Shulunterridyts erkannt, wenn
unfere Jugend wieder lebendige Siihlung mit der
Erde gewinnen foll. MTan fehe einmal die engen,
gepflajterten Hofe unferer Sdulen an, in die wir
oody unjere Kinder adit Jahre hindurd) hinein-
jwingen, fpiive Oie Luft in Oen iiberfitllten Turn-
hallen, deren tiefes Einatmen hdufig alles verdirbt,
was fonit das Turnen auf gejundheitlidiem (Gebiet
3u leiften vermag.
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b) Ulmer Wiederkaufsredt

Was aber joll gefdyehen, wenn der Boden der Be:
bauung 3ugefiihrt werden mufy? Soll die Gemeinde
ihren Boden billig eingelnen iiberlajfen, in der Hoff-
nung, daf diefe einzelnen nun den Boden aud billig
gebraudien oder jum Gebraud) weitergeben? Nian
bat es verfudit. Aber es hat fid) bald herausgejtellt,
0af odas fogenannte ,freie Eigentum” friiher oder
jpater jtets 3ur Ware wird, filr welde kein jozialer i
Gefiditspunkt, jondern lediglid)y das Gefef von An-
gebot und HMadyfrage gilt. Bobden, den die Stadt billig
sur Derfiigung {tellt, hat meift in gany Rurer Seit
ben Befifjer gewedfelt, dem eingelnen unverdienten
Wertzuwadys gefdyaffen, aber die Joziale Aufgabe des
billigen Baubodens nidt erfiillt (Miihlhaujen i. €.,
Sreiburg . Br.).

Auf Grund jolder Erfahrungen hat der Ulmer
ODberbiirgermeifter Dr. Wagner, der fajt 809 des
eidbildes der Stadt in ftadtijden Befify iiberfithrte,
¢in Wiederkaufsredht eingefithrt (§ 497 des BEB.).
dwar wirde 3uerjt das Redyt in Stuttgart angewandt
im Jahre 1891. Exfjt 1893 folgte Ulm, aber trok-
oem heift diefes Redit nidit nur in der deutjdhen,
jondern aud) in der fran3dfijdien Sprade mit Redyt
oas ,Ulmer WiederRaufsredit’, weil der Ober-
biirgermeijter diefes Redyt suerjt mit Bewuftfein in
Oent Dienjt der bodenreformerijden Entwiklung ge-
jtellt hat. (Dgl. feine Auffige im ,Jahrbud) der
Bobenreform” 1906, 1910 u. 1911, ,Aus der Praxis
einer bodenreformerifdien Gemeindeverwaltung”.)
Bis 1913 waren iiber 700 Miederkaufsvertrige von
Ulm gefdylojfen worden. Heute geht ifre Sahl im
Reidie wohl in die Hunderttaufende.
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Aud) dort, wo eine Gemeinde Boden ausgibt fur
gemeinniiige dwecke, aljo fitr Bildbungsanitalten,
filtr Hirdjen, Hrankenhdujer ujw., joll fie fid)y das
Wiederkaufsredit vorbehalten, etwa wie in Bremerx=
haven, fiix den Sall, daf die Hirdjengemeinde das
(Bebdude auf dem Boden nidht mehr als Hirdye ujw.
benugt. So ijt am bejten Dorforge getroffen, oafy der
billige Preis, den die (Gemeinde um Odes gemein=
nitigen dwedkes bewilligt, {pdater nidht mipbraudt
werden Ran.

c) Das Erbbauredt

Eine andere Sorm Odes neuen Bodenvedyis bildet
oas Erbbauredit (§§ 1012—1017 des BGB., erganst
dburdy Oie Derordnung iiber das Erbbauredit vom
15. Januar 1919).

&s it das Derdienjt des Bundes Deutjder Boden-
reformer, Oiejes Redit ,unter der Bank hervor-
gesogen 3u haben”. Rudolf Sofm erkldrt im ,Jahr-
bud) der Bodenreform” 1908:

,Die hohe Bebeutung des Erbbauredyts fiiv eine ge-
fundere CEutwidklung unferes gejamten wirtjdaftliden

febens it erft von der Bobdenreformbewegung auf=
gedeckt worden.”

Diefes Erbbaured)t entjpridit etwa Oer alten Oeut-
jdhen  Erbleihe, dem Leafehold-Syjtem Englands,
0. f. dem Redyt, nad) dem bdie grofzte Stadt der Welt,
Condon, aufgebaut ijt, mit dem Erfolg, daf dort die
Micten in den Wohngegenden viel geringer find als
die Niieten in den deutjden Grokjtadten. Die Tren-
nung von Boden und Bau madit eine ungefunoe
hypothekarijdye Beleihung und die dadurd) ermogs
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lidite krankhafte Aufblahung der Bodenpreije un-
moglid. Seine joziale Bedeutung [ajt ein Beridyt aus
Nithlhaufen i. Thiir. (,Bodenreform” 1927, S. 236)
erkennen:

,Im Nlat 1921 drdngten 30 Arbeiter- und Boden-
reformer ifren Gruppenvorfienden, dod) eimmal prak-
tijdy im Beimjtdttenbau vorzugehen und dem Gegner
3u jeigen, was die ,Theoretiker® konmen. Id) verhielt
mid) rejerniert: ,Die Bodenreform fei keine Baugenojjen-
jdaft ujw.’ Es half nidits. ,Wir madyen alles jelbjt,
jind Maurer, Simmerer, Dad)dedker, Sqlofjer, Tijdler,
Maler — nur erjt mal anfangen!’

Aljo mit 26 Arbeitern fing ih an, und jefst find
77 Einfamilienhdujer auf der Grundlage des Erbbau-
rechts fertig. Don odiefen 77 find rund 50 im Bejif
von HArbeitern!

An Erbbausins 3ahlen wir jahrlid) je Quadratmeter
fiitr 30 Jahre 2 Pfennig, vom 30.—50. Jahr 3 Pfennig,
vom 50.—70. Jahr 4 Pfennig.

Das Erbbauredit haben wir 3jum erjtenmal hier
durdygefithrt. Es war die Dorbedingung: denn jum
Candkauf hHatten wir rund 80000 Iitark gebraudy,
das heigt mit anderen Worten 80000 Nlark weniger
sum BHdauferbau haben, und das fHitte wieder geheifen:
diefe jdone, wenn aud) einfadje Siedlung nidyt durd)-
fithren kénnen!

Und unjer Beijpiel wirkt weiter. Sdjon haben bdie
JHinderreidien® in unjerer Idhe Heimitdtten erriditet in
der Art der unjeren, aud) im Crbbauredit. Es geht
vormwdrts!”

Heute ijt die Sahl der Erbbauvertrige aller Art
auf oiele Sehntaufende ju jdagen!




5. Steuerreform
a) Dom Wejen der Bodenbejteuerung

Die Arbeit der Gejamtheit it die Dorausjehung
fiir den Wert des Bodens. 3Im Innern Afrikas oder
Ajiens wird aud) der bejte Boden Rkeinen oder dod
nur einen jehr geringen Mert vorjtellen. Erjt wenn
eine ftaatlidhe Gejamtheit den Shuf des Befifes und
Oes von Oiefem gewonnenen Erirages gewdfrleijtet,
gewinnt Boden Wert. IMad) dem alten Redytsjah
,Jedem das Seine” muf der Wert, den die Gejamt:
heit erzeugt, in erjter Reihe fiir ihre Aufgaben nuj-
bar gemadyt werden. Das kann durd) ein fteuerlidies
Erfafjen der Grundrente gefdehen.

Dem fteht oielfad) das Dorurteil gegeniiber, als
ob eine Steuer auf den Wert des Boodens diefen ver:
teuere, alfo Padyt oder Uiiete jteigere. Ein Hinweis
auf die Derteuerung der Waren durd) Steuern per-
Rennt den grundlegenden Unterfdhied zwijden dem
Boben und den Produkten der Arbeit.

Bei den Waren gibt es eine natiirlide Preisbafis:
0ie Poduktionskoften. Tritt eine Steuer dazu, muf
der Preis entfpredend erhoht werden. Weigern |id)
die Derbraudier, den erhohten Dreis 3u 3ahlen, fo
Rann unter Umijtanden Oder Erjeuger gezmwungen
werden, die Ware mit Derlujt abzugeben; denn keine
Ware kann dauernd vom llarkt suriidkgehalten wer-
den, fie wiirde fonjt verderben. Aber niemand wiirde
nody eine Ware Herjtellen, welde nidht Produktions-
Roften + Handelsgewinn - Steuer tragen Romnnte.
Die dadurdy herbeigefiihrie Derminderung des An-
gebots witrde den volkswirt|daftlid-geredtfertigten
Preis bald wieder erreidyen lajjen.
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Beim naditen Bobden kann von Produktionskojten
keine Rede jein. Bier ift es umgekehrt. Hann id)
filr ein Stitk nadkten Bodens ohne eigene Arbeit
¢ine Padyt, Ntiete ufw. von 80 Nlark erzielen, jo be-
fragt nad) dem heutigen Sinsfuf der Preis diefes
Bobens 1000 Niark. Mian Bann nidt umgekehrt
fagen: Weil ein Stiik Boden 1000 Niark gekojtet
hat, deshalb muf idy 80 NTark Padyt dafiir erhalten.
Wenn daneben ein gleides Stiik liegt, fiir das idy
aus irgendeinem Grunde 2000 MNiark bejahlt habe,
jo aibt mir deshalb Rein Nlenjd) 160 Niark Padyt,
und liegt an der andern Seite ein Ovittes dhnlidyes
Stitk, das id) gejdhenkt erhalten oder geerbt habe,
jo werde id) im natiirliden Lauf der Dinge nid)t
weniger als 80 NMark oOafiir fordern und erhalten.
Beim Bobden beftimmt nidyt der Preis die Rente, fon-
dern die wirklid) moglidie Rente den Preis. Wird nun
etwa durd) Maturereignijfe (fiberjqwemmung ufw.)
die Rente vermindert, in dem angenommenen Salle
etwa auf 40 NMark, jo |inkt damit der Preis auf
500 Nlark. Diefelbe Wirkung hat naturgemadl eine
Senkung der privaten Grundrente durd) eine Steuer,

Der Erlaf einer Grundwertjteuer oder ihre Er-
mafigung wdre nur ein perjonlides Gejdenk an
die augenblikliden Eigentiimer. 40 Nlark weniger
Steuern wiirden 500 Miark mehr DerRaufspreis.
Der nddyjte Befiger hitte diejelbe Summe als Hypo-
thekenzinjen 3u 3ahlen, auf die die Gefamtheit ver-
jidhtet hatte!

b) Die Grundwertjteuer

Aus dem IDejen der Boodenbejteuerung geht jdon
hervor, dafy als Grundlage der Bejteuerung nidyt oer
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jeweilige Ertrag genommen werden darf, fondern det
allgemeine, der ,gemeine IMert”.

Das preufifde Kommunalabgabengeje vom
14. Juli 1893 beftimmte (§ 25):

,Den  Gemeinden ijt die CEinfithrung bejonderer
Steuern vom Grundbefiy gejtattet. Die Umlegung hann
insbefondere erfolgen nady odem Reinertrage b3w.
Yuungswerte eines oder mefhrerer Jahre, nad)y dem
Padyt- b3w. Niietwerte oder dem gemeinen Werte dex
Grunditiike und Gebdude, nad) den in der Gemeinde
jtattfindenden Abjtujungen des Grundbejifes oder nad)
einer Derbindung mefrerer diejer Nlafpftdbe.”

Die Bobenreformer haben durd) unabldjjige Auf-
Rlarung bewirkt, daff in mehr als taujend preu-
Bifden Gemeinden die Ertragjteuer durd) die Steuer
nady dem gemeinen Wert erjelt wurde. Mad) dem
alten Syjtem hatten jid) die wunderlidijten Derhalt-
niffe herausgebildet. In Kafjfel verhielt fidy im
Jahre 1900 der MWert des bebauten Bodens 3u dem
bes unbebauten wie 8 3u 1, aber die Steuerlajt wic
104 3u 1! JIn Miederfdhoneweide bei Berlin wurde
nad) der Ertragjteuer ,ein Terrain” im Werte von
74000 NMark 3u 15 Pfennig Grunditeuer veranlagt.
Die Gemeinde erhob 300 % Sujdlag. Dieje drohenode
3ahl iiberfelte fidh in eine Abgabe von 45 Pfennig!
Als die Steuer nad) dem gemeinen Wert mit 2 v. T.
eingefithrt wurde, ftieg die Abgabe von 45 Pfennig
auf 148 Niark.

JIn Bitterfeld hat im Oktober 1917 ein {tadtijdyer
Ausjduf diefe Srage gepriift. Er erliefy eine ein-
gehende Rundfrage bei 133 Klein- und Nlitteljtadten.

Aus den Antworten:
Die mit der MWertfteuer gemadten Erfahrungen find
ausnafhmslos gut bjw. befriedigend. Bejtrebungen
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mit dem Siele auf Wiederaufhebung der Wertjtener
haben fjid) iiberhaupt nidyt geltend gemadyt. In feltenen
Ausnahmefdllen, wie in Sorjt i. €., ijt ein joIder An-
trag geftellt worben, dann von einigen (11) Inter-
efjenten. Der Biirger- und Hausbejierverein hat aber
in einer eingehend begriindeten Eingabe Nlagijtrat und |
Stadtverordnetenverfammiung gebeten, ,etwaige fAn-
trage 3wedis Aufhebung der Grundwertjteuer abzuleh-
nen’. Die Stadtverordnetenverjammlung hat dann aud

die Aufhebung fajt einjtimmig abgelehnt.

Das preufijdie Kreis= und Provinzialabgabengefel
vom 23. April 1906 ermddytigte aud) die Kreife, die
Steuer nad) dem gemeinen MWert durdhzufithren. In
der Begriindung fithrte die Regierung aus:

yAlad) den mit diefer Art der Grundbejteuerung in
den Gemeinden gemadyten praktijdien Erfahrungen ijt
jie Derufen, namentlid) in Gegenden mit jteigenden

Grundwerten, eine geredite und die jhonungsbediirf-

tigen Klaffen der Grundbefier erleiditernde Laften-

verwaltung herbeizufithren. Aber aud) in rein ldnd-
lidgen Besirken Rann eine Befjteuerung nady dem Der-
anlagungsmagjtabe des gemeinen Wertes erheblidie

Dorziige vor der Beibehaltung der jtaatlihen Grund-

und Gebdudejteuer haben, wie angejtellte Ermittlungen

ergeben haben.”

Der |dyarfite Ginwand dagegen behauptet, diefe
Steuer verdringe die Garten. KHrefeld gilt als die
gartenveidyjte Grofijtadt in Deutjland. Dort herrfcht
nod) oas Kleinhaus vor. Alle Stadtverordnete waren
Hausbefier, als die Grundwertjteuer eingefiifrt
wurde. Am 15. Auguft 1913 jdrieb mir der Ober-
biirgermeifter von Hrefeld:

,Die Befitrdtung, daff infolge der Steuer nad) dem
gemeinen MWert die Gdrten im Stadtinnern verjdimwin.
den, ijt jeoenfalls fiir Krefeld niht geredytfertigt.”
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Die Grund- und Gebdudeftener hat den jhweren
Niangel, daf jie den Boden, eine Gabe der MMatur,
und das Gebdude, ein Werk von Nlenjdenhand, als
Einheit auffaBt. Das Geje zur Deklarierung odes
Hommunalabgaben-Gejeges vom 23. April 1906 ge-
jtattete eine Differensierung. Diele Gemeinden haben
dbavon Gebraudy gemadyt, indem fie den unbebauten
Baubobden 3u einem hoheren Saf heranzogen als die
Haufer mit Klein- und mittleren Wohnungen. Einen
grundjdgliden Sdritt vorwdrts unternahm Honigs-
berg i. Pr. 1912, indem es bei den Grunojtiicen,
welde durd) die Entfeftigung frei murden, nur den
Bobdenwert befteuerte, aber den (Bebdudewert frei-
lieg. Das Oberverwaltungsgerit hat am 31. Ja-
nuar 1913 diefe Ent{deidung als gefeglid) 3uldjjig
anerkannt, und es ijt bedeutjam, dafy ein Organ der
Hausbefiger, ,Deut{die Grundbefier-Seitung” (1913,
M. 27), dazu Ydyreibt:

,Es it wohl nidt ju verkennen, daf diejer Iad-
trag einen wefentlidien Sort{dritt in der Bejteuerung
nad) dem gemeinen Iert bedeutet. Erjt eine Bejteues
rung, die die vom Eigentiimer durd) eigene Arbeif oder
Kapitalsaufwendungen gejdjajfenen Werte frei I[dpt
und nur die Wertfteigerung, die in der Arbeit ujmw. der
Allgemeinheit thre Grundlage hat, durd) die Steuer
der  Allgemeinfeit wieder juriikfiihrt, entjpridyt Oer
Sorderung nad) Gereditigkeit und Billigkeit.”

Aud) filr die Gefjundung der Derhdltnifje in Oer
Candwirt|daft ijt die Steuerfrage von hodjjter Bes
deutung. Die Bodenreformer forderten auf ihrem
fiineburger Bunbdestag 1924: ,Erfeung aller
Steuern fiir den [dyaffenden Landwirt Ourd) eine
reine Grundwertfteuer.” BHeute hat ein Hleinbauer
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etwa 16 ver|diedene Steuern und Abgaben 3u ent-
ridyten, aljo 30—60 Steuertermine wahrzunehmen. f
Bejonders odriidend find Einkommeniteuer und Um-
JaBjteuer: Steuern, die den Sleifigen und Tiidtigen
mehr belajten als den Saulen und Untiidhtigen und
durd) die ver{djiedenen Nidglidhkeiten budymagiger
Sejtitellung nidyt 3u einer Rlaren Derteilung fithren.
Daju kommt, daf die Derquickung von Grund
und Gebdude den Rleinen Candwirt verhiltnismafig
hoher belajtet als den grogen. Soweit es landesgefes-
lid) mdglid) ijt, hat der Sreijtaat Anhalt durd) ein
Gejes vom 4. April 1923 die bodenreformerifdyen v
Grundjage durdygefiihrt. Dor dem Hriege hat der
landwirt{daftlide Grund und Boden in Anfalt ins-
gejamt 40900 Wlark eingebradit. Das betrug auf
den Niorgen (/4 ha) umgerednet rund 7 Pfennig,
nody nidt oen Wert eines Eies!

Das Gefes vom 4. April 1923 beftimmt, daf der
Wert vom 1. Juli 1914 jugrunde gelegt werde, aber:
»Bauwerke auf und unter der Erde werden nidht mit
bewertet.” Das war ein Sdritt von grundjaslider
Bedeutung fiiv die Lajtenverteilung innerhalb der
Landwirt|daft. Der Reidslandbund fiir die Proving
Sadyjen erkldrte in einer Eingabe:

,Begen den dem Anhaltijdien Candtag vorgelegten
Grundwertitenergefelentourf erheben wir im Wamen
und Auftrage aller derjenigen unferer Nitglieder, die in
Anhalt Grundbejif haben, auf das jddrfite Einjprud,
da er die anfaltijfien Grundbejifer einer Bodenjterer
von unertrdglider Hohe unterwirft, die jwangsliufig
ju einer jtarken Eptenfivierung der dortigen Landwirt
jhajt und damit 3u jdweren Gefdhroungen der Dolks-
wirtjhaft fithren mufp.”
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Crohdem wurde das Gefey mit 28 Stimmen gegen
: 6 Stimmen der Deutf{dnationalen und 2 Stimmen
oer Deutjdjen Dolkspartei angenommen.

Die angedrohten Sdywierigkeiten bei der Ein-
jdhagung 3eigten fidy nidt.
Der DbeRannte Steuerjadyverftandige Oberregie- :
rungsrat Dr. Arno Hoppe in Dresden hat fie im
Auftrag des jadfijhen Staatsminifteriums an Ort
4 und Stelle jtudiert. Er [dreibt dariiber (,Was joll

aus Oer Aufwertungsfteuer [Hauszinsjteuer] wer=
: oen?” Beft 85 der ,Sozialen Beitfragen”, Berlin.
k Bobenreform):

,Das Ergebnis war {iberrajdend giinjtig. Im
Steuerkreife Deffau find rund 4300 Steuerpfliditige 3u
veranlagen gewefen. Mur ausnafmsweife ijt es in den
Sigungen oer Deranlagungskommiffion 3u etner Ab-

y jftimmung gekommen; faft Odurdjmweg f{ind die Der-
anfagungen mit Einjtimmigkeit vorgenommen mwordet,
und fie haben ju einem foldien Nafe von Suverldfjig-
heit und Sidjerheit gefithrt, daf auf 4300 Deranlagun-
gen nur 30 Einfpriidie erhoben worden find. Im gan-

._ gent ijt die Deranlagung im anfaltijdjen Staatsgebiete

| in 3—5 onaten durchgefithrt worden, und nod) wik-
rend diefes Seitraumes war gemeindeweife {dhon die

Cinhebung groptenteils im Gange.”

Die Steuer wurde geftaffelt. Bis 3u 3000 Hlark

reiner Bobdenwert blieb jteuerfrei. Dann jtieg er von

1,6 v. T. bis 3u 5 v. T. Nad) jweijdfhriger prak-

tijdyer Erfahrung ftimmte der Landtag mit 35 gegen

) 1 (Rommunijtijhe) Stimme erneut den Grundjdhen
Oiefer Steuer 3u. Sie bradyte jekt ftatt 40900 Yiark
insgejamt 3 Ntillionen Mark. Die Entwiklung der
anhaltijden Landwirtj@aft unter diefer Steuer ijt
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durdhaus gejund. Das anhaltifde Staatsminifterium

hat mir folgende Auskunft gegeben:

_Die grofen Betriebe mit fiber 200 ha {ind in ihrer
Gejamtflice von 58534 auf 47673 ha, alfo um
10861 ha oder um 19 v. K. juriidigegangen und maden
nur nod) 26 v. B. (gegen 34 v. K. im Jahre 1907) der
Gejamtflade aus. Eine betradtliche Sunafhme weijt die
Gejamtflidhe in den mittel- und grofbduerlidhen Be-
trieben auf, und 3war befrdgt die Sunahme in der
Grdfenklajje von 10—20 ha 35 ». K., in der Grifen:
Rlaffe von 20—50 ha 30 ». §.!”

c) Die Suwadsiteuer

Man itberwindet ein Ubel am fiderjten, wenn man
jeine Urfadye befeitigt.

Der Nigbraud)y mit dem Boden, d. h. der Riinjt-
lidyen Suriikhaltung von feinen fojialen Sunktionen,
beruht auf der Erkenntnis, daf Jein Wert jider jteigt
mit der Nienjdenzahl und der Kulturarbeit. Honnte
der eingelne nidt auf unverdienten Wertzuwad)s
redynen, jo wiirde er den Boden moglid)jt bald der
jur Beit bejten Derwertung jufithren. Der Gejamt-
heit thren Anteil an dem von ihr erzeugten Mert-
suwads 3u jidern, ift die Aufgabe der Suwad)sjteuer.
Auf einem driftlid-jozialen Hurjus in Siirid), dem
idy sufdllig als Gajt beiwolhnte, pries der bekannte
Nioralphilojoph Pejd) als die dyrijtlihen Grund-
forderungen der Gejell{haftswijfen|daft: Geredytig-
Reit und Liebe. 3Id) bat um eine Entjdeidung in
folgendem Salle: In Keidelberg hatte vor wenigen
TJahren ein Srankfurter Bodenfpekulant ein Bau-
geldnde fiir 8000 NTark erworben, das er nady einer
Erweiterung des Bahnhofs filr 130000 Nlark ver-
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Raufte. Yem gehore nad) den eben entwidkelten
v Grundfdsen der Wertjuwad)s von 122000 lark?

Pejd): Die Gemeinde habe jweifellos ein Redyt,
einen Anteil an diefem durd) die Steuerkraft aller
Biirger erjielten Suwadswerte fiir jid) 3u fordern.

3d): Diefes Redyt fei jelbjtverjtandlidy. Habe die
Gemeindebehorde die Pflidht, diefen Suwadswert
fiir 0ie Gefamtheit ju erheben?

Peidy: Die moralijdje Seite der Srage Ronne nidt
unbedingt ent{dyieden werden. Wenn aber in Kir-
den, Krankenhdujern, Sdulen oder jonftigen Ein-

¥ ridhtungen der Gemeinde irgend etwas 3u verbeffern
wire, was nidt verbeffert werde aus Ilangel an
Mitteln, dann wiltden die Gemeindebehorden odie
gleidhe Siinde begehen, der jid) der Derfdywender
juldig madie, der jein Eigentum auf Oer Strafe
verkommen [aft, wakhrend die Seinen odarben.

Jd) glaube, diejer Antwort Rann von jedem Stanod-
punkte aus jugeftimmt werden. Ad), wieviel Kultur-
arbeit ift nod) iiberall 3u leiften, wieviel Steuern
jind fiberall nod) vorhanden, die die Arbeit bedriicken
und den Lebensunterhalt erjdyweren! '

Die Bodenreformer haben fiir diefe (Bedanken
iahrelang alle Krdfte eingefest, und es gelang ihnen,
nacdydem 1904 Srankfurt a. N, 1905 Holn den HAn-
fang gemadt hatten, in 5 Jahren in rund 500 Ge-
meinden und Kreifen die Buwadysjtener jur Annahme
31 bringen, und vom 1. Sebruar 1911 aud) nad er-
bittertem Ringen bdie Reid)s-Suwadysiteuer. Sie
war ein Kind vieler Kompromifje, voller Schmidyen.
Aber der Reidisjdafiekretdr hatte redyt, wenn er
gegeniiber dbem Antrag jur Aufhebung des Gejepes
am 27. Juni 1913 erkldrte:

e R Y P T e
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,Orofe Gefele Ser vorliegenden Art Rénnen immer
erft in langjdafriger Pragis den Bediirfnijjen des Wirta 5
fdaftslebens angepaft werden. Nlan follte aljo, wenn
fie anfedytbar erideinen, unddjt verfudjen, die bef:
fernde Hand an diefe Gefehe su legen. Nlan jollte das
namentlid) bei einem Gefele tun, das jeines gefunden
Grundgedankens wegen bei allen Parteien des Haujes
jeinerseit zaflreife Anhinger gefunden hat.”

Aber bder (Bedanke Oer Bejteuerung allen un-
verdienten Wertyuwadifes hatte 3u einflufreide uno
3u madytige Gegner. Reidsjdasiekretdr Wermuth,
der Typus eines Rorrekten Beamten oer alten
Schule, er3dhlt in jeinen Lebenserinnerungen:

,Einen wirkliden Sorn des Kaifers |djeine idy im

~ Jahre 1911 durd) das Suwadysjteuergefely auf midy ge-
sogen 3u haben. 1eshalb gerade idy, oariiber jer-
brad) i)y mir damals den Hopf. Denn id) hatte es ein-
gebradyt, kraft friiherer 3wingender Anordnung oOer

Sinan3reformgejese. Und daf id) es gegen hejtigen

Anfturm ebenfjo feft verteidigte, war Ehrenpflidht. Erjt

jpdt ift mir der ndd)jtliegende Grund klar gemorden.

Der Haifer empfand es, daf bet diejer Belegenheit die

Steuerpflicht der Landesfiirjten aud) nur jur Sprade

Ram, und legte das mir sur Lajt, obwofhl gerade id)

durd)y vorfidtiges Derhalten die Streitfrage beijeite-

gefchoben Qatte. Genug, id) bekam aus Hofkreijen jefr
mifbilligende Auperungen iiber das ganze Gejel 3u
horen.”

Bei foldher Gegnerjdaft wurde die Reidszumadys:
jteuer aufgehoben; aber das Regierungsblatt, die
JJtorddeutjche Allgemeine Seitung”, {drieb dazu im
Juli 1913:

,Es ijt anzunehmen, daff gerade auf diefem (Gebiete
die Entwidkiung oer Hommunalfinanien fortjdreitet,
und fo die Reidysjteuer diejem an fid)y gevedytfertigten
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und durdjaus gefunden Steuerprinzip den Boden be-
reitet hat.”

Reute hat die Reidsverfaffung das Redyt der Ge-
jamtheit an dem ,unverdienten” Wertzuwads aus-
oriiklid) anerkannt.

6. Hypothekarreform

Ein gefundes Steuer|yjtem, das Boden und Ge-
baude verjdhieden bewertet, wiirde aud) die Grund-
Tage 3u einer jo iiberaus widitigen Reform Oer
Beleihbarkeit des Bobens bilden. Die heutige
jdhranBenlofe Beleihbarkeit mup 3u auperoroent-
lichen NTikitanden fithren, die u. a. der Sujammens-
brudy der pommerfden und oder preupijden Hypo-
theken-ARtienbanken 1901 enthiillte.

Am 5. Degember 1913 forderte der Bund Deut-
jdher Bodenreformer in einer Eingabe die Einfith-
rung amtlider SddBungsamter.. Die Urfadie war
ein Sall in Langenfeld i. RHId. Dort war ein Gruno-
ik nad) dem gemeinen Wert mit 6760 Nlark ge-
jdat. Es wurde am 4. Juli 1913 fiir 11000 Nlark
verkauft und an demfelben Tage mit einer Hypo-
thek von 80000 Hiark belajtet. Es fanden fid) swei
geridhtlid) vercidigte Sadyverjtdandige, die das Grund-
jtitk dann auf 183908 bjw. 193000 Nlark [dib-
ten! 1916 Hat die Regierung den Entwurf eines
Sdydgungsamtsgejeses vorgelegt, der am 21. Hiar3
1918 zur Annahme gelangte. JIn feiner Begriindung
wurden die von den Bobdenreformern geriigten Iitan-
gel offen 3ugegeben:

_Serner bewirkt der freie Wettbewerb im Sdabungsa
gewerbe bei manden Sdagern eine gewiffe Abhdngig-
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Reit gegenitber den Wiinjden der Auftraggeber und
beeintrdadytigt ihre Unparteilid)keit.”

Aber das Gejel ijt nodh) nidht odurdgefithrt. Was
heute nody mdaglidy ijt, jeigt der bekannte Stadt-
vermeffungsrat Ntollenhoff, Srankfurt a. o. Oder,

in der ,Bobdenreform” (1928, 35):

Ein Siegeleibefier will fein Geldande einer
®. m. b. B. iibereignen. Er judt Teilhaber und
legt dagu ein Gutadyten vor eines ,beim Landgeridt
Srankfurt a. 0. Oder als Sadyverjtandigen fiix
Grundjtiiksbewertungen vereidigten Baumeifters”,
der das Grundijtiik mit 1116550 Nlark Dbewertet
hatte, ,ofne das 2 Nlillionen Kubikmeter mddtige
Tonlager, das ebenfalls nod einen Wert von 2 Niil-
lionen Niark hatte”. Die Umwandlung ijt umjak-
jteuerpflidtig. Der Sadverftdndige wird vor den
Besitksaus{dufy geladen und erkldrt: Sein erjtes
Gutadyten in Hohe von 31165650 Nlark wdre ,fiir

~ den Sall der Sinanzierung b3w. Hypothekenbelajtung

gemacyt”; filr Steuerswedze dagegen konnte er das
Grunditiik nidt hoher wie 283500 Nlark bewerten!

Soldye Redytsgrundlagen haben vor dem Hriege
namentlid)y auf odem (Gebiete 0¢s Bauwejens 3u
fitrchyterlichen NTigjtanden gefithrt. Es wurde wert-
volles, baureifes (Geldnde angeboten: ,Ohne An-
3ahlung, Baugeld wird nod) dazugegeben.” 3In jeder
Grofjtadt finden |idy Nlenfdyen, die nidts 3u wver-
lieren haben, alfo durd) den Erwerb von wertvollem
Bauland und Baugeld nur gewinnen Ronnen. Sie
melden jid). Das Bauland ijt vielleidht 100000 Ntlark
wert. Die Terraingefelljhaft fordert 200000 NTark.
Der Hdufer bewilligt jie leiditen Hergens. Er hat
ja weder die eine Summe nody die andere. Dann
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werden 200000 Nlark als erjte Hypothek auf das
Grundjtiik eingetragen. Mun erhdlt Oer Herr
,Bauunternehmer” die erjten Raten des Baugeloes.
Jeht wird eine | herrjdaftlidie” MWohnung ge-
mietet. Bauhandwerker, die nad) Arbeit juden, fin-
den fid) bald. Der Bau beginnt. Die erjten Raten
fitr Arbeit und Baujtoffe werden gezahlt. Dann
wird vertrojtet. Um das Haus itberhaupt 3u einem
Wertobjekt 3u madien, vollenden die Handwerker
den Bau. MMun ftellt jid) heraus, Oaf der Bau-
unternehmer mittellos ijt. Die Bauhandwerker be-
antragen die Swangsverfteigerung. Die erjte Hypo-
thek iiber 200000 NTark umjdlieft bereits aud) den
Wert des Gebdudes. Die Bauhandwerker find un-
fahig, jolde Hypothek ausjuzahlen. Deutjcdhe Ridyter
jind verpflidtet, ,oon Redits wegen” ju verkiinden,
daf der Terraingefelljdhaft der Boden und das odar-
auf erridytete Gebdude gehoren, und daf alle anderen
Sorderungen ,ausfallen”.

Bei der Berliner Oriskrankenkaffe des Nlaurer-
gewerbes hatten von 1891 bis 1893 von den Unter-
nehmern der 1126 bet ifr angemeldeten ITeubauten
nidit weniger als 328 ,Bauherren” fjelbjt Oie

Krankenkafjenbeitrdge ihrer Arbeiter unterfdlagen:
,Die Bauunternefmer fjeien friihere NTauverpoliere
und Gefellen, Sladter, Barbiere, Hellner und @ott
wiffe, was fonjt nod), die auf die nebelhafjten Derfpre-
dungen gewiffer ,Geldminner’ hin Strohmanndienjte
geleijtet hitten. Su bekommen fei nie etwas. Die Bau-
geriite gefhorten nidyt ifnen, jondern einem Dritten. Die
NT6bel jeien vom Derleiher auf Nliete entnommen oder
von der Srau eingebradyt, oder die Sadien feien der
Ehefrau gefdjenkt oder beim Sdwager verpfandet; ends
lidh aber lege der Hauswirt die Hand darauf.”

571

5
|

T e T

‘

T AT R R, SN A

T ) B % i By



S

- —— L s P e
e ST T oy PR T e i, SR,

Jn den Jahren 1891 bis 1893 wurden 1126 Meu-
bauten in Berlin ervidytet — davon Ramen 644 3ur
dwangsverjteigerung!

Don 1902 bis 1905 haben in Dresden 67 Gefell-
|aften 3u ,ungeteilter Hand” (BGB. § 705) im
Baugewerbe ,gearbeitet”. Don 98 daran beteilig-
ten Eingelperjonen, die in Dresden wohnten, hatten
71 den Offenbarungseid geleijtet! Yeben diefen Ge-
Jelliaften waren in denfelben Jahren 638 einzelne
Bauunternehmer tdtig, von Odenen 160 durd) den
Offenbarungseid ihre wvollige Dermdgenslofigkeit
bekundet hatten. Der amtlide Beridht der Stadt
muBte Rlagen, daf das ganje Baugewerbe von Ele-
menten ,bdurdyfeudyt fei, denen jedes Pflicht- und
Derantwortlidkeitsgefiihl abginge”.

Auf e¢ine Umfrage des Statiftijdien Candesamts
itber Oie Jahre 1909, 1910 und 1911 gaben in
48 Bemeinden von (Grof-Berlin 2384 Handwerker
und Lieferanten 9289 Derlujtidlle an. Don den 1278
fandhdufern, die in den Orei Jahren aufgefithrt
tourden, bradyten ihnen 145, von den 432 Gejddfts-
hdujern 55, vom Oen 5252 MNlietkafernen aber
2618 Derlujte! 3Insgefamt wurden 20501580 Nark
verloren! Soldye Sahlen find Nlindeftzahlen; denn
nady alter Grfahrung geben viele Bauhandwerker
ihre Derlujte nidht an, weil fie eine Shadigung ihres
Hredits fitrdyten.

Es gelang den Bodenreformern, ein ,GBefef 3ur
Siderung der Baufordberungen” vom 1. Juli 1909
ourdjzujefen. Der exjte Teil, der allgemeine Giiltig-
keit hat, bringt keine Hilfe. Der jweite, der eine
gewifje Sidjerheit bieten Ronnte, follte nur fiir jolde
Gemeinden gelten, die durd) befondere landesherr-
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lige Derordnung ausgewdhlt wurden. &s ijt be-
seidynend, Oaf eine joldje fiiv Reine eingige Ge-
meinde erlajjen wurde.

Eine Trennung Oes nadten Bodenwertes und 0es
Wertes der Menjdenarbeit ift audy die Grunodlage
fitr eine Gefundung unferer Landwirtjdaft. Bei der
heutigen Redytslage filhrt jede Erhohung der Preije
der landwirtidaftlidien Produkte 3u einer Erhohung
des Bobdenpreifes, der beim ndad)jten Befigwedyel, ob
im Erbgang oder im Derkauf, Rapitalifiert wird.
Der nidyjte Befiger 3ahlt hohere Sinjen.

Preuggen fhat nie eine volle HuypotheRarjtatijtik
verfudyt und bevidytet erjt feit dem 1. April 1886
iiber die ,Bewegung” der Hypothekenverduldung.

Danad) betrug auf dem Lande die Sunahme der
Derfduldung, d. . die Summe der Hypotheken, die
mehr eingetragen als geldjdyt wurden, von 1886 bis
1913 tund 11000 Nillionen Nlark. Wenn wir nur
eine Durdyjdynittsversinfung von 41/, % annehmen,
fo ergibt jid), daf die preufijdien Landwirte 1913
faft 500 Ntillionen Mark mefhr Jahreszinjen ju 3ab-
len hatten als im Jafre 1886.

Diefe Nehroerjduldung ift gewil nidt als reine
Nehrbelajtung aufzufajjen, weil ja aud) neue Werte
durdy Gebaude ufw. gefdaffen find; aber alle Der-
gleidhe, etwa der Derfidjerungswerte und der Hupo-
thekenverffuldung, 3eigen, ein wie hoher Teil oer
Derjduldung auf den reinen Bodenwert entjdllt.

are es moglid) gewejen, die von den Boden-
reformern verlangte Trennung Ourdpufithren, fjo
wiirde das gefamte neue Hapital, das jest in Oen
Boden fliet, ausjdliellidh Nieliorationshredit ge-
wefen fein. Gine ungemeine Erhohung der Abjak-
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fahigkeit landwirtjdaftlider Werkseuge und Na-
jdhinen, eine Erhohung der Bautdtigkeit, eine Der-
bejjerung Oer Boodenverhiltnijffe — wdhrend unter
dem alten Red)t vielfad) die neuen Kredite nur 3u
einer erneuten Aufbldhung Oer Giiterpreife fithren
mitjfen.

| V. Welthrieg
und Reidysverfajjung

1. Um die Kriegerheimftatten

Der Weltkrieg, der unfer Leben und unjere Ar-
beiten wohl nod) auf lange deit hinaus wejentlic
beftimmt, war naturgemadf eine grofe Cehre von der
Eigenart des Bobdens. MMidt fiir irgendwelde beweg-
lihen Giiter, nidt filr Ware und Hapital, Jondern
allein fitr den Boden, fiir das ,Daterland” im eigent-
lidgen Sinne des Wortes, wurde Befih, Gejundheit,
feben gefordert und gegeben. Und draufen in den
Schithengrdben Rkamen Hunderttaufende unferer
Dolksgenofjen wieder einmal aus den Steinmeeren
der Grofjtaote heraus in eine dauernde Beriihrung
mit der Erde, und {taunend fahen fie im indujtriellen
Belgten und England, daf es aud) grofge Stidte gibt
ofne die Ulajjenmiethdufer des deutfden Dftens (in
Britjjel kommen durdyidnittli) auf ein Haus 9 Be-
wohner, in Antwerpen 8, in Gent 5, in London 8§,
in Nlandejter und Birmingham 5 — dagegen in
Breslau 52 und in Berlin 77)).

Die Bobdenreformer erBldrten, daf es in foldjer
Sdikjalszeit nur einen Dank des Daterlandes geben
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