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und durdjaus gefunden Steuerprinzip den Boden be-
reitet hat.”

Reute hat die Reidsverfaffung das Redyt der Ge-
jamtheit an dem ,unverdienten” Wertzuwads aus-
oriiklid) anerkannt.

6. Hypothekarreform

Ein gefundes Steuer|yjtem, das Boden und Ge-
baude verjdhieden bewertet, wiirde aud) die Grund-
Tage 3u einer jo iiberaus widitigen Reform Oer
Beleihbarkeit des Bobens bilden. Die heutige
jdhranBenlofe Beleihbarkeit mup 3u auperoroent-
lichen NTikitanden fithren, die u. a. der Sujammens-
brudy der pommerfden und oder preupijden Hypo-
theken-ARtienbanken 1901 enthiillte.

Am 5. Degember 1913 forderte der Bund Deut-
jdher Bodenreformer in einer Eingabe die Einfith-
rung amtlider SddBungsamter.. Die Urfadie war
ein Sall in Langenfeld i. RHId. Dort war ein Gruno-
ik nad) dem gemeinen Wert mit 6760 Nlark ge-
jdat. Es wurde am 4. Juli 1913 fiir 11000 Nlark
verkauft und an demfelben Tage mit einer Hypo-
thek von 80000 Hiark belajtet. Es fanden fid) swei
geridhtlid) vercidigte Sadyverjtdandige, die das Grund-
jtitk dann auf 183908 bjw. 193000 Nlark [dib-
ten! 1916 Hat die Regierung den Entwurf eines
Sdydgungsamtsgejeses vorgelegt, der am 21. Hiar3
1918 zur Annahme gelangte. JIn feiner Begriindung
wurden die von den Bobdenreformern geriigten Iitan-
gel offen 3ugegeben:

_Serner bewirkt der freie Wettbewerb im Sdabungsa
gewerbe bei manden Sdagern eine gewiffe Abhdngig-

85

- A e s ] - P ..'_.-'---".' "4 '-
R T e O et

B e AR R

B R R

e 7

Tt T o g e TS i ke




AT z

LR g B ks B v e s N L e LR ot S e i 4 T T T NPTV TR
VLR T e B B e S R g R IR e el L i T RS e L AR
A ASAR L SR bk Sy b ; ; g g : : ? ; : /

S

ST T 1
O SN

i

o - AR e o
"'m" o S Rl i b ik R VR
71 L ﬁ_ sk et W

sl

A

il |
i
o
"y
el
v
- :.
=X
52
il
¥
|
it
1
el i
B
e

s R e A e R W, ")

Reit gegenitber den Wiinjden der Auftraggeber und
beeintrdadytigt ihre Unparteilid)keit.”

Aber das Gejel ijt nodh) nidht odurdgefithrt. Was
heute nody mdaglidy ijt, jeigt der bekannte Stadt-
vermeffungsrat Ntollenhoff, Srankfurt a. o. Oder,

in der ,Bobdenreform” (1928, 35):

Ein Siegeleibefier will fein Geldande einer
®. m. b. B. iibereignen. Er judt Teilhaber und
legt dagu ein Gutadyten vor eines ,beim Landgeridt
Srankfurt a. 0. Oder als Sadyverjtandigen fiix
Grundjtiiksbewertungen vereidigten Baumeifters”,
der das Grundijtiik mit 1116550 Nlark Dbewertet
hatte, ,ofne das 2 Nlillionen Kubikmeter mddtige
Tonlager, das ebenfalls nod einen Wert von 2 Niil-
lionen Niark hatte”. Die Umwandlung ijt umjak-
jteuerpflidtig. Der Sadverftdndige wird vor den
Besitksaus{dufy geladen und erkldrt: Sein erjtes
Gutadyten in Hohe von 31165650 Nlark wdre ,fiir

~ den Sall der Sinanzierung b3w. Hypothekenbelajtung

gemacyt”; filr Steuerswedze dagegen konnte er das
Grunditiik nidt hoher wie 283500 Nlark bewerten!

Soldye Redytsgrundlagen haben vor dem Hriege
namentlid)y auf odem (Gebiete 0¢s Bauwejens 3u
fitrchyterlichen NTigjtanden gefithrt. Es wurde wert-
volles, baureifes (Geldnde angeboten: ,Ohne An-
3ahlung, Baugeld wird nod) dazugegeben.” 3In jeder
Grofjtadt finden |idy Nlenfdyen, die nidts 3u wver-
lieren haben, alfo durd) den Erwerb von wertvollem
Bauland und Baugeld nur gewinnen Ronnen. Sie
melden jid). Das Bauland ijt vielleidht 100000 Ntlark
wert. Die Terraingefelljhaft fordert 200000 NTark.
Der Hdufer bewilligt jie leiditen Hergens. Er hat
ja weder die eine Summe nody die andere. Dann
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werden 200000 Nlark als erjte Hypothek auf das
Grundjtiik eingetragen. Mun erhdlt Oer Herr
,Bauunternehmer” die erjten Raten des Baugeloes.
Jeht wird eine | herrjdaftlidie” MWohnung ge-
mietet. Bauhandwerker, die nad) Arbeit juden, fin-
den fid) bald. Der Bau beginnt. Die erjten Raten
fitr Arbeit und Baujtoffe werden gezahlt. Dann
wird vertrojtet. Um das Haus itberhaupt 3u einem
Wertobjekt 3u madien, vollenden die Handwerker
den Bau. MMun ftellt jid) heraus, Oaf der Bau-
unternehmer mittellos ijt. Die Bauhandwerker be-
antragen die Swangsverfteigerung. Die erjte Hypo-
thek iiber 200000 NTark umjdlieft bereits aud) den
Wert des Gebdudes. Die Bauhandwerker find un-
fahig, jolde Hypothek ausjuzahlen. Deutjcdhe Ridyter
jind verpflidtet, ,oon Redits wegen” ju verkiinden,
daf der Terraingefelljdhaft der Boden und das odar-
auf erridytete Gebdude gehoren, und daf alle anderen
Sorderungen ,ausfallen”.

Bei der Berliner Oriskrankenkaffe des Nlaurer-
gewerbes hatten von 1891 bis 1893 von den Unter-
nehmern der 1126 bet ifr angemeldeten ITeubauten
nidit weniger als 328 ,Bauherren” fjelbjt Oie

Krankenkafjenbeitrdge ihrer Arbeiter unterfdlagen:
,Die Bauunternefmer fjeien friihere NTauverpoliere
und Gefellen, Sladter, Barbiere, Hellner und @ott
wiffe, was fonjt nod), die auf die nebelhafjten Derfpre-
dungen gewiffer ,Geldminner’ hin Strohmanndienjte
geleijtet hitten. Su bekommen fei nie etwas. Die Bau-
geriite gefhorten nidyt ifnen, jondern einem Dritten. Die
NT6bel jeien vom Derleiher auf Nliete entnommen oder
von der Srau eingebradyt, oder die Sadien feien der
Ehefrau gefdjenkt oder beim Sdwager verpfandet; ends
lidh aber lege der Hauswirt die Hand darauf.”
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Jn den Jahren 1891 bis 1893 wurden 1126 Meu-
bauten in Berlin ervidytet — davon Ramen 644 3ur
dwangsverjteigerung!

Don 1902 bis 1905 haben in Dresden 67 Gefell-
|aften 3u ,ungeteilter Hand” (BGB. § 705) im
Baugewerbe ,gearbeitet”. Don 98 daran beteilig-
ten Eingelperjonen, die in Dresden wohnten, hatten
71 den Offenbarungseid geleijtet! Yeben diefen Ge-
Jelliaften waren in denfelben Jahren 638 einzelne
Bauunternehmer tdtig, von Odenen 160 durd) den
Offenbarungseid ihre wvollige Dermdgenslofigkeit
bekundet hatten. Der amtlide Beridht der Stadt
muBte Rlagen, daf das ganje Baugewerbe von Ele-
menten ,bdurdyfeudyt fei, denen jedes Pflicht- und
Derantwortlidkeitsgefiihl abginge”.

Auf e¢ine Umfrage des Statiftijdien Candesamts
itber Oie Jahre 1909, 1910 und 1911 gaben in
48 Bemeinden von (Grof-Berlin 2384 Handwerker
und Lieferanten 9289 Derlujtidlle an. Don den 1278
fandhdufern, die in den Orei Jahren aufgefithrt
tourden, bradyten ihnen 145, von den 432 Gejddfts-
hdujern 55, vom Oen 5252 MNlietkafernen aber
2618 Derlujte! 3Insgefamt wurden 20501580 Nark
verloren! Soldye Sahlen find Nlindeftzahlen; denn
nady alter Grfahrung geben viele Bauhandwerker
ihre Derlujte nidht an, weil fie eine Shadigung ihres
Hredits fitrdyten.

Es gelang den Bodenreformern, ein ,GBefef 3ur
Siderung der Baufordberungen” vom 1. Juli 1909
ourdjzujefen. Der exjte Teil, der allgemeine Giiltig-
keit hat, bringt keine Hilfe. Der jweite, der eine
gewifje Sidjerheit bieten Ronnte, follte nur fiir jolde
Gemeinden gelten, die durd) befondere landesherr-
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lige Derordnung ausgewdhlt wurden. &s ijt be-
seidynend, Oaf eine joldje fiiv Reine eingige Ge-
meinde erlajjen wurde.

Eine Trennung Oes nadten Bodenwertes und 0es
Wertes der Menjdenarbeit ift audy die Grunodlage
fitr eine Gefundung unferer Landwirtjdaft. Bei der
heutigen Redytslage filhrt jede Erhohung der Preije
der landwirtidaftlidien Produkte 3u einer Erhohung
des Bobdenpreifes, der beim ndad)jten Befigwedyel, ob
im Erbgang oder im Derkauf, Rapitalifiert wird.
Der nidyjte Befiger 3ahlt hohere Sinjen.

Preuggen fhat nie eine volle HuypotheRarjtatijtik
verfudyt und bevidytet erjt feit dem 1. April 1886
iiber die ,Bewegung” der Hypothekenverduldung.

Danad) betrug auf dem Lande die Sunahme der
Derfduldung, d. . die Summe der Hypotheken, die
mehr eingetragen als geldjdyt wurden, von 1886 bis
1913 tund 11000 Nillionen Nlark. Wenn wir nur
eine Durdyjdynittsversinfung von 41/, % annehmen,
fo ergibt jid), daf die preufijdien Landwirte 1913
faft 500 Ntillionen Mark mefhr Jahreszinjen ju 3ab-
len hatten als im Jafre 1886.

Diefe Nehroerjduldung ift gewil nidt als reine
Nehrbelajtung aufzufajjen, weil ja aud) neue Werte
durdy Gebaude ufw. gefdaffen find; aber alle Der-
gleidhe, etwa der Derfidjerungswerte und der Hupo-
thekenverffuldung, 3eigen, ein wie hoher Teil oer
Derjduldung auf den reinen Bodenwert entjdllt.

are es moglid) gewejen, die von den Boden-
reformern verlangte Trennung Ourdpufithren, fjo
wiirde das gefamte neue Hapital, das jest in Oen
Boden fliet, ausjdliellidh Nieliorationshredit ge-
wefen fein. Gine ungemeine Erhohung der Abjak-
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fahigkeit landwirtjdaftlider Werkseuge und Na-
jdhinen, eine Erhohung der Bautdtigkeit, eine Der-
bejjerung Oer Boodenverhiltnijffe — wdhrend unter
dem alten Red)t vielfad) die neuen Kredite nur 3u
einer erneuten Aufbldhung Oer Giiterpreife fithren
mitjfen.

| V. Welthrieg
und Reidysverfajjung

1. Um die Kriegerheimftatten

Der Weltkrieg, der unfer Leben und unjere Ar-
beiten wohl nod) auf lange deit hinaus wejentlic
beftimmt, war naturgemadf eine grofe Cehre von der
Eigenart des Bobdens. MMidt fiir irgendwelde beweg-
lihen Giiter, nidt filr Ware und Hapital, Jondern
allein fitr den Boden, fiir das ,Daterland” im eigent-
lidgen Sinne des Wortes, wurde Befih, Gejundheit,
feben gefordert und gegeben. Und draufen in den
Schithengrdben Rkamen Hunderttaufende unferer
Dolksgenofjen wieder einmal aus den Steinmeeren
der Grofjtaote heraus in eine dauernde Beriihrung
mit der Erde, und {taunend fahen fie im indujtriellen
Belgten und England, daf es aud) grofge Stidte gibt
ofne die Ulajjenmiethdufer des deutfden Dftens (in
Britjjel kommen durdyidnittli) auf ein Haus 9 Be-
wohner, in Antwerpen 8, in Gent 5, in London 8§,
in Nlandejter und Birmingham 5 — dagegen in
Breslau 52 und in Berlin 77)).

Die Bobdenreformer erBldrten, daf es in foldjer
Sdikjalszeit nur einen Dank des Daterlandes geben
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