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4. Abf{chnitt.
Ausfithrung des Stadtplanes.
I. 1{1[}]“0].

Aufgaben des Staates, der Gemeinde und der Privaten.

Mt

betriichtliche Zahl von Ding

{chon beim Entwurf eines St:

itplanes oder Stadterweiterungsplanes eine

en n, welche weder architektonifcher,

noch iiberhaupt bautechnifcher Art fo tritt bei der Ausfilhrung des Planes

eine noch grofsere Menge von I und Intereffen auf, welche g

ceneinander

abzuwigen, miteinander zu verfchnen oder zuriickzuweifen find, Im wefent-

des Eigentiimers und dem Nachbar-

lichen entfpringen diefe Intere dem

auf die PA
1idheit. Die

.";£L£‘|'. e des

j BT i { ek
recht, oder f{ie beziehen

(G

und der offe

keineswegs alleinige ~chnikers och it d

berufene Leiter, dium und die Ausiibung feines Faches eine cingehendere

. e .
1roend eme andere

Erkenntr Gegenftandes vorbereitet al:

Berufsart. Dem vorbereiteten Techniker wird die Lofung der Aufgabe nicht {chwer

fobald ihm fiir die fchwierigeren Rechts- und Wirtfchaftsfragen die geeigneten

Krifte zur Seite {tehen, wie es im Staats- und Gemeindeleben in reichlichem Mafse

d deshalb zweckmal

g fein, den Ausfiihrungs

ragen

zur Belehrung des Technikers ndher zu treten.
4

wiegend die Gemeinde; aber

der Malsnahmen zur Ausfilhrung der Stadterweiterung it zwar vor-

ich dem Staate einerfeits und den Priva

perionen

k

andererfeits fi
Dem St

durchaus nicht

nd wichtige Aufgaben zuzuweifen.

ich des itebaues

aate liegt die Gefetzgebung ob, welche bezi

abgefchloffen betrachtet werden kann, ferner die Wahrnehmung

der landespolizeilichen, der und Feftungsintereffen, die gerichtlic und

g de-

die Verwaltungsrechtspflege, die Abgrenzung und Erweiterung der Gem

be ywrdnete Aufficht tber

ke, endlich die gefetzlich g Tatigkeit der Gemeinde.

Der Staat ift ferner Bauherr fiir zahlreiche dffentliche Gebdude und kann unter

Umfinden als Verkehrsunternehmer (Eifenbahnen, Wafferwege, Briicken etc.) oder

in {einer Hicenfchaft als Landeigentiimer, auch als Stadterweiterungsunternchmer

auftreten, oder als Bauherr zur Errichtung von Wohnungen fir feine Beamten und

Arbeiter,
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indes

keit iibernimmt der St

letzteenaniiten Arten [einer

[ 1 AELE i e DRI - S T
atperfon und hat die gleichen Pflichten und Rechte

ntlich Rolle

zu beobachten wie

“hen und ortspolizeil

Erlafs der ortsftatutari

Der Gemeinde

Stadtbauplane
I

llung und Feftftellun;

ftimmungen 9) ob, ner die

Au ]

hrung der Wafferverl
Herftellung des Strafse

Entwall und Beleuchtu

ticung desfelbe

Sorge fiir der Baugrundftii

Ordnung, ‘entlichen Gefundl die rechtze

der offentlichen Gebiude und Gartenanl: Unter Umftanden ift

meinde f{elbft Stadterweiteru

dadten (Magdeburg,
Wohn

Stadt- und Str:

QLI

Strafsburg, Mainz, Coéln, Wefel, Ulm), oder 1

Feftungf

nehmerin von ungsbauten fir Beamte und Arbeiter, oder endlich Verkehrs-

senbahnen, Hiafen, Briicken und Fiahren).

unternehme

Privatperfonen als Landeigentiimer und Baugefchaftstreibende find im verbreitet-

Verwertt

ten Umfange Stadterweiterung

Ausnutzen

m £
!"él”r_‘ e

s und an der Ausfithrung

einzelner Grundftiicke, fei es

die Privatwirtfchaft auch an der

Strafsenbezirke. Im letzt

des Strafsenbaues einen mafs-

ftellung des Stadtbauplane
1, Der Hauptanteil der Privaten am Sti

fich

o |

gebenden Anteil nehm
aber naturgemifs auf die Errichtung von Wohnhiufern.

hr die Halfte der Bewohner des Deutfchen Reiches wohnt in Stadten,

und der Prozentfatz der Stadtbevolkerur ilt in anfcheinend dauerndem St

chtsrechte iiber die Mafs-

15 und aus dem gefet

begriffen. Schon hier

der Staat den

meinden fo lebhafte Intereffe

nahmen der Stadtg
ren des  Sti
erundfdtze und Rechtsformen feftzuletzen, nach den

:n  hat. Seine Gefetzgebung hat die

Fra baues entgegenzubrir

n die Aufitel

Rechts

Ausfiihrung des Stadtbauplanes {ich vollzieht.

In manchen Lindern wird die Feftftellung der Baufluchtlinien als eine

liche Angelegenheit des Staates, insbefondere der {taatlichen Polizei, betrachtet, oder

* von Urt

1IN U

es fehlen gefetzliche Befti en tiber die Aufitel

>jich und namentlich in Preuls ch Gefetz vom 2. Juli 187

In Frank:

hang) find Gemeindevorftand und Gemeindevertretung als die Triger die

anerkannt. Der Polizeibehorde ift indes das Recht der Anregung und des Ein-

fpruches gewahrt mit der Mafsgabe, dafs die Anregung zu befolgen und der Ein-

{pruch zu beachten ift, infofern nicht die h&here ftaatliche oder Selbftverwaltungs-

h der

n, falls fie na

behorde in anderem Sinne entfcheidet. Auch anderen Behord

ffiert find, ift Gel

it zur Aeufserung zu

Ortslage am Bebauungsplane intere

geben, fo der Feftungsbehtrde, der Eifenbahnbehorde, der Verwaltung von St

und Provinzialftrafsen. Unter Umftinden aber wird durch die gleichberechtigte
2 = F i s -1 T . 1
Beteiligung mehrerer Behorden, welche ihre Intereffen gegeneinander geltend

reiten

machen, die Planfeftftellung jahrelang verzégert, ohne dafs das planlofe Vorf

onen

des Anbaues in der Zwilchenzeit verhindert werden kann. Gemifchte Komi

(wie in Strafsburg) oder das Einfetzen einer befonde Zentralbehtrde (wie in

Wien und London) haben in folchen Fillen fich bewihrt. Ift das Einvernehmen

Die /

rd,




der beteiligten Gemeinde- und Staatsbehdrden hergeftellt, fo wird der Plan zur

Kenntnisnahme der Grundbefitzer offentlich ausgelegt; etwa Einwendun

rebenenfalls vom zu-

letzteren find von den oberen Selbftverwaltungsbehirden, ge

ftindigen Minifterium zu entfcheiden. Dann erft kann der Plan vom Gemeinde

vorftande rechtsverbindlich feftgeftellt werden.

Die ftaatliche Gefetzgebung hat ferner die Fragen der Befchrinkung des

behufs Sicherung des feftoeftellten Planes (fiche das fol

Kapitel), die

Vorbedingungen und das Verfahren der Enteignung (fiche Kap. 3), fowie der Zu-

fammenlegung und Grenzregelung (fiehe Kap. 4), ferner die Grundfitze fiir die Auf-

¥
=

endlich die

bringung der Strafsenanlage- und Unterhaltungskoften (fiche Kap.

“he Kap. 7) feftzufetzen.

f

allgemeinen Grundlagen der Bauordnung
Als Landespolizei tritt die Staatsgewalt zum Schutze des Stddtebaues bei
Durchfchneidung des Bebauungsplanes durch Eifenbahnen, Schiffahrtskanile und

dhnliche Veranftaltungen ein; auch liegt ihr der Schutz der offentlichen Gewiffer,

der Deiche und der Landesverteidicungseinrichtungen ob. Zahlreich find die
t=1 = o

durch ftaatliche Verwaltungsgerichte oder ordentliche Gerichte zu entfcheidenden

Rechtsf

1gen, welche namentlich aus der Baubefchrankung, der Enteignung und der
Bauordnung ent{pringen.

Sache des Staates ift es aber auch, fiir

e zweckent{prechende Abgrenzung

iiberkommenen Grenzen

und Erweiterung der Gemeindebezirke zu forgen, fobald di

den neuen, zur Sicherung eines guten Stadtbauplanes ndtigen Anforderungen nicht

mehr entfprechen. Die Ausdehnung mancher Stidte ift gehemmt oder entwickelt

fich in einer ungere den offentlichen Intereffen nachteilicen Weife, weil die

politifchen Grenzen der Gemeinde nicht denjenigen der baulichen Zweckmifsigkeit

entf{prechen. Aufserhalb des Stadtbezirkes bilden fich z. B. neue Vororte, die wegen

L

ithrer Mittellofigkeit nicht zu treffen vermdégen,

denen s Waliler geregelte Entwifferung fehlt, deren Ortsbauplan zu

demjenig Beziehungen hat. Nachteiliger wird es

Mutterftadt nur ¢

noch, wenn mehrere Vororte h allmihlich fiddtifch ausbilden, ohne aufeinander

und auf einen neten Erweiterungsplan der Hauptftadt gebiihrende Riickficht

o1

dazu weder der Beruf, noch die Einficht, noch die Geldmittel

zu nehmen,

der einzelnen Vorortgemeinden ausreichen. Eine einheitliche, zweckmdfsige Ordnung

der Verkehrsanftalten (Strafsenbahnen u. f. w.) oder die durchgreifende Einfiilhrung

-}

allgemeiner Gefundheitsmafsregeln ift noch weniger zu erzielen. Dazu kommt, dafs
die Stidte, {obald das bebaute Weichbild fich zu fehr den Gemeindegrenzen néhert,

nicht mehr den erforderlichen Raum fiir ihre gemeindlichen Anftalten finden, dafs

yen, Fried-

allo gendtigt find, ihre Schlachthéfe, Beleuchtungswerke, Parkanle

.rhalb der Grenze unterzubringen, was allerlei Unzutriglichkeiten

im Gefolge hat.

Wefentlich aus diefen Griinden, fowie aus anderen wirtfchaftlichen Riickfichten

éfsere Stadte in den jiingften Jahren unter dem Beiftande der Staats-
2 oder teilweife seingemeindets; fo Wien, Dresden, Miinchen,
ig, Coln, Frankfurt a. M., Pofen, Stuttgs 1

-nsriick{ichten, auch wohl part

ohnlich

ipolitifche Erw:

rungen und
n. Die

ebung felbft beftimmt,

uer- und Vermog

‘chwe

die Eiferfuchtseefiihle der Selbftiindigkeit, welche die Eingemeindung e
Stadt Coln, Geftaltu

hat dies wefentlich der krifticen Anregung der Staatsregierung zu danken, welche

Umg
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in 8 Gemeinden als fehlerhaft

tadti

die feither Zerlegung

men Rat ert

arirefungen

en Gemeindey

erkannte und allen beteil
I Vet

noch zwel

Z1 einer SLAC

en;

fich durch friedl

tidte, deren Einverle

liegen draufsen immer

laffen wurde

Berlin hat di

e gebotene Gel

n f{ich dort fo fta

die Uebelftinde der getrennten Gemeindeverwaltungen mache

richtet wird, ei

ltend, dafs die Staatsregierung, wie b innigere Zufammenfaflung

von Grofs-Berlin plant, ohne jedoch die Gemeindegrenzen des ei tlichen Berlin

auszudehnen.

Andere Stidte, wie Br [London, beftehen immer noch aus einer

hinderlichen V und Unfihickeit diefer

von Gemeinden. Die Unbeholfenh

Vielheit auf manchen Geb 1 (befonder: “htlich der Verkehrsanftalten, der

fundheitlich von noch

Anlagen und

limmeren F :n {ein, wenn valt des Staates mitunter ein-

ariffe, fo in Bruffel, wo der K den erweiterten Gefamtftadtplan forgt,

und in London, wo canze Zweige der offentlichen Verwaltung an einheitliche

1.

n fine

abe des Staates, wel

Dies £ uns zu einer weiteren

der Aufficht iiber die Gemeindeverwaltungen befteht, nicht nach Willl
Y ufficht

Ly

Vormund, fondern nach der Ordi v der Gefetze. Die fiaa

notwendige und bei verftindiger Handhabung eine befonders fii
schit wohltiti

riitteln: fie kann unterftiitzen, wenn Zwift oder Privatintereffen die Titigke

heit mancher Gemeinden at

Trig

finrichtung. Sie vermag di

meinden lihmen; fie kann Auswiichfe des Gemeindelebens belchneiden

Durchf

1 fichern,

zweckmalsi u

ng geletzlicher Mafsreg

Fiir die mit der Erweiterung der Stadt nt werdenden offentlichen Staats-

biaude (Verwaltun
héhere S

Bahnhife ,

und Gerichtsgebiude, Gefingnifie,

chulen u, f. w.) follte der

at frihzeitic die

{chaffen, um ni

t fpiter zur Zahlung hoher Preife o 1r
otigt zu fein. Als Verkehrsunternehmer hat der

Itniffen und Bediirfniffen

und mangelhaft eter Platze

Staat den Verhi

-hienden Stadt aufmerkiam zu

Wil

und zeitig Rechnung zu tragen. U fehr, und

keit auf diefem Gebiete richt

Unterlaffungen laffen {ich {chwer nachholen. Die ticen Umbauten, welche die

=

Gegenwart in faft allen

grofseren Stadten an Bahnhéfen und Bahnfirecken vornimmt,

en die grofse Wichtigkeit diefer an mai

{chobenen

g e auft
Tritt der Staat in der Eigz

-Unternehmer auf,

entiimer felbft als Stadt-

erweiterung eine Gefahr des Konflikts der Pflichten

eintreten. Als Auffichtsbehorde iiber der Gemeinde, Unternehmer unter der
Gemeindeverwaltung ftehend, ift, felbft bei einer vorfichticen Teilung der Zu-

ftand

eit, der fachgemaifse Ausgleich der Intereffen fchwierie. Der Staat wird fich

hmun
Errichtung von Wohnun

beiter. Nicht »Dienftwohnungen« find hier gemeint,

deshalb von diefem Unter:

rnhalten: er widmet fich da-

gegen mehr und mehr der

P
1

en fiir feine Beamten und Ar-

‘ohnliche Miet-

BT
2W

fondern

wohnungen. Wir loben und empfehlen, ja wir erwarten

es faft von einem {ozial

einfichtig

1 verhaltniffe {einer

en Grofsgewerbetreibenden, dafs er fich um die W yhnun;




igneter Hiufer bekiimmere, in denen wenigftens

Arbeiter durch Errichtung

ein T

il der von ihm Abhingigen auf Wunfch gegen miifsige Verzinfung |

Kapitals menfchenwiirdige, preis

verte Wohnungen findet. Ift es zu viel verlangt,

dafs auch die Stadtgemeinde ihre Hunderte von Arbeitern und kleinen Be

und ¢

s befonders der Staat fiir die Taufende und Abertaufende der
von ihm unmittelbar Abhi

igen in dhnlicher Weife forge? Uebrigens mufs riih-

annt werden, dafls Preufsen und andere deutfche Staaten, auch m

rere

Stadte im letzten Jahrzehnt fich diefer fozialen Pflicht lebhaft bewufst geworden

und in die Wohnungsf

+
4
L

trforge fiir ihre Arbeiter und niederen Angeftellten

atkriftio

eingetreten {ind.

n Erlafs
her Beftimmungen. Gegenftand der Ortsftatuten

Als erfte Aufgabe der Gemeindeverwaltung bezeichneten wir oben

ortsftatutarifcher und ortspolizeil

ift die ortliche Ausbildung der Beftimmungen iiber Baubefchrinkung, Grenz- Ge

; I
senkoften

gulierung, Umlegung der Bau
Maf:

neindeanftalten und des Gemeindec

und Aufbringung der St

der landest

ichen Grundlagen, rner iiber die Benutzung der w

entumes (Sielnetz, Waflerverforgung, Be-

leuchtune und Abfuhr, Bauziune, Erker und Balkone u. Ww.:

ifsenreinigu

Kap. 6 d fchnittes). Die ortspolizeiliche Regelung erftreckt fich

auf diefelben Gegenftinde, fowie auf den Strafsenverkehr und befonders auf die

e liche Bauordnung (fiche Kap. 7). Die Titigkeit der Gemeinde zur Auf

ftellung und Feftitellur der und Baufluchtlinien wurde f{chon oben er-

lautert. Auch die Aus vauten mit ihrem nzen Zubehor liegt

in der Regel am beften in d

er Hand der Gem

1

deorgane, weil hierdurch eine

Bauw

fachgemdl ichert ift als bei Ueberlaffung diefer Titigkeit an

hier die unter behord-

intereffierte (

SO
icher Auilic

keit iiberhaupt ausfchliefsen zu wollen:
I

grofsen Erwerbsgenoffenfchaft, geleitet von

zerfahrenen und umftindlichen Kommun

einer zZweckmil nndftiicke foll

ren  Geftaltung der Baug

nicht blofs ftatutarifche Vorfchriften befchrinken: fie foll

Grenzausgleiche, die und Zufammenle

ungen fordern und

sbaues die offentliche Ord

m Fortfchreiten des ing und

1en Verkehr v n. Sie ift die e Belchiitzerin der offentlichen

Gefundhei ichtlich der Trinkwaflerbefchafiu der Befeiti

ung der Hausabfille,

1

lungsmaterials fiir Strafsen und Plitze, der Reinhaltung

der E des Auf

offentlicher dufe, der Anpflanzungen und der Verhinderung allzu dichter

Bebauung.

der rneter Bauftellen fiir die

Die

Befchaffung gee

n Gebdude gilt fir die Gemeinde wie fiir den Staat, und

erforderlic offentli I

zwar auch beziglich folcher Bauwe

ke, deren Bauplatze nicht bei der Planauf-
I

{tellung aus architektonifchen oder wirtfchaftlichen Riickfichten bereits von vorn-

{ehen

in den Ba

vorg ind, Je frither die Gemeinde fich zur wirk

lichen Ausfiihrung der geplanten offentlichen Gartenanlagen, der Schmuckplitze

und der in Ausficht genommenen Gemeindebauten entfchliefst, defto wirkfamer und

lten Fortfchritt und die freundliche Geftaltuno

=

wohltuender bet

neuer Stadtteile.




erfiillt die Gemeinde

Als Selbftunternehmerin

angekauftes fiskalifches

Berufes. Indem fie e

einen wefentlichen 1 ih

itlich, fozial und kiinft-

oder privatés Gelinde mit einem zweckmifsigen,

iib t. die Strafsen und Platze und Pflan-

lerifch durchdachten Bebauung

felbft zerlegt und mit beftimmten Bauvor-

zuncen {elbft herftellt, die

affen und

cauft, ift fie in der Lage, Einheitliches und Schones zu fc

nde vorbildlich einzuwirken, die Spekulation

zugleich auf die Bebauung der Privat

einzufchrinken und die Wohnungspreife zu ermifsigen.

-

el

-h erleichterte Bedin

ner die Bebauung begii

Sie kann

die Bezahlune des Baulandes und fiir die Errichtung von Kleinwohnungen,

friihzeitice Schaffung 6ffentlicher Verkehrsmittel und offentlicher Gebdude und Garten-

Abgabenfreiheit

anlagen, ferner durch Gewihrung von Steuererleichterungen oder

1den Zeitraum, fowie durch Unterftiitzung von

fiir einen gewiflen, dem Neubau fol

ichen oder gemeinniitzicen Bauabfichten.
Erf

kirck

der Wohnungs
Arbeiter Wohnung

e Verzinfung mietweife abgibt, wie

reicher noch kann die Gemeinde

tragen, wenn auch fie fiir ihre Beamten und

ben auf Wunfch g
fir den Staat

in, Frankfurt a. M. hat auf diefem Gebiete ein fruchtbri

richtet und di

oben berei empfohlen wurde. Die Stadt

geben, und

gendes Beifpiel ge

=3

olgt. Und wie der Staat Verkehrsunter-

zahlreiche andere Stidte find bereits

nehmer im grofsen geworden ift, fo kann die Gemeinde zum allgemeinen Nutzen

in ihren Grenzen Verkehrsanftalten anlegen und betreiben. Stidtifche 1

lem |

Briicken und Fihren find keine Seltenheit. Stadtbahnen in kommn
gibt ¢

»Verftadtlichunge von Strafsenbahnen pfadweifend vorgegangen. Wer die grofsen

r Frankfurt a. M. mit der

unferes Wiffens noch ht; wohl aber ift wie

! Schwierigkeiten kennt, die infolge der Ueberlaffung offentlicher Strafsenteile an
it

der wird mit dem

private Erwerbsgefell{chaften zwifchen diefen Gefellfchaften und den Gemeinden
regelmifsig fich einftellen, und '

zwar zum Schaden der

Verfaffer der Meinung fein, dafs, wenn auch von einer allgemeinen Verftadtlichung

des Strafsenbahnwefens kaum die Rede fein kann, doch die Stadtverwaltungen beim

Ablauf der gegenwartigen Konzeffionen oder

der eigenen Uebernahme des Betriebes fich priifend vorzule haben. In Berlin

diefe F zu Gunfi

ilt zwar vorliufig

einer Konzeffionsverlangerung der Grofsen

Berliner Strafs

nbahngefellfchaft beantwortet worden:; aber die Stadt hat andere

Linien angekauft und ift mit der Planung eigener Strafsenbahn- und Stadtbahnlinien

lebhaft befchiftist. Andere Stidte, die {fich meift mit gutem Erfc

! den ganzen oder teilweifen Befitz ihrer Strafsenbahnen gefetzt haben, find Darm-

ftadt, Diiffeldorf, Oberhaufen, Coln, Konigsberg, Miinchen, Miinfter i. W., M.-Glad-

bach u. {. w.

Aber was bleibt, wenn die Gemeindetitig

ceit eine folche Ausdehnung

der Privatwirtfchaft iibrig, in wi inz und Staat die Wurzeln

cher doch Gemeinde, Pro

threr Kraft finden? Diefe Fr: erfcheint allerdings nicht ganz unberecl an
gefichts der Vermehrung der durch Staats:, Provinz und Gemeindebehord ge

filhrten Betriebe. Andererfeits aber hat auch die

‘werbs- und Gewerbetiti

der Privatperfonen in den letzten Jahrzehnten

eftaltigkeit und Lebh:

anftalten

nommen, und | lich der vorhin befprochenen Verl

auf dem Standpunkte, die Privatwirtfchaft grund-
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wn
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n zu wollen. Der Betrieb von Vollbahnen, Stadtbahnen und

wird hoffentlich trotz des Mitbewerbes von Staat und Gemeinde
fellfchaften ft 1

h fein; und den

i letzteren diirfte jedenfalls
o oy iy : 1 \ it : , ;
der Betrieb der lindlichen Nebenbahnen zweiter und dritter

vorwiegen

Ordnung

;,'_'-\3'_‘|l;]1\_‘|‘., eine nareiche \'&:!'-i\'L‘!,‘.-l'r'-:ll’L. die an l‘JL_'-:.iL‘LIU'.H'_; i]-‘.'lh

renommen hat.

dem Gebiete des eigentlichen Stddtebaues find der Pri

erfchloffen. Der An- und Verkauf von Be

atwirtfchaft weite

riinden it leider zum Gewe

.. und zwar zu einem {chwung
Das Wort

-fes Gewerbebetriebes oft die

vinnreichen in den {chnell-

wachfenden Stadte

efchoben, weil eine echte Art

hervorgerufen hat, indem kiinft-

5 |

2TH,

Spekulationsgewinne und, mehr noch, unt

>(thalten von Bau-

nd die Pr der Grun ke in nach

eiliglter Weile ft immer dichtere

Bebauung herbeifithren, die Mieten und die ftadtifche Wohnungsfrage

verfchirfen.

ntliche Stadterw

’ iy ety oy b lavwf - ~
u entwickeln, bedarf es des

blofs einzelner Grunditi

einer zufammenhiangenden Land

flache von folcher Gr Strafse oder eine Strafsenfirecke

zwilchen zwei Kreuzungen zum Gegenftande der Unternehmung gemacht werden

kann. Der Befitzer einer folchen Flic bei zerteilte defitze, die Gemein-

{chaft der Bef kann die Strafse seroffnen«, d. h. das Strafzenland nach dem

und

Gffentlich feftgeftellten Stadtbauplane Gemeinde iibereignen und

auf Grund eines mit der Gemeinde abzufch Vertrages den Strafsenbau ent-

weder den Ortsregeln entfprechend felbft ausfiihren oder durch die Gemeinde ¢

Zahlung ausfithren laffen.

Ift der zulammenh Befitz v Ausdehnung, fo kann
bach

entiimer unter Be von d

tung Gemeinde beftimmten Hauptlin

Unterteilung des Strafsennetzes fe entwerfen und, nachdem der Plan von der

Gemeinde und den fonft zufténc Behérden gepriift und feftgeftellt ift, die

Strafsen felbft ausfiihren.

ereffe fowohl des Unternehmers als der All-

In beiden Fillen wird es
dem offentlichen Verkehre in

n, dafs die neuen Strafsen, fobald

erheblichem Mafse dienen und inshefondere mit einer betrichtlichen Zahl von

Hiufern bebaut find, von der Gemeinde iibernommene werden, d. h. in das Eigen-

Interhaltur “ht der Gemeinde iibergehen.

Ctrafeen. die von Privaten aus-

fich alfo bei um Off

auch entworfen werd rdings unter Mitwirkung der

15 der Hand geben leann und die

Gemeinde. welche die Planfeftftellung nicht
der Walfi
yerlaffen wi
die Verhiltniffe bei folchen Stra

srverforgungs- und Sielanlagen ebenfalls nur ausnahmsweile

von Privaten

B
LANGETS

der Gemeinde belu

tellt werden und nicht zur Uebernahme le

d ]‘.L']'_“l

fondern Privatfirafsen n den Be

find. Dies f{ind nicht mehr &

veraulser

fitzern dauernd zu unterhalten fu

Das preufsifche F




im Inneren von

Aufteilung feh: dumiger Baublocke, zur Erfchliefsung
g g

Blocken liegenden Grundftiicke oder zur fi ren  Aus zung wertvoller Grund-
flachen im Inneren der Altfl

fnns, Terraces, Build:

find an folchen

adt. Paris und London

anl: s genannt (v

1woren hier

|1 aber g

namentli

bis 67) und viele fog. »Héfee, d. h. Strafser

bis ichen, welche in

mit felbftandig

en fich hinein erftrecken und d

Innere von Grunditii

1e fur die

1 Fillen ei

gebiduden befetzt werden. Diefe Hofe find in wvic

he Einrichtung; die Entftehung neuer follte deshalb von

und Sicherheit verwer

hkeit verhindert werden.

oder mangelhaft verwalteten

will

idten, oft noch eine Reihe fog. »Privatftrafsen«, welche mehr oder wer

kiirlich durch en Anbau ohne Zutun der Gemeinde oder unter Duldung

der Gemeinde, jedoch ohne re

Irechten Strafsenbau, entftanden find. Solche An-

rentlich auf pol

lagen, um die fich niemand re kiimmert oder die nur gel

188

offentliche

werden, find wvielfach ein

‘hal

In gut verwalteten Stddten follten fie nicht vorkommen. Die Ueber-

1 Unverme

1¢ derfelben in die Hand der Gemeinde ift {chlief:

Der Anteil, den die Privatwirtfchaft am Stidtebau durch E

chtung wvon

Wohn- und Gefchiftshaufern, fowie von gewerblichen Anfialten nimmt, entipricht

naturgemdf(s der bedeutendften und berufenften Titigkeit der Privatperfonen. Es

n Wohn- und Ge iftshdaufern zum

handelt fich dabei fowohl um den Bau v
eigenen Bewohnen und won gewerblichen Anlagen zum eigenen Betriebe, als um

tere
LCTC

die Errichtung von Gebiduden fiir den Verkauf und die Vermietung. Die

Art des Bauens wird durch Kapitaliften beziiglich einzelner Gebiude oder durch

Gefellfchaften und Genoffenfchaften hinfichtlich ganzer Gruppen oder Stadtteile a

geiibt. Markt und Preife richten fich danach, ab dem Bediirfnis
oder thm wvoran
ot

diirfnis langfam nach, was eine beftindi

entfpricht, ob fie demfelben fol,

lich der Wohnungen

fir die unteren Bevélkerune neinig Bautitigkeit dem Be-

Art von Wohnungsnot der genannten

Klaffen zur Folge hat. Der Grund in der {fchwieri

Verkiuflichkeit und der unanger Wohngebiude. Das

te Mittel zur Abhilfe be-

htung von A

1
1

oft empfohlene, noch keinesw:

fteht in dem Eintreten gemeinn chaften zur E eiter-

wohnungen und in der oben ochenen Titigkeit der Gemeinden und des

Staates. Allerdings find die Arbeiterfamilien am meiften geneigt, in der Wohnungs-

miete zu fparen, und nehmen d

welche e

halb vielfach mit Riumen
Wohne T

aus ihren fchlechten Gebiuden zwar fiir die einzelnen

Eigenfchaften menfchenwiit

nicht befitzen. So ziechen herzlofe

Hauseigentiimer nicht felt

Gelaffe niedrice Mieten, aber im o:

htung ordent-

licher Wohnungen erfchwerend und die aften

Gefell{ch

hmend. Notwendige Gegenmittel find neben der

Bautitigkeit der Erlafs und die Handhabung poliz hriften,

ortsftatutarifcher Wohnungsordnungen und eine ziel

. huno
gebung.




2., Kapitel,
Befchriankung der Baufreiheit.

Es mag dahingeftellt bleiben, ob das Baurecht ein natiirlicher

entumsrechtes ift, die einen fagen, oder ob das Anbaurecht dem

erft verlichen werden mufs, wie die anderen lehren

mafs », fiir den Stddtebau, ift die Belchriankung

eberifch feftzuftellen.
t;
renen Grundftiickes ift jedermann durch

des DBaurechtes als ei Notwendigkeit gefetzg

ewiffen Be-

Eine volle Baufreiheit befteht in den Kulturftaaten tiberhaupt nich

inkungen in der Bebauungsart feines eig

Baupolizeivorfchriften unterworfen; man hilt dies al

Ibftverftandlich.

lgemein fir fe

ht blofs hinfichtlich des swie

Fiir den Vollz

befchranken, fondern auch die Fragen, »obs

die Bebauung eines Grundftiickes zu

und »wanne ein Grundftick bebaut werden darf, zu regeln.

Durch Gefe
bauung wefentli
1i[

welche diefe Beflchrinkungen im Gefo

tzoebung find von der Bebauung ausgefchloffen oder in der Be-

befchrinkt die im erften, zweiten und dritten Feftungsrayon

us b

.wenden Grundfticke; hier hat der Milit

Neuanlage von Feftungswerken,

s hat, den Eigentiimern eine b Ent-

zu ordnen find die not

fchadigung zu gewidhren. Gefetzgeberifch geordnet odet
€n _-[)PL.'il{_‘.l

es offenbar im allgemeinen Intereffe unzul:

wen

vinkuneen des Bauens im Ueberfchwemmungsgebiete der Fliiffe, da

fig ift, Bauten zu errichten, welche den

iche Notwendigkeit

Hochwafferabflufs in nachteiliger Weife verhindern, Die gl

die Freihaltung der durch den fetzlich feftgeftellten Stadtbauplan zu

H(.‘:_{'{

hen vor, einfchliefslich der etwa zu

Stra immten I

und freien Plitzen beft

Vorgirten beftimmten Grundflachen.
1

In diefer Beziehung lautet die Stadterweiterungsthefe des » Verbandes Deutfcher

icentumsverhéltniffe,

nieurvereine« (fiehe Anhang): »Die E

Architekten- und
welche mit Feftfetzung eines Stadterweiterungsplanes fich bilden, fowie die Ver-

rerfeits und der Gemeinde andererfeits bediirfen der

pflichtungen der Anftofser e
gefetzlichen Regelung. Auf Flichen, welche zu kiinftigen Strafsen und Plitzen
ind. darf nach gefetzlicher Fefiftellung des Planes nicht mehr oder nur
n diefer Befchrankung

beftimmt

gebaut werden. Dem Eigentiimer gebiihrt we

ren das Rec zu verlangen, dafs Grundftiicke in kiinfticen

keine Entfchidigung, d g
Fiir

Plat ancekauft werden, fobald die umliegenden Strafsen he
Zuginelichkeit und Entwifferung von verei selten Neubauten mufs zundachft durch
die 1

vollf

emein zur

rentiimer geforgt werden. Doch follte die Gemeinde fich all

ch machen,

und Unterhaltung einer neuen Strafse verbindl
dals

Tiufern bebaut wird.«

tandigen Herftellung

ein gewiffer Teil aller a renzender Grundftuck-
- (=}

fobald Sicherheit befte

fronten mit I

- T - o e iy B, DR SR heriiolicl &g
Die Gefetzeebung und Uebung ift in den verfchiedenen Staaten beziiglich de

echtes fehr verfchieden, zum Teile unvollkommen und nicht =~

in Rede ftehenden Bau

frei von Willkiir.




und §) fiir die in einen &

rnach wird, der Thefe des » Verbandes

durch Feftftellung eines Stadterweiterungsplanes auf un-

‘Ereine« entiprec i
von St

nommene Land

bebautem Geldnde

mit dem Bauverbot und den Betroffenen

einen Anfpruch auf Gefetz be

htigt eben mit Rec WerterhGhung des benden Baugrundes

die Befchrankung des Strafsenlandes in der Regel mehr als ausgleicht, und dafs

die Ausnutzung einer Grundfl als Baugrund die Ireilaffung des Strafsenlanc

notwendig vorausfetzt.

diirfte das welches den Gem n das

Dageg

Recht verleiht, zu befltimmen, eine Seite der se mit Gebiauden befetzt

werden darf hloffenen

- Bebauung ausge

Seite fiir

eftechen, zu weit

kung ein Recht auf !

manche

wo man be weife an einer auf der Berg-

2
3

fihrten Strafse aus Schonl - und anderen Griinden nur die Bebauung der

zulaffen darf; eine bill Entfchic

g follte indes den im Allgemein-

betroffenen Eigentiimern zukommen, wenn nicht die bauliche Benutzung

der Grundftiicke von einer anderen Strafse her ermé wird.

Ein dauerndes Bauverbot miifste blofs das senland und Vor tenland

treffen, wihrend das Bauland nur Bef

dankungen hinfichtlich der Frz

1 »wann
und »wie« unterworfen fein follte. allo be

der Zeit und der Art der Be-

bauung

Nach § 12 des preufsifchen Fluchtlinien

oef
reiben, dals Wohn:

planes in der R

durch Erlafs eines Ortsf vorzufc

Straf:

chtet werden dirfen, nach-

des Bebauungs erft dann erri

dem vorher die Strafse planm: den »Baupolizeilichen Beftimmu

=

It ift. Die meiften preufsi

1
L

{prechend, fer

ren St folches Orts-

Berlin und Céln im Anhane

ftatut erlaffen die Ortsftatut aber wenit

Stadt-

stadte {

en es wirl aus. Gewdohnlich lidfst man den

kaffe einen iffen Strafsenkoftenbeitrag zahlen und das Strafsenland an die Ge-

lich abtreten und hat dann 1 den Anbau a
es Ver

die durch das wilde Baue chienden hohen Stra

nichts mehr zu erinnern, Durch «

rd, wenn a Sch

Gemeinden

en ein ausgefprochener Zweck des Fluchtliniengefetzes ift.
1 Zuftanden zug

n find unc

e Schwie

geldft; fondern es wird die Entftehung laffen, welche nach

und

:lundheitsriickfichten zu bekl:

Befeiticung mit

loptern fchliefslich der Gemeinde
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von der ;_L‘{\L'?.?.]il‘hi..'n
au mit Walf

bau vorangehen Iz

ichft allgemein

den Straf; reung, Entw

erung und tung dem Haufer

alfo das Bauverbot an unfert

> T e 1~ at = n ~ . o 1 1 . =
Regel ich aber auch den Strafsenbau fordern und in ihren

upoli keine iibertriebenen Anfy

riche an Strafsen {tellen,

fir den Anbau als fertig gelten,
Auch in Bayern, Heffen und Sachfen darf der Anbau in der Regel nicht er

eftellt oder bever ihre Durch-

bevor die Strafse nicht kanalifiert und he

nicht gefichert ift. In anderen Staaten und Stddten fehlt meift das Verbot,

an unfertig

ferner in Strafsbu

{fo in Baden und Hambt

wo an den Stadterweiteru r bauen darf, wenn er nur

{fchofls in

Hohe leot und das Haus parallel zur Flucht

das ]‘“.l'i_ij_;'\: £ I

linie errichtet. In Mainz und Wien ift die Bauerlaubnis u. a. davon abhi

dafs die zweckmaf: Einteilung des ganzen von Strafsen umzogenen Baublocl

durch den Einzelbau nicht verhind

wird, Die letztere, tiberaus empfehlenswerte

Beftimmur fehlt leider anderwirts faft a

gemein; wir werden in Kap. 4 diefes

Abfchnittes f zuriickkommen.

Zweckms?

dte, das Bauen aufserl

rweife ermiachtigt

ferner das heffifche Baugefetz (fieche Anhang)

Ib des Bereiches des Ortsbauplanes iiberhaupt zu

unterfagen, eine Ermichtigung, welche nur ichticer Weife wird angewendet

In Preufsen ftritt die Moy

ichtlinienplan feftg

werden

ein, nachder

: Art der Bebauung

entweder im Wege des Ve durch
i

V ErKE

beim ife von Baugrundftiicken, oc -h Ortsftatuten und Polizeiverordnungen.

den Ausflchlufs

ielsweile

ichen Beftimmungen beziehen fich beiff

Hohe und Bauftil oder Bauftoffe der Gebdude, auf die

werblicher Anlagen,

eife und ihre Einzelheiten.

offene oder hal

enden

Durch Ortsftatuten auf gefetzlicher Grundlage konnen gewiffe Stadtgeg

.n und dem Betriebe ftérender oder gefund-

1 Fabri

iiberhaupt dem Bau von

Deutfchen
t: sDer

inwieweit durch Ortsftatuten

rdnung

=

ddlicher Gewerbe entzogen werden. Die Gewerbec

heits{ch

efehen, indem fie [a

fen Fall vor

5 It et s '
im Abfatz 3 des §

Reiches 1

o]
vorbehalten, zu verf

Landesgefetzgebung bleik

Ly

zelne Ortsteile vorzugsweile

dariiber Beftimmung getroffen werden kann, ds

=n aber

deren Ortsteil

& 16 erwidhnten Art zu beftimmen, 1n

leichen Anlagen gar nicht oder nur unter belonderen I

rinkungen zuzulaffen

en namhaft gemachten Gewerbe-

njenig

find.« Der genannte § 16 handelt von de

ichtung iiberhaupt mit einer befonderen behdrdlichen Vorprifung

Sachfen und

Bauerlaubnis verknipft ift. Die Konig

Herzogtiimer

und

Grofsherzogtiimer Baden unc

Wiirttembe:r

ltene Lande ebung erl:

waben die in § 23 vorbe

halt und Braunfchwe

. T i i 1 =) S rabrilefrela St
und dadurch ihren Stadicn dic ceit geboten, fabrikfreie St

und zu bewahren. In den iibrigen deutfchen >taaten Ut der Geze

ntliche

der »Deutfche V

1 e PRt | T by B R
.n und zahlreichen Stadten,

in Uebereinftimmung mit anderer

den welent-

gememne

Regelung wie




altifchen Fort{chritte, die in

=il jhrer Bedeutung eingebiifst di

lichften T
vielen Stiddten durch die »Abftufung der

eivorfchriften« gemacht worden

ler »Staffelbauordnungens ift es

VO rdnungens o

find. Durch E
tei klicher ¢
Grund ortspolizeilicher Be

rerbebetriebe, fondern alle ldftigen oder unerwiinf{chten Be-

ichfen, Wiirttembe , teils auf

auf ausdrii etzlicher Grundlage

nicht blofs die in § 16 der Reichsgewerbe-

ioniffe moglicl

ordnung erwihnten Ge

triecbe aus beftimmten, dem ru

5

1 Wohnen vorbehaltenen Ortsteilen fernzuhalten

und aufserdem hinfichtlich der Bauart und Baudichtigkeit alle di Belchran-

die verfchiedenen Bezirke aus gefundheitlichen und

kungen aufzuerlegen, die

fozialen Griinden als ni erkannt werden, Niheres hieriiber enthilt Kap. 7 diefes

Abfchnittes.

3. Kapitel.

Enteignung.

+ . P
iumt, das

Den Gemeinden ift in allen Kulturftaaten d

s Recht eing

" Strafsenland auf Grund eines gefetzlich feftgefetzten Fluchtlinienplanes zu enteignen,

d. h. dem Eigentimer zwangsweife gegen Entfchddigung zu entziehen. Die Férm-

lichkeiten, welche zu diefem Behufe zu befc find, und die Vorfchriften fur die
Art der Ermitte
I

lung des Schadenserfatzes find allerdings in den werfchiedenen

hieden. Ausnahmen bilden unferes Wiffens Mecklenburg, wo das

andern fehr ve

ignungsrecht zu Zwecken der Stadterw

-3

ung nicht befteht, und Bayern, wo

das Enteignungsrecht auf Staatsfirafsen ht auf Gemeindeftrafsen erflrec

2 kft,

was die Ausfiihrung von Stadterweiterungen auf das #uf; erfchweren mu

Das preufsifche Fluchtlinie »Mit dem

=fetz fagt in § 11 kurz und biind

Tage, an welchem die im § 8 vorgefc des tellten Planes)

tritt die Befchrinkung

Um- und

Ausbauten iiber die Fluchtli inaus ot werden ig  ein.

erhidlt die Gemeinde das Re lie durch n-

C

fluchtlinien fiir Strafsen und Pli beftimmte Grundfliche dem Eicentiimer zu

entzichen.« Die Entziehung Antrag der Gemeinde durch das im

Ente etz v wie

vorgelch ne Verfahren, ohne d:

I1. Juni

bei anderen gem

zigen Unternehmungen, einer befonderen koniclichen Ver-

bedarf.

ordnung

Fiir die Beftimmung der Hohe der Entfchidi > Fragen entfcheidend,

find di

auf welchen Zeitpunkt der

abzufchitzende Wert des der Enteignung unterliegenden

g Grundftiickes zu beziehen und ob der Wert des Grundftiickes »sals Bauplatze zu
entfchad

Die erftere Frage ift wvon grofser Wichtigkeit bei Stidten oder Stadtteilen,

wo die Grundpreife infolge des ftax

n Vorfchreitens der Bebauung oder infolge
von Eifenbahnbauten oder fonftigen die Werte beeinfluffenden Anlagen im rafchen
Steigen begriffen find. Es kommen dre

verfchiedene Tage in Frage, namlich
I) der Tag der Feftftellung und 6ffentlichen Bekanntmacl

2) der Tag des Enteignungsantrag

g des Strafsenplan

3) der Tag des Eigentumsiiberganges.
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s

Alle d
fcheint,

kte haben eine gewifle Berechtigung: der

ler Gemeindeka

C

die Zahlung von Spekulationswerten aufzubiirden,

welche erft nach der Fefiftellung der Baubefchrinkung fiir den Baugrund im all-

gemeinen, vielleicht gerade auf Grund des Planes, entftanden find: der Tag

erft an die

lie Gemeinde ihr Enteignung

it wirklich ausgeubt hat, und der

Tag 3, W erft an ihm der Eigentiimer d Rechte und Pflichten an feinem

Grundftiicke - Entfchadigungsfumme in den Stand

entbunden und durch Zahlung «
1 E [chaffen.

vorwiegend den Tag der Planfeftitellung als

gefetzt wird, fich anderwei

Die Rechtsj welche frither

annahm, betrachtet, wenigftens in Preufsen, in jiingerer Zeit den Tag des Ent-

eignungsantr

den mafsgeblichen. '

zur Strafse befimmte Land al

Die zweite

Frage, ob das s Bauplatz oder als

bebauungsunfihiges Land (G ift noch

1d, Acker, Lagerftitte) zu bewerten fei

einfchneidender. Infoweit hieriiber Beftimmungen beftehen, lauten fie entgegen-

foll laut des L

gefetzt. Nach Bawumei oger Ortsgefetzes bei Feftftellung des

Wertes d
Dac

Baugrund zu betrachten, wenn er entweder bereits verbaut war oder nach der

ige angenommen werden, den das Land als Bauplatz haben wiirde.

regen fagt die Wiener Bauordnung: »Der abzutretende Grund ift nur dann als

bisher beftandenen Baulinie verbaut werden durfte oder in den offentlichen Biichern
2

als Baugrund eingetragen erfchien. War der abzutretende Grund nicht Baugrund,

und

fo ift er nach dem Nutzen, den er mit Riickficht auf Zeit und Ort gewdhnl

i

allcemein leiftet, bewerten.« Im heffifchen Gefetz fir die Erweiterung von

Mainz heifst es: »Bei n von Geld

nde, welches nach dem Bauplan fiir

von Kanilen

den neuen Stadtteil nur zur

Strafsen und Plitzen beftimmt
]': |

zt werden, als es je nach feiner Benutzungs

ift, kann {folches Gelidnde nicht zu den etwa litze gneten Pre

fondern nur fo hoch abgefc t
als Feld, Garten oder Hofraite gewertet werden konnte.« In Preufsen beftehen

renftand nicht, und daher kommen

ausdriickliche Beftimmungen iber diefen Ge

1

uslchiiffen), als bei den Gerichten

fowohl bei den Enteignungsbehorden
de
unterfchiede
Dafs ein

n Anrufu den Parteien ftets freiftent — die erheblichften Abfchatzungs-

bebautes oder nach einer fritheren Baulinie bebauungs-
Fiir

d zu entfchidigen dirfte kaum zweifelhaft fein

fahiges Gelinde als Baul

nur der wirkliche

fonfti

Strafsenland ift es dagegen in der

Benutzungswert, nicht aber der Bauplatzwert g weil erft durch Ver-

] t
wendune  d selitz

leibend

abzugebenden Fliche zum Strafsenbau der il

des letzteren einen

wirklich ein Bauplatz wird, der Befitzer alfo im M

vollen Erfatz findet. Dies pafst aber nur fo lange, als die zu enteignenden Befitzer

en (beim Anbau {chliefs-

ichem Mafse bete

des Strafsenlandes z

gleich die in g

1 i k- 1 Faie lan 2, - y
lich die Strafsenanl: n erftattenden) Eigentiimer des anftofsenden Baulandes

steren durch eine zu geringe Entfchiadigung der

find. Anderenfalls wird den le

rartigen

iner d

erfteren e unverdienter Vorteil zugewielen.

e e - VPR, o b e
Ungerechtigkeit wird oft fo verk als Bauland,

ifFe unter

wohl aber mit dem durch
dichticung - Zucinelichkeit, Geftalt und Tiefe des m B ymmenden
wird. An einem Beifpiele moge

utert werden.

L"'..l&_‘w
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Sachife Hambure, Frankreich,

Nordameri eines dem

1, geftatten int etze die Anrechnu

bleibenden Grundftiicke erwachfenden Mehrwertes auf die

ahren ausdriicl

ssfliche, In den meiften Staaten ift ei

Entlcl

‘neten nicht blofs

f_‘.]l\_' dan '.:C!'.. fondern AT




N e T e Bl Toioa 1 . - : ~
ondere Gefchifts- und Nutzungsnachteile, fowie fiir eine e

loshaltung fiir k

Wertvermi Ao der ReRflEiche Der . - ;
Wertverminderung der Reftfliche. Der letztere Punkt kann bei neuen Strafsen-

A1 Tondere R s e B LT . = 1 1 -
.n, befonders bei folchen, welche die Grundftiicksgrenzen fchief fchneiden, fehr

anl
dall

wichtic werden und leicht zu Ungerechtigkeiten fiihren.
Nach dem preu

rentiimer die Uebernahme

ifchen Gefetz kann zwar der I

lbe durch die Fluchtlinie fo weit in

nzen Grunditiickes verlang

aes g n, wenn

{ aTenG e S| Vi P p Bt 1 1 . a1
Anfpruch genommen wird, dafs das Reftgrundftick nach den baupolizeilichen Be

FEWONNENCIl

.';:{'l-'_:'||ll' Er

brauchbar ift. Aber der

ftimmungen des Ortes nicht mehr zur Bebauung
ionet werdenden te
‘h freier Wahl

]

fteht das Recht der Enteignung des Ul

der Befitzer n

zu: im Gegenteile ka
cinde obendrein noch z

r die Ger

diefem Falle fog
srmvetfchlechterung und Bebauu

die entitehende F des
it offenbar ein Unrecht und

nflichten. Dies
soneten Reftfticke nicht blofs

als die ung

.n bleiben, fondern auch die Bebauung der




ndheitlich herbei-

und oft eine wirtfchaftlich

oder »Prellftreifenc,

fuhren. Man nennt f{olche mitunt
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Deu nd, wo mit Aus
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Strafse
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(tiicke mei

5 Glnge

ind und die in ehmens ein-
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ittimern der anliegenden Grundflichen zufallt,

fidlichen »Neuftadts zu Hamb

Sanjert

sulierungen der gedachten Art

he und innere Stadtr
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Regelung der Baugrundf{tiicke.

In Abfchn. 2, Kap. 3 e erortert, welche bei der Bildung

der Bauftellen, d. h. bei der 2 der Baublocke in einzelne Grundftiicke
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2: Hadts nicht den Eigentumslinien an-

paffen laffen, Einen {olchen

L bei-

ungeregelten Block z
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zum Vort

1
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T Fos oa - . Fay ‘.-
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o A e T e ie freudige Zuftimmung aller
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zu erlancen. Aber die menfchliche Natur ift leider anders geartet. Nur mit
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durchdachte Eigennutz,

1885,

| welcher durch Zuriick-

eine fich

g haltu

noch vorteilhaftere Um-
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E i=ile
3 und der Neid auf den
Vorteil Faft

oelmi wird eine
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iindet,

Hinwei beg

I dafs ircend ein ande-
rer noch be

Nicht felten

CGrund
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Riickficht auf feine an
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des |
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ihn zur Zeit uner-
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in der Abficht, ein
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forte) zu bilden, wel-
ches die anderen Be-

teilicten, um endlich

zum Ziele zu gelange

mit teuerem Gelde aus-

kaufen miiffen! Durch

— folchen fchmutzigen I

gennutz 1t - mangels

einer gefetzlichen Re-
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‘aus doch ¢

Umlegung zwe
liegen, ohne an die Baufluchtlinien z

legung oder Zufammenlegun
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legung fpielt im iibrigen bei ftid
als beim landwirtfchaftlichen Befitze.
koppelung

mehreren grofseren Griinden wegen

{chaftung angeftrebt wird, kann es fich

bebauung:

hen Baugrundftiicken eine weit geringere

der zerfplitterten Grundflichen desfelben Befitzers

n, konnen tiberhaupt nur durch

Wiahrend dort die Zulammenlegung

Zu einem

der vorteilhafteren und r

VEr-
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Inneren eines Blockes

Um-

gemacht werden. Die Zufammen-
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Rolle
(Ver-
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383

s i e e g el
n einzelne Bauplitze beftimmt ift, wefentlich nur da um Zufammen-
L

wo die Zeriplitterung fo weit geht, dafs aus der einzelnen Parzelle,

bei der Umlegung in eine andere Form, ein brauchbare

Bauplatz nicht
den kann. Zwel oder mehrere folcher

bildet w

mehr

hen zufammen-

wren zum Ziele, zum Nutzen des Eigentiimers und zum Vorteile der

Nachbarn, welche aus Riickfichten der Schénheit un

d der Sicherheit das Liegen-
bleiben beba
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ungsunfihi Flichenteile zwifchen ihren Haufern nicht wiinfchen

1C11.
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er alter Weg und
ten Bebauung nutzbar zu machen, Und zwar werden diefe
Refte entweder zu einem brauchbaren Bau

Die Zufammenlegung tritt aber namentlich als notwendig he

{ftandiy
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rundftiick vereinigt oder de

rnetiten

Nachbar- oder Hinterparzelle einverle

oder endlich es wird eine Verteilung unter

Es findet alfo eine Zufammen-
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befonderen wiirden diejenigen

-entiimer in elnen
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r in den Fr

net ift (fiche Anhang). Im

ftatt, ein Vorgang, d
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oder ein Grundfticksreft fein
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i und Eineignung

ahig angefehen zu

miiffe

~ 114a TR o
werden: geringere Flichen follten der Ente

o . im S P Yl ranraifl R Tre I Inoceheuer
Dieienigen, welche in diefer gwangsweifen Beflitzanweil etwas Ungeheuer

erblicken . mochten wir darauf aufmerkfam machen, dafs es jedenfalls weit

hen Intereffe durch Enteignung von feinem

einfchneidender ift, jemand im ofienti
Befitze . unter Umftinden von Haus und Hof, zu ve

eiben, als aus zwingenden




[T

bedingungen feinem Befitze hinzt

das Verfahren

S e oo
1 der Re |
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rklichen Be
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]
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Stadt Sz

weiterung, Preufsen |

fir den Wi
annten Stadt-

deraufbau
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chens Brotterode und
zu Gunften der Erweite- |
rung der Stadt Frank-
furt a. M., a

allgemeine Geltung in i

ufserdem fiir
Baden, Sachfen, Ham-

burg und im Kanton

Zirich, Ausziige aus dem

badifchen, fichfifchen, Hamburger und ter etz find im Anhang mit-

oeteilt.
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tifche Grundftiicke
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1o

A iz
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als unau
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Leider

f nicht verfchwie

der Umlegung auch einzelne technifche

-hlage zur Ann

auch fiir den Fall

Schriftiteller

in der Annahme, man konne

Fillen die Linien eines

ebauungsplanes fo ziehen, dafs

das Umlegungsbediirfnis wver-

mieden werde. Dafs diefe An-
nahme unzutreffend ift, lehrt
ein priifender Blick auf Fig. 646
u. 647. Selbft wenn aufser der

Beachtung

Eigentumsgren-
zen andere Ruckfichten fur
den Bebauungsplan nicht malfs-
gebend wiren, wenn die Auf-
fuchung paflender Steigungen

am Berggehiinge keine fchrigen

[senrichtungen veranlafste,
wenn Briicken, Eifenbahnunter-

filhrungen, Bahnhofe und Stadt-

nicht die Richtung wvon
Verkehrftrafsen vorfchrieben; fo
wiren fchon die im Welten
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Bildung von Eigentumsftreifen

von 2 bis gm noch

ofter vorkommende vollige Ge-
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Abies B
und endlich die fo hit
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serall, fel es
Verftind

ch, das Um-

yediirfnis der in Fig. 643
1. 621 dargeftellten Grunditiicke

durch den Vorfchlag eines ab-

oednderten Bebauun

befeitigen, hatte

nicht blofs feine Planvorfchlige
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hme gelangten.
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In Wien fucht man., da ein in Fac

hkreifen wiederholt vorg

Umle

1gsgefetz fehlt, die Umlegune dadurch zu erreichen, d:

afs £




33 vor dem Nachfuchen Bau

Grundes in fachgemaifse Bauftellen

ift. Dies fetzt die vorherice Eini

igten Grundbefitzer v

fentlich ni fich die G o i dlde allgemeiner dieles Gegen-
Hoffentlich nimmt fich die G bung in Balde allg ¢

aber wenieftens der Gemeinde oder der Baupolizei-

ftandes an. Bis dahin

sur Errichtung von Gebiuden auf den

behorde das Recht zuftehen, die Erlaul
__ wie in Wien — zu verlage

weil der Beginn der

unger lten Grunditi
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Bebauung

ganz vereiteln kann.

[Es wiirde

a1 mdan 1
Ausfiihrung anzuwenden ift,

bef i fich hierin noch n

O
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i
o
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e
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8 i~
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oeficht

afsie {ein, wiahrend im iibrigen auf

dic m genannte »Denkfchrift des Verbandes Dentfc Architekten- und
Ingenieurvereine: und die vortrefflichen Arbeiten von Abend

verwielen fel.
Die Grofse und Beore

zung der Umlegungsfliche it ganz nach den Ver-
hiltniffen der Oertlichkeit zu wihlen. Die Uml

cung kann fich auf ei

n einzelnen
befchrinken; fie kann auch mehrere Blo

C

Block odei

auf einen Bloc ke oder




einzelnen Block

relten, zum

Anbau mehr
Orefl LHIL (

die neuen Strafsen nur entworfen f{ind, fo

Erfchliefsung von Geld

ift (wie in F 641, 643 S X :
13 eine grofsere mnung des Um

entums-

{eine Begrenzung befteht aus vorhandenen

zweckmafsig
den Mittellinien neu anzulegender Strafsen, auch
ren Beftandteile

Grenz-

oder aus

ender Strafsen — oder fetzt fich aus

linien bef

Nach T\[‘I‘{"]i\;.ﬂ];ljii {oll _it.‘L‘lL:t'

sentiimer feine Bauland

halten, die fein ungeregelies Grundftiick einnahm.







WE > 5 {sen

der oben mitgeteil der

Ver-
Feft-

ten

achft nicht

notie und nicl

wenn uber den E

ft. Beffer ift noch die von

1 neueren
3. in Dortmund) a von vorn
neinde unen
rarten,

n Mindeltbre

Niefsbrauch iiber

Bed

Lo T > 1 4 : .
Imis L','HlIIII'\'i_“I]l.'H'._I, mit €inel

Annaht

angewendet wurde; ftatt deffen nimmt die Umlegung

oelangt und die Mi

bene Geftalt an, wenn Verfahren b zur Anwendu

Block umgebenden Strafsen als Grenze

sichheiten der Anteile, welc
in Anf]
'-3(_] i

edenen Grunditi

nehmen, und die

gen Erfatz kommen dadurch in

‘b durch die Gem

V und R, di
Baupl

1897

n 15048 ar . 10800«

itzer der

Anteil

iher belchwert

n an den breiter

halb

oet echter ¢

zu oute kommt, Es
Zu g

vier Drelecke z : 1
Diefen Verh

=

(rrune

fowohl 11

TR
orundlticke

rm eingee

und |7, welche vorilehe \ ;
e - 11 i it e, b S 1 homredroth
Kine befondere Behandlung verdient, Wi Abendrotih

en Strafsen.

egung von Bauland an gereg
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nen Grun

der Werte der verfchi dachen, nar

zur Baufluchtli

land, oder nach Stre

dann beim Aus ‘undftiicke zu

n oder ann:

Ve

ftindigung der

INLerie

5. i\-.'ilji'ui.:|.

Aufbringung der Stadterweiterungskoften.

einer Stadt-

bei der Ausfiihr

Die Kolte

um deren Aufbrir

fich in zwei Gi ren: die

erweiterung handelt, laffen uppen zerl Gruppe umfafst

aben, welche geleiftet werden miiffen, um tiberhaupt

z. B. Aust

alle jene A

1ien Anbau zn zu macher

: T
dem {tadtifc

iffer

Briicken, Eindeichung ptentw gung von Feftungswerken,

Gruppe fich aus den

wahrend

Aufhebung von Rayonbefchrinkunge

n fiir d Arbeiten zulfammenfetzt, die zur

Aufwendung

-derlich find.

‘en Zubehdr im einzelnen er

Strafsenanlagen nebft

Die Koften der erften G werden in der Res oder vorwi

der Gemeinde beftritten, oft auch einer Gruppe von Bewohnern

die den Hauptvorteil haben, auf Grund befonderer Gefetze. weni

T Die Koften der zweiten Art, d. b n - Strafsen-

gt.

zur Laft

koften mit Einfchh der Grunderwerbskoften, werdse zumeift nur

anlag

:n oder von diefen bei Errichtung von Bauten an die

von den Anlie

Gemeinde erftattet.
Die L

aufzuwendenden Koftenteilen (foo

VoI Bevorte

\-l -I']l

» als folche an der Ei

iftungen der Gemeinde,

1),

Qaer

fprechen dem allgemeinen Intere

ihres Bebauu oder um ihre Lebens- und

durch frei-

wickel erhalten oder zu fteigern. Oft wird die Geme

MEer-

haft

wil ter Privatperfonen, des einer

tt der Staat oder eine folche

Mitunter auch

gelellfchaft

[

t letztere al , o wird {ie im

1z an die Stelle der Gemeinde.

iben nicht Anderen

iillung der ihr obliegenden Auf

allgemeinen vorzichen, die E

rlaffen; denr Nichterfiill derartiger, immer mit Rifiko verkniipften

den Verzicht auf Rechte in fich.

(etz-

n Koftengt

pe beftehen in den meiften Staaten g

liche Feftfetzungen iiber die Heranziehune der Grundbefitzer. Im allgemeinen

wie bereits

werden die Koften der gewdhnli 1 Strafsen mit allem Zubehi

erwdhnt, von den Anlieg bef

ferner auf

erft bei Ueberfchreitung einer cewiffen Strafsenbreite und

offentlichen Plitze, (.}:L['t{"ﬂzlill:lgi:l!‘ Verfchonerungen und n, welche

gsleiftung

bis zu der feitens des verpflichteten Anli s wirklich erfolgenden Zahl
verfallen. Die fechfte Stadterweiterungsthefe des »Verbandes Deutfcher Archite

und Ing

curvereine« fagt hieriiber das folgende: »D




die von ihr

-n Koften neuer Str

ibehor Decla

eiten der

fsenden Grundeigentiimer zu verfchaffen,

den betreffenden wnziellen Formen e

-h wenn das

fich, namenth

Verfahren der Regulierung (Umlegung) vorausg

111EZEN

des Grunditiickes. Der & 15 des preufsifchen

«¢h Ortsftatut kann f werden, dafs bei der

einer neuen oder bei der Verlingerung einer beftehenden
beim Anbau an {chon we sen und Stralsen-
n von dem Unternel

len E

Strafse errichten

twifferung und Beleuchtu

in der

befcha

hochfter doch bezw. ein ver-

ader der Erfatz su allen diefen Mafsnahmen erforder-

lichtuncen kénnen die angrenzenden

meht als die Hilfte der Strafsenbreite, und wenn die Strafse

als 26m, nicht fir mehi n der Strafsenbreite h

rangezogen werden.

amten Strafsenanlage und bezw.

Berechnung der Koften {ind

ng zufammenzure U1 entiimern nach Verhiltnis der

die Str

renden Grenze zur I zu lecen.¢ In den anderen

Staaten beftehen ahnliche

ht a

In Sachfen ift jedoch die

Breite einer Strafsenhilfte bis zu 12m, in Elfafs Lothringen

ol

bis zu 10m, in bis zu 8m befchriankt; bei einfeiti Bebauung erftre

fich in Sachfen bis auf 15m (an freien P his auf 24 m) Breite.

In Heffen-Darmftadt haben die Anlie

v nur denjenigen Teil der Grunderwerbs-

von 70 Pfennicen fiir 149m iiberftei

koften zu tragen, der den Pi

auf Eck-

Bei der Verte n Frontlingen

ng der Strafsenkoften nach d

obfchon
igt ift,
5

n, die

hdaufer eine entfprechende Beitragspi - fiir beide Strafsen. Dies

nicht ung

{tirkere Belaftur der wertvolleren Eckg

ch oft iiber das billige Mafs hinaus und erzeu
friedlichen

mter durch einen anderweit unter den DBeteiligten

rden.

W

ial unrichtig ift, die

Es darf iibrigens nicht verfchwiegen werden, dafs es 1o

nur nach der Frontlinge zu berechnen, wihrend die Ti und Hohe der

t

in der Regel {chon vorgenommen werden mufs, fol

Grundftiicke aufser Betra bleiben. Da

aulichkeiten und Flichengrofse c

abDcr

ichtet wird, und zu diefem Zei

erfte Bau an der oder Strafsenftrecke er

]

eren Bauten und oft auch die Bemeffung der Baug:

ftiicke noch nicht bekannt (o mufs anerkannt w ., dafs die Auffindung eines

Dennoch

abes aut S

befleren, anwendbaren Ve rsmall wierigkeiten {tolst.

inzelnen Orten, fo in Gotha, die Flachengrofse bei der Beit

it es gelungen, an ¢

berechnung zu b fichtigen.
Wie die
Fy
geteilten Ortsftatuten fiir Berli : In

Anlage neuer Strafsenfirecken cinetfeits und den Anbau an ichon

sreufsifchen Stadte i der Koftenaufbringung hervor-

tretenc als Beifpiele die im Anhang mit-

n und Das Gefetz und die Ortsftatuten unter-

fcheiden die

vorhandenen, bisher unbebauten Strafsenfirecken andererielts.




dem ent-

engfte Ausl rafsenftrecke

unbebautes :

von Koftenbe

chiddigung
der Gefetzgeber nicht

oy

reife, benutzten Stadtfiralsen

den Anbau, wenn auch nur fi

auch zu w

nur :neu

bilden fich fiir

em Geldnde faft von f

ahernd

nach dem laufenden Meter Fron unter Umftinden auch

nach andeten Verteilungsmafsitiben, fowie nac

rwelterungen geht man

ation und

Bei manchen Stad

Beleuchtun einen Schritt weiter, indem es fiir den Anli

der Strafse ein Hauptkanal von oder e

rasrohr von () cm ein

itt, ein Hauj

das Gasrol

leichen We

von 10 cm Weite Das Kanalnet

Kabelnetz hab

ey
caen

in diefer oder

durch neue

11 digiem

= o
aie JJ'.'I'l]'il:'_{«‘;_q

ein Drittel

- %

“hnittsmenf{cl

Satzes cl'nﬁifﬁigl‘ aut den Durc

cme

bt.




yauten Strafse eine Fluchtlinie form-

be

em Gefe

fo kénnen nach pret ze Neubauten, Um- und Ausbauten

hinaus ohne Anfpruch auf Schadenerfatz unterf:

uber

und zwar nicht blofs folche Bauvornahmen, welche eine V cung oder eine Ver-

:'-'I'n:-IF(:['uH;__‘ der Dauerha 1altungs-

rkeit des Gebidudes herbeifuhren wiirden. Unt

arbeiten find d n ftatthaft ren gehoren

lche durch den

AL 1 1 . Taslls s - 1a{a 3 IBT T - -
\bbruch eines Nachbargebaudes veranlafst find. Die Neubauten, we

weit mehr d re Ausnutzung des
- werden, treten eine nach
1

urch Baulof

in die Fluchtlinie, und nun entfteht wihrend der oft {ehr

hafsliche Zahnliickenform der Strafsenbegrenzung, c

oft zu fehen Gelege der Anficht und zur Befeiti

von Schn inkeln Hiuferlinie durch

htungen zu

liche Ein

welche beim Neubau ler fortzunehmen find.

hiifsere {ehr iiblich. Wir

ifchen Stidten find diefe
iibe

hrzehnte dauern f{ollt

in franz

=notigt, folche vo rochende Notbehelfe und Unfchénheiten, felbft

mit in den Kauf zu n, wenn die Ver.

it ift; wir

eine Notwendi

Strafse

aber in der

e Ver-

ren, weil die fofortig

wng des 7

rliche Summen erhe

Kapi

Benutzung der Strafsen durch die Anftofser fiir Privatzwecke.

iinde. teils die wirtfchaftliche Notwendig

dafs zwifchen der offentlichen Strafse und den Privatgrundftiicken

werden lann,

rentumes und der Benutzung gezoger

entumes wird zwar bei vollig geord-

ntlichen Gemeinde

durch die Stralser klar beftimmt. Aber eines-

Verhiltniffe vieler Strafsen du

bei voller Ordnung die

ntumszubel

in deren Fliche Fr

Grun

rampen, Kell ilagen vortreten, die entweder 1
an neueren

Kafi 1 T TIad =
belitzers oder hind. Und ¢

des Haus

in England iiblichen — Licht

visher von

ler L"‘ﬂ‘__{&';'-ilf-rl_' waren, treten oft,

{choffe oder den Vorgd

Kelle

wenn aus

blichen Griinden allmahli

nzunklarheite

garten befel

Ausfi

d |_|‘;l: Vor-
1eiten bel der

ift, verfteht fich von felbit.




Am wirlefamften ift

verganglichen, bleibenden Eir

auch in denjenigen I

%

herantritt; von bere

{senflu

o
(r:
it

Rede fein. In alteren Stadtteilen

{térend vor
Errichtung von

Aber auch wem

pflegt man eine Benutz

volliec auszulchliefse

durch gewiffe wvorfpri le Gebidudeteile

vird Func

tattet -

entmauern eines Neuba

die au le Vorder
Die 1

larenze de

Strafsengrund v nd ebenfo al

in die Lichtbreite der Strafse nicht

Gebdudemauern bildet

Vor diefer Ebene jeden in das Strafsenlicht zu unterfagen, wiirde offenbar

zu weit fihren. Gefimfe, iberftehende Dich werden deshalb

1 1y PR | {. ] a
nramnikt [Xin befonderes

5 zulaffie

faft iiberall mit gewiffen Einf
|

von Verkehrsbehinde-

n waltet zur Vermeid

Interefie ~he Einfchrankung

31 Strafse fich erhebenden Gebiude-

)

n iiber «

rungen beziiglich des unteren, 2

teiles vor. In die Zone iberhaupt keine Vorf .
Es erfcheint vielmehr die Vorfchrift folcher Bauordnungen

m V 1 Vom-

y oder 40 ¢m zu n. = Die Berliner

falls zu weit

von et

empfehlenswert, die in der Héhenzone bis zu

hundert der Strafsenbrei bis zu hochftens

erlaubt tberall Sockelvorfpriinge von 13c¢m und in breiten Strafsen

Bauordnu

&
auch vortretende Treppenftufen von 20 cm Breite. Jedenfalls follten ftirker

liche

Freitreppen, Fenfterliden, fefte und bewes

ladende Bautei 4
g

ddcher, in der genannten Héhenzone von ung M allgemein unzuld

chen Intereffe We

im iibrigen aber im kiinftleri ejenigen Freiheite

iglich find.

die mit Verkehr und Ordnt
{_-t‘.l'u:l' t!e_’.l' l

udeteilen ein grofserer Spielraum gewéhrt werden. In der Hohe handelt

kann den vortreten-

den

tszeichen (wie

es fich um Schirmdicher, Ladenfcl Haus
Zunftwe 1

Balkone, Erker, Stockwerks

Stiefel, Handfchuhe, 1 ‘enfler und Fenfter]

liber wL

ragungen,

kommen Kelle fe, Kellerlichter, Kellereinginge und Biirgerfteio-Ut
in Frage,

In

heiten von dreierlei Art. Die einen verbieten jede

tzterer Beziehung herrfchen in den wverfchiedenen Gepflogen-

iliche Anl in oder unter
tllten St

elichen Turen in der Strafsen-

der Bii n, vom Verkehre erf berechtig

rfteigfliache; was bei eng

Die anderen verbieten zwar Kellereingisr mit bew

fliche ebenfalls unbedingt, lafi

n aber zur Beleuchti

des Keller-, bezw. Sockel-

e, bezw. Bodeneinfchi

s (15 bis 30 cm

gelchoffes oder zum Einbringen der Heizkohlen ete. Kellerl

unter der Bedingung zu, dafs fie nicht mehr als ein beftimmtes Ma

durch ftarke Glas

vor die Baufluchtlinie vortreten und in der Bircerfteisebene

platten, Steinplatten, geriffelte Guiseilenplatten oder Eifengitter ficher iiberdeckt

oder in anderer Weife ficher umfriedigt werden, ein Gebrauch, welcher bei breiter
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rafsen als e

¢ ine den Hausbefitzern willkommene Erleichterung unbedenklich fein
mag. Die dritte Klaffe von Stiddten, befonders in Belgien, Holland und England,

geht fo weit, dafs fie en beftimmte Abgaben die Unterkellerung der Biirgerfteige

mit Anlz

ficherer Deckenlichter (Rohglasplatten) fiir unbedenklich findet. In

Amerika erfireckt fich diefe private Ausnutzung

der Biirgerfteige zugleich auf er-
hebliche Teile der Oberfliche, welche won Vortreppen, Vorddchern, Wirt{chafts-

und Verkauf:

cgenftinden eingenommen, alfo dem o6ffentlichen Verkehre entzogen

werden, Fiir europdifche Verhidltniffe ift eine folche Freiheit in der Benutzung

ntlichen Eigentumes unangebracht; auf befonders breiten Biirgerfteigen pflegt

loch in manchen Stidten das Befetzen beftimmter Flichen mit Stithlen und

ren Miete z affen zu werden.

5

an Bier- oder Kaffeehdufern ge

Was die vorfpringenden Gebiudeteile in der Hohe betrifft, fo werden Schirm-
dicher, Ladenfchilder, Hausleuchten und Gefchiftszeichen ziemlich allgemein unent
ye __\]_

ich befinden; durch Vorbehalt des

iiber der Lichthdhe von

be geftattet, fobald

1
1

erzeitigen Widerrufes werden

;
Ausfchreitungen leicht verhindert. Nach aufsen auffchlagende Fenfterliden find an

tifchen Strafsen faft aufser Gebrauch gekommen; nach aufsen auffchlagende
Fenfter werden bald zugelaffen, bald unterfagt; das letztere ift zur orofseren
Sicherheit der auf der Strafse verkehrenden Perfonen vorzuziehen. Fiir Balkone
tattet
folche Anlagen nur in Strafsen von mehr als 15m Breite und in einer grofsten
80 cm Vorfprung

und Erker gelten mancherlei Beftimmungen. Die Berliner Bauordnung

Ausladung von l,s0m. In Rom ldfst man fogar Balkone bis zt

in Strafsen von weniger 7m Breite zu: in breiteren Strafsen wichit der erlaubte

Vorfprung. Bei weniger als 12 m Strafsenbreite geftattet man in Briffel 70¢m, bei

breiteren Strafsen 90 c¢m Balkonvorfprung; dabei foll die freie Hohe iiber dem

erfteic wenigftens 350m betr

Biir

oen, Das Colner Ortsftatut iiber Erker und

Balkone hat eine abgeftufte Reihe der zul n Ausladungen bei verfchiedenen

tzt. und zwar von 30cm bei 7m bis zu 120 ¢m ber 20m

Strafsenbreiten feftge

Breite: in Strafsen von weniger als 7 m Breite find Erkervorfpriinge tiberhaupt un-

zuliffie; das Ausladungsmaximum ift I,2om. Auch miiffen, wie in Berlin, die

Balkone und Erker um wenigftens das Anderthalbfache ihrer Ausladung von der

Nachbargrenze entfernt fein. Durch die Beftimmung, dafs die vortretenden Bau-

teile nur einen gewiffen Bruchteil (in Berlin 3, in Coln ?;) der Gebidudebreite
einnehmen diirfen, wird das Entftehen ganzer Stockwerksiiberbauten, die ehemals
-+ im Einverftindnis der Nachbarn

fo beliebt und gebriuchlich waren, verhinder
follten aber Ausnahmen mit gewiffen Einfchrankungen ftatthaft fein. Auch fiir die
Ausladung der Dachgefimfe oder Dachiiberftinde finden fich in einzelnen Stddten
befchrinkende Beftimmungen.

Durch die oben erwihnte, ziemlich allgemein geltende Vorfchrift, dafs die
aufoehende Vorderwand der Gebaude die Ebene der Strafsenflucht bilden mufs,
h Malfie derung

s nicht iiber diefe hinaus vortreten darf, wird eine krit

lich, wenn

der Gebiudefronten erfchwert. Zwar ift die Bildung von Rifaliten mo
hinter die Bau-

der Bauherr um das Mafs derfelben den Hauptteil der Faffade

flucht zuriickzieht. Da aber das Streben nach moglichfter Ausnutzung des Bodens

I

rlatten Strafsen-

leider von diefem Opfer zuriickhalt, fo entftehen jene langw
fich von Stadtteilen dlterer Art un-

winde, durch die fo viele moderne I
heiden. Die Gemeinde kann diefer langweiligen Glatte dadurch

3

Architektur, 1V, 9 2, Aufl. 2

vorteilhaft unter




sen Rifa

wirken, dafs fie we s in breiten 5 rafsen-

entg

fluchtlinie zulifst, dafs fie alfo das Opfer an Boden brin welches der Privatmann

zu bringen fich fcheut. An der neuen Ringftra

Coln wurden in diefem Sinne Rifalite von 25 cm Vorfpru

breite unent -h ceftattet. was ein wohltuendes Relief in die Strafse

gebracht hat. Durch die blofse Freiheit, die Gebiude um ein beliebi

rafsenflt

hinter die S

(alfo auch mehr als

linie zuriickftellen zu diirfen,

erzi werden, weil einerfe

ches Relief nicht in erwiinfchter Weill

das Intereffe des Bauherrn, der fein Grundftiick in der Reg nach Kriften aus-

nutzen will, verletzt wird und weil andererfeits auch die Gemeinde die Entftehung

von Schmutzwinkeln und unbedeckten Brandgicbeln nicht férdern kann., Aufmerk-

{ar Erwidgung und Anwendung verdient aber der von Bawmmeiffer herrithrende

Vorfchlag, eine doppelte Strafsenfluchtlinie feftzuftellen mit einem Abftande

von 0,50 bis l,s0m. Diefer Abftand foll dazu dienen, das Relief der Hausfronten

reine aufgehende Umfaffu mer in ¢

aufzunehmen derart, dafs

Linie geriickt wird, im Zwifchenraume aber Rifalite, Portale, Veranden,
1

gebracht werden konnen, Die Bauordnungen von Mannheim und Pofen enthalten,

auch Vortreppen, Kellereingin und dergl. nach Wunfch des Bauherrn unter

ol

hon unvollkommene, Beftimmungen in diefem Sinne. Selbftredend wird eine

Einfriedigung in der vorderen Strafsenfluchtlinie nicht verlangt, ein angemeffener

Anfchlufs an Nachbargebiude aber notwendig, r ein ver{chiedener
des eine derartige

falls der Riick{prt

rafsenbi

ift. Zittrick empfiehlt™) zur grofseren Belebung des

Anordnung, dafs die vordere Strafsenlinic und die hintere Linie d

verlaufen.

oierend

Noch grofsere Freiheit ift zuli

1 Anwendung erwiinfcht, wenn

zwifchen der Strafsenflucht und der Bauflucht ein an der Strafse eingefriedigter

Vorgarten liegt. Hier kénnen ni m

Vorbauten (von weniger als 1,00 oder 1,e5

Hohe) unter Umftidnden unbedenklich bis an die Strafse herantreten. wihrend auf-

fteigende Vorbauten (welche nicht mehr als etwa s bis 25 der Gebiudefront be-

decken) cinen erheblichen Teil der Vorgartenbreite, etwa i bis 1, einnehmen

diirfen. Liegt hinter den Vorgirten keine gefchloffene Bauf]

icht, fondern eine

r

), fo ift die Innehaltung der geraden Baulinie

Reihe freiftehender Gebiude (Vi

nicht allein unndtig, fondern es ift im Gegenteil erwiinfcht, dafs den einzelnen

Bauten in ihrer Stellung hinter der Baulinie ve Freiheit gewihrt werde.

Einen Gegenfatz zu den Vorgirten bilden die befonders in italienifchen Stidten
beliebten offenen Hallen, welche der Fahrftrafse entlang bedeckte offentliche Geh-

wege unter den Obergefchoffen der Hiufer bilden. Wihrend bei Anordnung von

1, dringt bei Anordnung

Vorgirten die Strafsen von den Hiufern abgeriickt

Bogengiinge, Lauben) die St

7 m Tiefe

diefer sKolonnaden« (Portici,

auf 4 bis
gewiffermafsen in die Haufer cin. Fiir die Portici entlang der neuen Tiberufer-
ftrafse (Lungo Tevere, fiehe Fig. 257, S. 114) zu Rom find feftgef

. eine lichte
Hallenweite von 6,00m, ein lichter Abftand der Siulen oder Pfeiler von mindeftens
3,50m, eine Lichthohe der Oeffaungen von wenigftens 7.50m bei bogenférmigem
und 7,00m bei wagrechtem Abfehlufs (Art: 18 des & amento edilizio per il

commune di Roma in vigore dal 1y Febbraio 1887). Auch in deutfchen Stidten

i
ift die Wiederanwendung der ehemals fo beliebten Laubenginge an

I

1 Weg

und Ziele modern

tebaukunft. M




allan: beflor Sy s et :
Stellen, befonders Platzen und zur Unterbrechung langer - Strafsen-

fronten

dabei

:ann den einzelnen H: ulﬂ rn eine grofsere Freiheit

in

A ) B
Ausbildu

laffen werden, als

{ 5 italienifche Reglement
hen Stadt, Chefter, find fogar zwei

vorfieht. In einer ‘choffige Lauben-

an ganzen Strafsenziigen erhalten und werden auch bei Neubauten angewandt,

es empfehlenswert, die in Italien viel ge epflegte Ueberbriickung

durch Bogenftellungen und ahnliche Baukorper an folchen

Stellen wi wo die beiderfeitiven Eigentumsverhdltniffe und die Ver-
kel .n es geftatten. Die E
wandung

igen kann dadurch gefordert und mancher angenehme Wechfel in ein {onf{

reanfordert

rzielung chloffener Strafsen- und Platz-

ses Stadtbild gebracht werden.

\l

bichweifung zur Benutzung der gewohnlichen Strafsen

Kehren wir n die

durch die Anftdfser fiir Privatzwecke

ick. fo finden wir noch eine Gruppe hier-

her geh

Benutzungsarten, die auf baulicher oder wirtfchaftlicher Notwendigkeit
beruhen.

Wihrend der Bauausfithrung mufs der Bauende einen Teil des Strafsenlandes

von Geriiften benutzen. Der Eigentiimer mufs fowohl bei ober-
W

tliche Leitungen fiir Waffer-, Licht,

als bei unterirdifcher Entwillerung or auf oder in den Strafsen-

korper leiten. Wenn er fein Haus an offe
Warme- ode
Durch Ortsitatuten oder Polizeivoric

Kraftverforgung anfchlie(sen will, mufs er den Strafsenkorper benutzen.

iften pflegen diefe Benutzungen geregelt
zu werden.

Was die Baugeriifte und Abfperrungen (Bauzaune) wahrend des Bauens oder

des Niederlezens von Haufern betrifft, wird man ] n Eigentimer ein Recht

gewiffen notwendigen Mafses der Strafsen-

auf unentgeltliche Inani (pruchnahme
fliche (80 bis 100 cm Breite) zugeftehen miiffen. Wiinfcht der Bauherr zur Er-
le

Bauftoffen eine

jterung feiner Arbeiten, zur Aufftellung |.)]'L!i1(‘.1'(_':' Geriifte, zur Lagerung von

enbreite zu benutzen, {o kann dies, wenn der Verkehr

sfsere Straf

gegen Zahlung einer Micte geftattet werden, welche an einigen

1B

es iiberhaupt zulé
Orten nach der eingenommenen Fliche (z. B. Aachen, Coln), an anderen nach der

B, Briiffel) be ’L(‘]HJLL wird.,

[ince der Grundftiicksfront {z

=

Ebenfo pflegen die Gemeinden geringe laufende Jahresabgaben fiir die Er-
laubnis zu erheben, Hauswalier vermittels Rohren unter der Biirgerfteigfliche oder

mittels bed:

kter Rinnen oder unter Anwendung von Hauftein oder Gufseifen in
der Biirgerfteigfliche in die Strafsenrinne zu leiten.
Nach ausgefithrter Kanalifation fallen diefe oberirdifchen Abfliiffe fort; die

s Haus-

Stadt ftellt alsdann entweder fiir eigene Rechnung oder fiir Rechnung
befitzers die Hausanfchlufsrohre her; der Befitzer aber ift verpflichtet, feine Haus-
entwifferung in diefes Anfchlufsrohr einzufiihren und in der Regel fiir die Benutzung
des fRidtifchen Kanalnetzes eine laufende Jahresgebiihr an die Stadtkaffe zu ent-
richten. Diefe Gebiihr wird entw eder nach dem Mietsertrag des Haufes, nach dem

erungswert, als Quote der Walfferverforgungsabgabe, als Jahreszahlung

Feuerverficl

fiir jedes Fallrohr des Haufes oder als Lllh(mll)}_’d])(_ fiir jedes laufende Meter Grund-
{tiickfront berechnet. Die letztere Berechnungsart ift vielleicht nicht die gerecht efte,
sfihr 1 bis

aber die einfachfte und {icherfte; fie betragt in verfchiedenen S
3 Mark fiir das laufende Meter mit gewillen Erleichterungen fur Eckhaufer und

ten ung

unbebaute Ironten.
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ift,

lort, wo die

Die Kanalgebithr, welche der Leiftung anzupalfien
dten, in

Abortftoffe nicht aufgenommen werden, weniger als in denjen
tion mit Spiilaborten eingefuhrt ift. Auch ift

welchen die volle Schwemmkanal

Kanalwaffer vor ithrem Einlafs

zu beriickfichtigen, ob die Gemeinde gendtigt ift,

- Koften zu kliren. Immer aber follte als

in den Flufs unter Aufwendung grof

Grundfatz feftftehen, dals die Koften des Kanalbetriebes, der Kanalunterhaltung,

der Baukoftenverzinfung und der Kldrung nicht allein von den Hausbefitzern,

fondern etwa zur Hilfte von der Gemeinde, d. h. von der Gemeinfchaft der Steuer-

zahler, aufzubringen feien, weil beiden die Leiftung zu gute kommt, den Haus-

befitz igskoften, der Allgemeinheit

durch Erfparung ven Abfuhr- und R

Strafs en Anlagen, fowie durch die

durch Entwafferur

vermehrte Annehmlichkeit und verbeflierte Gefundheit. Zudem haben die Erbauer

n der Kanile bezahlt haben, ein Anrecht

neuet Strafsen, welche die Anlagekoft

darauf, nicht auch noch diefe Koften verzinfen zu miiflen, was durch die empfohlene
Teilung vermieden wird.

Aechnliche Abgaben, wie fiir die Benut der Kanalifation, find fiir die Teil-

nahme an der Waffer-, Licht-, Wirme- und Kraftverforgung zu zahlen, und zwar

gewohnlich auf Grund von Meffune

der abgegebenen Mengen durch geeignete

) (8 GO 0 |

Vorrichtungen (Waffermefler, Gasmeffer, El iter Feftfetzung

eines beftimmten Mindeftbetraves. Andere Verbrauchstarife, z. B. nach dem Miet

ertrage des Haufes, nach der Gréfse der Liegenfchaft, nach Zapfltellen, nach der

Flammenzahl u. {. w., find nicht ausgefchloffen, haben fich aber im allgemeinen

weniger bewihrt, Insbefondere hat ein von der Meffung des Walfferverbrauches

abfehender W:

T

unkte, ift aber

Tertarif zwar Vorzige vom gefundheitlichen Stand

geeignet, die Walffervergeudung rt deshalb die Betriebsl

zu begiinfticen, ftei

und demgemifs auch, trotz fcheinbarer Wohlfeilheit des Kubikmeters. die

abgaben der Verbraucher. Die im Strafsenkorper liegenden Anfchlufsleitung

=

der Hauptleitung zum Haufe werden in t Regel vom Befitzer des Waffer:, Gas-,

Elekt

zitatswerkes u. f. w., des

wohnlich alfo von der Gemeinde, fiir Rechnung

Hausbefitze

s hergefte

i K.‘lg)fit:].

i

Bauordnung:

Nachdem mehre wichti

e Zweige der Baugefetzgebung in Kap. 2 bis 6

nt-

diefes Abfchnittes e ert wurden, ift

as Gebiet der hier zu befprechenden ei

tzten Blo

lichen Bauordnung auf die Art der Bebauu innerhalb der fel

grenzen eingefchrankt. Die Wahrung diefer Bavordnung im engeren Sinne liegt

der Baupolizei ob; die letztere ift in der Regel eine kommunale Dienftftelle, aus-

nahmsweife auch eine neben der Gemeinde eingefetzte ftaatliche Behorde. Die lau-

ende.

ne pofitive, fondern eine vorbe

fende Aufgabe der Baupolizei ift an
Sie hat die Verftof:
zu verhindern, zu diefem Zwecke alle Bauentwii
threr Uebe

Jichleit

¢ gegen die geltenden Bauore “hriften nach Méq

vor der A

usfithrung hinfichtli
falls die Ab-
anderung zu veranlaffen; fie hat ferner die Bauten in beftimmten Friften zu unter-

=

miummung mit der Bauoerdnune zu priffen und nét
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fuchen und fchliefslich als benutzbar zu erkldren. Auch Bauunterfuchungen aufser-
halb der Friften find notwendig, um die Befolgung der Vorfchriften zu fichern und
Bauunfille nach Moéglichkeit zu wverhindern. Die eigentliche Sicherheit gegen Un-
fille liegt freilich nicht in der polizeilichen Aufficht, fondern in der Sachkunde und
Gewiffenhaftiglkeit der ausfithrenden Perfonen.

Eine wichtige pofitive Aufgabe der Baupolizeibehorden aber liegt in der Ver-
befferung beftehender und Herau
Diefe Aufe
fammenhédngen 8¢

ibe neuer Bauvorfchriften, neuer Bauordnungen.

abe ift umfo wichti age eng zu-

r, als Bauordnung und Wohnungsfr
Zultindig fiir die Bauordnungsvorfchriften find teils die Landes-
gefetzgebung, teils die Landes- und Ortspolizeibehorden, teils (fo in Siiddeutfchland)
die Verwaltung und Vertretung der Gemeinde.

Die Bauordnungen bilden deshalb befonders im Deutfchen Reich ein reichhaltiges
Kunterbunt, in welchem die Orts- und Stammesverfchiedenheiten fich mehr als
auspra Beftrebu
Vereine, welche in gewiffem Umfange eine deutfche Reichsbauordnung im Auge
i

1554

ren im Schofse der Deutfchen Architekten- und Ingenieur-

hatten, fithrten zu Bawmeifler's verdie
n (Wiesbaden 1880)«

wiffenfchaftlichen Anhalt bildend fir die Auff

vollem Werke: »Normale Bauordnung nebft

Erlauterung . felbft nicht einen Geletzentwurf, londern einen

llung und Umgeftaltung ortlicher
Baupolizeivorfchriften, Zugleich aber hat Bawmeifler's Arbeit den Beweis geliefert,

dafs es moolich ift, wefentliche Vorfchriften der Baupolizei fur ganz Deutfchland

einheitlich feftzuftellen, wihrend die weitere Ausgeftaltung den ftadtifchen Gemeinden
und lindlichen Kreifen zu iberlaffen fein wird. In der folgenden Zeit haben

die Reichsta

abgeordneten Kalle, Miguel und Figer den Erlafs gewifler reichs-

cefetzlicher Bauvorfchriften, befonders folcher zum Schutze des gefunden Wohnens,

ichswohnungsgefetze hat diefe und andere

wiederholt angeregt; der Verein I

Beftrebuncen aufgenommen. Aus den Antrdgen Miguel's und Baumeifler's im

Deutfchen Verein fiir offentliche Gefundheitspflege« ift der dem Reichskanzleramt

iiberreichte Entwurf sReichsgefetzliche Vorfchriften zum Schutz d gefunden

Wohnens« entftanden, welcher im Anhange diefes Halbbandes abgedruckt ift.

I

Seither haben fich die ftaatlichen Gefetzgebungen und die Fachvereine in

Deutfchland und Oefterreich vielfach mit den Fragen der Bauordnung befchiftigt.
des Konigreiches Sachfen

Am vollkommenften ift wohl das »Allgemeine Baug
vom Jahre 1900; und fordernd haben fich vor allem die Verhandlungen und Be-
(chliiffe des Deutfchen Vereines fiir &ffentliche Gefundheitspflege erwiefen, deffen
Stuttgarter Schlufsfitze wir im Anhang mitteilen.

Nach gleicher Schablone kann alles Bauwefen in den Stidten und Land-

{chaften Deutf
follten die Vorlchriften iiberall die gleichen fein. Fiir die Altftadt, fiir neue
Stadtteile und fiir lindliche Bezirke derfelben Stadtgemeinde empfehlen fich fach-
cemiifse Verfchiedenheiten der Bauordnung: in der Altftadt, um gefchichtlich ge-
\\\'c:rr_lr:nc Wirtfchafts- und Vermdgensintereffen zu fchonen; in der Neuftadt, um
eine weitriumigere und gefundere Bebauung herbeizufithren; in Vorftadtbezirken,
um nicht das weitere Entftehen vorftadtifcher und ldndlicher Bauten zu erfchweren
und um Induftriebauten an paffender Stelle zu erleichtern. So entftanden in einer

orofsen Zahl deutfcher Stidte die Zonen- oder Staffelbauordnungen. Das Wefen

. SritpsEx, J.  Wohr

. . . 1 - 11 - . V
Jlands nicht behandelt werden; nicht einmal in derfelben Gemeinde




uber W

der Staffelung beftehtS1) sin der Abftufung der Vorfchri

Stockwerkszahl, Gebiudehohe, Gebaudekonitr und gewerbl

und Wertwve tniffen und

ortlichen Gelande-, Verk
iten einerfeits und den fozialen Bedirfniffen
Zur

aufftelle und fo

dchft ift es notig, dafs eine Bauord

enig als moglich das poli

dem verantwortlichen Beamten noch dem

{ind,

Einzelfalle der ;
fich erftrecken auf Vorfch

Der Inhalt der Bauordnung {

Formen des b: Verfahrens, iiber die Sicherung des

Gefundheit und der Standfahigkeit, iiber den Schutz g

alen Gefichtspunkten hat

die nachbarlichen Beziehungen. Auch fi

fie mitwirkt, das Maffenmieth zu bekim

Rechnung zu ti n, In

gegen die Entftehung

€rn), wvon

(d. h. Ein- bis Dreifamilienha

n Birg

Kleinwohnun enthalten, und won

Gebiduden, die eine mifsige Anzahl

h ift der Schutz der »Schénheits

kleinen Hiufern iiberhaupt, zu fordern. Schlie er

infoweit Aufgabe der Bauordnung, als »Verunftaltu von Strafsen und Plitzen

zu verhiiten find. Dies ift befonders in alten Stidten und in der Umgebung

monumen Bauten wvon und bildet e wichtigen Zwe

»Denkmalpflege«.

hen Verfahrens werden von den Baul

Die Formlichkeiten des baupolizeili
ftets un -h Wohltaten

Die Vereinfachung der Formen und di

| man nic

"SI (_‘.1'1.['?.].:_']"1,‘{1 ‘.\'L.‘E'L]Ul]; al

inge Bel:

werden darum vielerorts angeftrebt, leider oft mit dem e tzten Erfolge,

- Verfiig

ahnlich wie jene bekannte Art behordlicl 1gen, welche zur » Vermindel

’.i]];_';

des Schreibwefens« einige neue Schreibereien einzufiihren pfle Die Bauenden

find ftellenweife fo weit gegangen, zu verlangen, dafs der Beginn des Bauens nicht

reilichen »Bauer

von einer p aubnis«¢ abhing

gemacht werde, fondern nur von

der Vorlage des Planes, nach deffen Priiffung nicht eine »Bauerlaubnisc, fondern

ein »Baufchein« erteilt werden foll. Im Hinblick auf die in Kap. 2 gedachten not

wendigen Baubefchrinkungen r ift es

c

diefe Forderung zu weit; vielleicht a

angingig, die Bauerlaubnis, d. h. die Erklirung, dafs vaut werden darf, im

Intereffe der Bauvorbereitunt den

i'i]]j_"']'.t&_'l'l! Zeitverlufte VOrweg zu erteilen,

baut werden

Baufchein aber, d. wie g 'f, nach Priifung der

Zeichnur zu laffen. Etwaige Aenderungen des Planes durch den Bau-

chriften de

{chein oder durch befondere Vo »en fallen natiirlich dem Bauherrn

auf alle Falle zur Laft. Fir gewerbliche Anlagen find erweiterte Formlichkeiten,

fiir liftige Gewerbe (vergl. Kap. 2) fogar unter Zuziehune der Oeffentlichkeit, not-

wendig und meift durch ein beftimmtes Verfahren elt.

Drei ortliche polizeiliche Priifun egen zu folgen, nidmlich die Abnahme

=n Fluchtlinie und Hoéhen die Abnahme des Rohbaues

des Sockels (weg (wegen

Konftruktionsficherheit und Befolgung von Bauvorfchriften) und die Abnahme des

fahigkeit in gefundheitlicher Be-

unzuverliffigen Unternehmern und

fertigen Baues (wegen E

ing der Benutzung

zichung).  Gelegentliche Zwifchenpriifungen

auf Grund befonderer Vorkommnifie find nicht ausgeflchloffen, 1

Privattitigkeit

mein notwendigen, wenn auch im einzelnen

erleidet hierdurch eine Reihe von

tearter Bavordn
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Falle meift entbehrlichen 1

oriffen, deren fachgemifse, nic ftorende Ausfihru:

bei den Beamten der Ban

fetzt. S

polizei einen befonderen Takt und ein r

es Urteil voraus-

und Gemeindebauten pflegen zuweilen diefem gefetzlichen Eingreifen

entzogen, 1 fonftigen Bauordnungsvorfchrif

nicht unterworfen zu fein. Nach

unferer Auffalfu welches mit dem Welen der

i, die n

Baupoliz einzelne, fondern aus dem Schutze

ch ift.

des Verkehres die offentl

aller ihre Dal

[nfoweit die Vorfchriften z

iche Strafse

Sicherung
betreffen, find fie fchon frither, befonders i
1 Ver

Treppen und Flure, der Zuginge, der Tor-

1 Kap. 6, befprochen worden. Aufser-

dem handelt es fich noch um det

chr im Haufe und auf dem Grundfii

alfo um Vorfchriften bezi

fahrten und Héfe, befonde

(z. B. in Hambu verbreiteten) Wohnhofe, fowie

um Verkehrsmafsregeln wiéhre
Die wichti

der Bauausfithrung.

ften Baupolizeivorfchriften f{ind diejenigen, welche fich auf den

Schutz der Gefundheit beziehen. Wie die Riickfichten der offentlichen G

im ganzen Stddtebau ecine vornehme, oft vornehmite Rolle {pielen, fo follten

fie auch in den Ortsbauordnungen weit mehr vorherrfchend fein, als es an manchen

refetz-

Orten der Fall ift. Die feinerzeit von Migue! betriebene einheitliche reichs

Regelung der Wohnungsfrage bezieht fich gerade auf den Schutz der Gefund-

<
Auf den (im Anhang mitgeteilten) Gefletzentwurf des »Deutfchen Vereines fiir

&ffentliche Gefundheitspflege« haben wir fchon oben hingewiefen. Wir wollen

diefen — durch die neuere Entwickelung zum Teile iiberholten Entwurf, der

sdriicklich nur Mindeftanforderungen enthalten und we

rgehende Landes, Pro-

vinzial- und Ortsverordnungen keineswegs ausfchliefsen foll, hier durch wenige

Bemerkungen erldutern.

z deslelber
chien, im Hinblick auf grofse I

» nur die H

des

Der Abfchnitt T handelt

{pricht

ite Flich d auf Bebauung:

rsziige, nicht aber die I

einen geri
oder 30 V |

beftimmt worzufchreiben, Der

(fen en und Vorgirte

1 nicht blofs im offen o

weile vorzufchreiben, welche
und dem Sonnenfchein md tritt geftattet, fonc

chit
che Luftquelle dient. Der vierte Abfatz

auch den benachl ugang und

abf

Strafsen und Plitze mittels Baufchutt, Haus

dem vielerorts fiblichen Aufl

nwirken,
Der Abf Neuherftells von Gebduden im Gegenfatze zur Neu-
ng von einzelnen Riumen, | im Abfchnitt TII behand 1de
und geringfte Hofbreite find in § 2 und § 3 fiir Neubauten auf bisher unbebauten und auf
relf ftren dafs

T
damit

zlicher u tierifcher Refte entg

t II fpricht von

werden., Grifste Ge

und zwar fiir letztere Grund{

bauten Grundft

auch Stidte mit alt sen und kleiner Grundftiicksteilung (Einzelh

werden auskommer #hrend von Miet ftidten mit breiten Strafsen und grofsen Grund

1 erw t werden mufs. U gulifl

ftiicken eine V Beftimmun
ift
Die Hof
weil lets

Maximalhohe s (45 bis 60 Grad

eines

wendi der G

t aber von der Grundft
enden, bei i

Wohnr

gemac

ZH. un

n, kdnnen zudem d

verbot aus und fillt deshalb unter die
§ ¢ ftellt die Mindeftanford

umec ._’_[('\\'l_'1'|>]il'i'!l_'1 Be

ngen felt,

be) zu frellen find.

. L,
undheit




anlagen, fowohl folche

welche in Gruben,

diefer Stelle nicht

aufmert

kann 8%,
[T unterfcheidet = Wohnr:

von Menfchen dienende Riume

len, Konzer

[ile und dergl

( ausnahmsweify
'\"f']'f'."']l'f'i" . I'I.EII"I': i
Woh

dem I

ther V. Ob

ucher Hand in Hand

| aber in einzelne

Mitteltadten, wx

beunruhigenden Grad

arina

zuarbe

wohnungen,

nze Wi
Waohn-

leshalb

werden  diirf

die Benut:

welent

zum Schlafen

Benutzung beftimmit ware

Lebensluft

oder verdorben

it ein
lliten Wohnun

wenn

flir einer

Réumens der hiernach der wol

wirklic der

ungen i

smangel und Wohnungsteuerung o fo

en durch Wohnur
er Weife zuf:
Das. in Al

und von 0,

der Re
Abfatz

beiden

1

iuande wWol

¢ Bazithe e A e e
1 Bezirke Bezirke liegenden Gebiude und (

ftiicke follen demnach behufs vollftin n Umbaues der y gen, Es wiirde

dadurch den Gemeinden im Int

md des den

in unferem Kap. 3

irde &

verlangt w

Schulen, Verfamn

1€ Anitalten diirfen bauli 1

1d ihrer I

lerer und erw fundheit iften, deren

Einrichtun

-~ zu weit fihren wiirde.

auch die Miguel-Bawumeifterfchen Mindeftvorfchriften durch die

Zahl der inzwifcl

n erlaffenen Staffelbavordnungen, Wohnungspolizeiverordnungen
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und Wohnungsordnungen iberholt, fo fchien es uns doch wichtig, fie als eine

der modernen Entwickelung kurz zu befprechen. Der neue preufsifche
Wohnungsgefetzentwurf (19o3) beabfichtigt, dhnliche Mindeftanforderungen feftzu-
fetzen und aufserdem die Abftufung der Bauordnung im Bereich derfelben Ge-
meinde auf eine zweifel

Rechtsgrundlage zu ftellen.
Die baupolizeilichen Vorfchri

su Gunften der Standfihigkeit und Feuer-

ficherheit bezwecken

1, das Menfchenleben

ich den gefundheitlichen Beftimmung
itern

zu fchiitzen, und erwe efe Beftrebung auf den Schutz der menfchlichen Habe.

Und zwar handelt es fich weniger

um eine wohlwollende Bevormundung des Bauen-
den felbft, als um einen wirkfamen, vorbeugenden Schutz der Bewohner und der
Nachbarn

en verkehrte oder bedenkliche Bauausfiihrungen, mog

¥
o

Unkenntnis oder aus Eigennutz entftehen.

en diefe aus

Zur Sicherung der Standfihiglkeit findet man in dlteren und in kleinftadtifchen

&

Bauordnungen oft eingehende Vi
1

werter Weife vorwiegend auf die Feftftellung der Grundl

chriften iber Mauerdicken, Widerlager, Balken-

cen. Dachbinder u. f. w., wihrend die neueren Bauordnungen fich in lobens-

1 fiir den Nachweis

der Standfahigk beflchrianken, beftehend in den :ngewichts- und Belaftung

sahlen. fowie in den Grenzen der zuzulaffenden Beanfpruchung der ortsiiblichen

Bauftoffe und des Baugrundes. Die fiir technifche Fort (chritte in Herftellungsweifen

und Bauftoffen noti Freiheit des Baumeifters und des Bauunternehmers, welche

o
g
durch allgemeine Feftfetzung beftimmter Mauerftirken, Holzdicken oder Eifen-

profile in liftiger Weife behindert wird, findet durch die polizeiliche Vor- und

Nachpriifung und den unbedingten Ausfchlufs ungeeigneter Bauftoffe ihre natiirliche

Begrenzung.

Die Sicherung gegen Feuersbrinfte bedingt in den Stiadten im allgemeinen

den Maffivbau, fowohl beziiglich der Umfaffungswande, als hinfichtlich derjenig

Innenmauern, welche den Deckenbalken als Auflager und dem Treppenhaufe zum
Abfchl t

fattet zu werden, bei gefchloffenem Reihenbau nur dann, wenn der Abftand des

{s dienen. Umfaffungen in Holzfachwerk pflegen bei offener Bauwe

betreffenden Gebdudeteiles von der Grenze wenigltens ein beftimmtes Mafs betragt,
I
reinen St

welches in den verfchiedenen Stadten zwiichen 1 und 10m (1) fchwankt, Statt des

inbaues wird vielerorts unter Umftinden Holzfachwerk mit 13 em {tarker

Vormauerung zugelaflen. Eifenfachwerk wird kaum anders zu behandeln fein wie

Holzfachwerk: dafs Eifenfachwerk ein gleichwertiger Erfatz fur Maffivbau fei, kann

nach den gemachten Erfahrungen nicht mehr zugeftanden werden. Die zu ver-
5fser, fobald die Umfafiung

langenden Grenzabftande werden

vand Oeffnungen
(Tiiren und Fenfter) erhalten oder wenn diefelbe ganz aus Holz hergeftellt werden
(oll. Auch werden fiir Fachwerk- und Holzbauten iiberhaupt grofste Hohen-,
Lingen- und Breitenmalse feftgefetzt, iiber welche hinaus ftets der Steinbau (oder

eckung aller ftidtifcher Gebiude foll aus-

Eifenbau) anzuwenden ift. Die Dacl
nahmslos feuerficher {ein.

Die Feuer{chutzvorfchriften fiir das Innere der Gebiiude haben fich noch zu
s maffiv, d. h. unver-

beziehen auf T
brennlich und feuerficher, {ein follen, auf Dampfkeffelanla

ypen, welche in Bauten orifseren Umfang

ren, Schornfteine, Feuer-

fitten und Gasleitungen, auf die fichere Herftellung der Durchfahrten und Ausgdnge
sur Strafse, auf die Anordnung von Brandmauern und den Schutz eiferner Balken

und Stiitzen.




Brandmauern, d. h. maffive Trennungswinde, welche bis iiber Dach gehen

otk

~hen Tiiren verfehen

nd, pfle

ichft mit felbftlchliefsenden, unverbret

und me

in Abftinden von 30 bis 40 m werl

zu werden.

bei grifseren Gel

n unverbrennliche

ac

| L3 ] -
icner iind, wet

erne Balken und Stiitzen, die keineswe
¢ yse M
srfchiedenen Stidten und Liandern ift in dem
1 sre Uebereinftimmur

fordert. Die der Feuer{chutzvoricl

Umbhiillungen @

tande felbft

den v

orindet. Manche Verei

Moge n aber den Fachwerkbau nicht allzufehr erfchweren!
1

mit den

den Fall der Gefal

he

gewerbliche Bauten, w

einrichtungen (z. B. dufs

ltattet h

=

fiir dic Bebauung

Villenviertel eine erhel

-hliefslich

landlicher Bezirke und

Fachwerkbauten, befonders in den

{chaftliche und kiinftlerifche Bedeutung.

tihrt

offener Bauart durchs

untermifchter Villenftadtteil, in voll

alfo mit freiftehenden, nicht {fehr hohen Gebiud it gewils grofsen Feuersbriinften

e
I

anglich als die hohen maffiven Stein- und Eifenbauten, mit welchen

veniger z

tidte fo dicht bedeckt ift. Im erften Rayon wvon

las Innere unferer Gro

ebdude und im zweiten Rayon, wo nur 13m
e Vorfch

’ 1 1 Y, | 1. v g .
men der befte und wohl allein mogliche Feuer-

Feftungen, wo nur 7m hohe H

|
ift der offenen Bau-

tzlich

find, ift

ichwerkbauten

hohe ge

weile mit anfehnlichen Zwifchent

{chutz.

Als eine fernere Aufgabe der Bauordnung haben wir oben die Reg g o

wiffer nachbarlicher Beziehungen genar Die Freiheit der baulichen Ausnutzung

rankt.

eines Grundftiickes ift gegeniiber den Anfpriichen des Nachbars nur wenig befc

Luft und Licht diirfen ihm beeintrachtigt werden, ohne dafs er einen Anfpruch

bereiche des franzofifchen Rechtes kann {

geltend machen konnte. Im Geltung oar

jeder ftddtifche Grundbefitzer feinen Nachbar auf dem Wege Rechtens notige

zu dulden, dafs die Grenzmauer und die Gebdudeumfaffung zur Hilfte auf das eine,

zur Halfte auf das andere Grundftiick gefetzt werden, und infofern jemand die

Umfaffungsmauer feine:

oW

Haufes auf feinem Eigentum, aber an der Grenze errichtet

haben follte, ift der Nachbar jederzeit berechtigt, die Hilfte diefer Mauer zwar

weife gegen Erfltattung des Wertes zu erwerben. Durch das neue biirge
Gefetzbuch ift diefes unbedingte Recht der Gemeinfchaftlichkeit in ganz Deutfchland

abgefchaftt. Viele Bauordnungen laflfen aber die Gemeinfchaftlichkeit der Grenz-

mauern im beiderfeitigcen Einvernehmen zu:; andere verbieten fie. Line allgemein

berechtigte Forderung ift es jedenfalls s in gemeinfchaftlichen Mauern

Hohlungen (Nifchen, Schrinke) oder gar Schornfteine enthalten fein follen, welche

zur Schwachung der Standfahigkeit fuhren, fowie zu Verwechfelungen und gegen-
feitigen Beliftigungen faft immer Anlafs geben.
Sonftige Nachbarbeziehungen kommen beziigli

und der Aborte in Frage.

der Entwifferungsanle

oberirdifche Abwifferung des einen Grundftiickes
1

tiber andere ift fur Neubauten, weil zu unvermeidlichem Zwift fithrend, als u
liffic zu erkl

u-
L

chem Anfchlufs an das ftidtifche Sielnetz foll

it auch bei unterirdi

jedes Haus fiir fich felbftindig entwiffert werden. Ebenfo ift hinfichtlich der Aborte

=

und Abortgruben nicht blofs jede Gemeinfchaftlichkeit zu unterfacen: fondern es

miiffen diefe Einrichtungen, Spiilaborte ausgenommen, auch eine zur Verhiitung

o o Y = P E ¢ R st A "t | 1 (G i DO €
nachbarlicher Beldftigungen ausreichende Entfernung von der Grenze (60 bis 100 ¢cm
beobachten.




Kinen befonderen Einflufs auf

1Fiiclce il ' 1 :
dftiicke iiben die Lokomotiv-

enbahnen aus, infofern als fie fowohl durch Ex

tterungen, wie durch Funken

sihrlich werden lconnen. Der erfteren

1
1o

den Gebiauden ¢

ihrdungsart kann nur

Stand

keit der Bauten, der letzteren durch feuerfichere Bauart vor-

1
werdaens; a

rdem find 1 iedenen Lindern verfchiedenerlei Abltinde

1V

der Neubauten von Eifenbahnen vorgefchrieben. Baien, { 't ¢

fter A

wihnliche feuerfichere Bauten, 30 m fiir feue

aelchloffene Maffivmauern,

Feftfetzu tande von 3m fur

Hhrliche Bauten und St

zwar gemeffen von der Mitte des nachften Gleifes.

Die fozialen Gefich

spunkte konnen, unter entfprechender Geftaltung des Be-

bauungsplanes und der Parzellierung, nur durch eine fachgemifse Abftufung der

jauordnungsvorfchriften wahrgenommen werden. da man im Kern der Stadte die

fich dort gebildet haben, nicht ver-

en wi ichen Intereffen, die

berechtig

en und auch in neuen Stadtteilen die

Entwickelung zu Recht

Wo aber die Bodenwerte

beftehenden Bodenwe

nicht aufser acht laffen

noch gering find und namen um noch jungfrauliches Gelande

handelt, da liegen keine berechtigten Intereffen vor, welche die Riickficht auf die

Gefundheit und foziales Wohlbefinden in den Hintererund driangen konnten. Hier
H 1

kann man das der Gebiude, die Zahl der

Stockwerke, die Hinterbauten u. {. Ww. einfchrinken und zugleich die Entftehung

des kleinen Haufes, fowie die Frrichtung von Miethiufern mit wenig luftigen

Kleinwohnungen durch Parzellierung und Bauordnung beglinftigen.

Die Abftufung der Bauordnung foll in diefem Sinne eine doppelte fein eines-
o ] f &

enteils nach Gebaudegattungen

teils nach oOrtlichen Bezirken, andet

Nach

Punkte: zuls

auf folgende

tken bezieht fich die S lung im wefentl

ydudehshe, Verhaltnis zwifchen der Gebiudehdhe und der
ahl der

r Verbot von Keller- und Dachwohnungen, Zahl der

fice Ge

Strafsenbreite einetfeits, fowie der Hofbreite andererfeits (Lichtwinkel),

Stockwerl Zulaffung
Wohnungen im Haule, Zulaffung oder Verbot von Hintergebauden und Hinter-

iefe und infolgedeffen Freihaltung des Block-

wohnungen, Begrenzung der Gel .
inneren (hintere Baulinie), Zulaffung oder Verbot von Fabriken, offene, bezw. Gruppen-

und halboffene Bauweife (fiche Art. 6, S. 10).

gattungen bezieht fich zu-

niichit auf die Bauftoffe (Maffivbau, Eifenfachwerk, Holzfachwer
Mindeftftirken fiir Mauern und Decken, auf die Breite and Bauart und Zahl der

Die Abftufung der Baubeftimmungen nach Gebaude
fodann auf etwaige

Treppen, auf Durchfahrten oder Durchginge zum Hofe, auf die Zahl und Licht-
hohe der Stockwerke, auf die Zulaffung gemeinfchaftlicher Brandmauern u. f. w.
Es leuchtet ein, dafs in diefen Punkten ein erheblicher Unterfchied befteht, je
nachdem es fich um eine Mietkaferne, bezw. ein grofses Miethaus mit Hofen und

Hintergebduden oder aber um ein Einfamilienhaus, bezw. ein Haus mit wenigen

Kleinwohnungen handelt, je nachdem die offene Bauweife oder der gefchloffene
Reihenbau angewandt wird, je nachdem Fabrikbauten oder reine Wohngebidude in
Frage ftehen.

So foll in neueren Stadtteilen die Entftehung jenes weit

angenehmeren und (ozial befferen Wohnungswefens begiinftigt werden, auf w

gelunderen,
1

man in vielen dlteren Stadtvierteln, hauptfachlich wegen der hohen Bodenwerte,

1e5

qum Teil auch aus Riickficht auf gefchiftliche Betriebe, verzichten mufs.




€ et
| 163 5
3 § 0 i - 'S e 3|eH
0 15 01 H
aT “
o §
..J_ a1
| =0
Ua
06
a1

"UISUNUPJIONEQRJEIS USISNSU SNe UsSuniopiojueidnel] UOA SUN(O}USIUENZ SPUSUDIPITIOA




413

A=

|

28)

3 020

u2peqsaly

¥o

08

Ud 1A




ntiimers,

" baude, als die Polizei, kann der Eigentiimer

A
Aelthetike,

Unter Umftanden wird
\w[L

verkehrt auch die Anficht ift, durch blofse polize

olizeilicher

n der (Gebiude (Gebiet baug

man fchone Fafladen und {chone Strafsen affen, und fo griindlic

che Schem: erung der Hohe, der ¢

:bte b 1Z¢el

zahl, der Geflimfe, des Bauftils, kurzweg der Hausanfichten niiber unferen heu-

ticen Anfchauungen und Schénheitsh ffen fich verirrt hat; fo gibt es doch Fiille,

ar nicht S

b ey e
nicheinliche »Ve

aber doch au

wo die Polizel z nes zu un-

ftaltungen: mit Recht zu verhindern fucht. Ift doch auch bei

Feftfetzung von

Fluchtlinien nach § 3 des preufsifchen Fluchtliniengefetzes darauf Bedacht zu

nehmen, dafs eine Verunftaltung der eintritt.

Es laffen f{ich drei Falle aufzdhlen, in wel n

15 {';{_'57. oder

ches Einfchreiten am Platze ift. Wenn ein

fo follte die P«

b
poliz

Boswilligkeit fein Gebaude verkommen 21 ihn zur Ausbefferung

des Putzes, der Fenfter, des Daches u.

ch zur Erneuerung des Anftriches,

Urte

1

1 konnen; diefer Fall kommt in man haufiger vor, als man denkt.

in ein

anhz

Zweitens it hkeit eines baupolizeilichen Verbotes folcher Bauten er-

icksgrenzen mit Sicherheit

Block mit ungere ren Grundft

wiinfcht,

r Stralsenanfi

die Verunftaltung d ganzen Blockbebauung b

laffen (vergl. Fig. 639, 645 u. 649); durch gefetzliche Grenzumlegung wird allerdi
diefem Uebelftande beffer und wit

damer vorgebeugt.

Der dritte Fall begreift die oben bereits erwidhnte baupolis he Einwirkung

auf die Denkmalpflege in fich. Die Hohen, die Bauftoffe, die Formen

Farben

von Neu- und Umbauten find in den Bauordnungen mancher Stidte (z. B. Hil

heim, Frankfurt a. M., Niirnberg, Rotenbure o, T., Li u, Prag) gewiflfen polizei
o o = . I &

lichen Vorfchriften und Einfchrinkungen unterworfen, um alte Strafsen- und Platz

it zu erl

bilder nach Maoglichke iten und die Umgebung von Baudenkmalen vor

Verunftaltung zu f[chiitzen. Auch " die Unterhaltu und Abédnderung kunft- oder

o

gelchichtswerter Bauten beziehen fich der

irtige Beftimmungen, mitunter auch auf

die Erzielung harmonifcher Gel

amtwirkung an neuen Plitzen und Strafsen. Die

hindernde Tatigkeit der Polizeibehorde bedarf aber auf diefem Gebiete der Ergan-

zung durch forderndes W von und Gemeinde, indem > Bauluf

durch f Rat, unter gewiffen Bedingungen auch durch Geldzufchiiffe,

endlich durch architektonifche vorbildliche Entwii unterftiitzt werden, wie letzteres
beifpielsweife durch &ffentliche Wettbewerbe in Bremen, Liibeck, Coln u. a. O. ge-
{chehen ift.

Eine etwas weitergehende Einwirkung auf die ifthetifche

Ausbildung der Ge-

serer Grundflichen ausiiben, indem
er beftimmte Bauvorfchriften zur Bedingung des Verkaufes macht. Sowohl Bau-
gefellfchaften als Gemeinden haben diefes Mittel n

vielem Erfolge angewendet;
fo in Berlin, Miinchen, Co6ln, Diiffeldorf. Aber vor zu we

gehenden Architektur-

vorfchriften mufs auch in folchen F

che Riick-

len gewarnt werden; auf gefundheitli
fichten (Verbot zu grofser Hohen, zu fchmaler Bauftellen, zu dichter Bebauung),
auf die Sicherung eines beftimmten Strafsencharakters (Landhéufer, Ausichlufs von
Gewerben) und auf die Vorfchrift echter Bauftoffe (Haufteine, Blendziegel) werden
fich folche Vertragsvorbehalte in der Regel befchrinken. Im iibrigen fiihrt bei

gefunden Zuftinden der Wettbewerb unter den Baumeiftern am beften zur Schén-
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\it. Den Wettbewerb durch Ausfchreibung von Preifen fiir
die in einer beftimmten Zeit entftehenden belten Woh

{ich manche Gemeinc

thaufer anzueifern, konnten

h dem Vorbilde von Briiffel,

fein laffen.

Wir wollen diefe Erorterungen, deren itere Ausde den Zweck de

.oenden Halbbandes iiberfchrei

e, nebenftehend

Hinzuftigen

eines ren tabellarifchen Auszuges aus verfchiedenen {tadtif Bauordnungen

(vom Jahre 1889), fowie der

u, 413 mitgeteilten Zufammenitellung der Haupt-

anforderungen belchl .n neueren Staffelbauordnungen aus Weft-,

entnommen haben (vom Jahre 1gC
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