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konne demnidchft zu gewerblichen Anl

erhaufy benutzt

werden, hilt indes meift von der Schaffung derfelben ab.

sife findet

il des Grund-

man bei fehr grofser Grundftiickstiefe in hiibfcher Weife den I

ftiickes zur Errichtung befonderer Ga vohnungen be

D

CKE eme

Fig, 52,

nutzt (Fig. 5 afs durch maf

e Be-

meffung der 1 tliche Ausnutz

entbehrlich zu machen, jedem Haufe wielmehr eine

Strafsenfront zuzuweifen, liegt auf d
E

fyftem lingere Strafsenfronten als d

er Hand.
1

ch beim Einfan

orundftiicke verlangen au

> gewdohnlichen
Frontbreiten der Einzelhdufer. Immerhin aber wird das
1

Eckgrundftiick in der Reg des Gartens entbehren

miiffen und daher fiir ein Einfamilienhaus wenig

eignet fein. Beffer eignen fich dag

ftiicke fiir Miethaufer (vergl. Fig. 23, 30, 47 u.

23

die erhebliche Frontenausdehnung die Anlage zahlreicher
Zimmer in einer Gefchofsebene an der Strafse ermig-
licht, unter Einfchrinkung der Zahl derjenigen Zimmer,
welche von dem kleinen Hofe aus erhellt und geliiftet
werden, oft fogar unter ginzlicher Vermeidung derfelben;
ftets aber wird das Fehlen eines ausgiebig grofsen, freien

Hofraumes die Annehmlichkeit des Wohnens erheblich

beeintrachtigen.

c) Art der Bewohner.

Aus der Vermoger

age, der gefellfchaftlichen

Stellung, der Erwerbstati
weitere wefentliche Verfchiedenheit der Wohnhaufer und
Baugrundftiicke, wenn diefelbe auch nicht fo fcharf
ausgepragte Typen hervorgerufen hat. Der Palaft des
Fiirften oder Milliondrs, das Privathaus des reichen
Mannes, das Ladenhaus, das Wirtshaus, der Gafthof,
tem das Handwerkerhaus mit Werkf{titte, das Handlungshaus
mit Kontoren und Lagerriumen, die Fabrik, das Ar-

beiterwohnhaus und fonftige Hauferarten wverlangen die
s Grundftiick mit Garten- Erfiillung anderer Riickfichten als die nur fiir biirger-
hinfern zu Altona. liche Wohnuness:

wecke ohne eigentliche Gefchiftsriume

'lgog . Gr- beftimmten Einzel- und Stockwerkshiaufer. Alle diefe

ickfichten konnen hier nicht erfchépfend dargelegt werden; wir miiffen uns darauf
= = 1

hrinken, einzelne Gefichtspunkte hervorzuheben, die auf die Stadtanlage wvon
Einflufs fein konnen.

Der Palaft und das vornehme Privathaus beanfpruchen einerfeits {ehr ge-
raumige Baugrundfticke, andererfeits eine bequeme Lage zum f{tadtifchen Verkehre
und e befonders fchine Ausftattung der Strafse, Die Baugrundftiicke miiffen

die Anlage eines Vorhofes (Ehrenhofes), die Einrichtung von Girten, Stallungen

1

und Remifen, wenn moglich mit befonderen Einfahrten von Seiten- oder Neben-

ftrafsen, zulaffen. Die Strafsenanlage mufs fchon im Stadtplan als eine vornehme

- ¥ - . A
keit der Bewohner folgt eine

Vornehme
Wohn-

héufer.
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nerifchem und kiinftlerifchem Schmuck

ausgeftattet fein, erhebliche Breitenmafse, womdoglich auch land

entworfen, d. h. mit Baumreihen, mit

chaftliche Reize

befitzen und w Ausfichten geftatten, zugleich aber in der Nidhe der bed

b

famften Gefchiftsftrafsen und Erholungs

Herrlchaftliche Wohnhaufer

Beamte und fonftice Angehérige Mittelftandes ver

hervorragende Lage: Stille, nicht zu rene. Strafsen,

ringen Frachtverkehr, mdoglichft aber S verkehr haben, find fir die

v

{felbe befonders empfehlenswert.

irten, halboffene und offene Bauweile fiir die-

Hauferart bel

1
n

dufer und andere Gefchaftshiaufer vornehmlic

Dagegen find umgekehrt
| {3 e {

mehr man von aufsen in den Stadtkern eindringt:

auf Hauptve angewiefen. Die Verkaufswaren werden feiner, die Liden

aufwandvoll auf den Tor-

firafsen Gelchiafte fir die zur Stadt kommenden Landbewohner, im Herzen der
Stadt S
ftets die E

Frontener

fiir Ladenzwecke f{ind

1
IMUCK-,

und Kunftgegenftinde. Bevorz

der Baublocke, bei we

die Augenfdlligkeit, die lange

twickelung, die

des Bodens fiir die An-

-oehende Ausnut:

ordnung von Schaufenftern, fur das Anbrii

zeigen, fur die anziehende Ausftellung der Waren von entfcheidendem Vorteile find.
¢s, Konditoreien) fuchen die

Auch Gafthcfe und Wirtshauler (Reftaurants, Cafés

verkehrsitrafsen, die »Gelchif

ageq, Eckhidufer find fir diefe Zwecke

beliebt, grofse Grundftiickstiefen fur Gafthife und Reftaurants ni

-

net.

cht ungeei;

Fir Handwerkerl

fer und Handlungshiufer find grofse Grundftiickstiefen ein

irfordernis wegen der Werkf{tiatten und Lag

ume. Die Lage an der Hauptver-
kehrsftrafse ift 2war entbehrlich; eine bequeme Zufahrt und eine nahe, gute Verbin-

dung mit allen ftadtifchen Verkehrsanlagen ift aber wefentliche Bedingung. Von
befonderem Werte ift die Zuganglichkeit von zwei Strafsen, ndmlich der Wohnungen
von "einer Hauptftrafse, der Hofe, Lager, Kontore und Werkftitten von einer im
paffenden Verkehre liegenden Nebenftrafse. Zum Teile hierauf ftiitzt fich die Zweck
mi

keit des befonders in englifchen und amerikanifchen Stidten zu beobachtenden
Wechfels in der Breite, in der Ausftattung und im Range paralleler Strafsenziige.
‘. Die Fabrile verlangt mehr Raum zur: Entwickelung ihrer Baulichkeiten als ge-
wohnliche Wohn- oder Gefchiftshiufer. Fur Fabriken und #dhnliche gewerbliche

Anftalten: bedarf” daher. der Stadtplan grofser, ausgedehnter Blocke in paffender

Gegend, wo gute und geeignete nale Verbindur ch unmittelbare An-

1, Wenn mo

fchliiffe zu Eifenbahnen und Wafferwegen gefichert und iterwohnungen in d

Nachbarfchaft vorhanden oder zweckmiifsig zu errichten find, aus drtlichen Griinden

der' Landpreis aber noch mifsig ift. Lifst man in f{olchen Teilén der Stadt-

erweiterung die zwifchen den notigen Hauptvetkehrsftrafsen fich bildenden” Land-
blécke noch ungeteilt und fucht die fonftigen: Anforderungen an den Stadtbauplan

in anderen Teilen des Gelindes zu befriedigen, fo kann man das iit def natiir-

lichen Entwickelung' anheimgeben,

Die Sorge fiir Arbeiterwohnungen4) ift bei der Erweiterung der Stidte die

Al

fchwierigfte und vielleicht auch die bedeutfamfte: fie follte umfo ftirker fein und

wohnun




umiomehr zur

hei

igkeit ani

t krankenden Arbeiterftan

n {ind die

ysen
der fie zu immer weiterer Ein{chr
Zahl der im IV. Obergefchofs und hol

fich in Berlin

von 1861 bis 1880 verneunfacht; fie betrug 1900 18 lert aller Woh-
nuncen, -in Dresden 16 Vomhundert, in Diiffeldc rf nur 1,5 Vomhundert. Die
Wohnungen mit nur einem heizbaren Zimmer bildeten in Berlin 49, in Dres-

den 42, in Breslau 46, in Kénigsberg 50 Vomhund

r Wohnungen.

ftinde in den grofsen Mietkafernen fiir Arbeiterfamilien, wo oft zahl

an demfelben Flurgang in

sinem oder zwei Raumen wohnen,

Fir Licht und Luft, {

Fallen mitleid Reinlich]

Aborte ift

cht geforgt. Die Schar der Kinder ift auf di

l!ii_: c

e und auf die
en ;. Wit

Unfittlichkeit, Verbrechen find die Folgen. Es ift ein unangenchmes

Flurgan

5

oen und hoch. umbauten Hc

wiefen! Die Eltern konnen fich ihrer H:

iuslichkeit mnicht f

Arbeiterwohnungen zu vermieten. -Daher wird von wohlmeinenden Privaten nur
felten Kapital in folchen Haufern ang
i o

ot. -Auch die Baufpekulation ift zu folcl
Unternehmungen wenig geneigt, weil es fchwierig ift, fir Arbeiterkalernen Kiufer

u
zu finden. So kommt es, dafs das Gefchift der Vermietung kleiner Wohnungen

leicht in Hinde fillt, die ein halbes oder
pile

das letzte

ranz

zuweilen recht hartes Wucher-

gefchift daraus

machen. Die Mic

einen umi{o hoheren Prozentfatz vom
ift!

Einkommen zu bilden,

Die ‘Abhilfe ift

.\lli-ﬂ_‘l' den E:
tliche Einrichtung der Wohnhiuf

und pol

'.J';nnm;;-‘l;-n [oroer

kann von der Gemeinde, von einzelnen Grofsgewerbetreibenden, von Bau-
b3 3

genoffenfchaften und von gemeinniitzigen Aktien ellfchaften oder Stiftungen

getroffen werden, Die Gemeinden haben feither im allgemeinen nicht viel auf
diefem Gebiete geleiftet; riihmend anzuerkennen ift aber die Ta

keit von Ulm,
r 1. B., Frankfurt a. M., Diiffeldorf und einigen anderen Stddten.
ift die Zahl der Arbeitgeber, welche ihre Arbeiter mit Wohnung
fehr: grofse; Dolfus in Mi

Freibu

Dagegen

1 verforgten, eine
waufen i. B, Krupp in Effen, die preufsifche Staa
verwaltung, die preufsifche Bergwerksverwaltung zu Se
Verein fiir Bergbau und Gufsftahlfabrikation (fieche Fig. 65), Sckiller-Meviffer
& Biicklers in Diren, Felien & Guilleaume in Coln ftehen mit i

shahn-

briicken, der Bochumer

erfter Rethe. Immer

zahlreicher werden erfreulicherweife in jiingfter Zeit die mit dem Bau von Klein-

{ich befaffenc

1 Genoffenfchaften (Bauvereine), gemeinniitzig

ren Aktien-

Darmitadt 1gos.
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gefellfchaften und Stiftungen. Diefe Vereine und Gefellfchaften in ihrem fegens-
reichen Wirken zu unterftiitzen, ift eine vornehme Pflicht der Staats- und Gemeinde-
verwaltungen.

Die Bauart des Arbeiterhaufes entwickelt fich viel mehr in
h das Ziel ift, den

ntiimer werden zu laffen, fo ift dies doch, wie mehrere

* Richtung zum

Miethaufe als zum Einfamilienhaufe. So menichenfreunc

Arbeiter allmahlich zum Ei

Beifpiele, auch das Miilhaufener, gezeigt haben, mit manchen Bedenken verkn

Der Arbeiter bindet fich durch den Hauskauf an ein gewerbliches Werk unter
Umftdnden f i

der Arbeiter zu vermieten wie jeder andere, und die alten Mif:
der Uebervilkerung

5

efter, als es ihm zutrdglich ift. Als Eigentiimer begim

des Schlafgingerwefens u. {. w. treten wieder

ein. Auch wiffen andere ihm das Haus abzukaufen und dann felbft |
den Wohnungswucher zu treiben. Dennoch ift in lindlichen Fabrik-
orten und in der Umgebung grofser Stiddte die durch Arbeitgeber,

Genoffenfchaften oder gemeinniitzi

ge Gefellfchaften zu betreibende

planmifsige Errichtung kleiner Einzelhdufer fur Arbeiterfamilien mit

"

ich mit einem kleinen Acker, ja die Er-

etwas Garten und womés

richtung ganzer Arbeiteranfiedelungen, aus Ein- und Zweifamilien-

hdufern beftehend, lebhaft zu begriifsen, wenn g den Eintritt

der erwahnten Mifsftande durch wirkfame Verkaufs- und

bedingungen Vorbeugung getroffen wird. Fig. 53 zeigt
fchofs eines folchen Arbeiterwohnhaufes der »M.- Gladbacher Aktien-
Baugefellfchaft« ; nur die beiden Vorderrdume find mit Dachftuben
iberbaut. Je zwei Haufer bilden eine Gruppe; auf jede Wohnung entfallen wenig-
ftens 114 gm Bodenfliche.

Andere Beifpiele find in Fig, 54 u. 55 dargeftellt. Fig. 54.
Fig. 56, 57 u. 38 zeigen die Vereinigung derartiger |
Arbeiterwohnhiufer zu ganzen Blocken und Kolonien.

Fiir das Innere der Stddte und namentlich ' TE
Grofsftadte ift indes diefe Wohnungsart ungeeignet,
fowohl wegen des zu teueren Bodens als wegen der

_'F' ;=
anders gearteten Arbeiterfchaft, Hier handelt es fich [ ]

- - Fared . . . e r . as *
um die Schaffung zweckdienlicher Miethdufer mit mog- Cam]

lichft felbftandig gruppierten kleinen Wohnungen. Arbeiterhaus fiir eine
Am Werkftittenbahnhof Leinhaufen bei Hannover

Familie,

wurde als Bediirfnis einer Arbeiterfamilie eine Stube Fig. 55.
von 20, eine Kammer von 12 und ein Kiichen- oder

ehen. In den meiften Grofs- II 1.
ftadten ift das Wohnbediirfnis der Arbeiter, je nach I :
dem hoheren Lohn und nach der Kopfzahl der Fa- '

milie, mit zwei bis drei heizbaren Riumen vollig be-

Flurraum von 11 qm ange

friedigt. Bei der einen Familie wiirde das Hinzu- ) T

e o O ? ; g - =

fiigen eines dritten, bei der anderen dasjenige eines : "

vierten Raumes nicht blofs entbehrlich fein, weil das |

Bediirfnis und das Mobiliar dafiir fehlt, fondern mit- | e i

unter fogar nachteilig, weil Aftervermietung oder

Schlafburfchenwirtfchaft dadurch begiinftigt wird. Ein  Arbeiterhaus fiir 2 Familien
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befond it umfomehr entbehrlich, als der ftadtifche A

Ebenfo wird dem b Kiichenraum meift

nicht zu bewir

die Wohnkiiche vorgez ift ein eigener Abor vendig.

Die Frag

einigen find, it nach

et

kleiner Wohnungen in einem Haufle

den Ortlichen und Preis-

verhaltnifien zu be

antworten. In aufseren

Stadtteilen, wo noch 3 : ‘l
—

der Bodenpreis mifsi

ift, wird das Vierfami
lienhaus, je zwei Woh-

und

enthal

. : L
tend, ausfithrbar und
empfehlenswert el : \
b = AT
{chon vom Prin ] o
zen Albert auf der Lon- in 2 ‘o

doner Weltausi

im Jahre 1831 au

ftellt war. Das frei Fig. 62,

tehende Achtfamilien-
haus, im Erd- und Ober-

gefchofs tber Kreuz in 17. f 1[

je 4 Wol

mgen

teilt, zeigt eine dhnliche 2 R
Anord > (Fig. 5o
P jede Woh- I

nung  entf hierbei Rl

}
18 1

immer noch

denfliche von 64

Lei

ht verlangt deshalb die Verzinfung des I
Haufer eine fo hohe Miete, dafs der Zw

[paren, ift man hier

und Herft preifes folcher
vereitelt wird,. Um an Koften zu
Hiufer in ge-

nach meiflt genst

Fig. 64,

hloffenen Reihen mit

chaftlicl

einander zu bauen, fie mit einem IL u

n, alfo die Baukoften

:"'\' (EL!l'

einzelne Wohnun

: rmindern (F
bis 63). Mehr als 12

milien {ollten aber in einem

nicht untergebracht werden.

Artet das

Arbeiterwohnung tunlichft zu ermifsi

in jedem Gefchofs in Seite
und Gingen fo wviele Woh

einander gereiht

ungen oder vielm

rerden, als polizeilich zugelafl

ferner die Sor

ichfte Abtrennung der eir , Anweifung

befonderer Aborte, Keller- und Bodenrdume fort:

wird {chliefslich ein Hausverwalter




nur das Herauspreffen einer tunlichft hohen

Rente kennt, der
Ausw
Wahl zufz
{tac
Beifpiel, als die

Hintergeb
8

Miete, die Pfandung und

ohne

betreibt: fo werden die einzel Kammern

mmengepfercht, und es

ltifchen Arbeiterkafernen.

der zahlreichen
l]IH'._‘.]]-.l\_'H '/'/.'\'!c'-ill.“-': Wohnunesve

wahrend einer fiinfjahrig

ertricben

hat. ‘chlech-

ng ift die Tatfache,

Zahlperiode die
sr{chaft der Hinterhidufer fich um ein Drittel vermehrte, wihrend die Ein-

wohnerzahl der Vorderhiufer um ein Achtel zunahm
Diefe

Genoffenicl

a5z

zu bekampfen, ift

tzigen Gefellfchaften, we

Tfen kleinere

Arbeiterbevt wollen. Sie miil

und g im Stadtinneren errichten, einesteils um recht wvielen

ilien angemelfene, menfchenwiirdig 1 Mietpreifen

= Wohnungen zu mil

n, anderenteils um durch den Wetthewerb die

entimer jener Miet-

e

kalernen zu Preisnachliffen und baulichen Verbeflferungen zu notigen. Vielleic

ift diefer mittelbare Nutzen ¢

ofser als jener unmittelbare. Reicht derfelbe aber,

wie anzunehmen ift, zur Befeitigung der {chlimmen Notftinde noch nicht aus, fo

mufs gleichzeitic die Gefetzgebung und die ortspolizeiliche Regelung die anerkannt

fchlechten Wohnungen unterdriicken und an 1 einzurichtende ftrenge Anforde-

In England it man in diefem Sinne mit

rungen {telle Torrens-Acts und

r Deutfchland hat auf s Anregung der

»Deutfche

Verel
im Anhang d

he Gefundheitspflege« die Feftltellung der

mitgeteilten)
Wohnu

ffen oder in Vorbereitung: auch im Deutichen

Tl ZUIT

inzwifchen in

wieder ange rfer aber Gefetz

mufs andererfeits Gutes ge-

und 1zel das

{chaffen werden.

Miethaufer von drei oder vier Gefchoffen mit ein bis

drei abgetrennten Woh-

nungen in jedem Stockwerk bilden die eine, gr«

Blockhaufer die andere, be-

{fonde

wi

von gemeinniitzigen Baugeflellfchaften zu fordernde Form der Arbeiter-

el dli

‘dumigem Binnenhof ve

s, welche meift einen

wohnungen. Die Errichtung der englifchen Block

ganzen, von vier Strafsen umgebenen, mit g fehenen Block

einne lnmn beruht darauf, dafs billi n der Stadt nur durch

e Wohnungen im Inner

grofse, -~ oder fiinfgefchoffice, zum Teile mit Liden ausgenutzte Bauten erzielt
| bt,

{o fre1 zu lec

werden l\nnnr . ift man in England be famtlichen Zu-

einzelnen Familienwohnung
vom Hofe aus

ofe find von f

iiberfehen werden konnen; die Treppen

n Galerien nach lienifcher Sitte um-

fchaftlichkeiten

re (Gemei

famkeit vo \1m.1u1 ift befeitigt; ande
e :'\]:ii'n

leben und Sterblich

find auf Die h||1 ichtlich Sittlichkeit, f.}ui‘l.aucihei.l,

Famili Block-buildings erzielten Ergebniffe find

iiberr:

ftrenge Hausor he ]II‘/Itl ung der Miete und piinkt-
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licl 3 be Jera B e d in
liche Verw )€ Dei }

1 rer Zeit auch in I t outem Erfoloe ichte irde
[n D chland be \ b

hoftfentl
es zugl

{fetzlicl

Wohn- und Schlafgebauden fiir

kafernen oder Arbeiterh

Ein vortreffliches Beif

21 hierfiir ift
Verein errichtete Koft- und Looierl

bBrentano bezeichnete die Er




len Klaffen, weil das Schlaf-

im Stadt

Schon das t

angt die

nicht ”':-\Ii:__'\', daf;

ang fogar im einzelnen Haufe ftattfindet (wie in

oder dafs die Mifchung gar

wird: wohl aber finden

fich in faft allen Stadtteilen chen Schaffung wvon
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Arbeiterwohnhaufer

Mietfitzen moq

den Behdrd

inftigen ift. Ueberall ift den

eine nicht zu grofse Tiefe zu geben, damit die unerfre und Hinter-

gebdude nach Moglichkeit vermieden werden.

Das kleine Arbeitermiethaus mit nur einer Wohnung auf m Stockwerk

1
¥
|

beanfprucht eine Bauftelle von 5,50 bis 6.0

Frontbreite bet 17 bis 92 m Tiefe.

Ein Haus mit zwei Wohnungen in jedem Gefchofs, welche von derfel

en Treppe
ich !

ZUgang
fchon 10

(ind, 'verlangt, wenn beide Wohnungen an der Strafse |
12'm Front bei 18 bis 22 m Tiefe. Durch Anbauten und F

follen,




fich natirlich die Zahl der Wohnungen vermehren, wenn die Tiefe eine

grofsere ift, jedoch nicht zum Vorteil der

Somit find fiir Arbeiterwoh-

nungen geringe Blocktiefen von zweimal 17 d. h. 86 bis 45m Tiefe er-

wiinfcht. Die Tiefe von 35 m und etwas mehr pafst auch fiir das offene Baufyftem




< 7 e R = TSty

Ebenfo find
|

nfronten und eine

hiude clktie

Wien 1860,

'ELBERGER, I

FELLNER, F,

oder Mietskaf
Nicht Villa, nicht Mietsk
Der Einflufs der Wohnun

Berlin 1868,

Jerlin 1869,
A

Gefunde Wohnung et 350
Cl LA i F
lie v 1 nre

hen 1891,
1ER, K. Die Woh
Schriften der Central
Wohnur

Wohnungs-

igswelen in

den |




Vou

Mafchinen-Alkti

.~ u. Ing.-Ver.

n.  Deutfche Viert.

[875 U. 1876,

15 Arbeiterquar
M 'II r

en

103,

und At

|
|
!
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Hannover 1884,

Die Arl

ILErKOIoNIEn

. 1884, 5. 5

pE Douvr, H.

F. Arbei

KrarT, M. Arbeiterhdufer,
ALERECHT, H. Die Ar
Arbeite

Bauz, 18g2, S

. 1801, 5,

nungen der

Arbeit il 1897, Heft 1—3.
Feftfchrift des Rheinifcher

feldorf 1901, Heft

Das heffifche Gefetz, bet

[go2; S. 17.

1908 S I.

vel htung nte Entwiitfe von Klein-

1. Darmftadt rgos.

2, Kapitel.

Stdadtifcher Verkehr,

Dem ftddtifchen Verkehr im engeren Sinne dienen die 6ffentlichen Straf

{sen

und Platze. Im weiteren Sinne gehdren zum ftidtifchen Verkehr auch diejenigen
Beforderungsmittel, welche fich befondere Wege

neben, iiber oder unter den ftadti-
gig von diefen zu fchaffen pflege

namlich Stadtbahnen,

chen Strafsen unabhi
s

| 23
Bahnen fiir den Fernverkehr und Wafferw ege.

a) Verlchiedene Richtungen des Strafsenverkehres.

Die ftadtifc

en Strafsen dienen fowohl dem Verkehr als dem Wohnen. Wenn

man fie dennoch einteilt in Verkehrftrafsen und Wohnftrafsen, fo bedeutet

diefe L]Iltﬂ‘fchciduug, dafs in den einen der Ve

rszweck, in den anderen der

Wohnzweck vorherrfcht. Eine genaue Grenze zwifchen beiden Straf

im allgemeinen nicht ziehen.

sen laist 11

Mit dem regelmifsigen Verkehr auf eir

ftadtifchen Strafse wichft ihr

Wert fiir den Anbau von Gelchiftshaufern, und zwar in beftimmten, wenn auch
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