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C. Bauordnung, Bauberatung.

I. Bauordnuna,.

Allgemein,

aur Regelung der Aufichliegungstatiakeit von Vauland dienen
0te Bauordnungen. _Sm weiteften Sinne des Wortes bedeutet
Banoronung ote Summe oer Offentlich-rechtlichen Dor{chriften,
oie die Baufreiheit des Grundeigentiimers bejchrinfen. Die
Bauvordonung hat ote Aufaabe, die einjelnen Perfonen oder die
Gejamtheit gegen Gefahren ju bejdyiien, die fich aus einer
jchranfenlojen baulichen Ausniifung des Grunditiides eraeben
fonnen. Diefe Dorjchriftent {ind teils in Reidhsaefeen (HBe-
werbeoronung), teils in Landesgefezen (Landesbanordnungen,
Baugejehen, Umlegunasaejesen, Wohnunasaefeen) enthalten.
Es fann nidht oem Belieben des Eingelnen iiberlafien werden,
wie weitgehend er jein Grundftitd ausniift, weldhe 2Art von
®Gebauoen er ervichtet. Es wiirde fonjt eine wilde Vaumweife
herrjchen, die HNlfftande der draften 2Art ur Solge hatte. - Im
Hinblid anf eine geordnete Derwaltuna, vor allem aber aud

mit Riidficht auf ote offentlihe Gefundheitspflege, it es not-
wenodig, fiir etne Trennung der Wohnungen von den Sabrifen,
flir eine Abftufung der Gejchofzahl und der erfordetlichen Hof
flachen ju jorgen.

Schon das Altertum Fannte baupolijeiliche Reaelungen in
arofem Umfange, von deren Vetrachtung jedodh hier abaefehen
weroe.

Die Entwidlung Odes ftadtijhen Bauwefens in Dentjdhland
lagt fich in drei Pertoden teilen, deren jede ihr eigenes Syjtem
0es Staotebaues entwidelt hat. Die erjte Periode ift die des
mittelalterlichen Fommunalen Syjtems (Beginn: 12. bis 13.
Jahthunoert); oie zweite die des l[andesfiiritlichén Stdadtebaues
(Beginn: 16. bis 17. Jahthundert); die dritte die der Gegen-
wart, deren Anfange wir um das Jahr 1860 annehmen Fonnen.

Schon tm 13. Jahrhundert ift der Kreis der Dorfdhriften der
Bavordnung ein ausgedehnter. Die baupolijeilichen Vejtim-
mungen betreffen im einjelnen die Strafienbreite, die Gebdude-
hohe, die Einbauten, Dorbaue und INberbane. 2Wad) unjerem
ocutichen Redytsbuch, dem Sachienjpieael, war allaemein eine
Bauhohe von oret Gejdhoffen juldjjia, namlich ein Erd- oder
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Mnteraefchof und zwei Obergejdhoije. Baujtellen mnerhalb
Ser Stadtmauer durften nicht wiijte liegen und mufiten jeoem,
der fidh zum Bau erbot, sugefprochen weroen. BHietbei war es
gleichaiiltia, ob die Baujtelle etwa wegen Brand over infolae
mangelnder Hultur wiifte lag.

Die landesfiiritliche Bautdtigleit hat oas Baupolizeivecht noch
ichdrfer ausgebildet und in das Bauwefen nach den verjdhicden-
ften Richtungen eingegriffen, wobei insbefondere audy oie
dufiere Erjcheinung der Stavte reglementiert” wurde. Strafen-
fiihrung, ®Grunditiidseinteilung, Bauformen wuroen vorge-
ichrieben.

Bis in die jiingjte feit 1860 einjeenoe Periode unjeres Staote-
bawes baute in der Bauptiache der Grundeigentiimer jein Haus
fir den eigenen Gebraud). Ulan fonnte infolgedefjen die bau-
liche Ausniifung mach innen im wefentlichen dem Vauherrn
aanj, nady anfen infoweit iiberlajjen, als nicht offentliche uno
nachbarliche JIntereffen beriihrt wuroen. Hier hat die mneuere
Sorm det ohnungsprodubtion mit dem 2Ausgang der jecdhjiger
Jahre eine volltindige Wandlung herbeigefiithrt. 1Tt oem
rajchen Wacdhstum der Staote trat an Stelle des Eigenhanjes
das Nlietshaus. Nan juchte fowohl im Stadtfern als auch in
den Dorftddten und Dororten jedwedes Stiickchen Erde ju be-
bauen, was beinahe eine adanjliche Ausrottung alles Griinen,
befonders der Hausadrten, jur Solae hatte. Das wat vom Stano-
puntte der VBaufpefulation jehr eintraalich, aber fiir das Gejamt-
wohl der Stadt und ihrer Vevolferung um jo veroerblidyer.

Gegen eine foldie Entwidlung mufte die Bauoronung vor-
beugende Nlafnahmen feftfegen. Es ijt aewif verjtandlich, vaf
die BVaupolizet zundchit als Hauptziel anfah, die motwendige
Standfeftiafeit und Seuerficherheit porsufchreiben. Hiersu famen
dann beftimmte Anjpriiche des Derfehrs uno der DHyaiene, welde
jich allerdings urfpriinalich in der Hauptjache auf 2lugerlich-
Feiten im Stddteban bejogen. Die Steigerung oer Nlietpreife
und die ftatfe Wodenausniiung filhrten dahin, die Vaumweife
wie das Naf der Bebanung vorzujdreiben; damit ariff die Bau=
ordnung beftimmend in die Derwertung der Grunditiide ein,
womit volfswirt{chaftliche FHiele burch die Bauoronumng ihre
Regelung fanden, Sclieflid) drangten die Auswiichie der Ardht-
teftur jur Aufnahme dithetifcher Lo vichriften in die Baunordnung,.

Die Vanordnunasvorfchriften haben fidy anf dieje Weije allz
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mablidh entwidelt und man ijt mit der allgemeinen Entwidlung
Schritt haltend jtets damit befdhaftiat, jie weiter 3u differen-
jleren.

Eine neujeitliche Banordnung wird demnadh technijche (Stand-
fejtigfeit, Seuer= und Derfehrsficherheit), hyaientjche und dfthe-
tijhe Doridhriften enthalten miiffen.

1. Tedynifdhe Dor{chriften.

Die Dor{dyriften su Guniten der Standfeftigfeit und Seuer-
jicherheit besweden, das len{dienleben und die menjdhliche
Habe ju fchiien. Wahrend man in dlteren VBauordnungen jur
Sichetheit der Standfdhiafeit Dorichriften iiber Nlauerdide,
Balfenftarfe, Widerlager ufw, findet, {ind die modernen Vau-
ordonungen bejtrebt, foldhe Oetaillierte Dorjdhriften maoalichjt zu
vermeioen, um tedhnifche Sortjchritte nicht ju erjchweren. DNie
Banordnungen bejchrdanfen fich heute vorwieqend auf die Sejt-
ftellung der Grundlagen fiir den Ladyweis der Standfeftiateit,
bejteheno m Eigengewidhts- und Velajtungszahlen, Bean-
fpruchung der Bauftoffe und des VBaugrundes. Do) verlanat
man bei Eijfenfonftruftionen, bei auferaewshnlicher Inanfprudh-
nahme der Baujtoffe, bei Derwendung nenartiger Bauftoffe und
Derjtellungsmweifen bejondere rechnerifhe achweije.

Die Sicherung gegen Seuersbriinfte bedingt in den Stiadten
im allgemeinen oen Naffivbau hinfidhtlich der Umfafjungs-
wanoe uno jener Snnenmauern, weldhe den Dedenbalfen als
Auflage und dem Treppenhaufe jum AUb{chluf dienen. Um-
fajjungen in BHolsfachwert pfleat man bei offener VBauweife,
bei Emm- und Fweifamilienhdujern, Kleinwohnungen jzu ge-
jtatten.

Der Seuerjicherheit dienen anch die Ubftande der Gebdude
untereinander. Bei einem Abftand bis su 5 m ift bertraguna
0es Seuers denfbar und die Rettung ftarf erjchwert, bei einem
jolchen iiber 20 m [dft fich in der Reagel Jjolierung-annehmen.

Die Seuerjchutvorichriften fiir das JInnete der Gebdude be-
jiehen {ich auf Treppen, weldye bei gréferen Gebduden mafjiv,
0. h. unverbrennlid) und feuerficher fein follen, auf Dampf-
Fefjelanlagen, Schornjteine, Seuerjtatten und Gasleitungen, auf
oie fichere Herjtellung der Durdygdinge, Durchfahrten und Aus-
gange jur Strage, auf die Anordnung von VBrandmaunern und
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den Schufy etferner Balfen und Stiien. In beiderfeits ein-
aebautert Haufern wird gewdshnlich ein von der Strafe jum Hofe
Wnuijgthuﬂu Shur vetlanat; fur O’nimnh, weldhe nebjt Sligel-
und Binterbauten arofere Tiefen befien, wird in der Regel
eine Durchfahrt gefordert. Die FHahl ver Treppen hat {ich nady
der ®rofe der bebanten Grundflache, oer Hahl der Wohnungen,
nach der Entfernung von Treppe und dnferitem Wohnraum
s richten,

2, Bygieni < ¢ Dorjdyriften.

Baben dte bisher erwdhnten Gefichtspuntte baupolizeilicher
Tatiafeit auf die eigentlichen Wolnzwede nodh feine Bejiehung,
fo fritt die Vedentung der Bauordonung fiiv das D olmchn
deutlich durch die Einfiihrung gejundheitlicher Dorjdhriften
mit der Nitte des vorigen Jahrhunderts hervor. Licht und Luft
jind die Hunptifh[ammri’v Wajferverjoraung uno m‘i1111bhcit5--:
aemdge Vejeitiaung der flifffigen und feften Abfalljtoffe, end-
lih Schuff gegen Beldftiaung durch gewerblidye Betriebe {ino
die weiteren Geaenjidnde der gejundheitspolizeilichen Regeluna.

Worauf griindet jich und worin befteht sundchit die Derjdyieoen-
heit der Bauvorjdhriften fiir die Stadt und ihre Erweiterung?

Die alten Stavtteile zeigen fajt durchweq etne enge uno hohe
l’::v[mumm Yiur ein fleiner @etl (Y5 oder Y5) des Gruno-
itiies pfleat als Hofrawm unbebaut zu bleiben, vier, filnf Ge-
jchofjer {ind bewohnt, Entjpredhend einer ]ohlum ?.I usniiunag
des Baulandes haben fich vie Boveénwerte entwidelt; Hauf uno
Beleihung erfennen die hohen BVodenwerte an. Auf dieje Der-
haltniffe miifjen die Bauvorjdyriften jugejdhnitten weroen, wenn
nicht wirtichaftliche Schddiaungen eintrefen jollew.

Anders im tﬁvhitt der Stadtermeiterunag., 2Um Ranoe oer
bebauten Stabdtteile pfleat jwar der VBodenwert jiemlich hoch
31 ftehen, finft aber in der Ridytung nacdy aufgen bis sum lano-
wirt{chaftlichen Bodenwert. JIm Stadterweiterungsaeldnoe be-
fteht aljo Fein wirtichaftlicher Fwang, eine hohe uno enge Je-
bauung wie in der Altftadt jujulajfen; hyaienijche Niehrforoe-
rungen laffen jich hier ohne Schwierigkeiten onrchrihren. Die
Bofe Fonnen wettranmiger uumimr, 0te Bahl der Gejcdhofje fann
vermindert, den BVewohnern mehr Licht und Luft gejichert wer:
ven als in der Altjtadt. Daraus folgt, daf fiir neu qnjulcgcni‘sc
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Stavtteile aus gejundheitlidhen und jozialen Griinden andere
Bauvoridhriften Plag greifen miifjen als fiir alte Stadttéile, daf
alfo dte Bauordnung ju jtaffeln ift.

Dieje Staffelung oOer VBaudichtigfeit in wagerechter und in
jenfrechter Ruchtung witd tm allaemetnen durd)y vier Reaeln
bejtimmt, namlich: 1. Raumregel fiber oie Fahl der Woh-
nungen pro Haus over pro Gejcdhof, itber eine vem Familien-
jtand entiprechende Anzahl der Raume in jeder Wohnunag, iiber
ote Nlindejtbemeffung von Finumerhdhe, Fimmerarundrif,
Senjterflache; 2. §lachenvegel {iber das Nlindejtmaf des vom
Bebauen ausjuichliefenven Teils eines Grunditiides mit Bedin-
aungen geaen Ferjplitterung des Hofraums und itber nachbar-
liche Gemeinjdhaft; 3. Dohenrveael iiber die Grofthohe des
Baunfes in Nleter uno iiber oie juldjjige Anzabl der bewohnten
Gefchojje; 4. Abjtandsreael iiber das Derhaltnis von Hohe
und Abjtand jwijchen zwei einander aegeniiberitebenden Vau-
lichFetten. ;

Diefe vier Gruppen von Dorjdriften iiber Baudidte werden
planmagia miteinander verbunden; auf Otefe Weije werden
Bauflajfen aebildet und oiefe auf bejtimmt begrenzte Slichen,
joa. @onen, verteilt, Unter FHonen {ind nicht beftimmte aeo-
metrijche Stauren 3zu verftehen, aud nidht tmmer jujammen-
hanaende Siauren, fondern Slachenitiide von verjchiedenartigen
Sormen, In fleinen Stadten moaen vielleicht 3wel Honen pajfen:
Altftadt und 2Aufengebiet. In vielen Stadten findet man Orei
bis fechs Hlajfen; dabet wird der Hern eines Dororts, oder eine
angere Gefhdftslage einer ftarferen Baudichte ugemwiefen, nm-
{chloffen von wettraumigem Gebiet over umgefehrt eine Vinnen-
flache von aeringem Voovenwert fiir jdhwadere BaudichtigPeit
poraejehen.

Sabrifen jucht man moglichijt in einzelnen Gebieten, den Sabrit-
vierteln, oie durcdy Eifenbabngeleije und Wafjerwege suadnglich
find, sujammenzufajjen. JIn Oen iibrigen Stadtteilen pfleat
man Sabrifen und Gewerbe nur in befdyrantter Weife zuzu-
laffen, in eigentlichen obngebieten gani 3u unterjagen., 2AUb-
aefehen von odiejer ortlichen Derteilung verlangen aber Sabrif-
gebauoe bejondere VBauvorichriften in bejua aunf -Honjtruftion,
Gejdhofzahl und Freiflachen. Die VBauordnung wird demnad
eine befondere ,Staffel” fiir die drtlidhe Derteilung der §abrif-
bejirfe und ote BVauart in derfelben aufsuweijen haben,
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Weiterhin it eine Unterjdheidung filr Gefdydftshaufer in der
Baunoronung jum Ausorud zu btingen, namentlid) wenn fie,
wie .in Grofftaoten, auf bejtimmie Gebiete, Gejchdftsviertel,
vereinigt weroen. E&s hanoelt fid) hier um Grofaefcdhdafte mit
Sagerbauten, nm Warenhanfer uno Ladengejdhafte, um Gaijt-
hofe ujw. Eine verhdlitnismagia jtarfe Ausnupung, mehrere
Gejchoife {ind fiix fjolche Gefdhaftsviertel wirt{chaftlih mnot-
wendig oder erwiinjcht.

Aber auch die iibrigen neuen Stadtteile, die man als ,Wohn-
viertel’ bejeidhnet, otenen nidht ausidhlieflid) oem Wohnen.
Auch hier follen nicht allzu weit von den Wohnungen Laden-
aejchafte vorhanoen fein. Eine gewijje Nlijchung 1jt daher er-
wiinjcht. DHauptiachlid) weroen oie oas Wohnviertel umarenzen-
den Derfehrsitrafen fiir die Liedetlafjung der Gejchdfte gecianet
fein, wahrend oie Wohnitrafen ausichliclich oder faft ansidhlief-
lich sum Wohnen vorsubehalten {indo. Die DerFehrsitraien wer-
Dent aug diefem Grunde eine befondere Beriidjidhtiaung bet der
Staffelung verlangen; man laft in der Regel bet oenfelben em
®Gefdhof mehr 31 als in den benachbarten Wohnjtrafen,

In den Wohnvierteln wdre es erwiinjdt, wenn die Bau-
oronung das Einfamilienhaus votfdyreiben Fonnte. 2AUber das
ift aus swei Griinoen nicht ourcdhzufiihren. Erjtens {ino ote
Bodemwerte in der alten Stadt oder in befonders auter Derfehrs-
lage unter Hinguredynung der Erjchliefungsloften oft jo hodh,
oaf fie nur durdy eine intenjive Bebauung jur Rente gebradyt
werden Fonnen und %Bweitens errveichen {chon die reinen Bau-
Foften eines fleinen Einfamilienhanujes unter arofitaotijchen Der-
haltnifjen meijtens einen Betrag, ju deffen Derzinfung der Hiiet-
preis, den der llinderbemittelte su jzahlen imitande ift, nicht
ausreicht. lnter Emfamilienhdujern {ind folglich audy Haufer
fiit 3wei oder drei Samilien und aréfere Nitethdujer eine wirt-
{chaftliche Lotwendigfeit, wenn aud) etgentliche Ulietfajernen,
0. b, vier= oder fiinfaejchoffiae Haujer grundjaglich auf 2enland
verboten fein fjollten. E&s ijt hiernad) in der Vauoronung je
nad) der Sage und dem Voodenwert eine Staffelung mit Ge-
fchoffen vonmoten,

Weiterhin hat aber noch eine Staffelung nad)y ver offenen
und gefchloffenen Bauweife (ADbDb. 53, 54) Plaly 3u areifen. Die
Dorjiige der offenen Bauweife lieaen auf der Hand. Lidhts ift
jhoner als ein Enfamilienhaus, alljeits von Lidht und Luft

Ehlgof, Stadtebanfunit,

[
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wmjpielt, von gerdumigem Garten mmaeben. AUber diefe Art
von Wohnhdufern ijt, anch bei billigem Boden, mur fiir Wohl-
habenbdeerreichbar,die
einen geringen Pro-
sentja oder Bevolte-
rung bilden. Bauz,
lnterhaltungs=, Lei:
sungsfoften jino, ab-
aefehen vom Preife
desBauplakes, fiix oie
iibrigen  Sterblichen
su hoch. Etwas gerin-
7 aer find die Hoften,
Abb.55. Baublod in gefdloflener ~ wemt die Hdujer m
Bauweife. Daaren oder grogeren

Gruppen anermanoer
agebaut werden, ote
offernte Bauwetje aljo
gemiloert wird ooer
wenn man 01¢ egents
liche halboffene Vau-
weife wahlt, oie 0a-
vin bejtehbt, daff 0oie
beiden §anafeiten
eines Baublods ge-
jchlofjen Dbebaut, ote
Querfeiten aber offen
aclajfenwerden. Der-
wandt damit 1yt Ote:
jenige flir  fletnere
Haunjer bejonders qe-
eignete 2Art des Rer:
henbanes (ADbb. 55),
bei weldher die an-
einander  gebauten
Baufer nur in lange-
ren Abftanoen (3. 2.
100 m) befonoers an
den  Blodeden von
Abb, 55, VBaublod im Reihenbausban, Swijchenraumen umn-
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uno hvatenijche Dorzug

terbrochen werden. Der wirtfchaftlich
otefes Rethenhausbanes beftebt darin, daf 0te Kojten oer ein-
selnen Baujer herabgemindert wetden, trooem aber das Innere
der Blode vem Suftwedhfel und den Sonnenftrahlen suadnglich

ift. Schlieglich Fommt die gani gefchlojjene Vauweife in Srage,

F e iiiets

Abb. 56, Bauflaffen= und Bauviertelplan aus Nl annheim,
Deciajyfer: D. \F_Ir in Ejfen
bei welcher das Vlodinnere von der Aufenluft vollig abgetrennt
Bejonnung ftarf entjogen ju jein pilegt; fiir reine
bliegunag der Blodranoer

nicht zuldfia fein.
E&s it eine widhtiae und jhwieriae Aufgabe der VBauordnung,

Otefe verfchicdenen VBauweifen jo ju verteilen und anjuoronen,

o

i
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wie es Oer wirtjchaftlichen NTdglichfeit uno oen Bediirfnifjen
der vetjdhiedenen Vevolferunasichichten entipricht.

Als eine praftijdye Lojung diejer Aufgabe jet ver Bautlajjen-
und Bauviertelplan von HNlannheim aus oem Jahre 1913
(Abb. 56) gezeiat; oie VBauflajjen und VBauviertel {ind orvaanijd
iiber das gange Vaugebiet verteilt; jur Eradnzung {ind oie
aeltenden Sladhen=, Hohen- und Ubjtandsregeln nody jdhematijch
aeaeben (Abb. 57).

Flachen:. Hohen: u. dbstandsregeln.
Zuliissige Baudichte, Hnzahl der Hauptgeschosse o dbs=tand der Fensterwiinde,

Bauklasse | § 111, Qesthipssene Bauweise

. e e

=

Offeneg Bauweisze Heihenhausha

Bauklasse |l § 115, Oeschlossene Bauwsise

e
e,
-

Abb. 57, §ladhen=, Hohen=uno Abjtanosregelnzum Bautlajjen-

L

unod Bauviertelplan von Mannheim,
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Die Wohltat der weitrdumigen Vebauung wird oft junidyte
gemacht durch die Bebauung des Vlodinneren mit Hinterge-
bauden, Bauten su wirtjhaftlichen und gewerblihen Hweden
(Abb. 58). 1lm dies ju verhindern, werden innerhalb der VBau=
blode  bintere VBaulinien” feftaefest, iiber welche hinaus feine
BaulichFeiten ausgefiihrt, jondern nur Gdrten angeleat weroen
diirfen. Diefe hinteren Baulinien werden patallel mit Oer
Strafenwand in einem AUbjtand von etwa 10 bis 20 m ange-

Abb, 58. Baublod mit unhyaienijdher Bebauung ves Blod-
innetenm,

nommen. Durd)y das Fufammenfajfen aller Gdrten im Blod-
inneren entftehen Suftbeden mit Pilangungen, welde das Be-
wohnen der anjtofenden Gebdnde, insbefondere deren riidjei-
tiger Raume, fehr angenehm und gejund machen,

Soll der Dorteil des freien VBlodinneren filr die Angrenjer
voll sur Geltung fommen, jo muf die Innenflacdhe nadhy einheit-
lichen ®efichtspuntten behanbdelt und fiir oie Unwohner aus-
niigbar gemacht werden. Es darf vemnad) mdjt oem Ermefien
0es Eingelnen iiberlafjen bleiben, wie er den riidwarts ge-
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leaerten unbebanten Teil der Vaujtelle vermendet, alfo je nach-
oem als Hof, Garten oder Rafenfliche, Unfere Dorjchldge jeien
ourch) ote Blodjfizze (Abb. 59) erlautert. Lad) diefem Vau-
blode {ind nur Dordergebdnde erbaut, 5u jedem BHauje gehort
ein fleiner Wirtjcdhaftshof, aegen die gemeinfame Innenanlage
ourc) eine Nlauer mit Tor abgefchlofjen. Die Innenflache ift
nach einheitlichem Plane als Schmucdwiefe angeleat.

I

AbD. 59. Baublod mit einheitlicher Innenanlage.

(Derfaffer: . Ehladt in Effen.)

Ein ansreichender Dorvat an guter Suft in den Wohnunaen
ift weiterthin ju fichern durdh VBeftimmunaen iiber die Fimmet-
hohe, dimmerbreite und Fimmerarofe. 2Als ageringfte Licht-
hohe {ind in den verjdhiedenen VBauordonungen Nlafe von 2,6 bis
3 m feftaejetst, als Grofe der Wohnzimmer 10 bis 15 qm, det
Hiichen 8 Dis 12 qm. Die Bejdhrinfung der Stodwerfzahl und
vas Derbot der Emrichtung von Wohnungen iiber einer qe-
wiffen Haushohe hat, neben der Riidjicht anf die Exhellung der
Untergejdyofje und neben feuerpolizeilichen fowie fosialen Er-
wagunaen, aud) ote Derhinderung der Derbreitung von Krank-
heitsftoffen, alfo befonders die Reinhaltung der Wohnunashft
sum Hwede. In derfelben Ricdhtung wirfen die Dorichriften iber
oie hygienijche Herjtellung der Fwifchendeden und fiber die Abhal-
tung oer Erofeuchtigfert uno Voodenluft, fowie das Derbot oder
0te Bejdhyranfung von Kellerwohnungen und Dadywohnungen.
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Die Unlage aanzer Hellerwohnungen follte uberhaupt vers
boten, die Berrichtung emjelner zum danernoen Adutenthalt
pon Nienjchen beftimmien Ranme (ausnahmsweife von Haus-
meiftermohnungen) int Kellergejdhoff nur sugelajjen. wmerden in
hiochjtens 1 m Tiefe unter der anjtofenoen Erdoberflache umno

unter Sidyerung i‘ml‘-Etl*_-;‘[llln..‘ 1‘.11?3 der Abhaltung der Etro-
feuchtiafeit wie der Rodenluft. Ebenjo find Wohn- und Schlaf-
simmer im Dadygefdhoy aegen ‘u[..uln} und Cemperatur-
wechiel aenitgend 3u jdyitgen, auc mit aquien Hugangen ju ver-

fehen; dte 2Anlage ganjer Wohnungen im Dachaejchof ijt nur
s aeftatten, wenn das Dadaejdiof innethalb der ftatthajten
Stodwerfszabl lieat.

Schlieflich entfpringen der §iirjorge fiir qute Atmungshift
die RVejttmmunaen iiber Siiftung und Austrodnung ver Be-
baude, bevor fte bejogen werden; jur Durchfiihrung joldher Be-

ftimmungen find behordliche Abnal hinen und Orisbefichtigungen

notia.

Die Wajjerverhalinijje erhetjchen chenfalls eine fachaemdfe
Behandlung in den Vauordnungen. & handelt jidh um die
Abhaltung oder AUbleitung hc*' ‘_“"‘Hl'\‘”“-‘_‘]_"l':"! um oen Sduf
acgen Hochwajfer in Nberid ywennnmunasaebieten von §liifjen,
1omu‘ um oie Ausjtattung oet - o] mnl. aen mit autem Leitungs-

..‘

waffer bet ftadtijcdhen, mit autem B runnenwajjer m*i [andlichen
Derhaltnifjen.

Die Anlagen der Hausentwajjerungs- und Aborteinrichtungen
bediixfen ebenfalls forafaltiger baupolizeiliher Regelung, ver-
jchieden in Fanali tjierfent umno anfanalifierten Stddten und auf
dem Sande. In den lntergruno perfidern darf nur Iieteor-
waffer. Dung- und Nilljtatten miiffen ¢ dicht, Duna- und Abort:
aruben von Vrunnen austeicheno x”‘xmf fein, §iir hodhjtens
smwet Samilien follte ein Ubort vc sraejehen weroen.

Unter HByaiene jind {chlieglich noch jene Dorfchriften aufju-
flibren, die von der Vejchaffer hett der Bauftellen und oes Bau=
materials handeln. In ungejunden Gegenoen und in ihrer
Adhe ift die Anlage von Stedelungen ju petbicten. Hur AUn-
ichiittung der Bauplafe diiefen nur joldhe Stoffe vermenoet
werden, welche von faulenoen, L\l.mx.lHUL‘l oder anderen vers
11111{11115_-\11:?!“1 Rejtandteilen frei rmu Ebenfo miiffen ote um
llaurcu ;1 vermendenden Stoffe oer Gejunoh eit nicht nachteilig
fein; die Derwendung von Baujdyutt, Erde und anderen faulnis:
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fahigen Stoffen jur Derfiillung von Hobhlvaumen in Sugboden,
Deden und Wanden ift 3u verbieten,

3. A fth L?IEfL‘f} e Do tichriften.

Als ein Gebiet baupolieilicher Titiafett witd man weiterhin
ote Ajthetif, die Sorge fiir das fdhomne Ausfehen der Gebdude,
anfehen miiffen. Der Einfluf der Baupolizet auf die ftadte-
baulidhe Wirfung einzelner Vauten und damit ganzer Stadt-
viertel witd leider heute noch nicht in dem erforderlichen Niage
ausgeiibt.  In frilherer Feit hatte die Baupolizei eine viel
grofere Ulacht. §iiv Dresden gab es 3. B, jchon itm Jahre 1559
ein Bauregulativ, das nicht nur sjum Schuge der lachbarn,
jontoern vor allem ,um der aemeinen Stadt Fier" willen Teft=
gefeft war. In der vom Grafen Waderbarth im Anfange des
18. Sahthunderts ausaearbeiteten Banordonung diefer Stadt
waren Beftimmungen aetroffen, die aus|chlieglich auf die Finjt-
lerijhe Entwidlung des Stadtbildes abjtelten. 2ieben joldhen
baupolizeilichen Nlafnahmen war in der alten aeit oas FHu-
jtandefommen eines auten Stadibildes ourdhy Iberlieferuna
uno ein hoherjtehendes handwertliches Konnen aejichert. Sebr
oft wurden audh Sonderbeftimmungen etlaffen, denen nur
ftadtebauliche Abfichten suarunde lagen. §iir Dresden lief Konig
Augnjt der Starfe nad) dem Vrande der Wenitadt hm Sahre
1685 ourd) feinen Hofarchiteften zahlreiche jtavtebauliche Plane
fiir den IDiederaufbau Odiefes Stadtteiles bearbeiten. Es jino
oamals die in ihren Sluchtlinien auf perfpeftivijhe Wirfung
beredinete Hauptitrafe mit dem Blodhaus als AbjchIuf und die
Honigftrafe anaeleat worden. Seftere fiihrte auf das friihere
Hollanodijde Palais, die heutiae Bibliothet, und jollte auf der
anderen Seite ein Denfmal als AbjchIuf ethalten. Die Baufer
oert Konigjtrafe Outften nur jweiftodia und mit jdlidhtem
Dauptgefims ervidhtet werden, um die Witfung des Palais
vetjtarfen ju Relfen. Ihnliche Dorjchriften, die fich auf ote
Gefamtwitfing im Stadtbilde bejichen, hat Sriedrich der ®Groge
fiit Betlin und Potsdam erlafjen. S Niinchén find ebenfalls
mehrere grofizligiae Stadtermeiterungsprojefte unter Honiq
$uomwig 1. entworfen und ourchgefiihrt, So verdanfen viele
Staovte ihre Schonheit aus friiberer Feit dem Fiinftlerifchen
Sinne der rvegierenden Siirften. Die landesfiirjtlichen Regierun-
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gent tm 17. und 18, Jahrhuhdert gingen plammdpig darauf aus,
die Geftaltung des Straffen= und Ortshildes im Sinne der Schaf-
fung eines einheitlichen Kunjtwerfes ju beeinflujfen.

Im 19. Jahthundert hat die BVaupolizet von der Derwirf-
lichung derartiger dithetijcher Gefichtspuntte Abjtand genommen;
es ift aber nicht ausgeblieben, daff trofoem ihre Dorjdhriften
und ihr Derhalten auf die Geftaltung des Strafenbildes von
Einfluf aemwefen {ind. Allerdings muf diefer Emfluf jum Teil
als unaiinftia bejeichnet werden.

Ru den unmittelbaren Schombeitsvorjdhriften aehort die Be-
itimmuna, oaff alle Anjichtsflachen der Gebduve ausaefugt over
perpuft oder in iibereinftimmenden Sarben gejtrichen mwerden
miiffen, daf aud) die von Straffen, Pligen, Eijenbabnen uno
anderen Derfehrsilachenn fichtbaren Riidfronten oder jogar alle
Riidfronten ein gefdlliges Ausjehen haben miifjen. Don grofer
pofitiver Bedeutung {ind ferner viele im polizeilichen Rahmen
afiltige Bauvorjdriften in der Ricdhtung, daf jie mittelbar die
Schonheit der Erjcheinung ungiinftig oder giinjtig beeinflujjen.
So die Vejtimmunaen iiber Innehaltung oer §ludtlinie, tiber
suldffige Dorjpriinge vot der Baufluchtlinie oder vor der Strafen-
fluchtlinie, iiber RBalfone und Erfer, Gebdudehohe, Dadyae:
jimje, Dadmeigung, Dadpfenjter, Fieraiebel, Vrandmauern,
Abftande von der Seiten- und Hintergrenje ujw.

Beute hat man eingefehen, daf die Baupolizei an ihrem Teil
dahin witfen muf, daf Oie individualiftijhe Behandlung oes
eingelnen Banjes verjhwindet und daf als FHiel eine einbeit-
liche Fiinjtlerijhe Behandlung des ganjen Strafen- und Plak-
raumes in den Dorderarund ju ftellen ift. Das einjelne-ein-
gebaute Baus hat in der Einftlerijchen Eridyeinung als Enzel-
indiviouum Feine Eriftenzberechtiaung meht oder wenigjtens
nur in bejonderem Salle. Die gejamte Strafenfront eines Vau-
blodes. in der architeftonijchen Behandlung als Einheit aufju-
fajfen und unter Dersicht auf oie iiberfliiffige Bejonderheit
jedes einjelnen Baufes tuhig und harmonijd) ju gejtalten, ijt
eine der vornehmiten AUufgaben der djthetifchen Dorjdyriften
(Abb. 60, 61). |

Diefen Gefichtspunften tragen ote Derunijtaltungsgejefe
Rednung. Lach diefen ift die Genehmigung von Bauten uno
baulichen Jmderungen ju verfagen, wenn dadurdy Strafen,
Plige, Orts- oder Sandidhaftsbilder verunjtaltet wiivoen.
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Ein baupolizeiliches Eingreifen muf durdy die Baunoronung
dann aeficdhert fein, wenn ein Hauseigentiimer aus Betz over
Boswilliafeit jein Gebaude verfommen ldft; ote Baunpolizet
joll den Bausbefifer jur Ausbefferung oes Puges, der Senijter,
des Daches ujw,, audy jur Erneuerung oes Anijtrichs anhalten
fonnen.

Endlich Forumt die Erhaltung oes funjtaejdhichtlichen Charafters
unferer Stddte in §rage. Da hierin ein hohes dffentliches Inter-
effe jowohl in idealer als in matevieller Hinjidht (Sremoen-
perfehr) lieat, find Schufymagregeln in den Bauoronungen wohl
am Plae. Allerdings jind diefe Dorjchriften mehr negativer
als pofitiver Art; denn es handelt jidh vor allem oarum, alte
Kunjtwerfe vor der unmittelbaren Lachbarichaft aanj anoers-
artiger neuer ju bewahren. Weubauten mitjjen oaher eine joldye
arcdhiteftonijdhe Ausbildung erhalten, daf diefelbent weder 0as
Strafenbild nody die landjchaftliche mgebung beeintrachtigen.
Audy auf die Unterhaltung und Abanoerung Funjtaejchichtlicher
Bauten beziehen ficdh derartige Beftimmungen, mitunter aud
auf die Erzielung harmonijcher Gejamtwirfung an neuen Plagen
und Strafen. Die hindernde Titigkeit der Baupolizel bevarf
aber auf diejem Gebiete der Ergdnzung durd) joroernoes Wirken
von Staat und Gemeinde, indem die Bautdatigleit onrdh jach-
aemdfen Rat, unter gemiffen Bedingunden auch durdh Gelo-
sufchiifje, endlich durch architettoniich potbildliche Entwiirfe unter-
ftiigt werden muf. Eine etwas weitergehenoe Emmwitfung auf
die dfthetijche Ausbildung der Gebdude als die Baupolizet fann
der Eigentilmer groferer Grundfldchen ausuben, indem er be-
itimmte Dor{dhriften sur Bedingung oes Derfaufes madt. So-
wohl Vaugefelljchaften als Gemeinden haben diefen eg mit
vielem Erfolge bejchritten.

Auf ein nidht nnwidhtiges Nittel der Bauordnung fei nod
hingewiefen, das die Strafenarchiteftur unter Umijtanoen wefent-
iy beeinfluffen fann: namlidy die FHulafjung von Arfaden,
Sanbenglngen, von torartigen Uberbauten an Strafenab-
sweiaungen,  Selbftverftandlich Fann von einer allagemeinen
®eftaltung derartiger {berbauten feine Rede fein. &s aibt aber
mande $dlle, wo fie unbedentlidh {ind uno malerijche Wit-
Fungen hervorjurufen vermogen,
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II. Bauberatuna,

Die Bauberatung leitet ihren Urjprung von jwei Jdeentich-
tungen ab, die aber fdhlieflich demjelben Ficle sujtreben. 2Auf
Oer einen Seite jteht der Hetmatichuy, oer urjpriinglich der
Erhaltung der alten Bandenfmdler, der Wahrung der maleri-
jdhen Erjcheinung des Orts- und Sanojchaftsbildes jeine 2Auf-
merfjamfeit jumwandte und heute mebr einer Erneverung der
Bauwetfe in Anfriipfung an das Ubetlieferte su Oienen be-
itrebt ijt; auf der anderen Seite haben wir die Krdfte, die an einer
Reform des Wobhn= und Stedelunaswejens arbeiten.
Nberwog auf der einen Seite mehr vas rein Einftlerijche, oder
malerijhe NToment, auf der anderen das wirt{chaftliche und
joziale Streben, fo ijt doch auf beiden Seiten eite Ervweiterung
uno Dertiefung odes Soeengehalts unverfennbar, Die Auf-
Flarungs= und Propagandatitigfeit, die von diefen Seitenr aus-
gegangen tjt, hat dann nicht nur die Bevolferung fiir 0ie neuen
diele gewonnen, fondern auch in den Derwaltungsoraanen des
Staates und der Gemeinden Delfer gefunden, die bemiiht jind
oder bejtrebt fein wollen, unmittelbar in oie Gejtaltung der
Bauweife einjuareifen. duf jwet Weaen fucht die Derwaltung
Einfluf su gemwinnen, einerjeits ourch Auftlarung, andererfeits
ourch Macht{pruch und dwang. Der Beratunag dienen die Vau-
beratunasitellen, oie Baupflegedmter, dem dwange die Gefehe
uno Statuten gegen Derunftaltung und die Befuaniffe der Orts-
behorden und der Baupolijet,

Die Bauberatung ift oemnach eine Erjcheinung der neuweren
deit.  Das gewaltige Aufblithen der deutfchen Inonjtrie ver-
anlafte eine Vinnenwanderung vom Sande nachy oen Stdadten
uno den Sifen der Induftrie. Diefem oujammenitrénen grofier
Hienjdyenmaffen fonnte fich der ortliche Wobnunasmarft nidht
jchnell genug anpaffen und jo entjtanden Wohnungsmanagel und
Wohnungselend in threr fchdrfiten Sorm. Das Grofifapital
watr inoduftriell in AUnjprudh) genommen und lebnte es ab, fidh
oem obnungsban suznwenden: auf oiefe Weije blieb die
Wohnunasherftelluna  einem jfich fchnell odurd)y ungeeignete
Elemente vergrofernden Vg unnternehmertum fiberlajfen. Deffen
Intereffe lag beinahe ausichlieflich an der jchnellen Ausnufiung
oer giinjtigen Konjunftur, an der Hapitalijierung der neu ent-
tandenen hohen BVodenmwerte. Ein jchnelles Bauen begann,
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Der Architeft wurde vielfady ans gefchaltet; denn an oer techniich,
aefundheitlich und wirtjdhaftlich einwandfreien Vejcdhaffenheit
oer Bauten hathn 10 EN uill‘.l}ultll Femm ﬂ_\llttlkﬂt, Dent Ge-
ichmad des Publifums Dbet oer Aufenaeftaltung Redynung ju
tragen, war nicht Llrmbmltw da die aqus den fleinen Stavten
und vom Sande hereinftromenoven whnmnun Bewohner Feine
Anjpriiche in diefer Beziehung tellten, Wie das Schone in threr
heimatlichen Bamweije unbewuft als ]LIb]tDuummhd} hinge-
nommen wurde, {o hatte man fiir das Diirftige, & Enge und ln-
aefunde ver meuen Wohnungen und das in Formen, Derhalt-
niffen und BVaujtoffen Unjchone der Hanjer fen Gefiihl. Die
hohen Nlietsfafernen mit den aroffen %cm‘tcm oen Slhurab-
{chliffen ufw. gefielen ourd) die Lenartiateit jo, daf man gar
nicht merfte, in was fiix unjchdénen und ungejunoen Bauskdjten
man wohnte. Des tferen oer Bdujer nahmen jich nun bald
wieder Architeften an, aber iie fchojfent mit ithrem Streben nadh
Schmud gew altia ubu das Aiel hinanus und jdufen an Stelle
der einfachen und diirftigen Gebaude iiberladene Prachtmict:
haufer. Die Nlajfe des Pu blifums lieg mlw auch diejen Umdmlmf
aufordngen, denn das Gefiibl fiix das Sdhone Ll]u‘[lb in dem
Wohnungselend, das in otefen I omn.uullmn]un mit fetnen
fiberfiillten ,lolm maen herrfchte. Brady jich auch in der AUns-
aeftaltung der Srontfajjaven allmdhlich eine hiohere fiinftlerijche
Auffafjung Bahn, die riidjich tslofe Ausniitung des Grund uno
Bodens aing dafiir, getrieben von oer “**omnmnfuimmn um fo
unentweater voran. Ohne Riidfidht auf Leben und Gejundheitt
Ser Niieter werden immer hdufiger Seiten rilmc' uno Hinter-
qdﬂixﬁc aebaut und Licht= uno Suftsuiritt zu den Wohnungen
iitber das unentbehrlichite himaus bejchnitten. Dajzu Fam dann
die durch ote miununqni‘su]rwulh Entwidlung Lc‘amm 1ber-
jhwemmung mit neuen —mmmmmnwmn die unter joldyen
MImftanoen bejonoers aefabrlich wirken mufte.

Die Solaen jchledhten umunm haftlichen Bauens find etne Det-
geudung von Privatfapital einerjetts und von {ittlichen Werten
und Lationalvermogen an‘nulmia. Ry den Nitteln, mit
demen man diefe Schaden heilen will, aehort aucdy ote Baube
ratung, IDas ote ’muhcm unasitellen 1m wefentlichen ju letjten
haben, dariiber wird man nach Dorftehendem Faum uneiniag
jein. Die Bauberatunasitellen wollen die auf die Verbefferung
der 2nfied elungsverhdlinifje gerichteten Bejtrebungen unter-
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jtiiten und jur Pfleae einer aejunden, wirtidhaftlichen und U=
aleich) {chonen Baumweife in Anlehnung an die bewdhrten Sormen
landlicher und biirgetlicher Baufunjt anveaend, belehrend 1o,
wo notig, helfend eingreifen. Fu diefem dwede befaffen {te
jich insbejondere mit der Begutadhtung und Derbefferung der
von Behorden oder Privaten etngereichten Vau= und Bebauunas-
plane. Zleben diefer unmittelbaren und teilwetfe Hand in Band
mit thr aeht die mittelbare WdtigFeit, die Bauhandwerker ourch
Abhalten von Sortbildoungsturien, Dortrdaen, usftellungen
uno Sprechtagen im Sinne der modernen Baufunijt ersiehlich
su beeinflujfen. E&s fei hier auf einige der VBeftimmungen in den
Saungen ver{dhiedener Banberatungsitellen hingewiefen,
Wiirttemberg fann den Rubhm beanjpruchen, die dltefte Bau-
beratungsitelle im Deutichen R eiche 31 befien. Die der Fentral-
ftelle fiir Gewerbe und Banoel unteritellte Beratungsitelle fiir
0as Baugewerbe irat {hon 1905 in Tatiafeit. Ihre Aufaabe
bejteht datin, jdmtlihen Trdgern des Baugewerfs fomie den
Behoroen mit jachgemafem Rat an die DHand ju gehen, Private
weroen nicht beraten und es wird vermieden, {elbjtindig ted-
nifche Arbeiten auszufiibren. Die Betatung erfolat miindlich,
jcriftlich, aber auch jeihnerijch durd) Skizzen, Gutadhten und
Rat{dhldge, Aud mwerden Angebote, Abrechnungen und Koijtén-
anfchldge aepriift; Gewerbetreibende Fonnen unter Aufiicht
dafelbjt SFizzen, Pline und Hojtenanjchlage anfertiaen. 2An-
gegliedert {ind eine Nlodellierwerfititte jowie eine reiche Dor-
lagenfammlung, Diefe Banberatungsitelle halt fich mit allen
Atenheiten technifcher Art anf oem Saufenden: in Sachen des
Heimatjchutes und der Denfmalpflege wird eine aeitung , Dolfs-
timlidhe Kunjt in Schwaben herausgegeben, der Praris dient
Ote Feitung , Siiv VBauplayy und Werkitatt. Man veranitaltet
Wanod erausitellungen und Bauhanowerferfurfe, fomic MWett-
bewerbe fiir Bauhandwerfer, Die Safung der Bauberatungs-
ftelle Oes Ausichuffes fiir das Bauwefen in Stadt und Land
0es 2rchiteften-Dereins ju Berlin, befagt beifpielsweife u. a.:
pSerner gehort jur Tdtiafeit der Bauberatundsitelle die AUb-
haltung fogenannter Nleijterfurfe, Unterrichtsturfe fiir Rau-
dewerbetreibende und ihre Bilfsfrdfte sur Einfiihrung in die
Grundlagen guten jachlichen Bauens.” Wadh den Anaaben der
Bauberatunasftelle des Bundes fiix Betmatihu im Reaierungs-
bezitf Exfurt oIl deren Aufaabe im wejentlichen die Iber-
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arbeitung und Umarbeitung von Entwiirfen von Banunter
nehmern oder Bandwerfern in Feinen Stdadten nmfajjen. Diefe
Bauberatunasitelle ijt an ote ortlidhe Baugewertjdyule ange-
aliedert und daher in oer Lage, bejonders erjprieflich su wirten.
Die Handwerfstammer in Diiffeldorf hat jur Dilege des Bau:
aeerbes eine Vanberatunasitelle fiir Bandwerfer gegriinoet.
Die von ihr abgehaltenen Spredhtage weroen vom den Hand-
werfern ftarf in Anfprud genommert, 2Aus diefen Beftimmungen
erqibt {ich, weldyen lnﬂwn Wert man der Beeinflujjung des Bau-
handwerfs beimifit. Undeverjeits wird jede Vaube ratunasitelle,
da fie felbjt die LWeuanfertigung vom Bauzeichnunagen fajt nie
ibernehmen darf, in allen §dllen, in denen es fich um grogere,
foftipielige Vanaufgaben und um leijtt masfi hu “c therren
hanodelt, ein Eingretfen ablghnen und die Husiehung eines tiidy-
tigen AUrchiteften anrvaten,

Bejonders jchmwierig ijt es, m oex ®rofjtadt die richligen
Nafnahmen ju treffen, um oeven ha rmonifche baulidhe Entwi:
[ung 3u fordern und oie Siaot bor: Entite ]‘1'-11;:ﬂ. su jchiien.
I'l't-c Grumndi ke, die fich unter dem Beariff ves '"-‘i'-m"r‘}d*--lﬁv-z
aebiloe Emln_l;, verjaaen hier vielfach, weil fie an hiftorijche Dor:
L‘-:I“l:r nnwl—'v"‘-ph‘r- fuchen in §ragen, fiir die es feine hijtorijche
Entwidlung, fondern nuzx ein Evfitllen neuer Sorderungen gaibt,
Es ailt deshalb das Problem ,Grofitaot 1Uno Lirt:‘.iﬂiifl'ﬂm" U
erfaffen und auszubauen. Dorbild] u.E_ in diefer Hinjicht ift 0as
Dorgehen in Hamburg ourd) ‘m: Baupfleaeaejey vom Jabre
1912. 2Als befonderes AUrbeitsgebiet it einner Hommijjion, oer
jog. ,Sajjaden-Kommijjion” iinftlerijche 2Ans-

mx_\c nmfaft ote

je
Ko
5 . Ote Sorge fiir die
geftaltung der Weubauten iibertragen. Diefe
gejamte .min'iﬁimhh privater und itaatlicher Tatur in. ganj
Bamburg., Die Kommiffion fann Einjprudy etheben gegen oie
Baunabfichten, in denen eine Derunjtaltung ooer eine Beein-
trachtigung eines Strafens, Oris- oder Sandichaftsbildes 3u
nquldgrm iit, Derlangt die Hommiffion dabe MWafnahmen, die
oen 2:5;1111101'1':1 in dem ihm gefemdifig jujtehenoen Redhte
ote 1sniifung  eines -\-"“,1“.';11.3‘1":.‘[%??:2 bejiiglich Grundflache uno
HLhL bum rachtigen, {o fann jie a-m entjprechendeEntidhadigung
beantragen, welche, falls feine Einigung iibet ihre Hohe ersielt
wird, von einer amtlichen Schatungsfomimijjion 5u beftimmen
ift. Die Kommiffion befit ein einem befabigten Urchitetten
unterjtelltes Biivo, in weldhem alle Eingange vorbearbeifet

£
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werden, Die Baupflegetdtiafeit erfolat dabei nach folgenden
Gejichtspuntten: Streben nadh jwedmdfiger Nlaffenverteilung
oer Lleubauten, folaerichtiae Dadhausbilouna, Dereinheitlichung
von Dachausbildungen, Nbergdnge swifchen verjchiedenen Ge-
banoden, folide Hlatevialbehandlung. Das Fiel, dem unbe-
frimmten Gefaintbilde, welhes die moderne Grofiftadt sur Feit
hat, wieder einen bejtimmten Charafter ju erobern, wird dabei
oadurch gewedt, daff dte gefamte Arechiteftenjchaft anfniipfend
an einen fiir 0ie Gegend dharafteriftifchen Bauftoff einen Ula-
tertaljtil entwidelt, weldyer ju einer fiir die manniafaltiaen neuen
Beoiirfnifje der Grofijtadt geeigneten Alltagsiprache wird,

Damit wetden fidh allgemein die Gefichispuntte zujamnien=
fajfen laffen, nach denen die Bauberatungsitellen ihre Aufaaben
5u lofen haben: eine aute und jparfame Ausniifung des Vau-
grundftiides, eine gefunde Lage des Baufes im Grundjtiid und
oer Wohnraume im Baufe, eine hygienijch und technijch ein-
wanodfreie BVanausfiihrung unter Jufwendung oder geringjten
Hoften. Dabei muf fowoh! bei der inneren wie bei der auferen
Ausaejtaltung der Gebdude ftets verfucht werden, die bewdhrten
Sormen alter und neuer heimi{dyer Bauweife mit Wiinjdhen
uno BVeodiirfniffen Oer Bauherren und den Sorderunaen det
mooernen Hygiene und Technif in Enflang 3u bringen und ohne
Htehraufwendungen fchone, anfprechende, in das Orishild hat-
monifdh) i)y einfiigende
Bauwerfe su {chaffen.

dwei Betfpiele im Vilde
auns oer Bauberatungs-
jtelle Des Rheinijchen Der-
eins fiir Hleinwohnungs-
wefent in Diiffeldorf follen
oes. Xiaheren Oie @itia-
Feit Der Bauberatung ver-
anjchaulichen.

Don einem Unterneh-
mer war als Unterlage fiix
0ie  Derhandlungen mit
oer Auffichtsbehorde der

Abb. 62. BVauberatung: Entwurf einer erfte Plan (fiehe ALD. 62)

i o - . LP1 4 C-
Lo Rirdie, .. 3u oer Dorffirche aufge-
auberatunasitelle des Rbeinijchen Dereins fiie ; ; ; i

Hleinwohnungswefen in Diifeldort,) itellt word en. Die gOTiiL'I?C

(3




e

UeIpriRgHEr Froel!
%

- B

P B 13 g

Yorvag fie dre Anderung

ALL. 63. Bauberatung; Entwurf eines Bebaunungsplanes,
(Bauberatanasitelle des Bheinijchen Dereins filr Hieinmwohnungswefen in Ditjfeldorf.)

Architeftur ift in AUnbetradyt der geringen Ubmefjungen wviel
su feinlidh. Der Tuvm f{ieht aus, ,als ob man wollte und
nicht fann, Die Auffichtsbehorde veranlaft ote Bauberatung ju

Ehlgoty, Stadtebaufunit. 8
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Gegenvorjdhldgen. Da mit geringen NMitteln aerechnet werden
muf, wird vorvaefdhlagen, den Ausban des Turmes oer Llach-
welt su iiberlaffen und ihn vorldufia abjudeden, jedod) die
Architeftur etwas einheitlicher und derber su entwideln. Da
man ood) oie Niehrfoften aufjubringen hofft, wird in einer
Stizze die Gejtaltung des Turmes angeaeben,

Das vorjtehende Bild (Abb. 63) gibt ein Betfpiel fiir die Ande-
tung eines Bebauungsplanes. Der utjpriingliche Bebanunas-
plan pagt {idh nicht dem Geldnde an, ote Baublode {ind qua-
oratijch. Tad) dem Abdnderungsvorichlag der Banberatung ent-
fteht ein hiibjcher Mrt: die Strafen paffen fidh der O rtlichEeit
an, oen Blods ijt eine geftredte Sorm geaeben, was baulich
wirtjchaftlicher ijt.

III. Einfluf der Banordnung anf den Stadtplan,

Dafy die Bauordnung grunolegend fiir den Bebanungsplan
ift, diirfte eine befannte Qatjache fein. Solange fiir eine Ge-
meinde eine einbeitliche Baunordnung bejtand, entiprach ihr
ote iibliche Bauart der Haufer; diefe bedinate die mormalen
Abmefjungen der Baujtellen und jomit der Baublode., Hanfer
uno Baublode jeigten trofy mandher Derjdyiedenheiten im ein-
jelnen eine typijdhe Grundform, Aad) Einfiithrung der abge-
fruften Bavordnung entjpricht jeder Staffel eine befondere
Grundform. e mannigfaltiaer die Banordnung, um jo mannia-
faltiger muf§ fidy hiernach der Bebaunngsplan gejtalten, Der
Bebauungsplan wird der Spieael der Banordnung fein miiffen.

Betradhten wir unddhjt die Sabrifviertel. Bier {ind oie
Strafen nacy Richtung, Breite und Ausitattung, die Vldde
nacd)y Lage, Grofe und Geftalt den bejonderen 2Anforderungen
oer Sndujtrie anjupaffen. Einzelne Strafen miiffen Anfjdluf-
geletje aufnehmen, einjelne Vldde pon Inouftriegeleifen pajfend
ourchidhnitten werden; fiir jedes Sabrifgrunodjtiid muf ein
Eijenbahnanichluf erveichbar fein. Die Ausweifung der Bau-
blode muf demnach Band in Band mit den Baubediirfnijfen
erfolaen,

Wenden wir den Blik den Hauptverfehrsitrafen zu.
An foldhen Strafen ift fiir Landhdujer, Emnfamilienhdufer und
fonjtige Hleinhdufer nicht der geeignete Pla. Denn die Opfer
an  Strafienanfwendungen erfordern eine hohere 2Ausnufung
0Oes Baugrundes und durch den Derfehr wird die Hauptverfehrs-
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ftrage sualeidy BHauptaejchdftsitrafe. Es tritt aljo eine Riid-
wigfung des Bebauunasplanes auf die VBaunordnung ein, und
oie Blode an ven Hauptverfehrsitrafen miiffen die Erjtellung
von Gefdydaftshaujern beaiinftigen.

Stir 2tebenverfehrsjtragen ailt in gemildertem Niafe
oasfelbe. Bier witd eine geringere Ausnugung des Bauplafes
juldjjia fem. 2Aufer Gejdhaftshaufern werden mittelarofe Ge
bauoe mit Mlittel- uno Kleinwohnungen, unter Umitdnden auch
Dorgdrten in Ausfidyt su nehmen jein. Die Baubldde an joldhen
Strafen {ind dvemnad) diefen in der Staffelung der Banordnung
aeltend gemacdhten Gefichtspuntten anjupaijen.

dwijchen den Derfehrsitrafen, von diefen umrahmt, ver
bletben Gelandeflachen, dte fiir das etgentliche ftadtifche Wohnen
beftimmt {ind. DBier in den Wohnvierteln tritt die VBau-
Haffeneinteilung in ihr Recdht: die Abjtufung der VBaubefdhran-
fungen nad)y dem Wohnunashediirfnijje der verjhiedenen Ve-
volferunagsidhichten. E&s lieat auf der Band, daf Blode und
Strafen in verjchiedener Art ju gejtalten find, je nadhdem 3. B.
Dorgdarten verlangt werden oder nicht, je nachoem 2/, des
Grunditiides iiberbaut werden diirfen oder nur 1/;, je nachdem
offene oder aefdhloffene VBaumweife, je nach der Fahl der Be
fhoffe und oder juldffiaen Gebdudehdhe, nach dem Bejtehen
einer rildwdrtigen Baulinie, nach der Veftimmung der Bauten
filtt herrjcdhaftliche Sandhdaufer mit groffen Gdrvten, fiir Nlittel:
ftanvs= oder Hletmwohnungen.

Wie beim Hauje Grundriff und Aufriff unzertrennbar {ind,
jo ijt die Bauordnung der Spiegel des VBebauunasplanes zu
nennen: jie oronet baupolijeilich den vertifalen Aufbau des Be-
bauungsplanes.

Dom Standpunfte des Gefehaebers entftehbt oie Srage, was
oer Inhalt 0es Bebanunasplanes fein foll. Die badifche Gefets-
aebung madyt nur die §eftiefung der Strafen- und Baufludyt-
linten junv Gegenjtande des VBebauunasplanes. Auf anderem
Booen fteht 3. B, das Sachiifche allaemeine VBaunaefets; danach
werden tm Bebauunasplan nidht nur die Sluchtlinien geotdnet,
jondern anudy die Bauweife, der AUbftand der Gebaude von
ven Strafenfluchtlinien und von den 2achbararenjen, die Ge-
bauoehohe, odie Fuldfjiafeit gewerblicher AUnlagen jowie der
Umfang oer juldjjigen VBebanung des BHinterlandes, duch die
Berichtigung von Wajferldufen, die Entwdfjerung des Plan-
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aebietes {owie Unter- oder Nberfilhrungen von Strafen miiffen
fidy aus den Bebauungsplinen eraeben, Es fann nidt ver-
fannt weroen, daf im jadyfijchen Redht unmittelbar eng jujam-
mengehorenoes jur einheitlidhen Redhtsquelle sujammengezogen
tjt, wahreno diefe eng ineinander areifenden Derhdltnifje .im
badijchen Redyt in den abftraften Vebauungsplan und in VBau-
polizetverordonungen Hinjtlich ansetnandergerifjen find,

D. Bebauungsplane.

I. ®runojafe fiir 0ie Aufftelluna.

Bebauungsplane oienten der Reaelung von Stadtetweite-
rungen und Derbefferung bejtehender Stadtanlagen. Unter BVe-
banungsplan verjteht man einen jeidhnerifch dargeftellten BGe-
jamtplan, weldyer. einerfeits die als notwendig erfannten Der-
bejjerunaen und Eraanjungen der beftehenden Stadt, anderer-
jeits 0as beabfidhtiate Straffenneg fiir die Erweiterung der Stadt
oarftellt, sualeid) aber beftimmte Dotjorae trifft fiir die Be-
friedigung aller gegenwdrtigen uno juflinftigen VBau= und Der-
fehrsbediirfniffe. Unter dem aeplanten Strafennet hat man
nicht etwa blo§ ein Lintenjdhema jur Aufteilung des Stadt-
gelanoes ju verjtehen, fonvern eine in horizontaler und vertifaler
Projeftion bearbeitete, nach praftifchen uno EHinftlerijhen Ge-
jichtspuntten entworfene Darftellung der Fufunftsitrafen, Fu-
funftsplage uno Baublode, ferner der Strafen- und Plakbe-
pflanjungen, oer offentlichen Gdarten und Promenaden.

Bevor man an die Exweiterung der Stadt, an die Erjchliefung
nenen Bangeldndes herantritt, witd man {fidh die Srage vor-
julegen haben, fiir wen follen Wohnungen gefdaffen werden,
fiir oen Arbeiter oder den wohlhabenden Niann, fiir den Be-
amten ooer ewerbetreibenden; odenn ovas Wohnbediirfnis,
ote Grofe ver Wohnung und damit die Anlage des Haujes,
oer Hofe ujw. {ind eben veridhieden je nad) der Sebenslage.
Ebenjo widhtig ift es, die VBejchdftiaunasarten der VBevdlferung
fejtsuitellen, weldye vavon auf Hausgewerbe, weldhe auf Fabrit-
und Speidyerbetriebe entfallen; denn leftere erfordern arogere,
am bejten jzujammenhangende Bauflachen in der Adhe Dder
Eifenbahmen und Wafferlaufe, erftere immerhin gréfere BHof-
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