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den Schufy etferner Balfen und Stiien. In beiderfeits ein-
aebautert Haufern wird gewdshnlich ein von der Strafe jum Hofe
Wnuijgthuﬂu Shur vetlanat; fur O’nimnh, weldhe nebjt Sligel-
und Binterbauten arofere Tiefen befien, wird in der Regel
eine Durchfahrt gefordert. Die FHahl ver Treppen hat {ich nady
der ®rofe der bebanten Grundflache, oer Hahl der Wohnungen,
nach der Entfernung von Treppe und dnferitem Wohnraum
s richten,

2, Bygieni < ¢ Dorjdyriften.

Baben dte bisher erwdhnten Gefichtspuntte baupolizeilicher
Tatiafeit auf die eigentlichen Wolnzwede nodh feine Bejiehung,
fo fritt die Vedentung der Bauordonung fiiv das D olmchn
deutlich durch die Einfiihrung gejundheitlicher Dorjdhriften
mit der Nitte des vorigen Jahrhunderts hervor. Licht und Luft
jind die Hunptifh[ammri’v Wajferverjoraung uno m‘i1111bhcit5--:
aemdge Vejeitiaung der flifffigen und feften Abfalljtoffe, end-
lih Schuff gegen Beldftiaung durch gewerblidye Betriebe {ino
die weiteren Geaenjidnde der gejundheitspolizeilichen Regeluna.

Worauf griindet jich und worin befteht sundchit die Derjdyieoen-
heit der Bauvorjdhriften fiir die Stadt und ihre Erweiterung?

Die alten Stavtteile zeigen fajt durchweq etne enge uno hohe
l’::v[mumm Yiur ein fleiner @etl (Y5 oder Y5) des Gruno-
itiies pfleat als Hofrawm unbebaut zu bleiben, vier, filnf Ge-
jchofjer {ind bewohnt, Entjpredhend einer ]ohlum ?.I usniiunag
des Baulandes haben fich vie Boveénwerte entwidelt; Hauf uno
Beleihung erfennen die hohen BVodenwerte an. Auf dieje Der-
haltniffe miifjen die Bauvorjdyriften jugejdhnitten weroen, wenn
nicht wirtichaftliche Schddiaungen eintrefen jollew.

Anders im tﬁvhitt der Stadtermeiterunag., 2Um Ranoe oer
bebauten Stabdtteile pfleat jwar der VBodenwert jiemlich hoch
31 ftehen, finft aber in der Ridytung nacdy aufgen bis sum lano-
wirt{chaftlichen Bodenwert. JIm Stadterweiterungsaeldnoe be-
fteht aljo Fein wirtichaftlicher Fwang, eine hohe uno enge Je-
bauung wie in der Altftadt jujulajfen; hyaienijche Niehrforoe-
rungen laffen jich hier ohne Schwierigkeiten onrchrihren. Die
Bofe Fonnen wettranmiger uumimr, 0te Bahl der Gejcdhofje fann
vermindert, den BVewohnern mehr Licht und Luft gejichert wer:
ven als in der Altjtadt. Daraus folgt, daf fiir neu qnjulcgcni‘sc
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Stavtteile aus gejundheitlidhen und jozialen Griinden andere
Bauvoridhriften Plag greifen miifjen als fiir alte Stadttéile, daf
alfo dte Bauordnung ju jtaffeln ift.

Dieje Staffelung oOer VBaudichtigfeit in wagerechter und in
jenfrechter Ruchtung witd tm allaemetnen durd)y vier Reaeln
bejtimmt, namlich: 1. Raumregel fiber oie Fahl der Woh-
nungen pro Haus over pro Gejcdhof, itber eine vem Familien-
jtand entiprechende Anzahl der Raume in jeder Wohnunag, iiber
ote Nlindejtbemeffung von Finumerhdhe, Fimmerarundrif,
Senjterflache; 2. §lachenvegel {iber das Nlindejtmaf des vom
Bebauen ausjuichliefenven Teils eines Grunditiides mit Bedin-
aungen geaen Ferjplitterung des Hofraums und itber nachbar-
liche Gemeinjdhaft; 3. Dohenrveael iiber die Grofthohe des
Baunfes in Nleter uno iiber oie juldjjige Anzabl der bewohnten
Gefchojje; 4. Abjtandsreael iiber das Derhaltnis von Hohe
und Abjtand jwijchen zwei einander aegeniiberitebenden Vau-
lichFetten. ;

Diefe vier Gruppen von Dorjdriften iiber Baudidte werden
planmagia miteinander verbunden; auf Otefe Weije werden
Bauflajfen aebildet und oiefe auf bejtimmt begrenzte Slichen,
joa. @onen, verteilt, Unter FHonen {ind nicht beftimmte aeo-
metrijche Stauren 3zu verftehen, aud nidht tmmer jujammen-
hanaende Siauren, fondern Slachenitiide von verjchiedenartigen
Sormen, In fleinen Stadten moaen vielleicht 3wel Honen pajfen:
Altftadt und 2Aufengebiet. In vielen Stadten findet man Orei
bis fechs Hlajfen; dabet wird der Hern eines Dororts, oder eine
angere Gefhdftslage einer ftarferen Baudichte ugemwiefen, nm-
{chloffen von wettraumigem Gebiet over umgefehrt eine Vinnen-
flache von aeringem Voovenwert fiir jdhwadere BaudichtigPeit
poraejehen.

Sabrifen jucht man moglichijt in einzelnen Gebieten, den Sabrit-
vierteln, oie durcdy Eifenbabngeleije und Wafjerwege suadnglich
find, sujammenzufajjen. JIn Oen iibrigen Stadtteilen pfleat
man Sabrifen und Gewerbe nur in befdyrantter Weife zuzu-
laffen, in eigentlichen obngebieten gani 3u unterjagen., 2AUb-
aefehen von odiejer ortlichen Derteilung verlangen aber Sabrif-
gebauoe bejondere VBauvorichriften in bejua aunf -Honjtruftion,
Gejdhofzahl und Freiflachen. Die VBauordnung wird demnad
eine befondere ,Staffel” fiir die drtlidhe Derteilung der §abrif-
bejirfe und ote BVauart in derfelben aufsuweijen haben,




Baunordnung, VBauberatung,. 97

Weiterhin it eine Unterjdheidung filr Gefdydftshaufer in der
Baunoronung jum Ausorud zu btingen, namentlid) wenn fie,
wie .in Grofftaoten, auf bejtimmie Gebiete, Gejchdftsviertel,
vereinigt weroen. E&s hanoelt fid) hier um Grofaefcdhdafte mit
Sagerbauten, nm Warenhanfer uno Ladengejdhafte, um Gaijt-
hofe ujw. Eine verhdlitnismagia jtarfe Ausnupung, mehrere
Gejchoife {ind fiix fjolche Gefdhaftsviertel wirt{chaftlih mnot-
wendig oder erwiinjcht.

Aber auch die iibrigen neuen Stadtteile, die man als ,Wohn-
viertel’ bejeidhnet, otenen nidht ausidhlieflid) oem Wohnen.
Auch hier follen nicht allzu weit von den Wohnungen Laden-
aejchafte vorhanoen fein. Eine gewijje Nlijchung 1jt daher er-
wiinjcht. DHauptiachlid) weroen oie oas Wohnviertel umarenzen-
den Derfehrsitrafen fiir die Liedetlafjung der Gejchdfte gecianet
fein, wahrend oie Wohnitrafen ausichliclich oder faft ansidhlief-
lich sum Wohnen vorsubehalten {indo. Die DerFehrsitraien wer-
Dent aug diefem Grunde eine befondere Beriidjidhtiaung bet der
Staffelung verlangen; man laft in der Regel bet oenfelben em
®Gefdhof mehr 31 als in den benachbarten Wohnjtrafen,

In den Wohnvierteln wdre es erwiinjdt, wenn die Bau-
oronung das Einfamilienhaus votfdyreiben Fonnte. 2AUber das
ift aus swei Griinoen nicht ourcdhzufiihren. Erjtens {ino ote
Bodemwerte in der alten Stadt oder in befonders auter Derfehrs-
lage unter Hinguredynung der Erjchliefungsloften oft jo hodh,
oaf fie nur durdy eine intenjive Bebauung jur Rente gebradyt
werden Fonnen und %Bweitens errveichen {chon die reinen Bau-
Foften eines fleinen Einfamilienhanujes unter arofitaotijchen Der-
haltnifjen meijtens einen Betrag, ju deffen Derzinfung der Hiiet-
preis, den der llinderbemittelte su jzahlen imitande ift, nicht
ausreicht. lnter Emfamilienhdujern {ind folglich audy Haufer
fiit 3wei oder drei Samilien und aréfere Nitethdujer eine wirt-
{chaftliche Lotwendigfeit, wenn aud) etgentliche Ulietfajernen,
0. b, vier= oder fiinfaejchoffiae Haujer grundjaglich auf 2enland
verboten fein fjollten. E&s ijt hiernad) in der Vauoronung je
nad) der Sage und dem Voodenwert eine Staffelung mit Ge-
fchoffen vonmoten,

Weiterhin hat aber noch eine Staffelung nad)y ver offenen
und gefchloffenen Bauweife (ADbDb. 53, 54) Plaly 3u areifen. Die
Dorjiige der offenen Bauweife lieaen auf der Hand. Lidhts ift
jhoner als ein Enfamilienhaus, alljeits von Lidht und Luft

Ehlgof, Stadtebanfunit,
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wmjpielt, von gerdumigem Garten mmaeben. AUber diefe Art
von Wohnhdufern ijt, anch bei billigem Boden, mur fiir Wohl-
habenbdeerreichbar,die
einen geringen Pro-
sentja oder Bevolte-
rung bilden. Bauz,
lnterhaltungs=, Lei:
sungsfoften jino, ab-
aefehen vom Preife
desBauplakes, fiix oie
iibrigen  Sterblichen
su hoch. Etwas gerin-
7 aer find die Hoften,
Abb.55. Baublod in gefdloflener ~ wemt die Hdujer m
Bauweife. Daaren oder grogeren

Gruppen anermanoer
agebaut werden, ote
offernte Bauwetje aljo
gemiloert wird ooer
wenn man 01¢ egents
liche halboffene Vau-
weife wahlt, oie 0a-
vin bejtehbt, daff 0oie
beiden §anafeiten
eines Baublods ge-
jchlofjen Dbebaut, ote
Querfeiten aber offen
aclajfenwerden. Der-
wandt damit 1yt Ote:
jenige flir  fletnere
Haunjer bejonders qe-
eignete 2Art des Rer:
henbanes (ADbb. 55),
bei weldher die an-
einander  gebauten
Baufer nur in lange-
ren Abftanoen (3. 2.
100 m) befonoers an
den  Blodeden von
Abb, 55, VBaublod im Reihenbausban, Swijchenraumen umn-
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uno hvatenijche Dorzug

terbrochen werden. Der wirtfchaftlich
otefes Rethenhausbanes beftebt darin, daf 0te Kojten oer ein-
selnen Baujer herabgemindert wetden, trooem aber das Innere
der Blode vem Suftwedhfel und den Sonnenftrahlen suadnglich

ift. Schlieglich Fommt die gani gefchlojjene Vauweife in Srage,

F e iiiets

Abb. 56, Bauflaffen= und Bauviertelplan aus Nl annheim,
Deciajyfer: D. \F_Ir in Ejfen
bei welcher das Vlodinnere von der Aufenluft vollig abgetrennt
Bejonnung ftarf entjogen ju jein pilegt; fiir reine
bliegunag der Blodranoer

nicht zuldfia fein.
E&s it eine widhtiae und jhwieriae Aufgabe der VBauordnung,

Otefe verfchicdenen VBauweifen jo ju verteilen und anjuoronen,

o

i
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wie es Oer wirtjchaftlichen NTdglichfeit uno oen Bediirfnifjen
der vetjdhiedenen Vevolferunasichichten entipricht.

Als eine praftijdye Lojung diejer Aufgabe jet ver Bautlajjen-
und Bauviertelplan von HNlannheim aus oem Jahre 1913
(Abb. 56) gezeiat; oie VBauflajjen und VBauviertel {ind orvaanijd
iiber das gange Vaugebiet verteilt; jur Eradnzung {ind oie
aeltenden Sladhen=, Hohen- und Ubjtandsregeln nody jdhematijch
aeaeben (Abb. 57).

Flachen:. Hohen: u. dbstandsregeln.
Zuliissige Baudichte, Hnzahl der Hauptgeschosse o dbs=tand der Fensterwiinde,

Bauklasse | § 111, Qesthipssene Bauweise

. e e

=

Offeneg Bauweisze Heihenhausha

Bauklasse |l § 115, Oeschlossene Bauwsise

e
e,
-

Abb. 57, §ladhen=, Hohen=uno Abjtanosregelnzum Bautlajjen-

L

unod Bauviertelplan von Mannheim,
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Die Wohltat der weitrdumigen Vebauung wird oft junidyte
gemacht durch die Bebauung des Vlodinneren mit Hinterge-
bauden, Bauten su wirtjhaftlichen und gewerblihen Hweden
(Abb. 58). 1lm dies ju verhindern, werden innerhalb der VBau=
blode  bintere VBaulinien” feftaefest, iiber welche hinaus feine
BaulichFeiten ausgefiihrt, jondern nur Gdrten angeleat weroen
diirfen. Diefe hinteren Baulinien werden patallel mit Oer
Strafenwand in einem AUbjtand von etwa 10 bis 20 m ange-

Abb, 58. Baublod mit unhyaienijdher Bebauung ves Blod-
innetenm,

nommen. Durd)y das Fufammenfajfen aller Gdrten im Blod-
inneren entftehen Suftbeden mit Pilangungen, welde das Be-
wohnen der anjtofenden Gebdnde, insbefondere deren riidjei-
tiger Raume, fehr angenehm und gejund machen,

Soll der Dorteil des freien VBlodinneren filr die Angrenjer
voll sur Geltung fommen, jo muf die Innenflacdhe nadhy einheit-
lichen ®efichtspuntten behanbdelt und fiir oie Unwohner aus-
niigbar gemacht werden. Es darf vemnad) mdjt oem Ermefien
0es Eingelnen iiberlafjen bleiben, wie er den riidwarts ge-
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leaerten unbebanten Teil der Vaujtelle vermendet, alfo je nach-
oem als Hof, Garten oder Rafenfliche, Unfere Dorjchldge jeien
ourch) ote Blodjfizze (Abb. 59) erlautert. Lad) diefem Vau-
blode {ind nur Dordergebdnde erbaut, 5u jedem BHauje gehort
ein fleiner Wirtjcdhaftshof, aegen die gemeinfame Innenanlage
ourc) eine Nlauer mit Tor abgefchlofjen. Die Innenflache ift
nach einheitlichem Plane als Schmucdwiefe angeleat.

I

AbD. 59. Baublod mit einheitlicher Innenanlage.

(Derfaffer: . Ehladt in Effen.)

Ein ansreichender Dorvat an guter Suft in den Wohnunaen
ift weiterthin ju fichern durdh VBeftimmunaen iiber die Fimmet-
hohe, dimmerbreite und Fimmerarofe. 2Als ageringfte Licht-
hohe {ind in den verjdhiedenen VBauordonungen Nlafe von 2,6 bis
3 m feftaejetst, als Grofe der Wohnzimmer 10 bis 15 qm, det
Hiichen 8 Dis 12 qm. Die Bejdhrinfung der Stodwerfzahl und
vas Derbot der Emrichtung von Wohnungen iiber einer qe-
wiffen Haushohe hat, neben der Riidjicht anf die Exhellung der
Untergejdyofje und neben feuerpolizeilichen fowie fosialen Er-
wagunaen, aud) ote Derhinderung der Derbreitung von Krank-
heitsftoffen, alfo befonders die Reinhaltung der Wohnunashft
sum Hwede. In derfelben Ricdhtung wirfen die Dorichriften iber
oie hygienijche Herjtellung der Fwifchendeden und fiber die Abhal-
tung oer Erofeuchtigfert uno Voodenluft, fowie das Derbot oder
0te Bejdhyranfung von Kellerwohnungen und Dadywohnungen.
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Die Unlage aanzer Hellerwohnungen follte uberhaupt vers
boten, die Berrichtung emjelner zum danernoen Adutenthalt
pon Nienjchen beftimmien Ranme (ausnahmsweife von Haus-
meiftermohnungen) int Kellergejdhoff nur sugelajjen. wmerden in
hiochjtens 1 m Tiefe unter der anjtofenoen Erdoberflache umno

unter Sidyerung i‘ml‘-Etl*_-;‘[llln..‘ 1‘.11?3 der Abhaltung der Etro-
feuchtiafeit wie der Rodenluft. Ebenjo find Wohn- und Schlaf-
simmer im Dadygefdhoy aegen ‘u[..uln} und Cemperatur-
wechiel aenitgend 3u jdyitgen, auc mit aquien Hugangen ju ver-

fehen; dte 2Anlage ganjer Wohnungen im Dachaejchof ijt nur
s aeftatten, wenn das Dadaejdiof innethalb der ftatthajten
Stodwerfszabl lieat.

Schlieflich entfpringen der §iirjorge fiir qute Atmungshift
die RVejttmmunaen iiber Siiftung und Austrodnung ver Be-
baude, bevor fte bejogen werden; jur Durchfiihrung joldher Be-

ftimmungen find behordliche Abnal hinen und Orisbefichtigungen

notia.

Die Wajjerverhalinijje erhetjchen chenfalls eine fachaemdfe
Behandlung in den Vauordnungen. & handelt jidh um die
Abhaltung oder AUbleitung hc*' ‘_“"‘Hl'\‘”“-‘_‘]_"l':"! um oen Sduf
acgen Hochwajfer in Nberid ywennnmunasaebieten von §liifjen,
1omu‘ um oie Ausjtattung oet - o] mnl. aen mit autem Leitungs-

..‘

waffer bet ftadtijcdhen, mit autem B runnenwajjer m*i [andlichen
Derhaltnifjen.

Die Anlagen der Hausentwajjerungs- und Aborteinrichtungen
bediixfen ebenfalls forafaltiger baupolizeiliher Regelung, ver-
jchieden in Fanali tjierfent umno anfanalifierten Stddten und auf
dem Sande. In den lntergruno perfidern darf nur Iieteor-
waffer. Dung- und Nilljtatten miiffen ¢ dicht, Duna- und Abort:
aruben von Vrunnen austeicheno x”‘xmf fein, §iir hodhjtens
smwet Samilien follte ein Ubort vc sraejehen weroen.

Unter HByaiene jind {chlieglich noch jene Dorfchriften aufju-
flibren, die von der Vejchaffer hett der Bauftellen und oes Bau=
materials handeln. In ungejunden Gegenoen und in ihrer
Adhe ift die Anlage von Stedelungen ju petbicten. Hur AUn-
ichiittung der Bauplafe diiefen nur joldhe Stoffe vermenoet
werden, welche von faulenoen, L\l.mx.lHUL‘l oder anderen vers
11111{11115_-\11:?!“1 Rejtandteilen frei rmu Ebenfo miiffen ote um
llaurcu ;1 vermendenden Stoffe oer Gejunoh eit nicht nachteilig
fein; die Derwendung von Baujdyutt, Erde und anderen faulnis:
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fahigen Stoffen jur Derfiillung von Hobhlvaumen in Sugboden,
Deden und Wanden ift 3u verbieten,

3. A fth L?IEfL‘f} e Do tichriften.

Als ein Gebiet baupolieilicher Titiafett witd man weiterhin
ote Ajthetif, die Sorge fiir das fdhomne Ausfehen der Gebdude,
anfehen miiffen. Der Einfluf der Baupolizet auf die ftadte-
baulidhe Wirfung einzelner Vauten und damit ganzer Stadt-
viertel witd leider heute noch nicht in dem erforderlichen Niage
ausgeiibt.  In frilherer Feit hatte die Baupolizei eine viel
grofere Ulacht. §iiv Dresden gab es 3. B, jchon itm Jahre 1559
ein Bauregulativ, das nicht nur sjum Schuge der lachbarn,
jontoern vor allem ,um der aemeinen Stadt Fier" willen Teft=
gefeft war. In der vom Grafen Waderbarth im Anfange des
18. Sahthunderts ausaearbeiteten Banordonung diefer Stadt
waren Beftimmungen aetroffen, die aus|chlieglich auf die Finjt-
lerijhe Entwidlung des Stadtbildes abjtelten. 2ieben joldhen
baupolizeilichen Nlafnahmen war in der alten aeit oas FHu-
jtandefommen eines auten Stadibildes ourdhy Iberlieferuna
uno ein hoherjtehendes handwertliches Konnen aejichert. Sebr
oft wurden audh Sonderbeftimmungen etlaffen, denen nur
ftadtebauliche Abfichten suarunde lagen. §iir Dresden lief Konig
Augnjt der Starfe nad) dem Vrande der Wenitadt hm Sahre
1685 ourd) feinen Hofarchiteften zahlreiche jtavtebauliche Plane
fiir den IDiederaufbau Odiefes Stadtteiles bearbeiten. Es jino
oamals die in ihren Sluchtlinien auf perfpeftivijhe Wirfung
beredinete Hauptitrafe mit dem Blodhaus als AbjchIuf und die
Honigftrafe anaeleat worden. Seftere fiihrte auf das friihere
Hollanodijde Palais, die heutiae Bibliothet, und jollte auf der
anderen Seite ein Denfmal als AbjchIuf ethalten. Die Baufer
oert Konigjtrafe Outften nur jweiftodia und mit jdlidhtem
Dauptgefims ervidhtet werden, um die Witfung des Palais
vetjtarfen ju Relfen. Ihnliche Dorjchriften, die fich auf ote
Gefamtwitfing im Stadtbilde bejichen, hat Sriedrich der ®Groge
fiit Betlin und Potsdam erlafjen. S Niinchén find ebenfalls
mehrere grofizligiae Stadtermeiterungsprojefte unter Honiq
$uomwig 1. entworfen und ourchgefiihrt, So verdanfen viele
Staovte ihre Schonheit aus friiberer Feit dem Fiinftlerifchen
Sinne der rvegierenden Siirften. Die landesfiirjtlichen Regierun-
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