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drajten et zur Solge hitte. Das offentliche Wohl erforoert,
daf das Bauen nach Feit, Ort und At bejchrantt wird.

Der Feit nady follen an einer Strafe nicht eher Gebduode er-
richtet merden Oiirfen, als bis die Strafe fahtbar heraeitellt,
mit Kanal, Gas- byw. Eleftrizitits- und Wajjerlettungen ver
fehen ift; dbenn nur nady diefer Dorausieung ift fiir oie Hufahrt
und Fuadnalichfeit 5u den Hdujern, die Sicdherheit uno Gejund-
heit threr Bewohner geforat, WLird ansnahmsweife ein Zlenban
ot der Betftellung der Straffen genehmiat, jo muf fich der Be-
figer dDer Gemeinde gegeniiber verpflidhten, fiir Bugdnglichteit,
Anfchluf an die jtadtijcdhen Leitunasnese jelbjt aufzufommen,
Eine Derpflihtung jur Strafenheritellung fiir die Gemeinoe
wird dann einireten, wenn Sidherheit beftebt, daf ein aewiffer
Teil der anarenzenden Grunditiide mit Gebanden bejeht wird,

Grtliche Bejdrdntung des Bauvens tritt dnrd Seftjtellung
des Mrisbauplanes ein. Auf §lachen, weldye ju Fiinftigen Stragen,
Pligen, Anlagen im Bebanungsplan bejtimmt find, darf nidht
mehr oder nur in jederjeit widerruflicher Wetfe obhne Schaven-
erfaganipriiche an die Gemeinde beim Widerrnf aebaut werden.
Weaen diefer BVejdhranfung in der Veniifung oes Grunditiids
jteht dem Eigentiimer Feinetlei Ent{chadiaungsaniprud) 3u,
dageaen jdeint es billig, die Gemeinve jum Anfauf FHinftigen
Plaggelindes 3u verpflichten, fobald die umliegenden Stragen
heraeftellt {ind. In der Bebauung find weiterhin durdh Gefets
gebung Dbejdhrantt die imt erften, jweiten und dritten Sejtungs-
rayon liegenden Grundftiide. Hierher aehort audh das Derbot
oder die Refdhranfung des Bauens im Uberjdhwemmungsge-
biete der Sliiffe, damit bei Bodhwafjer der Abfluf nicht behindert
WiLd.

Binjichtlich der VBanart find Bejdyrantungen unentbebelich,
um den Wachbarn vor Schaden ju bewabren ovoer um Oie 3Fu=
Einftigen Nlieter und Befiier ju {dhiigen, Soldhe Bejdhran-
Funaen find Sache der Bauordnung, weldpe bereits oben be-
handelt wuroe.

I11. Enteignung und Leneinteilung von Baugrunod-=
ftitden.
So einfach die Stadterweiterung auf Gemeindegeldnde durdy-
sufiihren ift, fo fdwiertg aeftaltet fie ‘fich auf Privatgelanoe;
denn jeder einjelne Befifer Fann geaen die Abtretung von Ge-
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[dnde ju einer Strafie oder 3u anderen Offentlichen Fweden,
jowie geaen den angebotenen Preis Widerfpruch erheben, Ohne

dwangsmitte]l whre aus otefern Grunde die Stadterweiterung
oer Gemeittde haufia unmoglidy gemadht. Den Gemeinden ift

-

oeshalb in faft allen Hulturjtaaten das Recht eingerdumt, das
®elande fiir Strafen, offentliche Anlagen ujw. auf Grund
eines gefelich feftaefefiten Bebanungsplanes zu enteignen, 9. b,
oem Eiaentiimer jwangsweije aegen Entichadigung zu entyiehen,

Das preufijdye Sluchtliniengefe beftimmt hieriiber: » ULt Dem
Cage, an welhem oie vorgejhricbene Offenlequng (des fejt-
aefeften Bebanungsplanes) beginnt, tritt die Befdyrdnfung des
Grundeigentiimers, 0aff Leubauten, Wm- und 2Anbauten iiber
oie Shuchtlinie hinaus verfagt werden Eonnen, enogiiltiq ein.
Gleichjeitia ethdlt die Gemeinde das Redht, die durch die feft=
gejefiten Strafenfluchilinien fiir Stic fen und Plate (auch Garten-
anlcgen, Spiel- und Erholunasplige) beftimmte Grunodflache
oem Eigentiimer 3u entjiehen. Die Enteignung aejchieht auf
Antrag der Gemeinde, ohne daf es, wie bei anderen im offent=
lichen TIntereffe aeleaenen Unternehmungen, einer bejonbderen
obrigfeitlichen Genehmigung bedarf,

Wenn von ettem Grunditiid nur ein Qeil abaetreten werden
mug, {o Fann die bauliche Ausnufung der Reftparselle leicht
unmoalid) oder doch wefentlich erfhmwert werden, Llach Oem
preugijchen Gefe Fann zwar der Eigentiimer die Ibernahme
0es ganzen Grunditiides verlangen, wenn dasfelbe ourch die
Baufludht fo weit in Anjpruch aenommen wird, daf das Reft-
arunoftiiE baulich nicht mehr felbjtdndig verwertet wetden
fann, 2Aber der Gemeinde fteht das Recht der Enteigning des
Rejtes nidht 3u; im Gegenteil Fann der Befier nach freier
Wabl die Reftparelle behalten und in diefem Salle die Gemeind e
obendrein noch zur Sdhadloshaltung fiir die entitehende Sorm-
verjcdhlechterung und Bebanungsunfahigfeit oerfelben verpflich-
ten. Dies ift offenbar ein Unredyt und um fo mehr der Abhilfe
bediitftig, als die Rejtitiide nicht blof unbebaut liegen bletben,
fondern audy bdie Bebauung der Aachbargrunditiide behindern
unod eine umywedmadfise Bebanung herbeifiibren. Um den
vielen UnzutrdglichFeiten, Unfcdhonhetten und Prellereien 3u
begeanen, welde durch jolche Grundftiidsrejte entitehen, follte
audy der Gemeinde das Enteignungsrecht sujtehen (preufijdes

Wohnungsaefe): die metjten Hlifbrduche wiitden jchon durdh
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die blofe Bejorgnis oetr Fwanagsenteignung verhiifet werden.
In manchen Staaten fteht diefe ermetterte Enteignunagsbefuanis
Ser Genmeinde mit autem Erfolge in Gebrand. Die Enteignung
folcher Grundititdsrejte bildet oen {Iberaang von det blofen Ent=

eignung des Strafenlanoves 3u jener 0es Strafenlandes uno
Ses Banlandes, weldhe allgemein als Fonen-Enteignung be-
jeidhnet wivo.

Im Auslande bejteht die Fonen-Enteignung in manchetlei
Sorm, fo bejonders Belaien, Srantreich, Englano, IIngarn,

prialene Bazpusng

et Bebpowtg

777 bussitigin Gakdate.

Sbb. 71. Sanierung der {iidlichen e tadt in Hambura.

[

Stalien und oer Schwets. In Belaien bedarf es nur der Aufitel-
fing eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde und ver ®Geneh-
miaung derjelben durch oen Konia, nm der Gemeinde das Redht
su verjchaffen, alles in oen Nmfang des Bebauungsplanes
fallende fand ju enteignen, nach Berjtellung oes Strafennefes
und deffen Fubehdrs neu aufzutetlen und fiiv oie VBebauung 3u
perdufern. Zlur diejenigen Grundeigentiimer entgehen oder
Enteignung, welde fich verpflichten, felbft das vom over Ge-

o

meinde befchloffene Unternehmen durchzufithren und thr Land
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: jur Bebauung hersuaeben. Die belaifchen Stadte haben Otefe
donen-Enteignunag in vielen Sallen mit Exfolg huu{mmtmf
fowohl in unbebautem Aufengelinde, als in bebauten Stadt-
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teilen, deren Umgeftaltung aus aefundheitlichen umnd vetfehrs-
tufml]tﬁcn Griinden fiir notwendig gebalten wuroe., JFwar
foften joldhe Derbefferunaen bejtehender Stadtteile imimer noch
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AbD, 72b. Mmbau der Altfitadt in Stuttgart. Anjidht.

der Gemeinde hohe Smmmen; aber ein erheblider Teil der
Ausaaben wird durd) die Einnahmen fiiv die im Werte gefteiger-
ten Bauagrundijtiide gededt.
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Das bebdeutendite Beifpiel der belaifdhen 50ncal-'-tE!m*iu_mung
finden wir bei dem umfangreiden, wefentlicd) fanitdren nter
nehmen der Stadt Briiffel, welches in der Oberwdlbung der
ote Altftadt durchicbneidenden Senne bejtand. Diefer $luf
war allmahlich ein véllig verfchmusites, die gréften aefundheit-
lichen Bedenfen hervorrufendes, von gefundheitswidriaen Be-
haufungen umaebenes ®ewdffer geworden. 2Alle oiefe Vaulich-
Feiten und Siegenjdiaften wutden in den [820er Jahten et-
worben oder enteianet, der Stuflanf wurde reguliert und ein-
aewolbt; iiber demfelben mwurden ote Boulevards Anspadh,
ou 2Tord und de la Senne angeleat, und die verbliebenen, an
oiefe neuen Strafien anjtofenden Grunditiide wurden sur ie-
oetbebanung verdufert.

Auch in Deatfhland wiirde die Ausfiihrung fanitdrer Der-
befferungen in der Altftads wefentlid) gefordert, wenn man jich
ent{chIofje, bei uns aleichfalls die donen-Enteigning allgemein
gefeflich su regeln. Jn Hamburg wurde auf Grund eines Sonder-
gefeties Ote sum Teil ausaefiihrte, sum Teil noch in Ausfithrung
begriffene Santerung der joa. fiidlichen tenjtadt unternommnen,
Die Enteignunas- bsw. Erwerbunaszone ift in Abh. 71 Fenntlich
aemacht,

3m iibrigen Deut{chland, wo mit Ausnahme des ehemaligen
Honigreidhs Sadhfen das Enteignungsredht fich auf dte Sldadyen
oer jufiinftigen Strafen etftredt, {ind qrofe Stragendurchbriiche
und Stadtregulierungen wegen oer fehr hohen Geldopfer eine
Seltenheit, obwohl das Beolirfnis an manden Orten vorlteat,
Stuttgart hat manaels eines 50:wnr'\En-reigmlng:‘gc{ctjcs Ote in der
Abb. 72 1. 75 Ddaraeftellte Umgeftaltung eines alten Staditeils
jwijhen Rathans und Stichmarft durdy freibdndigen Anfauf
ganjer Grunditiide mit hohen Hojten durdyaefiihrt; otefe Um-
geftaltung ift aud) infofern etwahnenswert, als bei iht Die ftadte-
bautiinitlerifche Seite voal] jur Beriidjichtigung gelanate,

Bat die Gemeinde ourdh freie Dereinbarung mit den® Grunp-
bejiiernt oder durch das Enteignungsverfahren das Strafenland
erworben und eine Strafe angeleat, fo {ind damit nod) Feines-
weas alle an diefe Strafe ftoffenden Grunditiide bebauungs-
fahig aeworden, mindeftens nicht devart Ia:?Imulmgsf('ihig, wie
es in wittfdhaftlicher, aefundheitlicher und jchonheitlicher Be-
jiehung verlanat werden muf., Es muf sur Durdhfiihrung der
Stadtermweiterung in den meijten Sallen eine gegenjeitige M m-
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equng der Grenjen himjutreten, fo daf jedes Grunditiid als
Bauplay verwendbar ooet in Bauplage jerlegbat wiro.

Die 2bb. 75 moge das Wején der Imlequng veranjdau-
liden. Die Umlequng aefchieht hier innerhalb der Grenjen
eines Baublodes. Heines oer Grunditiide hat eine zur Bebanung

her Shand. [ Never Stand.
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ALL. 75. Umlegung eines Baublofes bei Uedaran auf Ge-
marfung anheinu

in der Straffenfront geetanete Geftalt, da alle Grenjen fehr
ichief verlanfen.

Yiun hat man verfucht, die mieaung als entbehthd). ju be-
jeichnen, wenn mitr Sie Baus und Strafenfluchten die Eigentums-
grengen beriidjichtigen. Gewifi Fann man durdh 0as Anjdhmiegen
der Strafenanlage an die vorhandene Wegs und Grunditiids-
lage mandpe Schwierigfeiten umgehen und manche Umlegung
vermeiden, Durch Abweichen von oet {tarren Reaelmafigteit
wird man in vielen fallen eine giinjtige Aufteilung erveichen,
jo daff aut bebaubare Parjellen entjtehen. Gerave die hierbet
fich erqebenoen unreaelmagigen Sormen deér freien Plige und
die Derfdhiebungen in den Stragenrichtungen {ind es, die bet
entfprechender Bebanung dem Strafienbild ein natiirlides uno
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abwedslunagsreiches Geprdae geben. 2Aber in unferen modet-
nen Siedelungen liegen oft die Parsellen oerartia ungeordnet
ourdpeinander, daf nidit von malerifcher Unregelmdgiafeit,
jondern nur von wiifter Unordonung die Rede fein Fann, Sehr
oft ift eben infolae der wirren Parvsellenlage eine aeredhte Be-
tiidfichtiqung aller Befiftiide durd) den Bebauungsplan un-
moglid), Das Grunditiic des einern fallt adanslich in die Strafe,
0as des andetren in das Innere des Blodes und Fann aljo eben:
falls nicht bebaut werden. Das oes dritten wird sum jchmalen
Derierjtreifen an der Strafe: eine befonders {dhadliche @r-
jcheinuna,

Die Solae ijt, daf die Durdhfiibrung dex Strafen unterbleibt,
weil eine Eintgung
L s S OB o D Beteiligten
] : ,O;jn/},wi nicht ju erzielen ift,
| Die Gemeinde mug
| e R [ das Strafengeldnde
' | enteignen, was das
| Detrfahren verlang-
| jamt und die Strq-
| Bentojten exhdht. Die
| Spetulation fet ein,
fauft Parsellen jzu-
jammen, fteilt das
r Gelinde nen ein,
[ Was wiedertum die
| Hojten der Erjchlie-
fung ethoht; anfier-
oOem Fommnit weniger
Baunland auf pden
Hlarft, & witd fich
| unter Umftdnden

nicht  vermeiden

| laffen, oaf fchiefe
| Baujtellen  bebant
P | werden und 0af un-
SSESESSsE- === = jchone Baufer ent

i R BT B B i | ftebhen.
Abb. 74a, Umleguna Rodes Gartenfeld €s muf deshalb
anf Gemarfung Hlannheim, immer mehr  die

Alter Stand.
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Sorderung erhoben werden, daf allgemein die Umlegung von

Grunditiiden auf gefelichem Fwangswege i Bereich eines
Ortsbauplanes durchaefithrt werden fann. Erfrenlichermetfe
trdat 0ie Gefeaebung otejen Bediirfnifjen Recdhnung; mit oem
preufijdhen Wohnunasaefes fann die Ausdehnung des Srani-
furter Umlequnasaefeles (jog. Lex Adickes) auf oen ganjen
Staat erfolaen (mittels Ortsjtatut nad Beftiatigung ourd) oen
Besirbsausijhuff). Die ihrer Grofe mnady unbebaubaren Rejt-
arunditiide {ind dabei der Enteignung ju unterwerfen; oiefelben
find entweder mit anderen aleicdhfalls enteigneten Kleinjtitden
s branchbaren Bauplaten ju peretnigen oder ju Gunijten der
uripriinglichen Eigentitmer ju verduferi.

S den Abb. 74a u. b ift eine grogere RBanlanduimlegung aus
NMannheim darvgejtellt, Hu ihrer Erldnterung fet folgendes aus»
aefiibrt. Aus den innerhalb oes ®ebietes, auf weldyes fidy die
Yleueinteilung  er-
itredte, aelegenen
Grundftiiden wurde U — )
eine  Grumditiids- | | e
maffe von etwa 4,12
ha gebildet. Adus
diefer Hiajfe wuroe
sunddhjt das mnad
dem  Bebauungs-
plane fiir die Fiinf:
tigen Straffen uno
Plie bejtimmie He-
[dnde (etwa 0,96 ha)
ausaejchieven. Der
Slacheninhalt diefes |reww
[egteren Gelanoes
wurde famtlichen an
der Nlaffe Deteilig-
ten ®elandecigen-

Yener Stanod.
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Himern mnach Der- b S gbssias 20/
halinis oes §lachens :
aehaltes Oes von L , J

edem oOetfelben m 3 e
1£‘IDL31T~[ & C_I,Hi &8 2 Abh. z4b, Umlegung Rodes Gartenfeld
oie Ilajje Enlocs auf Gemarfung NMannheim
bracdhten Geldnoes (Decfafjer: 5. €hlaét in Effen.)
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in Abjug gebracht, Das iibrig bleibende Gelinde wurde unter
oie Eigentiimer, welche Grundftiide in odie Nlaffe eingebracht
haben, devart verteilt, daf fie einen Erjaly erhalten, welder dem
Anteil entfpricht, mit welchem jeder an der Gefamtfliche des
m die Meneintetlung einjubesiehenden Geldndes beteiligt war.
Die aleichartia jchraffierten Sldchen des Planes vor und nach
oer Umlegung entfprechen fich im alten und neuen Befisitand.
Ulan wird ohne weiteres erfenten fonnen, wie vorteilhafte
Bauplige durch die Umlegung entftanden {ind,

IV. Aufbringung der Stadterweiterungstoiten,

Das Wadhstum einer Stadt lteat fowohl im JInterefje der Ge-
jamtheit wie in dem aller ®lieder; deshalb find die Saften und
Hoften allet sum Juffchwunge des Gangen dienenden aeneind=
lihen Kulturarbeiten gemetnjam jzu tragen. 2Alle Hojten der
Stadtermeiterung der Gemeinde anfzubiirden, ijt nicht angdanagia,
oa fich doie Gemeinde mit der deit daran verbluten miifite;
anoererfeits Fémnen die einselnen ®licder, alfo die Grunditiids-
eigentiimer und Bauherven, die Laften ebenfalls nicht allein
iibernehmen, denn dadurch wiirde das Vauen augerordentlich
erfchmert, ja unter Umitinden unmoglich gemacht. Die ein-
feitige Belajtung wiitde dem Gejamtwohle sumwiderlaufen,
Hoften und Lajten follen jomit nach Recht und Billigfeit auf das

Gemeinwefen und feine Glieder, alfo auf die Gemeinde als
folche und auf die Grundeigertiimer nac) Ulafaabe der Krdfte
verteilt werden. Nlan Fann die Hoften, um weldye es fich bei det
Durdhfithrung einer Stadterm eiterung handelt, in zwet Gruppen
teilen, Die etfte Gruppe umfaft alle jene Aufwendungen,
weldye notwendig {ind, um das Gelinde ibethaupt baulich er-
jhliefen su fémnen: ;. B, Ausgaben fiix Slugverlequngen,
Briiden, Ober- und Unterfiihrungen, BHéherlegung von Eifen-
bahnen, Eindeichunaen, Hauptentwdfferunastandle, Derlegung
von  §eftungswerfen, Qufhebung wvon Rayonbefdhrdntungen,
Es entipricht der Billigfeit, daf Oerartige Aufwendungen ju
einem angemefjenen @eile' aquf diejenigen fibertragen werden,
welde den Bauptvorteil aeniefenn. In Amerifa und England
ift die Erhebuna von befonderen Koftenbeitrdqen 3u folchen ge-
meindlichen Hulturvarbetten als Betterment-2Abgabe weit ver-
breitet und ergibt in vielen Gemeinden aunfevordentlich hohe
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