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WOHNUNGSNOT
UND

WOHNUNGSBAU

* 1. Die Wohnungsnot.

Dit' Wohnungsverhiilinisse in Deutschland waren schon vor dem Kriege
keineswegs zufriedenstellend. Bereits damals bestand Wohnungselend und
teilweise sogar Wohnungsknappheit. Die starke Industrialisierung Deutsch-
lands nach 1870 fiihrte zu einer starken Abwanderung von dem ILande
und zu einem entsprechenden Anwachsen der Stidte. So sind aus den
preuBischen Provinzen dstlich der Elbe jihrlich iiber 200 000 Menschen abge-
wandert. Die starke Zuwanderung hatte eine Nachfrage nach Wohnungen zur
Folge, die, wenigstens soweit Kleinwohnungen, d. h. Wohnungen bis etwa
vier Riume, in Betracht kamen, nicht geniigend befriedigt wurde. Die
schlechten Wohnverhiltnisse wurden noch durch die damals iibliche Bau-
weise verschlimmert, Wihrend im Auslande, vor allem in England, auch die
breite Masse der Bevdlkerung im Einfamilienhaus lebte, war sie in Deutsch
land zum grofiten Teile auf Mietskasernen mil engen Wohnungen ohne
geniigende Luft- und Lichtzufuhr angewiesen. Den Unterschied zeigt ein
Vergleich der Behausungsziffern. d. h. der Zahl der Menschen, die aut
einem Grundstiick wohnen. Diese Ziffer betrug vor dem Kriege in London
ohne Vororte 7,89, in Briissel 8.53, in Amsterdam 13,44, in New York 20,2,
in Paris 38, in Berlin (alter Bezirk) dagegen 75.9, in Charlottenburg 66,13:
sie war auch in anderen deutschen Stidten wesentlich hoher als im Auslande.
Die Verhiltnisse verschlimmerten sich, als in den Jahren vor dem Kriege sich
ein merkbares Nachlassen der Bautiitigkeit zeigte. In dem Bericht iiber das
Ergebnis der Reichswohnungszihlung im Mai 1918 wird daher von dem
Statistischen Reichsamt festgestellt, daB vor Ausbruch des Krieges das An-
gebot an Wohnungen so gering war, dab fast von einer Wohnungsnot ge
sprochen werden konnte. Wie bereits hervorgehoben, galt dies vor allem fir
Kleinwohnungen, die jedoch fiir die Unterbringung des grofiten Teiles der
Bevillkerung in erster Linie in Frage kommen.

Nach Ausbruch des Krieges besserte sich zuniichst die Lage. Un-
verheiratete Minner mit eigener Wohnung, die zum Heere eingezogen waren,
gaben ihre Wohnung auf, Kriegerfrauen zogen zu ihren Eltern oder sonstigen
Verwandlen. Die Zahl der EheschlieBungen nahm stindig ab, viele kriegs-
getraute Ehepaare verzichteten anf die Begriindung eines eigenen Hausstandes
Etwa im Jahre 1916 inderte sich das Bild. Das nahezu vollige Darnieder
liegen der Neubautitigkeit machte sich bemerkbar. Von 34 Stiidten, fiir die
vergleichbare Angaben vorliegen, wiesen nur noch 7 eine Zunahme der Leer-
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wohnungsziffer, 27 dagegen cinen Riicksang auf. Die Verhiiltnisse ver-
schlechterten sich weiter. Ein Vergleich der im Jahre 1918 veranstalteten
Wohnungszihlung mit der Zihlung des Jahres 1913 ergibt in der Mehrzahl
der von der Zihlung erfaiten Stidte cinen erheblichen Riickgang der leer-
stehenden Wohnungen. Fiir einzelne hesonders wichtige Stidte ergeben sich
folgende Zahlen:

Leerstehende Wohnungen waren vorhanden:

1913 1918
In Berlin 27831 18972, also weniger 8859
Charlottenburg 2557 AP = 1828
Konigsberg i. Pr. 642 63 5 479
Magdeburg 1224 LOgiEe i 1031
Miinchen 3705 J78 % 3327
Diisseldorf 3906 AT 5 3127.

In einzelnen Orten, so in Dresden, Aachen, Altona. war allerdings die
Leerwohnungszahl gréBer als 1913, Insgesamt waren in den Zihlgemeinden
bei einer Gesamtwohnungszahl von 9 176 137 Wohnungen 186 522 Leer-
wohnungen vorhanden, also insgesamt rund 2 v. H. In den einzelnen
Landesteilen war die Zahl der leerstehenden Wohnungen sehr verschieden.
Sie war besonders gering in den ostlichen Provinzen PreuBens. auch in
Brandenburg und in der Provinz Sachsen, ferner in Bayern, Mecklenburg-
Schwerin, Braunschweig, Sachsen, Koburg-Gotha, Anhalt und in den Hanse-
stadten Liibeck und Bremen.

Die zuniichst immerhin noch ertrigliche Wohnungsknappheit ver-
schiirfte sich in rascher Weise nach AbschluBl des Walffenstillstandes. Die
zurlickkehrenden Truppen, die heimkehrenden Kriegs- und Zivilgefangenen
besalien vielfach kein cigenes Unterkommen und traten als Wohnung-
suchende auf dem Wohnungsmarkt auf. Die Zahl der Eheschliefungen
stieg. und verheiratete Paare, sowie viele, die sich bisher mit einem vorliufigen
Unterkommen begniigt hatten, suchten ein eigenes Heim. Wiihrend in den
Jahren 192001910 in Deutschland durchschnittlich 484 651 EheschlieBun-
gen jihrlich stattfanden. betrug die Zahl

1919: 844 339 1923: 582725
1920: 894 978 1924: 440071
1921 731 157 1925: 482 518.

1922: 682 032

Da die Zahl der Haushaltungen fiir die Nachfrage nach Wohnungen
in erster Linie entscheidend ist, bedarf es keiner weiteren Ausfiihrung, dal}
durch die so zahlreiche Neugriindung von Haushaltungen die Nachfrage
nach Wohnungen sehr erheblich zunehmen muBte. Zur Ve rmehrung der
Wohnungsnol trugen auch die zahlreichen Iliichtlinge aus den abgetretenen
Gebieten und dem Auslande bei. Thre Zahl wurde schon Ende 1920 auf 800
bis 900 000 geschiitzt, die Zahl der Fliichtlingshaushaltungen auf mehr als
150 000,

Die Folge der gesteigerlen Nachlrage nach Wohnungen war eine
sehr erhebliche Wohnungsnot in Deutschland. Villig genaue Zahlen iiber
ihren Umfang sind allerdings nicht vorhanden. Eine Reihe von Be-
rechnungen, die angestellt sind, beruhen notwendigerweise in mehr oder
weniger grofem Umfange auf Schitzungen. Die Ansichien iiber den Umfang
der Wohnungsnot gehen daher auch weit auseinander. Wiihrend von
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einer Seite ein Fehlbedarf von zwei Millionen Wohnungen errechnel
1st, wird von anderer Seite das Bestehen einer Wohnungsnot iiberhaupt
Lestritten und sogar ein Wohnungsiiberschuli als vorhanden angenommen.
Fiir den Umfang der Wohnungsnot ist van dem Uberschuf der Haushaltungen
iiber die Zahl der Wohnungen auszugehen. Eine im Statistischen Reichsamt
hieriiber angestellte Untersuchung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, daB fiir
Ende 1926 mit einem Haushaltungsiiberschuf} von etwa 850 000 bis 900 000
und fiir die Zeit bis 1935 mit einem durchschnittlichen jihrlichen Zuwachs
son rund 200 000 Haushaltungen zu rechnen ist. Von 1935 ab wird voraus-
cichtlich in Auswirkung des starken Geburtenriickganges in der Kriegszeit ein
wesentlich geringerer Zugang zu verzeichnen sein. Zu heriicksichtigen ist
hierbei jedoch, daB fiir die Berechnung der fehlenden Wohnungen nichlt
lediglich die Zahl der Haushaltungen maBgebend sein kann, da unter
len heutigen Verhillnissen aus finanziellen und sonstigen Griinden
nicht  jede Haushaltung eine eigene Wohnung beansprucht. Die
Schitzung des in Betracht kommenden subjektiven Wohnungshedarfs ist
aulierordentlich schwierig. Von dem Reichsarbeitsministerium  wird mit
einem Fehlbedarf von etwa 600 000 Wohnungen und einem Zuwachsbedart
von zundchst mindestens 170 000 Wohnungen jihrlich gerechnet. Diese Zahl
ist vor allem auch durch eine Zihlung der Wohnungsuchenden gestiitzt wor-
den, die im Oktober 1926 in Sachsen erfolgle und auf 1000 Einwohner etwa 20
fehlende Wohnungen ergab. Dies wiiren fiir das Reichsgebiet etwas iiber
eine Million. Doch wird man die Verhilinisse des stark indusirialisierten
LLandes Sachsen nicht ohne weiteres iibertragen kénnen, so daB die Zahl von
600 000 annihernd richtig scin diirfte.

Wertvolles Material iiber den Umfang der Wohnungsnol hat auch die
in einer grofferen Anzahl von Stidten im Jahre 1925 veranstaltete Wohnungs-
ziblung gebracht. Die nachstehende Tahelle ergibt fiir eine Reihe von Ge-
meinden eine Ubersicht iiber den Uberschuf der Haushaltungen iiber die

Wohnungen.

Zahl FahiRder |0 e R
sind untergebracht;
der in ihnen ;
a) 2 Haus 2
Stadite Woh- s halty 5 -
gebrachten | 1) Doppel- 2
nungen £ "l.m”‘il'“ i‘” f
1925 Atlhmgen |||;.‘.I.I.I\‘.::|\ é &
] E @4 4 h L 7| i 5 "
BErlim s Sedaa0 1179612 | 1256708 HBRB30 2828 70449 81577 | 20,4
Beipzic o 174500 191 100 : ; : .| 16600 | 24,4
Hannover(einschl a) 9337
Eindon e 107 687 117966 by 2000 460 2200 9.1 | 16479
_\l'l]'llhvl';;_ P 95343 108476 12509 418 ¥ 13,59] 13133 | 37.0
Mannheim . . . . STT79 62301 3854 | 333 1764 ik 6284 2741
Eassells s e A 875 46295 A048 | 180 1 554 10,1 5979 | 35
Liegnitz ... .. 22098 1254 | 72 727 | 64| 2053 | 287
Halle (Saale). . . 56515 4898 | 396 ; 105 | 5690 | 210
Brandenburg (Ha 16000 | a) 305 11 - 210 1784 | 325
b) 1457
Boehmn 55 33635 36138 : Z : ; 2862 | 18,7
Regensburg . . . 18565 19498 904 29 961 [13.7
Yirzburg. . . . 21 350 22973 1536 70 1679 | 194
SPEYer .y 6078 6486 360°| 31 422 1 18,0
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Zahl Zobl der | 1 M::r'l‘["'j;."';j_'i-\"'{
I!E‘l' in ihnen
a) 2 Haus
Stadte Woh- e baltungen
nungen gRlrchien b h”mm.l
Haus familien in
1925 halangon |
1 2 3 4 b ] ] ki 2] )
Hagen1. VY. . . . 22400 24210 : ; : 4089 | .
Kaomgsherg 1. Pr. 67629 TA276 6137 | 249 941 6635 24,2
i o e 18122 19144 | a) 997 31 5.9 1 668 | 26,2
b) 609
Potsdam® - . o . 18877 1170 6.2
Bremen. . ... . T2200 ; 5249 T : 3
Merseburg . . . . 6388 6907 [ a) = 427 46 T4 686 | 29,6
by 167
SUBAL U T it 4821 5056 | a) 245 10 &1 265 | 16,0
b) 30
Dusseldorf . . . . 106100 113745 6397 | 380 6,6 7645 | 18,2
Goblenz: .o 13842 15050 | a) 1006 104 3,0 1676 | 30,0
b) 468
Rheydt . . .. .. ; 11196 : ! ' 838 | 18,4
Stolberg . . . .. 3903 73 234 18 6,4 270 [ 16,0

Die Tabelle zeigt nicht nur den starken Uberschuff der Haushaltungen

iiber die Wohnungen. sie ergibt anch, daB in groBem Umfange zwei und

mehr Familien in einer Wohnung zusammen leben miissen. Die Zusammen-

driingung der Menschenmassen erfolgte vor allem in den kleineren und mitt-

leren Wohnungen und fiihrte zu einer Uberfiilllung dieser Wohnungen und

einem erheblichen Wohnungselend. So ist bei der Ziahlung im Jahre 1925 fest-

gestellt worden, daf} in

(Uipsue] Srrs S
Tl o E A
wiihrend nur

Hannover

Nitrnberg

Mannheim . . .

Passau

Bochum

In Bochum waren 4560 Wohnungen (13,56 v. H.) mit 11 632

. 984

. 36,3

215
10,3

19

n mit

30

15,3
13,7
29
20
39

25,4

aller YWoh

V.

16

1 YWohnraum
2 VWohnriumen
3 Wohnriumen
1 Wohnraum
1 Wohnraum
I VWWohnraum
1 VWohnraum
2 Wohnriumen
1 VWohnraum
2 Wohnriumen
1 VWohnraum
2 VWohnriumen
3 VWohnriumen

mit

)

mehr als

2 Personen belegt waren

/

6
9
9
9

Raumen

(9,56 v. H.) mit mehr als zwei Personen pro Raum. mit insgesamt 31 918 Ein-
wohnern (20.14 v. H.) belegt.

In Kaiserslautern waren 21 v. H. aller Wohnungen mit iiber zwei Per-
sonen pro Raum, einschlieBlich Kiiche, belegt.
wohnten in diesen Riumen.

In Brandenburg (Havel) wohnten

Wohnungen bis zu vier Wohnréaumen.
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Der erhebliche Unierschied in der durchschnittlichen Belegung der

kleinen und groben Wohnungen ergibt sich aus den nachfolgenden Beispielen:

Die durchschnitthehe Belegung betrug auf emen Raum .. .. Personen
; bei einer 1-Zimmer-|bei ciner 10-Zunmer-
it wohnung wohnung
(Bl e e e o it s ey e : 1,8 0,71
Mannheim . . ... fEGe s s S T : DA | 0,66
Halleamd e e s R I T 1.9 0.6
(1910: 1.4) (1910: 0,6)
INUEThEp o fe S aaimes Tt D o 213 0,64
Bochiim & e oSl A T D e e 29 0.7
Diusseldorf . . . .. . e e (R N A b 924 0.4

In Chemnitz waren unter 2892 iiherfiilllen Wohnungen (mit mehr als
2> Bewohnern auf einen Raum) 2786 Kleinwohnungen mit hichstens drei
Wohnriaumen und nur 106 Wohnungen mit vier und mehr Riumen.

Die Tatsache, dali mindestens 600 000 Familien oder gegen 2 Millionen
Menschen in Deulschland ohne eigene Wohnung sind, und dali der grolite
Teil von ihnen in unzureichenden Kleinwehnungen mit anderen IFamilien zu-
sammenlebt, mull naturgemiB zu den schwersten Milistéinden fiithren. Das
enge Zusammendringen groBer Menschenmassen in iiberfiilllen Wohnungen
schafft den besten Nidhrboden fiir die Ausbreilung seuchenartiger Krank
heiten, von denen nur Tuberkulose und Geschlechtskrankheiten besonders
hervorgehoben seien. Derartige Wohnungsverhiltnisse bedenten auch ein
schwere sittliche Gefahr fiir die weitesten Schichten der Bevolkerung, vor
allem fiir die Jugend. Nicht zu unterschitzen sind auch die Gefahren in
sozialer Hinsicht. Das Wohnungselend treibt den Arheiter aus seinem Heim
auf die Stralle, vermindert seine Arbeitsfahigkeit und schallt Verbillerung
gegen die hestehenden Zustinde. Ausreichende. gesunde Wohnungen halten
den Arbeiter in seinem Heim und erhéhen seine Leistungsfiihigkeit und
Arbeitsfreudigkeit

Die Wohnungsnol fiihrt ferner dazu. dafi tausende von jungen El

i
paaren auf Jahre hinaus auf die Begriindung eines eigenen Heims verzichien
miissen und gezwungen sind. sich als Untermieter mit noldiirfliger Unter
kunft zu behelfen. Der starke Geburtenriickgang der letzten Jahre ist sicher-
lich zum gréBten Teil in dieser Tatsache begriindel. Hierin liegt vielleicht
die bedenklichste Folge der Wohnungsnot. die noch nach Jahrzehnien fir
das Schicksal des Deulschen Volkes von entscheidender Bedentung sein kann

Die Beseitigung der Wohnungsnot und damit ihrer nur kurz ange-
deuteten, so iiberaus schwerwiegenden Folgen kann nur durch starkste An
spannung der Neubautitigkeit erfolgen. Der ausreichende Bau von Woh
nungen ist somit eine nationale und soziale Aufgabe von hichster Wichtigkei
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II. Der Wohnungsbau.

Was ist gegentiber der Wohnungsnot auf dem Gebiete des Wohnungs-
baues geleistet worden? Die MaBnahmen auf finanziellem Gebiet werden ge-
sondert dargestelll. Ilier handell es sich nur darum. die endgiiltigen Er-
gebnisse der Bautiiligkeit zu zeigen. Eine allgemeine Statistik der Bautiitig-
keit wurde vor dem Kriege weder von dem Reich noch den Bundesstaaten
durchgefiihrt. Sie ist ersl nach dem Kriege allméhlich eingefiihrt worden.
Hierbei beschrinkten sich die Erhebungen fiir die Jahre 1919 1922, die
erst nachtriglich erfolgten, auf die Feststellung der fiir Wohnzwecke aus-
gefiihrten, baupolizeilich abgenommenen Neu- und Umbauten und auf die
Ermittelung des alljihrlichen Wohnungsgewinnes, der sich aus der gleich-
zeitigen Feststellung der Abginge durch Brand, Abbruch. Umbau usw. ergab.,
Vom Jahre 1923 aly wurde der Umfang der Erhebungen auf die gesamte Bau-
titigkeit aunsgedehnt, die Wohngebiude wurden besonders erfragt. Fiir die
Kriegsjahre 1¢

i4- 1918 ist der Neuzugang an Wohnungen von dem Sta-
tistischen Reichsamt auf Grund von Angaben geschiitzt worden, die fiir
35 GroBslidte vorliegen. Das Statislische Reichsamt kommt zu dem Er-
gebnis, daf} fiiv die Jahre 1914—1918 der Reinzugang rund 190 000 betragt.
Fiir die Jahre 19191925 ergibt die nachstehende Tabelle den Gesamtzugang
an Wohnungen. den Abgang an Wohnungen und den fiir die Frage der
Milderung der Wohnungsnot entscheidenden Reinzugang.

I Der Zugang an VWohnungen Der Abgang Der Rein-
m
Tahre : davon durch ez ! Al alla=di
insgesaml Newbau ot Wohnungen | VWohnungen

1919 608G 35596 25265 AAT 56714
1920 103301 75928 32379 H215 103092
1921 141 398 108586 32902 7275 134223
1922 154970 124273 30697 8355 146615
1223 125340 100401 7607 118333
14924 115376 DA807 3874 106502
1925 191812 164437 12882 178930
1919

bis 898764 704038 194726 54355 844509
1925

Iir das Jahr 1926 sind vom Statistischen Reichsamt bisher Zahlen
nur aul Grund der Mitteilungen von 86 Gemeinden, GroB- und Mittelstidten,
zusammengestelll.  Aus ihnen ergibt sich, daf sich im Jahre 1926 ein starker
Riickgang der industriellen Baulitigkeit, andererseits jedoch eine erhebliche
Zunahme der Wohnungshautiitigkeit gezeigt hat. Die Zahl der in den 86 Ge-
meinden fertiggestelllen Wohngebiiude war um 30 v. H. sréBer, die der Ge-
biude fiir wirtschaflliche und gewerbliche Zwecke um 47 v. I. kleiner als
[925. Von dem gesamlen Reinzugang waren 79 v. H. gegeniiber 61 v, H. im
Jahre 1925 Wohngebiiude, 19.8 v. H. gegeniiber 38,3 v. H. Gebéude fiir wirt-
schaftliche und gewerbliche Zwecke. Insgesamt betrug der Reinzugang
an Wohnungen in den 86 Stidten 74 258 gegeniiber 50504 im Jahre
1925, d. h. 47 v. II. mehr. In simtlichen Gemeinden PreuBiens wurden
nach einer Zusammenstellung des PreuBischen Wohlfahrtsministeriums
129 762 Wohnungen gegeniiber 103 492 im Jahre 1925 fertiggestellt, mithin
ein Viertel mehr.
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Unter Beriicksichtigung der angegebenen Zahlen wird der Reinzugang
fur 1926 auf etwa 210 000 Wohnungen geschiitzl. Wenn man beriicksichtigt,
daBl in der Vorkriegszeit in den Bezirken des heutigen Reichsgebieles der
Reinzugang an Wohnungen durchschnittlich jahrlich etwa 200 000 Wohnun
gen betrug, so ergibt sich, dali wenigstens bis zum Jahre 1925 die Bautiitigkeil
der Vorkriegszeit noch keineswegs erreicht wurde,

Wenn man ferner davon ausgehl, daB jihrlich mindestens ein Zu-
wachsbedarf von 170 000 Wohnungen eintritt, so ergibt sich, dal es zum
erstenmal im Jahre 1925 gelungen ist, wenigstens den jihrlichen Neubedarf
zu decken und auch noch den Fehlbedarf von mindestens 600 000 Wohnun-
gen um einen, wenn auch sehr geringen Prozenlsatz zu verringern. Man kann
damit rechnen, dafl im Jahre 1926 ebenfalls eine weitere Verminderung des
Fehlbedarfs eingetreten ist.

Auf je 1000 Einwohner berechnet, betrug der Reinzugang an Wohnun-
gen im Reichsgebiet

im Jahre 1919: 094 v. H.
19205 ST
(920 =2 D3
| L
gska s 8O e und

1924: 1,70

Wie bereits erwiihnt, hat aie Feststellung der Wohnungsuchenden in
Sachsen im Oktober 1926 einen Fehlbedar! von 20 Wohnuneen auf 1000 Ein-
wohner ergeben. Erhebungen, die bereits in friilieren Jahren in Bayern,
Sachsen und Baden gemacht waren, ergaben einen [‘'ehlbetrag von mindestens
1011 Wohnungen. In anderen Lindern sind noch héhere Zahlen fesi-
geslellt worden, so in Hamburg auf 1000 Einwohner 30 fehlende Wohnungen,
in Thiiringen 13. Erhebungen, die der PreuBische Stidietag in Stidten
mit mehr als 100 000 Einwohnern angestelll hal, ergaben im Durchschnitl
auf je 1000 Einwohner 19 fehlende Wohnungen. Der Reinzugang an
Wohnungen hat also, wie schon diese Ubersicht ergibt, dem vorhandenen Be-
darf in keiner Weise geniigt. Ungelihr die gleichen Durchschnittszahlen,
wie soeben fiir das Reich angegeben, gellen [iir PrenBen. Bavern. Hessen,
Hamburg und Mecklenburg-Strelitz, wihrend unter dem  Durchschnitt
Mecklenburg-Schwerin, Lippe, Braunschweig, vor allem aber Sachsen. liegen.
In Sachsen wurden in den genannten Jahren nur 0,18 und 0,95 Wohnungen
aut 1000 der Bevolkerung hergestellt. Mehr Wohnungen als im Reich durch-
schnittlich wurden erstellt in Thiiringen, Baden, Wiirttemberg, Oldenburg
und Anhalt. Eine ganz besonders reiche Bantitigkeit hallen Schaumburg-
Lippe, Bremen und Liibeck mit einem Reinzugang bis zu 7 Wohnungen auf
1000 Einwohner.

Die Nachkriegszeit brachte, vor allem in der Inflalionsz« it, die Bevor
zugung des Kleinhauses als des Bautyps des gemeinniitzigen Siedlungshaues.
Das mehrgeschossige Miethaus wurde im groBleren MaBstabe nur in den
Innenbezirken der Stidte und auch erst bei stirkerem Einsetzen der Bau
titigkeit nach der Stabilisierung der Wiihrung errichtet. Die Stalistik sieht
als Kleinhéiuser Gebiude mit 1 und 2 Wohngeschossen an.  Sie zeigt folgen-
des Bild:
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Far YWohnzwecke aufgefithrte nene Gebiude
Im Jahre =
; “IH‘E‘I]“HI]t (L'l\'f”] l\ll'”ll]:i“."il_'['
1919 21465 18792
1920 43411 A8 506
1921 6HOH 7RO
1922 T4693
1923 5AR24 45233
D437T 46185
89175 11528
AT 351649

Im Verhilinis zur Gesamizahl der Neubaulen betrug der Anteil der
Kleinhiuser
im Jahre 1919: 875 v. H.

L1920 85
1921: §9,
1922 8%,
1923: 82,
1924: 849
192558698 -

Ut = b ~1

Naturgemifi wurde das Kleinhaus vor allem in den kleineren Gemein-
den bevorzugl. In den einzelnen OrtsgroBenklassen des Reichs war der An
teil der Kleinhausbauten. ausgedriickt in einem Hundertsatz der Gesamtzahl
der Neubauten, folgendermalien:

: i ! In den Jahren

In Gemeinden |
1919 1920 1921 1922 1923 1924
bis 2000 Einwohner 88,1 89.3 89.5 39.9 84,2 88,0
2001 5 5000 o 89,6 929 9927 995 87,5 89,5
5000 10000 - 9.3 902 1.9 893 88,7 885
10001, 20000 = 84,2 89,2 8T 26,8 80,8 82,8
200010 50000 by 83.49 39,8 87,9 36,3 788 81,4
50001, 100000 o 87,1 84,6 87,6 SO0 75,4 70,5
ither 100000 5 83.6 34,0 84,0 82,6 17,0 73,6

Die Tabelle ergibt, dafl auf dem Lande und in den kleinen Stidten im
Verhilltnis mehr Kleinhiiuser gebaut wurden als in den griferen Stidten.
Auch in den einzelnen Lindern ist die Bevorzugung des Kleinhauses ver-
schieden. An der Spitze steht Preuien, wo der Anteil der Kleinhausbauten in
den Jahren 1919: 89,2; 1920: 90,8, 1921: 90,5, 1922: 90,1, 1923: 83.5 und
1924: 85,5 v. H. der Neubaulen betrug. Am geringsten war der Anteil in
Wiirttemberg. Die enlsprechenden Zahlen sind 72,9; 72,3: 73.9: 72.6: 65.3
und 73,4.

Die finanziellen Schwierigkeilen zwangen in der Nachkriegszeit zu
einer Einschrinkung der WohnungseroBe. Diese ist durclhschuittlich gegen-
iiber den Jahren vor dem Kriege zuriickgegangen, In der Statistik werden
allerdings nur die Jahre 1912 und 1913 mit den Jahren 1921 und 1922 ver-
glichen. So betrug z. B. in Dresden die Zahl der Wohnungen mit 1—3 Wohn-
riumen im Durchschnitt der Jahre 1912/1913 43,7 v. H. des Gesamtrein-
zuganges an Wohnungen. im Durchschnitt der Jahre 1921/1922 55.1 v, H.
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[n Hamburg betrug der Anteil der Wohnungen mit 1-—8 Wohnriumen
1912/1913 27,5 v. H. des Gesamlireinzugangs. im Durchschnitt der Jahre
1921/1922 dagegen 44,0, der Anteil der Wohnungen mit 4 und 5 Wohn-
raumen war von 67.9 auf 51,8 zuriickgegangen. In Leipzig sind die ent-
sprechenden Zahlen fiir Wohnungen mit 1 3 Wohnriumen 10,7 in der
Vorkriegszeit und 35,2 in der Nachkriegszeit. fiir Niirnberg 10,4 und 36,2.
In Barmen betragen die Zahlen fiir Wohnungen mit 1—3 Wohnriamen
19,3 und 74,0, der Anteil der Wohnungen mit 4 und 5 Wohnriumen ist
von 38,5 auf 19,9 zuriickgegangen. Ein sehr erheblicher Riickgang ist
bei den Wohnungen mit sechs und mehr Riumen festzustellen, so z. B. in
Dresden von 12,7 auf 2,2, in Halle a. S. von 255 auf 2.6. in Magdeburg
von 23,9 auf 7,9. Nur in einzelnen Stidten, so in Altona und Essen, ist
in den verglichenen Jahren der Anteil der griBeren Wohnungen gegeniiber
der Vorkriegszeit gestiegen. Die Regel bildel jedoch eine erhebliche Ver-
mehrung der Kleinwohnungen.

Die Verteilung der Bautitigkeit auf die einzelnen industriellen und
landwirlschaftlichen Gebiete zeigt, daB in den rein lindlichen Gemeinden
weniger gebaut ist als in den iibrigen. Der Reinzugang an Wohnungen, be-
rechnet nach OrtsgroBenklassen, ergibl auf 1000 der Bevilkerung fiir die
Jahre 19191924 folgende Zahlen:

Auf 1000 der Bevilkerung

Ortsgrofienklassen

919 1920 1921 1922 1923 1924
bis 2000 Einwohner 0,80 1,20 1,88 25
von 2001 5000 A 1,31 2.1 315 3,07
== A0 a0 000 o 1,39 3,53 ST
0001 = SN N ) 1,42 348 5
s 20001 ,, 30000 2 1.50 279 e
» 50001 . 100000 % 1,00 9,46 270
ither 100000 i 0,65 1,65 1,94
Reichsdurchsehnitt 0,94 1,71 2.93 248 1,89 1,70

Nicht nur in den lindlichen Gemeinden, sondern auch in den Grof-
stadten ist danach die Bautitigkeit hinter dem Reichsdurchschnitt zuriick-
geblieben.  Verhiiltnismiifiig am stirksten war die Bautiitigkeil in den Orten
mit 5000—10 000 Einwohnern und mit 10 000—20 000 Einwohnern. Wenn
man Preulien allein betrachtet, so ergibt sich, dafi unter dem Staatsdurch-
schnitt, der knapp 1—2% Wohnungen auf 1000 Einwohner betréigt, die land-
wirtschaftlichen Provinzen Schleswig-Holstein, Ostpreufien, Pommern und
Hannover lagen. Ungefiihr dem Staatsdurchschnitt entsprechend war der
Umfang der Bautitigkeil in Hessen-Nassau und Niederschlesien, wihrend
eine stirkere Bauliiligkeit in Westfalen, im Rheinland, in Sachsen und in der
Provinz Brandenburg sich zeigte. Besonders gering war die Bautitigkeit in
Berlin, wo nur im Jahre 1922 ctwas iiber eine Wohnung auf je 1000 der Be
volkerung gebaut wurde, in den iibrigen Jahren weniger. Die vorstehenden
Feststellungen beziehen sich jedoch nur auf die Zeit von 1919 1924, Im
Jahre 1925 ist die Bautiitigkeit gerade in den lindlichen Gemeinden und
andererseits in den GroBstidten erheblich gestiegen. Der Reinzugang an
Wohnungen betrug in Gemeinden bis 2000 Einwohner 1925: 55 044 gegen-
iber 34 396 im Jahre 1924. In den Gemeinden von mehr als 100 000 Ein-
wohnern war die Zahl 1925: 40 997 gegeniiber 22 418 im Jahre 1924,
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In der Statistik wird ferner noch die Bautitigkeit in den Jahren 1919
bis 1924 mit der Bautitigkeit vor dem Kriege verglichen. Da eine allgemeine
Statistik der Bauliitigkeil vor dem Kriege nicht bestand und lediglich die Bau-
titigkeit in den Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern festgestellt wurde,
wurde der Reinzugang an Wohnungen in 19 deutschen Grofistidten in den
Jahren 19091917 der Wohnungserstellung in den gleichen Stidten nach
dem Kriege gegeniibergestellt. Die Zahlen sind dann auf je 1000 der jeweiligen
Bevilkerung berechnet. Der Vergleich ergibt naturgeméil, dafl der Wohnungs-
zuwachs der Nachkriegszeit bei allen Stadten weit unter dem Durchschnitts-
satz der Jahre 19091913 liegt. So betrug z. B. der durchschnittliche Rein-
zugang an Wohnungen auf 1000 der Bevélkerung in den Jahren 1909—1913
in Altona 5,0, in den Jahren 19201924 1.4, Fiir Chemnitz sind die Zahlen
10,8 und 1.0, fiir Dresden 3,3 und 1.3, fiir Essen 8,9 und 2.5, fiir Frankfurl
am Main 5,3 und 1,9, fiir Hamburg 11.2 und 2.2, fiir Miinchen 6,5 und 1,7.
Nur in drei Gemeinden, Aachen, Koln und Bremen, hat die Bautitigkeit die
Hilfte der Wohnungserstellung der Vorkriegszeit erreicht oder iiberschritten.

Angaben iiber die Bautitigkeit auf einzelnen Sondergebieten diirften
von Interesse sein. Aus den Mitteln fiir den Bau von Bergmannswohnstiitten
sind durch die fiir diesen Zweck besonders gegriindeten Treuhandstellen in
den Jahren 19191926 insgesamt 32 555 Wohnungen hergestellt worden, hier-
von allein im Bezirk der Treuhandstelle Essen 19 450. Eine besonders um-
fangreiche Bautiitigkeit wurde von der Reichsbahn durchgefiihrt. In den
Jahren 1920—1926 sind insgesamt 52 095 Wohnungen neu geschaffen worden,
Hierunter sind 24 459, die von Genossenschaften errichtet, jedoch mit Dar-
lehen der Reichsbahn gefordert sind. Die Verhiltnisse in dem besetzten Ge-
biet zwangen zur Schaffung von Wohnungen fiir die Besatzungstruppen, Die
Zahl dieser Wohnungen betriigt insgesamt 8764. Zur Ansiedlung abgebauter
Beamter sind auf Grund der Beamtensiedlungsverordnung rund 3000 Woh-
nungen errichtet worden. IZs handell sich hierbei fast durchweg um Ein-
familienhéuser mit Girten. Fiir die Unlerbringung von Landarbeitern wurden
besondere Mittel verfiighar gemacht. Die Zahl der mit diesen in den Jahren
19211926 erstellten Wohnungen betriigt rund 34 300. Zu erwiithnen ist auch
noch die schon wihrend des Krieges in Angriff genommene Wiederaufbau
titigkeit in Ostpreufien.

Die vorstehende Darstellung ergibt. dafi unter den so iiberaus schuwie
rigen Verhiltnissen der Nachkriegszeit auf dem Gebiete des Wohnungshaues
doch recht beachtenswerte Leistungen erzielt sind. Immerhin wird man damit
rechnen miissen, daB bis zur endgiiltigen Beseitigung der Wohnungsnot noch
eine Reihe von Jahren vergehen wird. Die Statistik hat gezeigt, daf die Woh-
nungsnot besonders bei den mittleren und kleineren Wohnungen in Erschei-
nung triff. Die Aufgabe auch der néichsten Jahre bleibt daher eine moglichst
starke Forderung der Bautiiligkeit, vor allem der Bau von mittleren und
kleineren Wohnungen.
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