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PREUSSISCHE CENTRAL-BODENKREDIT-AKTIENGE
(CENTRALBODEN)
Berlin NW 7, Unter den Linden 48/49.

ELLSCHAFT.

Centralboden steht im 58. Geschaftsjahr und blickt auf eine lange und erfolgreiche Titigkeit zuruck.
Sie gewihrt hypothekarische Darlehen auf lindlichen und stidtischen (il'ur|<||n-_.silx und gibt £lll‘f" Grund dieser
Hypotheken auf den Inhaber lautende Central-Pfandbriefe aus. Des weiteren gewahrt sie Darlehen an
Gemeinden, Kreise und Provinzen oder andere offentlich-rechtliche Karperschalten und emittiert auf Grund
dieser Geschifte I\nrnnllm:al-S('}||z|c|\'v|'s‘4'hrc'ilnung;‘vu. Die am 21. 3. 1870 geprandete Gesellschaft tral
bereits 1872 mit einem Dahrlehnshestand von 66,4 Millionen an die Spitze aller reinen Hypothekenbanken und
konmte diesen Darlehnsbestand bis 1911 auf uber eine Milliarde Darlehen steigern und den entsprechenden
Betrag an Pfandbriefen und |\‘|)|||ml||m|~5vhil|(|\‘<'|‘m'!1r't=iinmi;t’n emittieren.  Das Aktienkapital und die offenen
Reserven betrugen zu dieser Zeit vund 65 Millionen., Auf das Aktienkapital konnte mit Ausnahme des Griine
dungsjahres, des schlimmsten Inflationsjahres 1923 und des Jahres des Neuaufhaues 1924 stets eine Dividende
von tber 8% ausgeschuittet werden.  Die Dividende betrug im Durchsehnitt 9.

Centralboden ist eine sogenannte reine Hypothekenbank.  Alle spekulativen Geschifte sind ihr verboten.
Die Bank wird durch die Staatsregierung, und zwar durch einen von ihr bestellten Staatskommissar heaufsichtigt.
Die I':I:I\\it'l\hln;; der Gesellschaft ist durch die Inflation. von der alle Unternehmungen in Deutschland betroffen
wurden, nur voritbergehend gehemmt worden. Bei der Ende 1923 auf Grund besonderer geselzlicher Vor-
schriften  erfolgten Goldumstellung  tbernahm  die  Gesellschaft einen wertbestindigen  Darlehnshestand  von
Reichsmark 13 712 793.—. Dieser vermehrte sich his Ende 1926 bereits wieder auf Reichsmark 2501 Millionen
und ist damit bei weitem der grobte, den die 41 Hypothekenbanken im Reiche Ende 1926 AUSW elsen.

Das Vermogen der Gesellschaft bestehit Ende 1926 aus:

I. dem _\L{fl’nL;lpil:lJ im Betrage von 18.2 Millionen RM..
2. den oftenen Reserven im e = 5, R\

Sa.” 20,7 Millionen RM.

Nach Reichsgesetz und Statut darf die Gesellschafi an Plandbriefen hochstens den 20-fachen Betrag
des Aktienkapitals und der Reserven und den S8-fachen an ]‘:(JTI|I|lli|Ml|.\'('fIl[f[J\(‘I‘\('EJr'l’i]lllll;:f‘ll ausgeben,  Dadurch
bietet die Bank eine wertvolle zusitzliche Haftung fur die Sicherheit der von ihr emittierten Central-Pfandbricfe
und I(cmm||nml—."iv||li]r[\'m'w|-hl'vihun;;vn. Die Sicherheit ist zusitzlich, weil fiir die von der Bank ausgegebenen
Gentral-Plandbriefe und |(r11:1r|||H|:|J—Hi~l1|||<|\':-l‘,~;riu'g-i|mn;;‘z-n m erster Linie und mit Vorrecht vor i
sonstigen Gliubigern die Hypotheken- und Kommunaldarlehen haften, deren
Qualitit vom Staatskommiss

allen etwaigen
Vorhandensein und hinreichende
w vor der Ausgabe von Schuldverschreibungen gepruft wird. Der Staatskommissar,
dem zugleich die Obliegenheiten eines Treuhiinders ibertragen sind, trigt die Darlehen dann in besonders gefuhrte
Register ein.  Auf jedem Centralpfandbrief und jeder I\hl;||nur|z||—?'a'c'hllhl\m-s‘rln'r-ilum;’l' wird durch die Revisoren
sowohl als auch durch den Staatskommissar das Vorhandensein hinreichender Deckung  ausdricklich bestitigt

\uf die Risikoverteihing wird Gewicht gelegt.  Es peschieht dies dadurch. dap Darlehnsforderungen
in verschiedener Hohe in allen Teilen des Deutschen Reiches erworben werden. So wurden von 2501 Millionen
Reichsmark 64,3 Millionen an 101 verschiedene offentlich-rechtliche Verbiind
Reichsmark auf 9448 Grundstiicke an den verschiedensten deutschen Orten als Hypotheken gewihrt.  Die Hy-
potheken werden nach sorgfiltiger Pritfung und Schitzung des einzelnen Objektes, die Kommunaldarlehen nur
nach sorgfiltiger Prifung der |,1'i.-|||||;;'>,|11|IE§;|\(‘il des einzelnen Kommunalyverbandes gewdihrt, Hypotheken werden
nur mit erststelliger Eintragung in die staatlichen Grundbiicher gegeben.  Grundstiicke, die Keine sichere, dau-
ernde Rente gewihren, wie sergwerke, Gruben, Steinbriiche, Theater usw. sind nach dem Statut von der Be-
leihung ausgeschlossen.  Vor dem Kriege betrugen die Beleihungen im Durchschnite 41 ° o, bei landwirtschaftlichen
Beleihungen sogar nur 31 % der ermittelten Verkaufserlose. Far 1926 stellt sich der Durchschnitt auf 33 °

e ausgelichen und 185.8 Millionen

Von den Ende 1926 vorhandenen Reichsmarkhypotheken sind 179 Millionen RM. i
getragen.  Von diesen entfallen 9707349411 BM. in 3998 Posten auf Lindlichen und
52256578299 RM. in 5109 Posten auf stidtischen Grundbesitz.

1 die Register ein-

Die Hypotheken sind uberwiegend mit allmihlicher Tilgung gewiihrt,

Von dem Bestande Inde 1926 sind 6878 Posten im Betrage von 12646586588 RM. Amortisations-
darlehen und 2229 Posten im Betrage von 52863 411,22 RM. Hypotheken ohne Amortisation. Die durch-
schmittliche Tohe der einzelnen Hypothek betrigt 19691 RM.

Der Finanzierung des Wohnungshaues hat Centralboden seit mehr als
merksamkeit gewidmet und durch Unterstiitzung des Hoch- wie
Bedirfnissen der Bevolkerung entsprechende Wohnungsanlage zu

50 Jahren besondere Auf-
auch Flachbaues dazu beigetragen, eine den
Fordern. In den letzten Jahren hat die Gesell-
schatt ihr besonderes Interesse der Forderung des Kleinwohnungshaues zugewendet. Sie hat zum Ay e P
Kleinwohnungshaues den Konmunen grofiere Mittel zur Verfugung gestellt und auch Privaten zu Kleinwohnungs-
bauten die erforderlichen Darlehen gewihrl
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Deutsche Bau- und Bodenbank Aktiengesellschait

frither: Deutsche Wohnstitten-Bank Aktien-Gesellschaft

I)ie Bank wurde am zo. Juni ig25 unter Mitwirkung des Deutschen Reichs als
gemeinniitziges Baukreditinstitut gegriindet, um den Wohnungsbau durch
Gewihrung von Darlehen jeder Art zu fordern. Insbesondere ﬂew(llnl die Bank
an Bauherren Zwischenkredite auf fest zugesagte, aber erst spdtm zur Auszahlung
kommende erste Hypotheken, Hauszinssteuerdarlehen oder sonstige Kredite.
Lindern, Kommunen oder Kommunalverwaltungen stellt sie V mschusse auf das
Zu er wartende Steueraufkommen zur \eiiunlmﬂ Die Hohe der von der Bank
in Form von Vorschiissen und Zwischenkrediten her ausgelegten Mittel belief
sich im Jahre 1926 auf rund RM. 40 400 000.—

Verschiedene Sonderaufgaben sind der Bank daraus erwachsen, dal ihr
vom Reich die Verwaltung (){fenlhchet Fonds iibertragen wurde: insbesondere
der Fonds zur Ansiedlung von al)ﬂ(‘bdutenﬁeuhd)ﬁdm‘ren der Reichswohnungs-
fiirsorgefonds fiir das besetzte (;elnel der Fonds fiir die Kr leusl)eqdhul]ﬂ‘ten Woh-
mmushusmﬂv in PreuBen und der Pluchilmn%]edhmﬂsfm](h fir \fTe( klenburg-
Schwerin. Der Gesamtbetr ag dieser Fonds belauft sich auf rund RM. 50 000 000.—

Da das bisherige \ktlt‘lllulplldl der Bank keine ausreichende Grundlage
fiir das sich stindig erweiternde Kreditgeschift bot, wurde im Herbst des Jahres
1926 eine Illl()hl]ll” des Aktienkapitals auf 12,8 Millionen Reichsmark vor ge-
nommen. Das Reich hat von den Aktien insgesamt 85 Millionen Reichsmark
iibernommen. Im ubrigen sind beteiligt: verschiedene deutsche Lander, die
Reichsbahn, die ]{euhspust die Reic hshank einige GroBbanken und eine groBe
Anzahl von \\nhnuuushusmuegesellschaﬁen Die Bank untersteht der Auf-
sicht des Deutschen Reichs. Zweigniederlassungen werden in Dresden, Stuttgart
und Karlsruhe unterhalten. AuBBerdem stiitzt sich die Bank be1 der Durchfiihr ung
|In er GeschifteaufdiedemReichsverband der Wohnungsfiirsorge- Gesellsuhaitou

. V. angeschlossenen Gesellschaften, die msl)esondew eine Kontrolle in tech-
ms(h(: Tind finanzieller Hinsicht iiber die unterstiitzten Bauvorhaben ausiiben.

Deutsche Wohnstitten-Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Wihrend die Deutsche Bau- und Bodenbank A. G. in erster Linie das kurz-
fristige Bangeldkreditgeschift pflegt, betreibt die von ihr am 15. November 1924
gegriindete Deutsche Wohnstitten-Hypothekenbank A.G. die Pflege des lang-
iushg(‘u l{e.illuedt[gesclmtls zur Fmdeluuu des Kleinwohnungsbaues. Das ge-
samte Aktienkapital in Hohe von 4 [ Millionen Reichsmark he[u]det sich in den
Hinden der Deutschen Bau- und Bodenbank A.G. Die Deutsche Wohnstatten-
Hypothekenbank A.G. ist, wie die Deutsche Bau- und Bodenbank A.G., auf ge-
meinniitziger Grundlage 0111(‘11161 Die zur Durchfithrung der Belethungen er-
forderlichen Mittel beschafft sich die Bank durch die jmsgal)e von Pfandbriefen.
Sie ist auch zur Gewiahrung von langfristigen Kommunalkrediten gegen Ausgabe
von Kommunalschuldver scluell)unoen berechtigt. — Sclmlc‘n"kenen formaler
Natur, die sich der Tatigkeit der Bank entgegenstellten, w urden im Laufe des
Li[um 1926 behoben. ch Bank hat seitdem (Juli 1926) etwa RM. 15 000 0oo.— dem
Kleinwohnungsbau zur Verfiigung gestellt.
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Die PreubBische Zentralstadtschaft
|)|(* Preubische Zentralstadtschaft wurde zu Anfang des Jahres 1922 gegrindet.  Zweck ihrer
nmnlun war, zur Forderung des Kredits des Hausbesitzes fur die ihr angeschlossenen
.‘ﬁsl.l[ils(h_.lihn .uli" Grund der von diesen erworbenen Hypotheken unter Ausschlull des Erwerbs.
zwecks einen gememsamen  Plandbrief auszugeben und den Pfandbriefvertrieh zu besorgen.  Die
aul  diesem Wege angestrebte \'|'|‘|1|‘(‘itt'i‘t|u{;’ der Emissionsbasis, \L'|'|n'.~;>.vrt|r1{’|' der Emissions-

technik und Verbilligung der Emissionskosten ist in vollem Umfange gelungen.

‘[ils"“l'{h'l‘ der Zentralstadischalt sind die von den betr. Provinzialverbianden als besondere
l\”l[)tl‘\(hl“lll des offentlichen Rechis mil umml Fululmlul Personlichkeit “l‘“’l‘llll(ll‘“'ll Stadt-
schaften namlich:

L Stadtschaft der Provinz Br: nm|<nh|u<1 in Berlin,

2. Pommersche Stadtschaft in Stettin.

3. Ostpreubische Stadtschaft in K onigsherg /Pr.,

1. Stadtschaft der Provinz Hannover in Hannover,

5- Stadtschaft der Provinz Grenzmark Posen-Westpreuben in Obrawalde,

6. Oberschlesische Stadtschaft in Ratibor,

7. Stadtschaft der Provinz Sachsen in \lvl'm'lnn'ﬁ',

8. Niederschlesische Stadtschaft in Breslau.
deren \ufgabe darin besteht, unter AusschluB des Erwerbszwecks wohlfeilen Realkredit in der
Form unkondbarer Tilgungshypotheken far den stadtischen Hausbesitz zu gewtihren.

Nach ihrem Beitritt zur Zentralstadtschaft durfen die Einzelstadtschaften cigene  Plandbriefe
nicht mehr ausgeben.

Die Zentralstadtschaft ist cine Korperschaft des offentlichen Rechts mit eigener  juristischer
l’llsunfl(hkul die /l||(1|m staathicher \lllllllllll}' |u(||l»!(1i||v|\(|l tllmul hat; sie H|l||| unter Ober-
aulsicht des Staates, die durch das \'HIINHIJ[IIH Fiar \1!“\\\\““”!']!! nlwluly wird. Fuar die Auf-

sicht tber die laufende Geschifi stithrung ist ein Staatskommissar bestellt, fI(t zugleich die Funktionen
emes Treuhinders ausubt.

Die Zentralstadtschafi gibt auf Grund der von den Einzelstadtschaften erworbenen Hypotheken
(u)ldpllluflnull aus, die IH(FI\IHIIII([(ISI!Iltl undl n|r|1\|)||1|\|(1|nln||¢|l‘||up sind und an der Borse
in Berlin, zum Teil auch an den Borsen in Stettin. Frank furt, H‘mnmm.‘ Hamburg und Konigs-
berg notiert werden.

Die Hypothekengewahrung durch die Einzelstadtschafien erfolgt nach Maligabe ihrer Satzungen.

Fur die Pfandbriefe hafiet die Zentralstadtschaft selbst mit dln in clun Hypothekenregister
eingetragencen Deckungsmitteln und ihrem sonstigen Ve ermogen.  Der Zentralstadtschaft wiederum
haften die Einze J‘wl,llll\[hifllll und deren Garantieverbande bis zur Hohe des Betrages der fur sie
ausgegebenen und noch im Umlauf befindlichen Plandbriefe. Die Einzelstadtschaften haften unter-
emmander innerhalb dieser Grenze als Gesamtschuldner.

Nachdem die deutsche \\;"lhl‘uni:l' :-ml;;ullig stabilisiert worden war, %;l‘n{;' die Zentralstadt-
schaft am 1. Dezember 1923 zur Plandbriefausgabe auf Feingoldbasis uber. Infolge starker Darlehns-
nachfrage bei den Finzelstadtschaften und der fortschreitenden Besser ung  der Verhaltnisse auf
dem Geldmarkt konnte der Pfandbriefumlauf bis zum 15- Mai 1927 auf GM 105000 000. gesteigert
werden. Die Zentralstadtschaft steht also im Ver gleich mit den Emissionsziffern  der privaten
deutschen il‘\|)(Plhl'i\(’l1iIillll\l'll an I]l‘l'\t]}'l‘:lt’]‘l‘lltfl‘l‘ Stelle.
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Die Stadtschaft der Provinz Hl‘an(l(‘nl)m_‘{;‘

|)il‘ Stadtschaft der Provinz Brandenburg wurde im Jahre 1gra auf langjahriges Betreiben des
HI'“:IHiH’i(‘]'H‘II Hausbesitzes in der Provinz Brandenburg unter der |“iI'Hl[‘HIl(‘Z(‘it'hllllIi.}"‘ Branden-
burgisches Plandbriefamt firr Hausgrundsticke” hegrindet.  MabBgebend hierfur war die Erwagung,
daB der stiadtische Bodenkredit der wirtschaftlichen Eigenart des Bodens und der Gebiaude ent-
h|)|‘(‘('ii[‘ll¢|, nicht wie der Personalkredit und der kurzfristige industrielle Kredit, nach verhaltnis-

mébig kurzer Zeit kundbar sein darf, daB vielmehr der Eigentimer des stiaduschen H;lusgl‘un(L

stitcks dauernd gegen die Gelahr der ]\il'}i1;1||\l'lnt|il("‘lllli’] und der Zinssteigerung ;;‘t-s{'lullzl werden
miisse wie der landliche Grundbesitzer, dessen Grundstitck von der Landschaft mit einer unkiind-

haren '|'i|“||n;;'slll\pullwk helichen ist.

Das Institut gewihrt zur Zeit erststellige 'l'ilgnné-}aly\imllu'Lt-n auf Vorkriegshauten mit ca. 250,
und auf Nachkriegsbauten bis zu 10'[, der Gestehungskosten und zur zweiten Stelle bis zu 60°/[,
der (‘u'ﬁlrhll|u{;‘s|\n-«'h-||, falls die I.iv{;‘(-n_\'e'i|.'||:i.-'“m|u'i||t||’ die |’u"||‘5;'-,(-|1:||"1 ithernimmt. Ebenso konnen

Erbbaurechte belichen werden.

genutzten Grundstiicke von

iher 5 ha Grobe oder mehr als RM 50— Grundsteuerreiertrag sowie Terrains.  AuBerdem werden

Von der Beleihung ausgeschlossen sind alle landwirtschaftlich
nicht belichen Warenhauser, Theater, Tanz- und Konzertsale, Fabriken oder Grundsticke, deren
Vermietbarkeit oder Verkauflichkeil |i||g;'v\\€}|1|||i('|1c1| HI'II\\il‘l’-ii"'lu‘“l‘ll begepnen wiirde.  Ein Dar-
lehn kann nur derjenige erhalten, der die \|i1{;l}<'(ih('|5.‘1'l"l hei der Stadischaft erwirbt.  Die Darlehns-
gewihrung erfolgt in Goldpfandbriefen der PreuBischen Zentralstadtschaft, deren Verkauf sich
diese fir Rechnung des Darlehnsnehmers vorbehalt.  Kursverlust, Geldbeschaffungskosten und dergl.
gehen zu Lasten des Darlehnsnehmers, der andererseits auch berechtigt bezw. verpflichtet ist, die
Darlehnsrickzahlung in Plandbricfen in natura zum Nennwert vorzunchmen. Labit sich der Ver-
kauf der Pfandbriefe nicht sofort bewirken, dann werden nach MafBgabe der vorhandenen Mittel
niedrig verzinsliche Zwischenkredite “‘('\\:lhl'l. Die Kosten der Abschitzung des Grundstiicks durch
einen Bausachverstandigen der Stadischaft sowie die Notariats- und Gerichtskosten nebst 1" /oo Melde-
gebuhr hat der Darlehnsnehmer zu tragen.  Die Jahresleistung  des Schuldners besteht aus den
Zinsen far die auf das Darlehn entfallenden Pfandbriefe, dem Beitrag zur Sonderrucklage, die zur
Deckung ctwaiger I\;nilil:||;||1.~;I".-i||t' dient, sowie dem Tilpungs- und Verwaltungskostenbeitrag. Etwaige
I‘:I‘h1l.'ll’lliﬁ.-l' an \L'I‘\\;nlluni}'sLmlvn kommen nach |lnliq-|'|1||i;' der Reserven den  Darlehnsnehmern
in Form verstarkter Tilgung zugute.

Die zu beleihenden Gehaude sind bei der Feuersozietit der Provinz Brandenburg zu versichern;
anderweitige Versicherungsvertrige miissen zum nfi['lhlxu|.“|usi{=l‘t-|| Termin .:;'uL[lniiiﬁ‘l werden.

Das aufgenommene Darlchn ist seitens der Stadtschaft unkimdbar, wahrend dem Darlehns-
nehmer \\l'iti’]‘l‘ll(‘”(l(‘ Rechte fir eine Ruckzahlung gegeben sind.  Die Unkundbarkeit des Darlehns
erspart dem Schuldner die sonst bei einer Erneuerung des Darlehnsvertrages entstehenden Un-
kosten. inshesondere der Provision, und schutzt ihn gegen eine Erhohung des Zinsfubes.

Die Zahlung der Tilgungsbeitrige ermoglicht eine allmahliche Abburdung der Hypotheken-
schuld bezw. eine Krediterncuerung, letztere etwa zwecks Renovierung des Hauses.

Seit der Stabilisierung der Wihrung erfolgl die [5{-\\i||i{']:|n{-|‘ der Darlehen auf Fvinill‘uhl-
basis. Der Hypothekenbestand betrug am 15, 5.192>7 GM 37000000, —, die sich auf ca. 2400 Dar-
lehen verteilen. Der Durchschnittsbetrag eines Darlehns betrug am Schlufi des Geschaftsjahres 1926

GM 15000.
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Das Berliner Pfandbrief-Amt (Berliner Stadtschaft)
Berliner Hypothekenbankverein (Stadtschaft)
Berliner Stadtschafts-Bank Aktiengesellschaft

»Roland“ Gemeinniitzige Baugesellschaft fiir Klein- und
Mittelwohnungen m. b. H.

Das Berliner Pfandbrief:Amt hat im Laufe der letzten Jahre gemeinschaftlich mit

der ihm angegliederten Berliner Stadtschafts-Bank und dem mit ihm in Systems
gemeinschaft stehenden Berliner Hypothekenbankverein (Stadtschaft) in nicht uner-
heblichem Maf3e zur Schaffung neuen Wohnraums, hauptsiachlich in Gestalt von Klein-

wohnungen, beigetragen.

Satzungsmiflige Hauptaufgabe beider Realkreditinstitute ist zwar nicht die Be-
teiligung am Wohnungsbau, sondern die Gewaihrung dauernden Realkredits an Berliner
Grundbesitzer durch Begebung unkiindbarer Tilgungshypotheken, wobei die Beleih-
ungen des Pfandbrief:Amtes zur ersten Stelle, und die des Berliner Hypothekenbank-
vereins nachstellig erfolgen. Doch besteht fiir das Berliner Pfandbrief-Amt — nicht
aber fiir den Hypothekenbankverein — nach seiner Satzung immerhin die Méglich-
keit der Hergabe von Baugeldern zur Auffithrung von Neubauten. Allerdings ist
auch beim Pfandbrief-Amt der Spielraum zu begrenzt, als daf} die in Frage kommen-
den Baugeldsummen gegeniiber dem auflerordentlichen Bedarf an Baugeldern nennens-

wert ins Gewicht fallen kénnten.




-—

Um aber die beiden auf gemeinniitziger Grundlage unter Ausschlu3 von Er:
werbszwecken arbeitenden Kreditinstitute neben ihren sonstigen Zwecken auch der
volkswirtschaftlich so bedeutsamen Aufgabe der Schaffung neuen Wohnraums im
gegebenen Rahmen dienstbar zu machen, wurde eine , Arbeitsgemeinschaft zwischen
der Wohnungsfiirsorgegesellschaft Berlin m. b. H., dem Berliner Pfandbrief2Amt, dem
Berliner Hypothekenbankverein, sowie der Berliner Stadtschaftsz-Bank gebildet.

Durch die Gelder der Wohnungsfiirsorge, die Baugelder der Berliner Stadt-
schafts=Bank im Verein mit den Eigenmitteln des Bauenden, wurde die Férderung der
Bauten bis zur volligen Fertigstellung gesichert, worauf die Baugelder der Stadtschafts:
Bank durch die erststellige Hypothek des Pfandbrief-Amtes und, soweit diese allein
nicht zureichte, durch die zweitstellige Hypothek des Berliner Hypothekenbankver-
cins abgelost wurden. Besonderes Gewicht wurde bei dieser Férderung der Siedlungs-
titigkeit auf die Schaffung méglichst vieler Kleinwohnungen von gesundheitlich ein=
wandfreien Ausmaflen und solider Bauart bei gleichzeitiger Niedrighaltung der Bau-
kosten gelegt.

Um diese Zwecke nachdriicklicher verfolgen zu kénnen, wurde im Jahre 1926
dem System des PfandbriefzAmtes die ,,Roland” Baugesellschaft fiir Klein= und
Mittelwohnungen m. b. H. eingefiigt, die als gemeinnutzige Baugesellschaft unter
Ausschluf3 jeglicher Erwerbszwecke gesunde und billige Klein- und Mittelwohnungen
baut und in ihrer Geschiftsfiihrung vom PfandbriefzAmt und der Stadtschafts-Bank
kontrolliert wird.

Im ganzen sind infolge dieser Mafinahmen im Laufe des letzten Jahres bis Ende
Mai 1927 rund 2600 Wohnungen mit ca. 6900 Zimmern vollstindig bzw. im Rohbau

fertiggestellt worden.

213




PreufSische Landespfandbriefanstalt
Berlin W 8, Mohrenstr. 7—8

Die Preuflische Landespfandbriefanstalt in Berlin ist durch Gesetz vom 20. Mai 1922 als
Korperschaft des offentlichen Rechts gegriindet worden; sie untersteht der Aufsicht
des Preuflischen Staats. Sie hat die Aufgabe, in gemeinniitziger Weise unter Ausschluf des
Erwerbszwecks erststellig gesicherte Darlehen zur Herstellung und Erhaltung von Klein-
wohnungen fiir die minderbemittelte Bevilkerung in Klein-und Mittelhiusern zu gewdhren.
Zur Forderung des Kleinwohnungsbaus gibt die Anstalt ferner Darlehen ohne beson:
dere hypothekarische Sicherstellung an inlindische Kérperschaften des 6ffentlichen Rechts
oder gegen Ubernahme der vollen Gewihrleistung durch eine solche Korperschaft
(Kommunaldarlehen).

Die Beleihungen erstrecken sich nur auf Neubauten, die nach dem Jahre 1918 er-
richtet sind. Ausnahmsweise kénnen iltere Bauten, die sich im Eigentum von gemein-
niitzigen Baugenossenschaften oder Kommunen befinden, belichen werden, wenn die auf-
kommenden Mittel zur Finanzierung von Neubauten dienen. Auch Erbbaurechte sind
beleihbar; ausgeschlossen sind landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Grundstiicke.

Das Grundkapital der Anstalt besteht:

a) aus einer Stammeinlage des Preufiischen Staats,
b) aus Stammeinlagen 6ffentlicher Kérperschaften oder solcher Unternehmen, an welchen
der Preuf8ische Staat beteiligtist,z. B. derp rovinziellen Wohnungsfiirsorgegesellschaften.

Zur Zeit betragt das Grundkapital rund 12700000, — RM., wovon auf die Stamm:-
einlage des Preuflischen Staats 12100000,— RM. entfallen.

Generalvertretungen der Anstalt sind die in den Provin zial:Hauptstidten bestehenden
provinziellen Wohnungsfiirsorgegesellschaften.

Die zur Darlehnsgewahrung erforderlichen Mittel beschafft die Anstalt durch die
Ausgabe von Pfandbriefen und Kommunalsch uldverschreibungen, die reichsmiindelsicher
und reichsbanklombardfihig sind und an der Berliner Borse amtlich notiert werden. Aus
staatlichen und aus eigenen Mitteln gewihrt sie Zwischenkredite als Vorschiisse auf die
nach Fertigstellung der Neubauten bewilligten erststelligen hypothekarischen Darlehen.
Sie verwaltet ferner den Fonds zur Errichtung von Siedlungen fiir abgebaute preuflische
Beamte und Lehrer. — Die Entwicklung der Anstalt ergibt die nachfolgende Aufstellung,
die aus dem Geschiftsbericht fiir das Jahr 1926 entnommen ist: ;

Am1.Juli1927 betru
darlehen 53902 598,— RM., und der Umlauf
43743094, —
Darlehen bewilli
bewilligten 7441
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gdie Summederhy

Ende Gru}ldképital Zahl der El)lzéfstiﬁmlggz;}gd Ici;ilggil?l]jlLlélz)l;;j;l.lj Zwischenkredite
des Jahres und Reserven Beleithungen Darlehen Obligationen
RM. RM. R M. RM.
1924 1266 501,27 1165 7100 204,25 6611463,91 2140409,21
1925 4512 951,56 2843 14 662 083,42 7791120,04 6905 050,13
1926 12964 410,— 5705 32877931,77 31270514,84 20422 669,44

pothekarischen Beleihungen und Kommunal-
an Pfandbriefen und Kommunalobl
RM. Insgesamt waren bis zu diesem Zeitpunkt 7441 erststel
gt, mit welchen rund 20900 Wohnungen finanziert w
hypothekarischen Darlehen halten sich 82°

igationen

lige hypothekarische
orden sind. Von den

oin der Hohe bis zu 5000,— GM.




Mithilfe der
SPARKASSE DER STADT BERLIN

bei der Finanzierung des Wohnungsbaues

Die Sparkasse der Stadt Berlin hat es sich in der Nachkriegszeit, besonders aber nach
Beendigung der Inflation, zur Hauptaufgabe gemacht, durch Hergabe erststelliger
Hypotheken auf Neubauten die Wohnungsnot mildern zu helfen. Die Hohe dieser
Hypotheken richtet sich nach dem Verkehrswert des Objektes, darf aber 50 % dieses
Wertes nicht iibersteigen. Die Zinssitze sind nach Lage des Geldmarktes sehr mafdig und
werden daraufhin von Zeit zu Zeit nachgepriift. Die Hypotheken-Laufzeit wird nach
Vereinbarung mit den Hypothekennehmern festgesetzt und betrigt 2—5 Jahre. Die Aus:-
zahlung der Hypotheken erfolgt in voller Hohe; es wird nur ein einmaliger Verwaltungs:-
kostenbeitrag von 1]+ %o des Kapitals erhoben.

Nach den Beleihungsgrundsitzen der Sparkasse konnen Hypotheken erst nach
Fertigstellung der Neubauten ausgezahlt werden. Zur Vollendung der Neubauten gibt
aber die Sparkasse durch die Berliner Stadtbank (Abteilung fiir Baugeldkredite) Vor=
schiisse auf die Hypotheken als Baugelder an die Bauherren. Diese Baugelder werden bis
zu 70 O der bewilligten Hypotheken in bestimmten Raten, je nach dem Fortschreiten
des Baues, gezahlt.

Antrige auf Hergabe von Hypotheken sind an das Stadtische Hypothekenamt,
solche auf Hergabe von Baugeld an die Baukreditabteilung zu richten. Beide Dienst-
stellen befinden sich in Berlin C2, Miithlendamm 1.

Uber diese Mafinahmen hinaus hat die Sparkasse der Stadt Berlin zur weiteren
Forderung des Klein=Wohnungsbaues innerhalb des Bezirkes Grof3-Berlin eine verhaltnis-
mafig erhebliche Millionen-Summe unter besonderen Beleihungs-Bedingungen bereit-
gestellt. Tiernach konnen Neubauten erststellig bis zu 70 % der nachgewiesenen Her=
stellungskosten, jedoch nicht iiber 90 % des durch die Sachverstindigen des Instituts
geschitzten Verkehrswertes hinaus, belichen werden. Weiter konnen die nach diesen
besonderen Bedingungen bewilligten Hypotheken in Hohe von 85—90 % mit Baugeld
bevorschufdt werden. Antrige dieser Art sind an die Wohnungsfiirsorgegesellschaft
Berlin m. b. H. in Berlin C 2, Stadthaus, zu richten.

Die Ergebnisse dieser Tatigkeit zur Forderung des Wohnungsbaues wirken sich
bereits jetzt beachtlich aus.

Die Sparkasse wird auch weiterhin alle Méoglichkeiten priifen, die ihr im Rahmen
ihrer Grundsitze gestatten, mitzuhelfen an der Linderung der Wohnungsnot.
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Kreises Teltow
Viktoriastr. 17.

Sparkasse des
Berlin W 10,

Die Sparkasse des Kreises Teltow, die im Jahre 1927 ihr 70 jahriges Bestehen ge-
feiert hat, und die neben 38 Nebenstellen eigene Nebenkassen unterhilt in

Berlin-Copenick, Schlof3strafle 26, | Berlin=Steglitz, Schlof3strafle 21,
,» =Iriedenau, Rheinstrafle 66, ‘ » =diidende, Steglitzer Strafle 152,
» zLichterfelde-Ost, Jungfernstieg 25, ,» #Lempelhof, Berliner Strafle 60,
» cLichterfeldesWest, Karlstrafle 114a, ., =Zehlendorf, Hauptstrale 10,
» =Mariendorf, Chausseestrafle 295, - Konigswusterhausen, Schlof3platz 8,
»  =Steglitz, Albrechtstrafle 28, | Nowawes, Lindenstrafle 872,

Zossen, Am Markt 16,

hat fiir die Herstellung neuer Wohnungen reiche Mittel zur Verfiigung gestellt. Gegen
erste Hypothek hat sie nicht nur die Erstellung vieler neuer Wohngebaude erméglicht
sondern auch die Einrichtung von Wohnungen in bestehenden Hiusern weitgehend
gefordert. — Bei einem Einlagenbestande — Anfang Juli 1927 — von 35000000 RM., von
dem entfallen auf

Spaveiblacenc ce s IS s, TR n s e e s 27000000 RM.,
Scheck:, Giro- und Kontokorrenteinlagen . ........... .. 8000000 RM..
waren ausgeliehen:

Flypothekens il 12000000 RM., hiervon ‘ 5000000 RM.,
Kontokorrentkredite. . . . . . . 3000000 RM., speziell zur 1500000 RM,,

an off. Korperschaften, Siedlungs: Forderung des
genossenschaften u. Bauvereine 9000000 RM., Wohnungsbaues 4400000 RM,,
Von 2100 hypothekarischen Ausleihungen entfallen

auf stadtische Grundstiicke 1400 mit einem Gesamtbetrage von .. .. 9000000 RM.
,,» landliche 5 T s RiE e von . ... 6000000 RM.
Hiernach betrigt der Durchschnittsbetrag einer stidtischen Hypothek . . . 6400 RM.

L i - ,» landlichen 5 . .. 8600 RM.

Wie die Sparkasse des Kreises Teltow bei ihren Ausleihungen gerade den Klein-
besitz und den Mittelstand in Landwirtschaft und Gewerbe berticksichtigt hat, ergibt

sich daraus, dafl Hypotheken gewihrt sind
10000 RM. 425 Hyp. oder 20,0 %,

0
in 3000 RM. 366 Hop oger 1045 in 20000 RM. 203 Hop: oder 99
Betragen 3000 RM. 378 Hyp. der 178 &yo’ Betragen ) 30000 RM. 41 Hyp. oder 1,99,

S ' : ™ ™ tiber 50000 RM. 21 Hypotheken oder 1.0 %.

Ubrigens werden die aus der Sparkasse gewihrten Hypotheken nicht festgeschrie-
ben. Jeder Schuldner hat das Recht, das Kapital mit sechsmonatiger Frist zur Riick-
zahlung zu kiindigen.

Die Sparkasse des Kreises Teltow hat der Geldmarktlage entsprechend die Zin-
sen fiir ihre Ausleihungen hiufig freiwillig herabgesetzt. Zurzeit betragt der Zinsfuf3
fur Hypotheken 8 v. Hundert.

Mittelbar hat die Sparkasse des Kreises Teltow den Wohnungsbau durch den Er-
werb von Pfandbriefen gefordert. Bei einem Bestande an miindelsicheren Inhaber-
papieren von 12915000 RM. entfallen neben 5840000 RM. Anleihen des Deutschen
Reiches und des Preuflischen Staates auf landschaftliche Pfandbriefe allein 4600000 RM.
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