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Rapitel |
Degentralijation Ded Wobhnungs- und Siedlungsiwvejens

15
Die Gartenftadtbewvegung

Bon Dr. H. Kampffmeper, Landedwohnungdinfpettor in Kavlrube

Die Ubmwebrbewegung gegen bdie AMNifitande unferes ftidtijdhen Siedlungdwefens ift
jest im Begriff, fih su einer madhtigen Voltdbewegung audzumwadifen. Jn threr gefithis-
mipigen NReaffion gegen die Sdhdben ber Stadt Dhat fie BVeriihrungspunite mit jener
anderthalb Jabhrhunbdert zuviickliegenden Jeit, die Nouffean in feinem ,Emile” folgender-
magen fenngeichnete: ,Die forperlichen Gebredhen tvie die feelifchen Lafter find die unfehl-
bare AWirtung diefed allyu zablreidhen Sufommenfluffes. Der Menfdy ift von allen Tieren
bas, welhes am wenigften in Herben jufammenguleben vermag. Menfdhen, wie bie Schafe
sufammengedringt, witeben in Fivyeffer Jeit fterben. Der Wtem ded Wienfdhen ift tdblich
fitr Geinesgleichen; dasd gilt forwobl im wirtlihen wie im bilblihen Sinne.”

Rur waren ed ju jener Jeit verhiltnismifig wenige, die unter diefen Mipftdnden u
feiben batfen und wobhl nur eine diinne Oberjchicht von Intelleftuellen, die fie beroupt
empfanben, wdrend jest mebr alé bie Hdlfte unfered WVolfes in den Stidfen {igt und fo
pie Schdben ftidtifdher Giedlungdiveife am eigenen Leibe fpiive.

Noch im Jahre 1800 3zablte in Deutfdhland nur BVerlin mehr alg 100000 Einmwobhner,
Hamburg néiberte fid) diefer 3abl; 1850 gab es 5 foldher Grofitadte, 1871: 10 und 1910: 48.
Sm Jabre 1850 gab ed unter 38 Deut{hen erft einen Grofijtadter. 1905 war ed jeber
fiinfte Menfdy, und diefe Entwidlung iff im legten Jabhrzebnt rafch tweitergegangen. Die
big in Die legte Seit hinein vorbervfchende AWohnungspolitif ab ber IWeidheit lesten Schiuf
in dem ,freien Gpiel der Krifte”’. o gelang es ber ritdffichtslofen Gewinnfuchf, unter-
jtiigt von Vauorbnungen, die die Erridytung Hoher Mietsfafernen begiinftigten, ja gerabezu
erjiwangen, den ftadtifhen Voben aufd duferfte auszunusen und jene froftlofen Arbeiterviertel
su errichten, die eine {dhtwere Gefabr ber fdrperlichen und feelijhen Gefundbeit unfered
Bolfes bilben. Die bedbroblihen Wirfungen Ddiefer Entwidlung wurdben um fo ftdarfer
empfunden, je mebr die Veobadytungen und Warnungen warmberziger Menfdhenfreunde
durdy bie wiffenfhaftlichen Lnterfudhungen iiber dasd TWobnungsmefen unterftiigt wurden.
Befonbers war ed die neuentitandene Wiflenfdyaft der Hpgiene, die die Nachteile unzu-
reichenber Wohnungsverhiltnifie auf die Bolfsgefundbeit nadhwies und damit den Neform-
beftrebungen dag widytigfte Niiftzeug jdhmiebete.

Die Gegenbetvegung fegte mit wadhfender Starfe von ver{dhiedenen Seiten ein. Die
Qierfreter ber Jnnenfolonifation bemithten fid), durch die landliche Unfiedlungsreform der
Entodlterung des flachen Landes und der Lbervblferung bder Stibdte entgegenzutvirfen,
twoblhabende BViirger begannen ibhre Candhiufer in die Vororte zu verlegen, gemeinniigige
‘Baugenoffenfchaften bdebnten ihre Vautdtigleit hier und da fiber den BVejirf der Innenftadt
aug. Groge Jnduftriefivmen, beren Erweiferung durdy die WVerfeuerung bdesd fddtifdhen
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Bobensé unmbglich gemacht wurde, verlegten ihre Werfe in die Vorftiade oder aufsd flache
Land und gaben AUnlaf zum Entfteben neuer Orte ober Oristeile. Die Gartenftadt-
berwvegung entftand und nabm nach einigen Jabren bed Stubiums unbdb der Vorbeveitung
cinen ungeabnten Auffdhwung. Der Vund Heimatihus trat gegen die Ver{danbdelung
beg flachen Lanbed dburd) fchlechte ftadtifche Vauweife und Formenfpracdhe auf und lehrte
weite Kreife die Schinbeit der von der ungefunden baulichen Entividlung der lesten Jabr-
sebnte verfdyont gebliebenen Stadte und Dirfer empfinden. Lebendreformer prebdigten bdie
Riidfehr jur Natur und lebrien eine natiivliche Lebens- und Heilweife. Die grofiftidtifdye
Sugend der Mittelfchulen {Huf den ,IWanbervogel” und pilgerte in Scharen hinaus aufs
Land, um dorf in verfrautem Lmgang mit der Natur dag innere Gegengewidht zu finden
gegen dic willfiiclihe Gebundenbeit ftidtijhen Lebensd und den 3wang der Schule, und ed
ift redht charabteriftifch, daf jest, nadhdem ein Teil der LWanbervdgel der Schule entivachien
ift, bet den Fitbrern und bei den Organifationen, bdie bdie dlteren YWandervdgel fidh
gefhaffen baben (Freideut{he Jugend, LandBgemeinde, Greifenbund u. a) der Siedlungs-
gedanfe im Vordevgrund des Intereffes freht. '

AUlle diefe BVejtrebungen miiffen wir uné gegemwirtig halten, wenn wir die begeifterte
Buftimmung recht verftehen twollen, die die Vor{dhldge fiir eine griindliche Wobnungd- und
Siedlungsreform neuerdingsd auch in folden RKreifen finden, die diefen Veftrebungen bigher
teilnahmelod gegeniiber ftanden.

Wie auf anberen Gebicten ift der Krieg audh auf dem des Wobnungsde und Siedlungs-
wefens ein ftrenger Lebrmeifter. Denn ed unterliegt wobl feinem Bweifel, daf die Lebens-
mittelverforgung in ben Stidten nicht im Entfernteften diefe {hier uniibermindlidhen Schwierige
feiten beveiten iirbe, twenn nicht dem dort herr{chendben Mietstaferneniyitem neben allen
anderen bygienijchen, fozialen und fulturellen Nadhteilen auch der innewobhnte, die Menfdhen
ber beimatlichen CSdyolle zu entfremden. Die Oteigerung der Grundftiictspreife, Ddiefe
verhingnigoolle Folge der intenfiven Ausniigung ded Vobend durch hHobe Mietdhdufer, hat
e8 lingft ben meiften Stidtern unmbglid) gemadyt, ficdh in der MNdhe ber Wobnung einen
Garten zu befchaffen und fo ihr BVarveinfommen durdh Naturaleintiinfe su ergingen.

Dafp wir unferen beimfehrendben RKriegern etwad WVefjered bieten miiffen, als die
pumpfen Hintersimmer einer MietZtaferne, daf mwir bie fiivdhterlihen Menfdhenveriufte
biefed Rrieges nicht wieder erfegen fonnen, wenn wir den erfdhvecfenden Geburtenriickgang
in den Gtddfen nur mit dem abgebrauditen Spriidhlein vom  freien Spiel dber RKrdfte”
befchrobren wollen, dad fiebt nun wobl jeder ein, der ficdh nicht vom bbjen Geift auf dem
Bobden grauer Theorie im Kreife herumfiibren [4ft oder per{dnlich davan inteveffiert ift,
daf diefe Bujtinbe erbalten bleiben!

$nter ben BVejtrebungen, die bie Schiben ftidtifcher Siedlungsweife duvrch grundlegende
Reformoorfchlige und durdy eifrige Mitarbeit bei ibrer Verwirtlihung abyuftellen fudyen,
ftebt bie Garvtenftadbtbewegung mit in erfter Linie.

Im Jabre 1896 verdffentlichte ber Leipjiger Theodor Frit{d feine Schrift: ,Die
Stadt der Bufunft” mit einem BVegleitfchreiben: ,Die neue Gemeinde”. Jn diefen beiden
DBerdffentlichungen entwidelte der Verfaffer den Gebanten, daf nur eine grundfégliche
Umgeftaltung unfereé Sieblungdmwefens die allgemein anerfannten Schidden bder Grofftadt
befeitigen fonne. Er befiivwortet die Griindbung neuer Stidfe auf genoffenichafelicher
Grundlage, die fich an die Verlegung indujtrieller LUnternehmungen aufs Land angliedern
jollen. Der BVoben foll dauernd im Gemeinbdebefig erbalten, und dadburdh bdie BVoben-
{petulation von ber Linternehmung ferngebalten werben. Sur Durchfitbrung diefer Pline
wurbe 1898 in Verlin ein Syndifat gebildet, dag im Offen joldhe ‘neuartigen ftadtijchen
Sieblungen erridhten follte. Da bdie Vor{dldge mweder bei der AUnfiedlungsfommiifion
nody bei Rapitaliffen und Grundbefigern Entgegenfommen fanben, wurde ed twieber
aufgeldft.
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Die Entwiclung des Garfenftadbtgedantens in England

Der Anjtof fiiv die deut{che Gartenftadtbervegung fam erft einige Jahre fpiter aus
England. Hier batte im Jabre 1898 alfo 3wei Jabre fpiiter — der Parlaments-
ftenograph Ghenezer Homward in feinem Werke: ,To morrow*, unabhingig von Fritjd),
dbnliche Bor{chlige gemadht, indem er dabei die Gedanfenginge englifcher Schriftjteller
(TWatefield, Marfhall, ThH. und H. Spencer und Budingham) in eine organijhe Verbindung
brachte und mweiter ausbaute. Howards Vorfdhlag unterfdheidet fich von dem Plan, den
Fritfh batte, im wefentlichen nur dadurch, daff er von vornberein die Gripe der Stadt
befchrantt, um dag Cntfteben neuer Grofftidte su verbiiten und eine enge Verbinbdung
soifhen Stadt und Land dauernd ju fihern. Wenn Ddie Gartenftadt die im Plan
vorgefehene Grisfe erreicht hat, foll die Eriveiterung in der Weife vor fih geben, dap
jenfeits beg jie umgebenden landwirtidhaftlichen Giirteld neue Sieblungen angelegt werden.
Die meift gany unorganifch weitermachjende moderne Grofitadt will er durch Stiidte-
aruppen erjegen.

Geine Gebanfen fanben grofen Anklang, auch in den Kreifen der JInduftviellen. €2
wurbe die englifche , Gartenjtadtgefellchaft” gegriindet, und {chon im Jahre 1903 fonnte an
bie Griindbung ber evffen Gartenjtadt, Lefchworth mit Namen, herangetreten werden. In
per Nibe von Hitchin, etiva 50 km nordwdrtd von London, an der Great Northern
Railiway, wurde ein 1545 ha grofes Geldnde jum Preife von 3100000 Marf gefichert,
wooon 1035000 Mart angezablt wurden. Die Aufjchliepung wurbde von einer gemein-
niigigen Uttiengefellfhaft Garden Gity Limited ifibernommen, die ihre Dividende auf 59
bejchréintt, fo awar, bap die Dividende fiir die Jeit, in dev jie nidht zur Audsablung
fommt, fpiter nachgezablt werden foll. Nacy dem BVebauungsplan der Ardpiteften Parfer
und Hnwin entfalt ein Drittel des Gelindes auf die eigentliche Stadt mit ihren Hiujern,
®drten, Strafen und Plagen, gwei Drittel auf den ,landwirtichaftlichen Gitvtel”, der Dauernd
vem Garten- und Adferbau exhalten werden foll. Die Stabdt hbat Raum fitr etra 30000 Ein-
wobrner; der Ucerbaugiivtel wird etwa 5000 Menjdhen Wobn- und Arbeitsftitte bieten.
Das Induftrieniertel fiegt im Often der Stadt, fo dajy die herrihenben Weftwinde ben
Rauch abfeits freiben, und es ift durd) einen Darfftreifen vom benadybarten Kleinbaus-
oiertel getrennt. Die awifchen den gropen Vertehrftrafen liegenden Vaublbee find gumeift
durd) leicht gebaute IWohnwege von 34 m Breite im Innern aufgeteilt.

®ie Garben Gity Limited ift eine gemeinniiige Tervaingefeljdaft, die fid) in der
Sauptfadhe auf die AnfjchlieBungdarbeiten befdhrantt. Sie baut die Strajen und forgt
fiir Ranalifation und Hat sur BVejhaffung von Waffer und Eleftrizitdt eigene TWerte
erridhtet, die fid) trog gevingerer Preife, ald fie die meijten andeven englifchen Stidte haben,
gut ventieren. ®ie wirt{chaftlichen Unternehmungen dev Garden Cify Limited warfen
bereits 1912 cinen Gewinn von tund 85000 Mart ab und bilden einen guten BVeweis
bafiir, bafi trog weitrdumiger Bauweife die Lieferung von ®ag, Waifjer und dgl. lohnend
fein fann. Dag Geldnde witd ausidhlieplih in Crbpadht -(lease- hold) abgegeben, und
daburch wird die Vobenfpefulation unmiglich.

Die Bautitigleit bleibt der Privatinitiative, {omie vor allen Dingen gemeinniigigen
Gefellfchaften und Genoffenichaften iiberlaffen. BVon den 1880 Wohngebduden und Wert-
ftdtten, die bis um 30. Geptember 1913 ervidhtet taren, find nicht weniger alg 700 Wohn-
paujer von gemeinniigigen Genofjenfchaften und Gefellfcdhaften gebaut. Es gibt in Letchworth
feine Gtodwerféwohnungen, fondern ausfdlieplich Einfamilienhdujer, auf deren jebes burdh-
fehmittlich ein’ Grunditiict von 400 qm getechnet wird. Ende September 1913 3dblte bie
Stadt 8400 Eintoohner mit 1880 Gebduden (einjchlieflichy Fabrifen), die einen Wert von
11554 100 Mart. darftellten. Die Summe der gefdhaffenen Grunbdrente betrug. 129020 Marf,
bas Vruttoeinfommen 685374 Mart. Nachbem in den erften Jabren infolge der ftarfen
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Ausgaben fiir Auffcdhliepungsoften mit einem Defizit gewivtfchaftet war, bradte das
Sahr 1911 zum erftenmal einen Gewinn, der fiir bag Sabr 1913 63163 Mart betrug.

®Die Sterblichleitdpiffer betrdgt 8%oo gegenitber 13°%oo0 fiir England. Wenn Ddiefe
giinftige iffer natiiclih sum Teil aud) auf die anbersartige 3ufammenfegung der Alters
faffen guriidjufiipren ift, fo wirtt dafiir um fo {iberseugender bie Sterblichfeitdsiffer Der
Giuglinge, die nur 50,6 %o gegeniiber 95°%00 fiir England betriigt. Die Garben City
Limited bat fich verpflichtet, fpéterhin ibren gangen Befig sum Selbftfoftenpreid an die
Gemeinde abutreten, die fomit dann Befigerin des gangen Stabtgebietes und nach Ablauf
ber Grbpadhtfriften audy der bavauf ftehenben Hiufer wird.

®jie Grridhtung diefer Gavtenftadt hat einen gropen Einflup auf die Wobnungsreform
in @ngland audgeiibt. Bor allen Dingen Dbat jie die Beftrebungen der englifden LWob-
nungdpolitifer unterftitgt, bie fiiv eine planmifige Stadterweiterung eintraten. Sie bat
ferner auch den Eigenbaubeffrebungen ber englifhen Genteinben wertvolle Anvegungen
gegeben und auf die Mietergenoffenjhaftabervegung und vie private Vautitigheit einen fief-
gehenden Einflup ausgeiibt. Nach dbem BDud) von Gulpin ,Garden City Movement up-to-date®
gab e Dereitd 1914 rund 50 gemeinniigige, im Ginne der Gartenftadtbewegung arbeitende
Sinternehmungen. Smmerbin ift Letchworth bis jest Die eingige Siedlung geblieben, die
pen Gartenftabtgedanten im Sinne von Howard perwirtlichte, alfo eine politifdh und wirt-
{dhaftlich felbftandige Inbduftriegemeinde mit {andwirtidaftlichem Giivtel bildet.

QAuf die englifhe BVewegung mufite an Ddiefer Stelle wenigftens fury eingegangen
werben, da fie den Unftof sur Griindung der Deut{den Gartenftadbtgefellfdaft
gab, die audh fpdterbin in enger Fitblung mit der englifchen Bewegung blieh.

Daf die Fithrer der deutfhen Gartenftadtbewegung bie erfte Unregung fiir ibr Vor-
geben nicht durch bag Buch von Fritjd), fonbern durd) cinen deutichen Kaufmann erbielten,
per aus England zuriicfehree und von ben portigen Beftrebungen erziblte, ift ein Sufall ;
aber ¢ ift fein Sufall, daf fie bei ibrer Propaganda immer wieder auf England vermwiefen,
alg bag Cand, in weldem die Ideen, die bei ung in Deutichland nur febr allméblich
Qntlang fanden, {hon vorber in erbeblichem $imfang verwirflicht wurben. Wir entfinnen
ung nody vecht gut ded itberlegenen Lichelnd, mit dem Oberbiirgermeifter und anbere hishere
Vermalfungdbeamte in den erjten Jabren Dder ®artenftadtpropaganda ung anbdrten, wenn
wir fie fiir die Verwirtlihung unjerer Pline gerwinnen wollten. &8 galt den meiften ald
eriiefen, daf in unmittelbaver Ndbe grofer Stidte Rfeinhausfiedlungen nicht durchaufithren
jeien. S$Ind da Haben und die Hinweife auf @ngland, nodh mehr aber die Stubienveifen,
auf benen wir Hunbderte von BVerwaltungdbeamten, Gogialpolitifern und Ardpitetten durd
bie englifdhen Gartenftidte fiihreen, auBerordentlich wertvolle Dienfte geleiftet. Ein Leil
ber beutfchen Enternehmungen find nadymweislid) pavauf juriidzufiibren, dap fiibrenbe ftibtijdhe
ober ftaatliche Beamte von einer folden Gtubdieneife die tibersengung heimbrachten, daf
bas, wad in England miglid) ift, aud bei uné duvchgefilbrt werden fann, und daj fie
dann mit Suverficht filr die Gritndung einer ®artenvorftadt in ihrer Verwaltung eintraten.
Qm iibrigen 3eigen unfere ablreichen Griindungen, oon deren baulicher Gejtaltung bie
Abbilbungen in dem folgenden Bande Ddiefes IWerfes cinen Eindbrud geben, dafl unfere
beutfhe Gartenftadtberwegung die englifchen Berbiltnifie feineswegs ftlavijd) nacyahmte,
fonbern unter BVerfidfidytigung der gang anberdartigen deutfchen BVerhdltniffe und Wobn-
fitten an bie deutfhen BVauformen und Grunbdrifje antniipfte.

@3 ijt in Ddiefer Jeit haerfiillter Rimpfe iiblid) geworden, alleé das, was ausd England
tommt, hevabyufegen. Audy der Deutjchen Gartenftadtgefelifchaft ift ein Vorwurf daraus
gemadyt worden, daf fie widtige Teile ibres Arbeitdprogramms auf englijde 2Unvegungen
juciidfitbre.  Slngé biinkt, dap fie fid beffen cbenjorvenig ju fddmen braudt, mwie vor
bunbert Jabren Freiberr vom Stein, wenn er widtige Anregungen flir den Entrwurf der
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preufijhen Stidteordnung aué Franfreid) iibernahm. Denn nidt derjenige verdient Tabel,
per etwad Gutes vom Uusland iibernimmt,” fondern bderjenige, der fidh aus mifleitetem
QNationalgefiithl ober aud Vequemlichfeit oder aud Cigennug weigert, die Verwirflihung
eined fiiv die Voltdwoblfahrt wertvollen Gedanfens nach RKrdften ju fordern, ohne Riid-
fiht bavauf, ob er nun innerbalb ober auferbalb der jdhwarz-weif-roten Grengpfabhle
entftanden ift.

Die Entwidlung des Gartenftadtgedantens in Deutichland

Die ,Deutfde Gartenftadtgefel[{dhaft” wurde im Friibherdft 1902 gegriindet™.
Der junge Verein hatte jabrelang mit den gropten Sdhwievigleiten su fampfen, big ed ibm
endlich gelang, an die Verwirflidung der erffen beutfdhen Lnfernehmungen bevanjutreten.
Bunidft war dad Streben ber Gefell{haft ausd{dlieplich darauf gerichtet, wirtfhaftlich
und politifd jelbftindige Gartenftidte ald8 Induftriegemeinden mit landbwirtichaftlichem
®iivtel auf der Grunbdblage bed Gemeineigentums am BVoben zu erridhten. Da ed ibr
jedoch nicht gelang, Beldgeber fiiv bdiefe weit{chauenden Pline ju gewinnen, o mupten
ver{dhiedene, febr ausfidhtdoolle Pline, u. a. der dber Errichtung einer Gartenfiedlung am
Berlin-Stettiner-Grof{chiffabrtstanal, aufgegeben werben.

Die praftijdhen Aufgaben, die an die Gefelljhaft berantraten, ndtigten fie bald, ihr
QArbeitdgebiet au evieitern und aud) die Criveiterung der bejtehenden Stidte und bie AUnlage
von JInduftriedbdrfern und Gartenvorftdidten in ibr Programm aufsunehmen.
QAuferdem fiihrte die Schywierigteit, die die Anwendung ded Erbbaurechtes in Deutfchland
noch bot, bazu, die Antwendung auch anberer Rechtdformen, die eine {pefulative Verteuerung
bed Geldnded ausfdhliefen und den Wertzuwadhs der Bemeinfdaft fihern, wie 3. V. des
Wiederfaufsrecdhts, zuzulajjen.

Dad Programm in feiner legten Faffung ift im Jabre 1907 in § 1 der Gefelljdhafts-
{agung niedergelegt und [autef:

«Die Deutjdhe Gartenftadbtgefellihaft ift ecine Propagandagefelihaft. Gie erblidt ibr Hauptaiel
in ber Gewinnung des Voltes fiir bie Vegriindung von Gartenjtibien.

Gine Gartenftabt iff eine planmdfig geftalfete Siedlung auf woblfeilem Geldnde, dasd bauernd
im Obereigentum ber Gemeinjdhaft erhalten wird, berart, baf jede Spefulation mit dem Grund und
Boben bauernd unmiglich ift. Sie ift ein neuer Stabttypus, der eine durdhgreifende Wobnungdreform
ermdglidt, fiiv Snduftrie und Handiver? vorteilpafte Produttionsbebingungen gewdbhrleiftet und einen
arofen Teil feined Gebieted dauernd dem Barten und Uderbau fichert.

Dad Endziel einer fortjdreitenden Gartenftadtbewegung ift eine Jnnentolonifation, bie durd
planméfiged BVegriinben von Gartenftidten eine Degentralifation der JInduftrie und damit eine gleich-
mdfigere Vertetlung bes Getwverbelebens iiber bag Land anfivebt. Colde Giedlungen werden bdasd
ftadtifche Leben gefilnder und vielfeitiger geftalten und der fidh angliebernden Lanbwictidhaft bie Kultur-
werte und bas tedhnifdhe Riiftyeug der Stadt, fowvie die BVorteile des diveften Abfased vermitieln,

Die Befellfchaft ift bemilht, derartige Siedblungen durd) befonbere Briindbungsgefellfchaften ins
Ceben ju rufen, bffentlidhe Korperidaften fiir bie Verwirtlidung ihrev Jiele zu gewinnen, fowie alle
BVefivebungen mit verwandten Jielen ju forbern. Dagu gebdrt vor allem die Begriindung von Wobn-
fieblungen, Bartenvorftidten, Jnduftriefolonien und die Eriweiterung beftehenber Stabdte im Sinne bev
Bartenftadt.”

Bei ihrer WUrbeit fnitpfte die Gartenftadtgefellihaft vor allem an die Erfolge der
aufitrebenden Baugenoffen{daftdbewegung an und frat dafiiv ein, dap die BVau-
genoffenfdyaften ibre BVautitigleit nicht auf die Crridhtung eingelner Vaublode im Innern dev
Otidte befdrinten, fomdern auf die Aufengebiete ausbehnen und dovt jufammenbingende
weitriumig gebaute Garfenvorftidte errichfen follten.

Sm Laufe arbeitdvoller Jabhre gelang e der Deutidhen Gartenftadtgefelljchaft, ibre
Mitgliederzabl ju vergrdfern und sablreiche grofie Veveine und bffentliche Kbrperidhaften,

* @efdaftsftelle in ber Bartenvorfladt Faltenberg, Poft Britnau bei Verlin,
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Stand der Garfenjtadt

BVei den mit ¥ verfebenen Jablen
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6 | | Baugenofienfdaft Hellerau e. &. m. b R S 1908 | 1909 528 | 134509 23307
7 || Gartenvorftabt Niienberg e. G.m.b. H.. . - . . - - 1908 ‘ 1911 [ 1512} 251422 | 121591
8 | Gartenftadt Hitttenaw ¢. . m.b.H, . . . . . . . -] 1909 | 1910 438 29309 |
9| l‘ Gartenftadt Hopfengarten e. . m. b. H. Magdeburg || 1909 | 1910 280 | 45600 |
0 i Gartenftadtgeielfhaft Neumiinfter ¢. G.m.b. H. . . 1909 ‘ 1910 119 15235 |
| Gemeinniisige BVaugenoffenidhaft vtmﬁbum i. G
‘g e. @ mb.H. X . .. . e Sooa |l 1909 | 1910 451 | 513400 |
12 i Gartenftadtiolonie Neform e B.m. b, H. "“taqbebutg 1909 i 1942 < }r=311 253297 7013
13 l @emeinniigige Gartenftadtgefelichaft in Hamburg l

N T e e SR T 1910 | 1911 307 81 099 6028
14 1 ®artenvorftabtgencffenfdhaft Mannbeim ¢ G. m. b. H. | 1910 | 1912 498 | 146000 | 77 650
15 || Gemeinniigige Baugenoijenidaft ®arfenvoritabt Ber-

TP ) e e P S - T 1910 | 1913 391 54 (99 33321
16 . Dofener Gartenftabtgenofienidaft e. @ mb H.. . -] 1910 ; - 52 4733
17 | QAligemeine Baugenoffenidhaft Stettin e. &. m. b. S, .|| 1911 (1911-12] 519 73226
18 | Gemeinniigige Baugenofienfdaft Singen e. G. m. b, H. 1911 | 1912 192 29 505
19 | ®angiger gemeinnitgige € ®artenftabtgenoffenfchaft e. 6. i
“ R e P e T e e AP R SR | 1911 ! 1912 115 | 15060 7336
20 || Gemeinniigiger Bauverein fli Reuf j. L. A-6. Gera | 1911 [ 1912 236 | 150000
21 ‘ Gartenjtadt Leipzig-Mavienbrunn G m.b. H. . . . . 1911 | 1912 28 | 235000 |
| Gartenftadt Stopau G.m. 6.8, . . . . . . ... o[ 1911| 1912 | 42| 31000 800
23 " Baugenoffenfdhafe Afchersleben e. &.m. b, Vo o € R 1 60 71119
24 | ®emeinniigige Baugenoffenfdyaft fiic @Einfamil;enbau]a ‘
[ e ®. m.b. H. Oberchlingen . . . . . 1912 | 1913 95 | 23800 1400
25 ! Gemeinniigig. Bauverein Altona-Ottenfen G.m.b. H. X [ 1912 ‘ 1914 24 | 82000
26 || Gemeinniigige Anfiedlergenoifenihaft Gronauer Wald |
e o 1913 | 1913 | 126 | 16948 279
’7| Gemeinniigige Gartenfiedlungsgefellfhaft Gronauer {
' (o0 0 ) e s P e e S R L e S 1913 | 1913 25 | 358000 | 4 500
78‘ @artenftadt Staafen e G.m.b. H. X . . - - f 1913 ‘ 1913 | 1137 88 560 |
29 ” ®artenvorftadt Freiburg i, B, Gemeinniigige 'Bnu-| |
i genoffenihaft e. G.m.b. H.. . . . . saanii-1913 i 1914 240 | 31519 P
301 ®artenftabt Plaue ¢. . m.b. H. . - - . . -1 1915 | 1915 49 7823

31 || Teftfalifhe beimftatfenge{t[[fcfpaf! @.m. b9, ¥ . .| 1915 | 5
1 :
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infonderheit aud) Stidte ald Mitglieder zu gewvinnen. Sn dem erweiterten LVorftand finben
wit die Namen von befannten BVolfdwirten und Sopialpolitifern, von Kiinftlern und RKunit-
freunden, von Hygienifern und. BVevtretern von Snduftrie und Landwivtfchaft; ein Jeicdhen
fliv die Bebeutung, dic man der BVewegung in diefen Rreifen beilegt. Tvog alledem
liegen Die praftifhen Crfolge lange auf fidh warten.

Grit im Sabre 1907 Fam e jur Griindung der Gartenjtabt Helleran G m, b. H. und
ber Gartenftadt Rarlsruhe e & m. b H. Im Jahre 1909 wurde der Bau ber Gartenftadt
Sellerau begonnen und ungefibr gleichzeitig die Gartenvorftadt Ratghof bei Dangig in
Ungriff genommen. Die Gartenftadt RKarldrube Fonnte infolge mannigfacher Sdhivierig
feiten erft im Jabre 1911 ihre Vautdtigteit beginnen.

Nadydem erft einmal der Anfang gemacht war, folgten bald andere Giedblungen, iiber
peren Stand bie Lberfidyt auf &. 336 und 337 WUustunft gibt.

Die wichtigften Fragen, die fich bei der Durchfiihrung diefer Gartenvorftidte ergeben,
unb bdie Grfahrungen, die bei neuen Unternehmungen zu berfickfichtigen find, follen in Den
nadftehenden Abfchnitten fury behanbelt werden.

Die Gorm der Lnternehmung

St rweitaus den meiften Fdllen ift die Form der Genoffenidhaft mit befdhrantter
Saftung gewibhlt. In der Genoffenfdaft hat jeded Mitglied bie gleichen DPflihten und
Redhte. AUuch der Minderbemittelte fann fich an der Genoflenfdhaft beteiligen, indem er
feinen Gefchaftsanteil, der meift auf 200 Mart feftgefest ift, in monatlihen oder wichent-
lichen Seilzahlungen eingablt. 2Alles dag {ind BVorsiige, die bie Genoffenfhafidform gerabe
auch in ben unbemittelten Rreifen empfeblen. Fiiv ben Bau und die BVerwertung von
Rleimwohnungen hat die Form bder BVaugenoffenicdhaft infonderbeit auch den Borteil, Dbaf
baburch ein genauer Liberblict fiber Stdrfe und Art ded vorhandenen Wobnungsbediirfnifled
gewonnen wird, 8 ift deshalb leicht, die Vautdtigleit dem jeweiligen BVediirfnis anju-
paffen, und die Jabl der leerftehenden Genoffenidhaftémwohnungen ift verfchtvinbend gering
gegeniiber Der Ded privaten Hausbefiges, wie aud) wieder die wahrend bes Rrieged gemachten
Grfabrungen zeigen. Siberall dort, wo nidt von vornherein von woblivollenden Génnern
grofie Rapitalien sur Verfiigung geftellt werden, ift deshalb bdie Genoffenjdhaft die gegebene
Gorm, um dad fiiv die BVautitigteit evforderliche Kapital unter Jufammenfafjung der an
ber Gilangung beffever Wohnungsverbiltnifie intereffierten Kreife su befdhaffen.

QAnbdere RNedhytsformen wurden nur in den Fillen gewdhlt, in denen wenige Gelbgeber
fidh mit griferen Kapitalien beteiligten und einen der Hihe ihrer Veteiligung entjprechenden
@influp auf die Gefdhaftsfiibrung verlangten. Vo folden grofen Geldgebern wird fiberbies
die Sibernahme einer Haftpflidht in der Hihe dbes Gefdyiftsguthabens, wie fie dag Genoffen-
fdhaftdgefes vorfdreibt, fiiv unermiinfcht gebalten. JIn Gera wurde eine Aktiengefeljdhaft
gegriinbet, da fich dort Der grofte Teil bed RKapitald in ben Hinbden von Snbuftriellen
befindet. $Im bie Beteiligung aber aud) den mindberbemittelten Wohnungsbewerbern gu
evmbglichen, wurden audy Aftien in der Hihe von 200 Mart ausgegeben. Fiir die Garten-
ftadt SEopau unbd die Gavtenvorjtadt Marienbrunn wurde die Fovm der Gefellfdafe
m. b, $. gewdblt, da auch dort dag Griindungstapital von einer Anzabl groferer Gelbgeber
sur Verfiigung geftellt wurve. Fitr die Gartenftadt Hellerau und Gronauer Wald
(Bergifch-Gladbach) wurden — dhnlich wie fiie Lethworth — Gefellfchaften m. b. H. fiir die
Gelandebefchaffung und -aufjdyliehung gegriindet, wibrend bie BVautdtigleit felbit befonderen
gemeinnitgigen Genoffenfhaften fiberlafien blieb. Fir die Gartenvorjtadt Faltenberg bat
die ,Bauabteilung der Dent{chen Gartenjtadtgefelifdhaft”, die algd Gefellihaft m. b. H. in3
Leben gernfen ift, dag Geliinde gefichert und fibernimmt auch die BVautdtigleit. Die ,Garten-
vorftadtgenoffenithaft Grof-Berlin® m. b. H. dbernimmt die Hdujer jdliifielfertig und
permaltet {ie.
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Sufammenarbeifen mit Gemeinde und Staat

 Sn einigen Frallen, fo in Mannheim und Strafburg, fam ef zu einem gany engen
Sujammenarbeiten zwifdhen Gemeinde und Gartenftadtunternehmung, fo daf man in diefen
Fiillen gerabegu von einem gemifdht-wirtfdhaftlichen Unternehmen fprechen fonnte.
Mannbeim hat der Genoflenfdhaft ftadtifhes Geldnde in Erbbaurecht iibergeben, Strafburg
bat of Fduflidh dberlaffen. Jn beiden Fillen ift die Stadt bei der Befdhaffung ber Gelber
purcdh tlbernahme von Viirgfchaften bebilflich gewefen und ift auch durch Vertreter in der
Bermwaltung beteilige.

3n Karvisrube und in Niirnberg hat der Staat die Gartenftadbtgenoffenfchaften
baburd) gefdrdert, bap er forft- und dominendrarifhed Geldnde u giinftigen Bebingungen
aur Berfiigung ftellte. _

Ein vorbilbliches Lnternebmen ift wibrend ded Krieges durch das Reich gefchaffen worden.
tm den in Spandau bejdydftigten Militdrarbeitern gefunde und wedmifhig eingevichtete
Wohnungen u fdafferr, wurde die Gavtenjtadt Staaten e. G.m. b H. gegriinbet. K Das
Reihdamt ded Jnnern faufte 4 km von Spandau entfernt cin unmittelbar am Perfonen-
babubof Staafen gelegenes Gelinde von tund 35 ha fiir den Preis von 2 Mark ity
ben qm. Das Geldnde bleibt dauernd im BVefi des Neichsfistus. Die vom Reichsamt
bed Jnnern gegriindete Baugenoffenfhaft ,Die Gartenfradt Staafen” bat die fiir Wnfauf
und Cridhliefung ded Geliindes zu gahlenven Koften in Form einer Erbbauvente mit 2 %
fitr bag Jabr ju verzinfen. Aufer den eigentlichen Auffchliefungstoften miiffen 200000 Mart
sur Erbauung aeier GSchulbdufer an die Dorfgemeinde Staaten, 100000 Marf an bie
Rirchengemeinde zur Crbauung einer Kirche und 50000 Mart als Entfdhidvigung fiiv die
Anftellung eineé gweiten Pfarrers begablt twerden. Hierzu fommt eine Anfiedlungsgebiiht
von 75 Mark fiiv die Wobmmg. Da die Siedlung auf 1000 Wobnungen mit ungefihr
5000 RKopfen beredhnet ift, ergibt das einen mweiteren BVetrag von 75000 Mauf. Das
Gefanmtgeldnde erforbert im gangen 1125000 Marf RKoften. Immerhin frellt fich bder
Raufpreid dann nicht hbber alg 3,25 Mart fiir den qm, geftattet alfo eine ziemlich weit-
viumige Anfiedlung. 3u jeber Wobnung gehdrt ein Garten von etiwa 150 qm.

Die fleineren IWobnungen, die aufer der Wobnkiidhe nuv ein big zwei LWobn-. besiw.
Sdlafsimmer haben, find in Vierfamilienhdufern untergebradyt.” Etwa ein Drittel {dme-
licher” FWohnungen witd aus Einfamilienbdufern beftehen, die aufer Whobn- und. Spiilfiiche
nody brei weitere Wobn- und Schlafriume enthalten. Die Haufer find vom Reidhdamt
beg Jnnern beliehen. Dgs Geldnde ift vom Neichdamt des Innern im September 1913
gefauft toorden. Sm Mai 1914 ift mit dem BVau~ der erften Haufer begonnen worben.
Am 1. Oftober 1915, alfo 17 Monate nady Vaubeginn, waren 334 Wobnunigen bejugs-
fertig. Suamwifchén find 200 neue Wobnungert hingugefommen. Auf diefe in vieler Hinficht
porbildliche Griindbung wurbe ausfiihriicher eingegangen, weil hier yum erften Male bas
Reich felbft an die Verwirtlihung des Gartenftadtgedantens Derangetreten ift. ;
 3wei Heinere Gartenfiedlungen hat die Groph. badifd e Eifenbahnvermaltung in Hal-
tingen und Leopoldehibhe in der Nibe des auf deutjdyem Gebiete liegenden grofien
Berfdichebahnhofé BVafel angelegt. Auch bier wurde eine gemeinniigige Batigenoffenfdaft
gegritndet, der die Werwaltung beim Geldndeanfauf, bei der Uuffchliepung, bei der
Bejhaffung der Vauplane duvch einen erfolgreichen Wettbewerb und bei der Geld-
befchaffung durch Gewibrung erftftelliger Hypothefen bis zu 90 v. H. degd Shiasungs-
werted bei 3'/: % Verginfung erleichtert wurbe. Die erfren 50 Hiaufer wurden. wihrend
bed Rrieges fertiggeftells.

- Die fdwierigen Wobnungsverhiltnifie, denen wir entgegengeben, werben boffentlich
bie Gemeinden und auch den Staat veranlaffen, nodhy mebr ald bidher die Gartenftad.

berwegung zu unferftiigen.
22+
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Borbilblidy filr das Sufammenarbeiten von Staat, Gemeinde und Bauvereinigung ift
Solland. Hier beletht der Staat bie gemeinniigigen Bauten bid ju 95 und 1009% bder
SHerftellungsfoften, und bie Gemeinde itbernimmt die Hilfte bed Nififos, indem fie fich
gleidhaeitig bei Der Verwaltung dev Bauvereinigung einen entfpredyenven Cinflup fichert.

Je mehr die private Unternehmung bei der BVefdhaffung von PWobnungen fiir bdie
unbemittelten, infonberheit fiir die Finderveidhen Familien, verfagt, bejto mebr werden bie
dffentlichen Rbrperfchaften genbtigt fein, Veftrebungen wie Ddie ®artenjtadtvereinigungen
tatfrdftig su unterftiigen. ®erade die wihrend ded Krieges gemachten Erfabrungen zeigen,
baff bad damit zu iibernehmende Rififo &ufperft gering ift.

@in bevartiged Sufammenarbeiten bder Gemeinde und bes Gtaated mit grofen
letftungsfdbigen BVauvereinigungen twird ed miglich madhen, bei der Stabteriveiterung alle
Rrifte auf diejenigen Stellen ju fongentrieren, an benen ein befonberd ftarfed Lobhnungs.
bebiirfnié vorbanben ift. &4 wire da nicht nitig, fo viele foft{pielige Strafien im voraus
anzulegen, wie dad bei dem jesigen Syftem erforberlich ift, und ed wiirben auf diefe LWeife
grofe Jinfenlaften erfpart werben, bie in der einen ober anberen Gorm doch von Der
wobnenden Bevdlferung getragen werben miiffen.

Die Befdaffung ded Gelindes

Die widytigite BVorausfesung fiir die Griindung einer Gartenjtadt oder ®artenporftadt
ift bie BVefdhaffung der dagu erforderlidhen jufammenhingenden Bovenflacdhen. €8 mup
piecfiir im allgemeinen ein recht erhebliches RKapital aufgewendet erben, bdag erft im
Laufe der Jahre mit ber fort{chreitenden $iberbauung aug einer zindfreffenben zu einer
ertragreichen Unlage wird.

Am giinftigiten liegen bie Verhiltniffe da, wo die Gemeinde und der Staat
geeignete Flachen befigen und Ddiefe u giinftigen Bebingungen zur Berfiigung frellen.

®as ift 3 B. von den Stiidten Strafburg, Mannheim, ®ortmund und Leipzig
gefdheben. In WMannheim und Leippig wurde das @ebbauredht in Anwendung gebradht.
®Die Gartenvorftadtgenoffenfchaft Mannbheim muf wihrend der auf 70 Sabre bemefjenen
®auer ded @Erbbaurechtes 3'/z% von bdrei Fiinfteilen des Grbbaugeldndes, einfdlieplich
ver Strafien, Plige und Anlagen beyablen, fowie 4% bder Strafenfoftenbeifvige. Um
eine Gicherbeit bdafiir su fdaffen, daf Dbie ftadtifche SnterftitBung hauptiichlich den
SInbemittelten jugute fommt, ift beftimmt, dap vier Fiinfteile Dder IWobhnungen in Grife
und QAusftattung die Anforderungen nidyt iiberfchreiten diirfen, die von Arbeitern, Hand-
werfern, gering befoldeten Beamten ober diefen fojial gleichftehertben Perfonen berechtigter-
weife geftellt werben.

Sn dem Vertrag der Stadt Leipgig mit der Gartenvorftadt Marienbrunn find &b
lidhe Beftimmungen getroffen. Jurjeit werden von dem Sdreiber biefer Seilen Verhandblungen
mit ber Gtadt RKarldrube wegen Erridytung einer weiten Gartenftadt gefiibrt, die gleid-
fall8 auf ftadtifhem Geldnde unter Anmwendung ded Grbbaurechtes entftehen {oll.

Die Anwendung ded Erbbauredtesd, iiber dasd in einem anberen 2Ubfat diefes Hanbd-
buches ausfithrlich berichtet wird*, bat fiir die ®artenftadtberegung grofie Vorteile. Einmal
braudyt man dann febr viel weniger Rapital fiic die Durdfiihrung ded nternehmens, vor
allem aber witd Gtaat ober Gemeinde bei der Anwendung deé Erbbaurvedytes einen
niebrigeren Bobenpreis anrechnen fomnen, ald beim Berfauf. Denn e braudyt auf den
finftigen TWertsuwadh nicht endgiiltig veraichtet werben, da biefer dem Vobenbefiger nach
Ablauf ber Erbbaufrift rveftlos zufdlit. Wenn frogdem bisher bag GErbbauredht nur in
befdyriinftem Smfang angewenbdet rourde, fo liegt Das daran, baf bidher die Beleihung Des
@rbbauredyted infolge einer mangelbaften gefeglichen Regelung nur dann miglid war,

* @rfter Teil, Rap. |, Nr. 42, D. H.
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wenn ber Vobenbefier zugleidh bdie Sidherbeit fiir die Hppotbefen {ibernahm. Die in
Bilve zu ermwartende Neuregelung ded CErbbaurecdhted witd bdiefe und anbere Nadpteile
befeitigen und damit aud) ber Gartenftadtberwegung einen grofen Dienft evweifen. Audy
filr bie BVerwertung ftaatlihen Gelindes fommt biefe Nechtsform natiiclidy in BVetradyt,
und e wurde, wie oben ermdbhnt, vom Reich bei der Gritndung bder Gartenftadt Staafen
angemwenbet.

Der Gartenvorftadt Niitnberg bhat der bayerifche Staat bag Geldnbe ju verbiltnig.
mépig billigem Preife verfauft. Die badifhe Forft- und Dominenbdivettion Karlrube
verfauft der Gartenftadbt Rarldrube dbad Geldndbe 3u bem an und fiir fich hohen Preié von
3 Mart, der aber immerbin nur die Halfte von dem betriigt, der in nddfter Nibe bezablt
werben mup. Das jeweilig fitr die BVautitigleit der nidiften Jabhre erforderlidhe Geldnde
wird dber Genoffen{dhaft zum bisherigen landbwirtfdaftlihen Padhtpreid iibergeben. Sie
braudht Dad eingelne Grundftiict erft bann zu Faufen, wenn das darauf evviditete Haus
fertig ift und bie erfte Hypothef davauf eingetragen wirh. Bei ber Eintragung der Hypothet
wird dbann 3ug um 3ug bder Geldndepreid besahlt. So bat e8 die Genoffenfdhaft nicht
nistig, ibre verflighaven SMittel vor BVeginn ber BVautdtigleit in Gelindeldufen anzulegen.

Bei der Wabl bed Beldnded ift die Entfernung von ben Arbeitsftdtten der fiinftigen
Bewohner befonders zu beriidfichtigen. Je weniger die Gartenfiedlung von den Arbeits.
ftitten entfernt ift, und je billiger bie Verbindung ift, defto ftirfer wird das Ontereffe der
beteiligten Rreife fein und defto rajcher witd fich alfo auch die Siedlung entwideln. Die
Befteuerung deé Vorortdverfehrs, wie fie leider jegt befdhloffen wurbe, benachteiligt den
weitrdumigen Ausbau und damit bdie Gartenvorftabtberwegung in hocdhit bedauerlicher Weife
und ift ald fdwered Hemmnis fiir die fdon vom Standbpuntt der Vevdlferungsdpolitit
anguftrebende Sieblungsreform entfdhieden abzulehnen.

Damit bei dber IWabl bed Gelindes Feblgriffe vermieden werden, miiffen vor ber
enbdgiiltigen Befchluffafiung forgfaltige Veredhnungen fiber die Hihe der Uufidhliehungs-
und der Vautoften aufgeftellt twerden, und die fidh dbarnady ergebenden Miefen unter
Beriidfidhtigung der entftehenden Fahrtfoften und bed vom BVewobner fider audy su
rechnenden Seitverlufted mit den Mieten verglihen werden, die die tiinftigen Bewohner
an anberer Stelle su zablen haben. Hierbet fann angenommen iwerben, daf der Garten-
ftadtbervohner nady den bidherigen Erfahrungen meift beveit ift, fiiv die befferen TWobnungs-
verbiltnifle audh einen etwad bhisheren Mietabetrag angulegen.

Giir bag Ergebnis diefer Berechnungen ift der Gelindepreis von grofter BVedbeutung.
Der qm unaufgefdloffenen Gelindes foftet in der Gartenftadt Stodfeld bei Strafburg
50 Pfennig, in der Mannbeimer Gartenvorftadt 1 Marf, in Niirnberg und Hellerau
1—1,50 Mart, in Karlgruhe 3 Mart, in Freiburg 5 Mart und in Dangig 6 Mark.

PWenn der Garten nicht nur einen angenehmen Aufenthalt im Freien bieten, jondern
wirllich alé Nuggarten in Betradht fommen foll, fo follte er mindeftens 120—150 qm
grofs fein. 400—500 qm biirfte die gripte Flache fein, die ein AUrbeiter in feiner freien
Qeit ald Garten bebauen fann. LWag daviiber hinaudgebt, wird umeift mit Feldfriichten,
Rartoffeln und dgl. beftellt. In der Gartenftadt Neumiinfter, in der ju den Hidufern eine
Gladye von einem halben preupifdhen Morgen, alfo 12!/: Ar, gebbren, hanbdelt ed fid) bereits
um Heine Nentengiiter. BVeim BVau billigiter Einfamilienhiujer, fiir die im allgemeinen
bie Form des RNeibenbaufesd gewdblt werden mup, ift die Gripe ded Gartend big ju einem
gewiffen Grabe {don durd) die Hausbreite beftimme, die im allgemeinen nur 4,255 m
betrdgt. Rechnet man 3—4 m tiefe BVorgdrten, eine Haustiefe von efwa 10 m bei einer
ftberbauten Flache von efwa 40 qm und einen 5—6 m tiefen Wirt{dyaftahof, {o wiirden
bierdurdy eine Grunbftiidtiefe von ettva 20 m und eine Fldche von 75—100 gm beanfprudyt
werdben. Nimmt man eine Grundftiicdtiefe von ungefibr 50—60 m, aljo eine Vaublod.
tiefe von 100—120 m, jo ergibt fid) eine Grunditiidgrife von 200—250 qm, alfo eine
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Nugartenfldhe von 120--180 qm. Ein Grunditiic. von 200250 gm wiirde bei einem
Preig von 5 WMart fiir dent qm baureifen Geldnbes 1000—1250 Mart foften und damit
bereitg Die Grenge evveichen, bis u der die Wobnung eines ftadtifhen Urbeiterd duvch bdie
Bovenfoften belaftet werben bdarf. '

Die Anfichliepung des Geldndes

Nichit der Bejchaffung des Vobdens bilbet feine AufjchfePung die jhiievigfte Auf-
gabe bei der Gurichtung neuer Gartenftidte. Dad Wordringen der WMietdfajernen hatte e
mit fidh gebracht, daf {ebr weitgehende Forderungen an die Anlage von Strafen, an bdie
Durchfithrung von Kanalifation und dgl. gejtellt wurden, und feider mwurben und erben
vielfady auch heute noch diefe Fordevungen gumeijt fhematifch auf die gany andevdartigen
Bediirfniffe der Gartenfieblungen iibertragen. Sm Rbeinland hat nody Eirzlich eine Stadt
vie Unlage von 1214 m breiten Wohnftvafen ur Bebingung fiir die Vaugenehmigung
gematht. Da die Genoffendhaft auf diefe, fitr pie Nentabilitit ibres Lnternehmens
gerabezu vernichtenden BVedingungen nicht eingehen fonnte, faufte fie bag nitige Geldnde
auf per Gemarfung der Nachbavgemeinde, die mehr DBerftandnid fiiv die Bediirfniffe gavten-
ftadtifher Bauweife hatte. In verfdhiedenen Gartenvorjtddten, fogar in der RNeidhdgarten-
ftabt Gtaafen, mufiten ecinige gang nuglog breite Gtrafien angelegt twerbden, deven bhobe
Roften die Mieten der Gartenftadtbewvohner dauernd belaftenn. &8 gebirt ju den Verbienften
per Gavtenftabtbewegung, daf e ibren unabliffigen Vemithungen in vielen Fallen gelungen
ift, fhmale Wobhnitragen durchzufesen. o finden fich in der ®artenftadt KRarlgrube, im
Bronauer IWald, Bergifch-Gladbach und anbderen Ovten Wobnijirafen, die nur aus einem
m breiten dhauffierten Damm obhne Fufwege beftehen. Der Haudabjtand wird durd)
34 m tiefe Worgdrten erreicht. In BVremen und anderen Orfen hat man neuerdings
jogar 3 m breite Wobhnivege angelegt.

siber den Einfluf von Grdfe und Geftalt des Vaublods auf die Anffchliepungstojten
Hat Bauvat Fudh s, Karldrube, inteveffante Berechnungen angeftellt. Danad) witd jeber qm
Bodenflache unter Jugrundelegung eined Preifes von 100 Marf fiiv den laufenden Mefer
Strafe durch die Aufjdhliehungstoften vertenert bei einer Vlodgrdpe von:

wt

50m: 50m um 4,95 Mart

A, 100 2iEE3,50

110 ;: 11055 2,00

105 22057 el dS ey
N ARG Y

Der Bobenpreis eineg 500 qm grofien Grunditiices wiirde alfo bei einer Blocgripe
von 50 : 50 m um 4,95 Mark 3¢ 500 = 2475 Mt feigen, bei eciner Vlodgrife von
140 : 280 m nur um 1,10 > 500 == 550 Mart. ‘

®Der Bau der Gartenftadbt Rarlsrube wurdbe dadurdy mehreve Jahre verzdgert, Dap von
der Stadt die Erteilung der Bauerlaubnid an bdie BVedingung gefnlipft wurde, dah eine
cinandfreic Schwemmianalifation angelegt winde, fiie ihre Durdpfithrung aber zunddft
cine Snferftiigung der Stadt nicht su erfangen war.  Erft nach langen miihevollen nter-
fandlungen erfldrte ficdh die Stadt damit einverftanden, daf die Genoffenfdhaft auf eigene
Roften eine proviforifche biologifdhe RKidranlage mit einem Aufwand von 40000 Mart
erftellt und die Abmwaffer folange in einen- benachbarten Fluplauf leitet, bi¢ einmal dev
Berbinvungstanal zwijden Garvtenftadt und Stadt ausgebaut wird.

Im Eingelfall wird zu itberlegen fein, ob nidt auf eine’ Befeitigung der Abfalljtoffe
burd) Ranalifation gang verzichtet -werben fann. BVei billigem Vobenpreis Idnnte dann
pen eingelnen Hiufern cine fo grofe Gartenfliiche beigegeben werden, daf die Qerwertung
-ber AbfallftofFe. innerhald ded cigenen Gartens miglich ift. E8 fonnte auch das in Dder
Bartenfieblung Gronaner IWald bewibhrte Friedersdorfithe Syftem angemendet werden, das
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bie Abfallftoffe durd) eine biologifche Haustldranlage reinigt und die geflarten Waffer, die
immer nody wertoolle Dungftoffe enthalten, durch ein Ribhrenfyftem im Garten verjictern Gt

3n einigen Siedlungen, fo in der Obftbaufolonic Eden bei Oranienburg, in der Garten-
fieblung Gronauer TBald bet BVervaifch-Gladbbach und in einer Anzabl von ldnblichen Bau-
genoffenfdyaften find Erdftreu- ober Torfftrenaborte inGebraud). Die Ubfalljtoffe werden
pann auf den Kompofthaufen gebradht und im Garten verwertet. Die Sparfamfeit, zu
ber wir nady dem RKriege mehr alg je gendtigt fein werben, wird ung zwingen, die Frage
eenfthaft burchzupriifen, ob wir nidht mit der Durdhfiihrung der Kanalifation {chon jest viel
au et gegangen find, und ob mwir nidt die Millionenwerte, die und infolgedeffen an Dung
perloren geben, Dbei fiinftigen OGfadfevieiterungen bejjer dem infenfiven RKleingartenbau
sufithren follten. Bie wichtig diefe Frage vom volfgwirtichaftlichen Stanbpuntt ift, mige
pag folgenbe Beifpiel zeigen: INehmen wiv an, daf in der Nébe einer Stadt ein Geldnbe
sum Preife von 1 Marf fiiv den qm unaufgefchloffenen BVobend echiltlicy ift. Die Auf-
{dhlieungstoften ohne Schwemmianalifation wivben 1 SNarf betragen, bdie uffdhliepungs-
fojten mit Schwemmianalifation 3 Mark fiir den qm. Vei der erfen Unnabme twiirden
alfo fiir 1200 Qarf 600 gm baureifen BVodens erhiltlich fein, bei der gweiten nur 300 gm.
Rechnen it nun von diefen 600 beyw. 300 qm je 100 gm fiir Haug und Hof ab, fo
Dleiben im erften Fall 500 gm Nuggarten, im gweiten Fall nur 200 gm. Lnter Jugrunde-
fegung einer fehdprogentigen Versinfung von 1200 MNarf mwiirde der BVewohner fiiv eine
WBobenvente von 70 Mart im einen Fall 200 qm Nuggarten haben, im anderen Fall
500 qm. @ ift fein Sweifel, dap der Werzicht auf die Kidranlage {ehr viel vorteilhafter
fiiv ibn ift, um fo mehr, afg er dann auch den Dungwert der Wbfalljtofie behdlt und fie
nicht zu faufen braudyt.

®a wo die Durdfiihrung der SchwemmEanalifation fih nicht umgehen [(aft, {ollte bdie
weifraumige Baueife wenigftensd dadbuvch erleichtert werden, daf bdie Kanalfoffenbeifrige
nicht in der gleichen Hihe wie in der dicht gebauten Snnenftabt nach dem laufenden Weter
erhoben twerben. Die Forderung, daf bdie bygienifh wertvollere weitriumige BVauweife
purcy die Ubftufung der RKanalfoftenbeitvige je nach dev TWeitrdumigleit der Vaugone
geférbert werben foll, ift um fo mebhy bevecdhtigt, al8 bei weitrGumiger Bauweife Dder
Ranalifation ungleih weniger Stoffe sugefiibrt werden, alg in ber Jnnenjtadt. - Infolge-
befjen Tdnnen fiiv die Nihren engere Querfchnitte verwendet werden, und aucdy die Kldr-
anlage wird bei weitem nidht in bem Mage beanfprucht *,

Banfragen der Garfenftadt

Die in unferen Stidten, befonders in den grofen Stibten, geltenden BVauorbnungen
find faft burchiweg auf dag grope Mietdhaus ugefchnitten. Dementfprechend find vielfad)
Forderungen {iber Mauerftirte, itber Treppenbreite, Stodwerfshdhe, Feuerficherheit. und dgl.
getroffen, die den Voau von Cinfamilienhiufern gevabesu finnlos vevteuern. Hierfiiv nur
einige Beifpiele:

v ein flinfftodiges Mietdhaus iff im Falle eines Vranbed cine Treppenbreite von
1 m unter Slmfténden unzureichend, um bdie rvajdhe Flucht der Vewohner u evmiglichen;
fiiv ein fleines Ginfamilienhaus geniigt eine Treppenbreite von 80 cm volljtindig fiir den
Sugang zu den im Obergefthofs liegenden Schlafzimmern.

Sn einer grofftadtifehen Strafe, in dev die Gebdubehdhe gleih dem Gebdudeabitand
ift, und die Velidhtungsverhdlinifie der Ritckjeite vielfach noch mebhr yu wiinfdhen {ibrig laffen,
ermiglicht auch eine Jimmerhdhe von 3 m den meift 5—6 m tiefen RNdumen oft nur eine
ungureidhende BVelidhtung, wibrend in der Gartenfiedblung fdon cine Stodwertshhe von
2,40-—2,50 m.eine ungleidh glinftigeve Velichtung und Durdhliiftung der Jnnenrdume gewdhrt.

Sn einem Gtodfwerf8haus ift die Forderung dburdhaus berechtigt, dap bie Wafdhliiche,

* Bgl, Erfter Abfdhnitt, Kap. I, Nr, 6. D. L. .
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die 8, 10 und mebr Mietdparteien dienen muf, nur vom Hof aus sugdnglich fein darf, um
ju verbiiten, daf aus dem in fteter Veniigung befindlichen Raum bev Wifdhedunit in bie
Wobngefdofie fteigt. Die gleiche Forderung bedeutet fiiv dag Einfamilienhaus, in dem
bie TWafdhfiiche nur verbaltnidmdfpig felten beniigt wird, und die Familie {hon im eigenen
Sntevefle filr das Schlieften der RKellertitven beforgt fein wirh, eine nuglofe Verteuerung.

®ic Herfellung von Brandmauern ift joifhen awei hohen Mietehdufern im Interefje
ber Feuerficherheit unbedingt geboten. Diefe verniinftige Fovderung wird aber yum Hnfinn,
twenn fie auf 4,5 m breite Einfamilienhdusddhen einer Reibenhausgruppe auggebebmt iird.
®ie BVabifde Landesbauordnung, die auch fonft ben (Forberungen bed Kleinhausbaus
Rechnung trdgt, LBt eé verniinftigerweife au, dap bei Kleinbdufern nur alle 35 m eine
Brandmauer erricyfef wird, und swar nidt iiber das Dach hinaus, wie dad anderiviirts
vielfady itberflitffigermeife gefordert wird, fondern nur big unter dag Dach.

In Verlin it der Nauch der ver{chicdenen Feuerungen o unvertriglich, daf filr jede
Geuerung ein befonderer Kamin vorgefehen werden muf. In Baben vertragen fic) bdie
Abgafe von 1—4 Feuerungen in einem RKamin von einem Querfdnitt von 14326 ober
20320 cm und bie von 5—8 Feuerungen in einem Kamin von 26<26 cm.

&3 wiitde zu weit fiibren, wenn wir an diefer Stelle die grofe Menge von BVau-
orbnungsbeftimmungen anfithren wollten, die gegenmwirtig der Verbilligung des Kleimvobnungs-
baud im IWege freben. Ihre Vefeitigung gehirt zu den dringenditen Aufgaben der suftdndigen
Bebisrben, wenn die jegige Berteuerung der Vautoften, die big zu einem gewiffen Gvabe
auch nach dem Kriege bleiben wird, filr ten Rieinhausbau nicht perbingnisooll werben {oll.
@rfreulichermeife haben bie Negierungen diefen Fragen angefichts der Verteuerung der
Baufoften mehr Beachtung gefdhentt. Nach dem {hon erwihnten badifdyen Erlaf hat fich
nenerdings audy das preufifde Mintjterium filr eine Vefeitigung der Vauordnungs-
befrimmungen eingefest, die dag Vauen unnitig verteuern™.

Rahlreiche deutfche Gartenftadtfiedlungen haben den Nachiveis erbracht, dafy die Erridy-
tung von Einfomilienhiujern aud) im Hmireis foldher Stiidte miglich ift, in denen bisher
pag hobe Mietdhaus fiir die eingige Form galt, in der Kleinwohnungen fitr die minder-
bemittelten Schichten dargeboten werden innten. IWenn aber auch die Bertreter der ®artens
ftabtbemwegung dag Einfamilienhaus fiiw die befte und erftrebendmertefte BVefriedigung
ped TWobnungsbediirfnifjes Halten, o find fie fich boch dariiber tlar, daff diefe Wobnungs-
form zurgeit noch nidyt fiir alle Vevblterungsidhichten erreichbar ift. Das Einfamilienbaus
ift fiir fie feine pringipielle Frage. Jn Stodfeld-Strafburg, in Marienbrunn-Leipsig, in
Faltenberg-Berlin und in Staafen-Spandau find neben den Einfamilienhdufern audh eine
mebr ober minder grofe AUngahl von Stodwertdwohnungen aber audh im Fladhbau (Swei-
bis BVierfamilienhaus) errichter. €8 wird erft auf Grund genauer Berechnungen im Eingel-
fall feftgeftellt werben miiffen, imwieweit fiiv den Mictpreid, dben bie in der Gartenftadt
an beviidfichtigenden Schichten bezahlen tonnen, aud) Einfamilienhdufer gebaut werden fonnten.

Im allgemeinen hat die Prayi geseigt, daf eine Wobnung mit Wohntiihe und drei
Simmern ju etiva dem gleichen Preid alé Einfamilienhaus wie alz Stodwerfswohnung
erftellt wird. Dagegen Tonnen Wohnungen, die nur aus einer Wobntiidye unbd zivei Fimmern
beftehen, im allgemeinen in Stodwertdwohnungen billiger untergebracht werden alg in Ein-
famifienbdujern. Allerdingd bat man in einigen Gartenftidten, jo in Karldrube, Mann-
beim und Siittenau, aud) Einfamilienhdufer diefer Grdfe gejchaffen.

Bei Reibenhiufern Hat die Erfabrung geseigt, daf die aweiftdcige Vaurveife gegeniiber
ber einftocigen mit audgebautem Dadygefchof nur eine gany geringe Verteuerung bebeutet,
ba bei ber zweiftddtigen BVaumweife dann ein einfached Sattelbad) ohne Dadhausbauten
genilgt, wabrend ber Audbau ded Dachgejchoffes bei einftictigen Reihenhiujern verhiltnis
méfiig hobe RKoften verurfadyt und dody weniger wertoolle Ndume {dafft.

T Bgl. Griter Abfdnitt, Kap. 1, Nr. 6. D. H.
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Cinjtodige BVauten mit Riaumen im Dadygefdhof find nur dann wirt{dhaftlich, wenn
bie Fenfter Der oberen Raume in die Giebelwand geleat werden Ednnen.

Die Geldbefdhaffung

Die Geldbefhaffung gebt bei den Gartenftadtvereinigungen in dbnlicher Weife vor
fidh wie bet ben anberen gemeinniigigen BVauveveinigungen. Audy bei ibnen find bdie
Lanbesdverfidherungdanftalten die widtigften Geldgeber. In jweiter Linie fommen die ftaat.
fichen ABobnungdfonds, bie Reidydverfiherungdanftalt fiir Privatangeftellte und andere
Raffen in Betradyt; auferbem natiirlich auch Hypothefenbanfen und Sparfaffen. Jn BVaben
haben bdie Sparfaffen mit miniftevieller Genehmigung begonnen, bei bder Veleibung von
Rleinhdufern big auf 70 % und bei folchen von gemeinniigigen Vauvereinigungen big auf
73% bed Gchisungswertes ju geben, fofern dafiic die ausreichende Cicherbeit gegeben
erfcheint. Da dort die BVeleibungen auf Grund amtlicher Schagungen vorgenommen werder,
fo biirften Dagegen faum Bebenfen bejtehen, daf bei Kleinbdufern mit der erften Hypothet
etwas hiher gegangen witd, alg wie bei grofen Mietdhaufern, fite die fid) erfabrungdgemdp
febr viel {chwerer Abnehmer finden laffen.

Bon den Gartenftadbtvereinigungen, die die Hausgrundftiide an dieVewerber verfaufen,
witd im allgemeinen von dem Kéaufer die BVezablung ded nicht durch Hypothefen gedectten
Betraged, ded fogenannten Neftgeldes, verlangt. Diejenigen, die bdie Wobnungert aus-
{hliehlih vermieten — und dag ift bei ben meiften Gartenftadtgenofienichaften der Fall —
yieben die Wohnungébewerber jumeift ftévfer jur BVeteiligung an der Kapitalbefchaffung
feran, ald dad bei anderen Vaugenofjenichaften iiblich ift. So werben in der Gartenftabdt
Rarlédrube nur nady Mapaabe der jeweilig verfiighaven Genoffenjchaftsmittel jogenannte
Berlofungshiufer gebaut, um die fich ein jedes Mitglied bewerben darf, bag mindeftens
ein Sabr der Genoffenfchaft angebirt und mindeftens einen balben Gefchiftsanteil, alfo
100 Mart, eingezablt bat.  Bei der Verlojung darf dag Mitglied fiir jedes volle Jabr
ber Mitgliedjchaft und fiir jeden voll eingezablten Gefdhdftdanteil je ein Lod ziehen.

Beildufig fei erwibnt, dah bet der in Vorbeveitung befindliden zweiten RKarls-
tuber Gartenftadt geplant ift, den Vewerbern auch fiir jedbesd RKind ein Jufaslod zu
gemdbhren.

Der BVewohner eines foldhen Verlofungshaujes ift verpflidhter, jich aufjerdem an der
Gelbbefdhaffung ded ibm jugewiefenen Haufed auf Grund ber nadyftehenden Slberficht 3u
beteiligen.

Miifjen in Ge-

b : ; Gobann miiffen ; At i Jinfen und
Bei einem mJ:gffg;?ig:&:&“" | bie Sal?hm eg in _' %jli;:b?zl;ti?fg]: ! (Din?beri;i_)e werben
@eldnbes tmd | minbeftens WMart: | DT JRndefthdbe | oo etigen folange einbebalten,
@ebiudewert | (bie Hilfte biejer | o0 SifFer 4 fort | pagenyapiungen | PiS Dag Gefame:
big ju Mart Gumme muf vor | o Jeiest werben, betragt gutbaben nadye
ber Berlofungein- | big fie jujammen Mart ftehende Hibe
gejablt fein) | betragen TMart erveidyt Hat
i 1 | 2. | 3 4 DAy
5500 200 200 2 100
6000 200 250 2 500
6500 200 300 3 600
7000 200 400 4 300
7500 . 400 500 5 1000
8 000 400 600 6 1200
8 500 400 700 7 1400
9000 600 800 8 1600
9500 600 900 9 1800
10000 : 600 1000 10 2000
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Diejenigen, bdie fich unabhingig von der BVerlofung ein Haug fitx einen beftimmten
Seitpuntt fichern und- vielleicht dabei auch gewiffe Wiinjche . beriickfichtigt haben wollen,
fnnen bag dadurc) evreichen, daf fie der Genoffenfhaft vor Vaubeginn den burdy die
bypothefarijde Beleihung nicht gedeciten Teil der BVaugeldndeloften, das fogenannte ,Reft
geld”, al8 Darlehen jur Verfiigung fellen. Diefes Rejtgeld wird auf Wunfdy durd) eine
Hypothet fihergeftellt. Die Hihe ded Neftgeldes vichtet fich nach dem Werte ded Haufesd
und nach der Hihe der Beleihung, die big zu 60, 75 und 90% bes Schasungsdwerted gelx.

Big yum Enve ded Jahred 1916 hatte die Genoffenjhaft auf biefe Weife ungefdbr
165316 Marf in Gefchiftsanteilenn und 423495 Marf in Reftgeldern exbalten. " 3n
dbnlicher Weife haben fich audh andere Gartenvorftabigenoffenihaften, 3. B. Mannbheim
und Gronauer Iald, das erforderliche Kapital befhafft.

Gine Reibe von Vaugenoffenfdhaften haben nicht unerhebliche Mittel durch die Errich-
fung eigenet Sparfaffen gewonnen. Gegeniiber diefer Form ber ®elbbefchaffung find
etbebliche Bebenfen gedufert twordbew. Man beflivchtete filr den Fall einer RKrifis dasd
mafienhafte Abheben der Gelber, bag die Vaugenoffenfchaften zur Rabhlungsunfibigteit
bringen wiirde. Erfreulichereife hat der Krieg bdiefe Vefiivchtung gunichte gemadht. Audy
in foldhen Stiidtent, in benen bei den ftidtifchen Spartafien febr grofie Befrige abgehoben
wurben (3. B. in Karlrube), bewegten fich die WAbhebungen von den baugenoffenfchaftlichen
Gparfaffen in gany befdheidenen Grengen. &8 ift fein eimyiger Fall befannt geworden, in
pem die Genoffenfdhaft wibhrend des RKrieges durc) ibre Spartafie in ihrem Bejtand
gefibrbet wurbe. Auf alle Falle empfiehlt eé fich, erjt dann eine Gparfafle zu ervichten,
twenn die Genofen{chaft die Unfangsfdhwierigteiten iibermunbden unbd eine fihere wirt{chaft-
lihe Grundlage gewonnen hat.

RKulturelle Probleme in der Gartenftadtbewegung

Die eigenartige wivtfhaftliche und joziale Grundlage, auf der die Gartenjtidte entftehen,
gibt dem Gtidtebautiinftler, dem AUrdjiteften, dem Gartentiinftler auferordentlich veizoolle
Aufgaben. Hiev wird bem Stibtebauer, dev Den Bebauungdplan gefhaffen hat, nidht, wie
fonft aumeift, der Ginfluf aquf die Hinftige Siberbauung enfzogen. Denn bie Geftaltung
per Hiufer bleibt nicht, wie das fjonft innerbalb der baupolieilichen Grengen iiblich ift,
bem freien Grmefen verfchiedener Bobenbefiger und Ardhiteften iiberlaffen, fonbern ber
Architett fann die Straften und Plige innerhalb der durdy bie IWirt{dhaftlichieit gebotenen
Grengen frei geftalten, und ed werden ipm fomit Aufgaben geftellf, wie fie ibm feit ben
{andesherrlichen Stidtegritndungen bes 17, und 18. Sabrhundertd. faum befchieden waren.

St ber Gartenftadt gibt e nur einen Vobenbefiger, nur einen Vauberrn. Hier mufp
fich der eingelne Bewnhner dem grofen Gangen nicht nur als Genofienfchafter untevordnen,
fondern auch alg Hausdbewerber bei den IWiinfdyen, die er an die Vefjdhaffenbeit des fiinf-
tigen Haufes ftellt. Die einbeitliche Lijung der finftlevifdhen BVauaufgaben wird zum
finngemdpen QUusdruc der genoffenfdaftlichen Sujammenfaffung der Bewohner|daft.

Natitelich fann eg fich bei jolchen Siedlungen, die innerbalb mweniger Jabhre nady einem
einfeitlichen Finftlerifhen Enfwurf aus pem Boben wadhfen, nidyt darum Hanbeln, bdie
Shpnbeiten mittelalterlicher Stidte nachfchaffen su toollen, deren Hauptreiy gerade darin
fiegt, dap Jahrhunderte feinfinnig ein Haud ans andbeve fiigten. Bei ben Gartenitiidien
handelt es fich vielmehr um dhnliche Qufgaben, wie fie etwa bei der Griindung der aud) im
Mittelalter vegelmifig angelegten Koloniftenfiadte ober fpdter bei landesfiivjtlichen Griin-
dungen, wie Karlsruhe, Mannbeim und dhnlicher Stadte, gejtellt wurben. Bei der Neubeit
diefer ufgaben fiir die jest lebenden rchitetten fann es ung nicht wunbernehmen, wenn
bie Lofungen mandye LUnficdherbeit verraten und nidt in alfen Einzelbeiten befriedigen. Auf
alle Flfe ift aber in den Gavtenftidten fchon viel Gutes entftanden, und die Strafen- und
Plagbilder, wie fie fich in Margarethenhvhe-Efjen, in Faltenberg-Berlin, in den Garten-
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porftidten Raclsrube und Nannheim, in der Gartenfiedlung Gronauer TWalb-Bergi{c)-
®ladbadh, in Staaken und anderen Giedlungen vorfinden, gehdren wobl zu dem Beften,
tvag bie. beutiche Stiadtebaufunit der lesten Jabhryehnte geleiftet hat.

®as fiinftlerijche Vevantwortungsgefith!, mit dem bdie Deutfche Gartenftadtgefelfchaft
ait die iy geftelliten Anfgaben hevantritt, hat ihr von Anbeginn an bdie Lnterftiisung unfever
fithrenden Urchiteften gefichert und Hat fie audy mit den Vemiihungen des Deutichen
Bunves Heimat{chug in BVerbindung gebracdht. Denn wenn der BVund bdie Heimat in ihrer
Gehinbeit wirtlich erbalten will, fo darf er fich natiiclich nidyt davauf befchrdanten, die aus
fritherer Seit itberfommenen {dhonen Vauwerfe und Landfdhaftsbilber vor Verunjtaliung ju
bewahren, fonbern er unterjtiigt folgevichtig auch bie Vejtrebungen, die die neu entftehenden
Bauwerfe {o geftalten wollen, daf fie die Schonbeit der Heimat bereidhern,

Die Anfgaben der Gartenjtadbtbewegung nad) dem RKriege

8 ift johtoer gu iiberfeben, weldhe dauernden Spuren der Krieg auf bden verfchiedenen
Qebensdgebieten binterlaffen witd. Jmmerbin [t fih mit einiger Vejtimmtheit {dhon fo
piel erfennen, Dap die Rauffraft ded Geldes nad) dem Kriege erbeblich geringer fein wird
al8 vorber. Die Lebensmittelpreife werden nicht auf den fritheren Stand uviidgehen, und
big ein Ausdgleidy zwifchen den erbdhten Ausgaben und den bighevigen Lohn- und Gebalts-
verhileniflen entjteben wird, muf mit einer Genfung der Lebenshaltung weiter Veobdlfe-
rungsfdhichten gerechnet werden. Snter diefem Gefichtspuntt werden alle die Veftrebungen
befondere Veadhtung finden miiffen, die Dazu beitragen, die Lebensdhaltung su verbeflern.
Dazu gehiet auch die Gartenftadtbervegung, die dem ftddtifchen Avbeiter neben bder IWoh-
nung einen Nupgarten bietet, fo daf er daraus und qug der bamit verbundenen Kleinvieh-
sucht einen grofien Teil bder fitv die Familie erforderlichen Lebéndmittel bejdhaffen fann.

Diefe Ergingungen des Lobnes durdy die Einnahmen aué Gartenbau und Kieinviehaudt
miiffen befonders bei ber TWobnungsbefchaffung fitv Tinderreiche Familien beviidfichtigt
werdent, nicht nur deshalb, weil bierin eined der wenigen Mittel ju erblicfen iff, durd) das
wir einen gewiffen Ausgleich ywifcdhen dem Einfommen und dem Nabrungsbediirfnis Linder-
réicher Familien gu {chaffen vermdgen, fondern auch beshalb, weil die weitrdumige Bau-
weife gevabe fitr die Aufjucht der RKinder bie Dbeften gefunbdbeitlichen und geiftigen Ent-
wicthingdbebingungen gibt.

Nod nie war die Boltgftimmung dem Kleinbaus mit Gavten o juge-
wenbet wie geradbe jest. Ein tatfrdftiges BVorgehen der BVehbrden ift
ber Snterftiigung der Vevdlferung fider.

- ®iefes Vorgehen braucht fich feineswegd wie bisher davauf ju befchriinfen, den
Gartenftadtgedanten bei ber Eriveiterung unferer beftebenden Otddfe ju vermivilichen.
Gevade die gemaltigen wirtidhaftlichen Aufgaben, bdie der Léfung nach demt Kriege Havrven,
merden auch ber Gartenftadtbervegung neue BVettigungsmbglichleit geben. Die DBeftrebung,
grofie ftaatlidye ober doch ftaatlich fontrollievte Eleferizitdtssentralen mit einbeitlichen Ver-
tetlungsnegen fiiv gange Gtaaten burchaufithren, wird der Degentralifation der: Inbduftrie
grofie Dienfte leiften. BVor allem aber wird der jest fo viel evbrterte Ausbau dev beftehenden
bd)tffai)uﬁmeqc und dbie Urtlage neuer Kandle nicht allein dem Verfehr neue Wege weifen,
fondern im Sufammenhang damit aucd) der Indujtrie neue Anfiedlungsmiglicheiten erdfnen.
Sehon bet der Planung diefer RKandle follte auf die Finftig entjfehenden Jnduftrieanficd-
fungen Nitdficht gemommen: iverderi; vor allem aber foliten fidh) die Geldndeanfiufe nicht
auf die Teile befchriinfen, die fiir den Vau ded KNanals und feine Einvichtungen unmittelbar
-erforberlich find, fondern e {ollte in: geeigneten Fdllen fogleich basd fiir die Anfiedhung ber
Qnbduftrie und fiiv die in den Vefrieben arbeitende 'Benii!femn_}' erforderliche . AUnjiedlungs-
geldnde ermorben werben: Reich und Staat miiften fich durch ein @em; pag Enteignungs-
vecht auf je 1:km DBreite ju beiden Seiten ded: Kanald ficdhern.
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{m 3u verhiiten, daf nun bei der Anfiedlung die Preife gesahlt werden, die jur Beit ber
@nteignung infolge ber durd) den RKanal bedingten Wertfteigerung berechtigt erfdheinen,
um mit anderen Worten dem Staat die buvdh feine mit vielen RKoften gefdaffene Kanal-
anlage bewirtte Wertfteigerung audh zugute fommen su laffen, follte bei der Enteignung nur
der Preié gesablt werden, der fiir gleicdhartige Grundftiife ein oder beffer nody aiwei Jabre
por der Befanntgabe ded Ranalprojeftes bezablt mwurde ober ald jutveffend galt, jusiiglidy
eined einen Sufdhlags vont etiva 10 v. H. jur Entfchadigung dafiir, daf der BVefiger wiber
jeinen QWillen zum Verfauf genbtigt wurde. Da, wo LUnficherheit iiber die Preife beftebt,
follten miglichft frithaeiti dburc) Bertrauendperfonen oder durdy anbere ftaatliche WBerwal-
tungen (3. B. die Domdnenvermaltung) bie und da teinere Anfdufe gemadht werden, um
Grundlagen fiiv die Hinftige Preidbemefjung su gewinnen. Fiir Induftrieunternehmungen
fénnte bann das Geldnde su angemefienem Preis verfauft werden; fiir alle iibrigen 3wede,
alfo fiir den Vau von Wobnhiufern, Liden, Werkftitten filr Handwerfer und bgl., follte
der BVobden ausdidlieflich in Erbbauredyt abgegeben werden. Der Staat hidtte ed dann in
ber Hand, durdy duferftes Entgegenfommen bei der Feftfegung der Bodenvente die Aniied-
lung an diefen Orfen zu férbern. LUm den entjtehenden Wertzuwacyd {dhon vor Ablauf
per auf 70 ober 80 Jabre su bemeffenden Erbbaufrift au fihern, onnte er im Wertrag
feftfeen, daf unter gewiffen BVorausiegungen alle 20 Jahre eine befdheidene Erhdhung
beg Erbbauginfes einfritt.

Ginen boderfrenlichen Fortfchritt auf diefem {dhon feit langen Jabren von ber Deutfden Garten-
ftadtaefellfhaft empfoblenen TWege bebeutet bie gropaiigige Shiftung, bie Mobert Vofdh, Stuttgart,
gemadyt bat, Gie ift bagu beftimme, die Enteignung von Grundftiicfen zu beidben Seiten bed Nedar-
fanalé big jur Gntfernung von 1 km von ber Ranalmitte su evmigliden fiiv 3wede, Ddie mit bem
Qanalbau in Verbindung fieben. Hiernad) foll insbefondere audy die Enteignung von unbebautem
Geldnbe filv Wobnawede auldffig fein, wenn fich durd) die mit bem Kanal sufammenbdngenbe BVer-
fehréentividlung neue Siedblungsbediirfniffe ergeben. Diefed Enteignungdredit muf vorgefeben werden
sugunften deg Staated, der Bemeinden und gemeinnfigigen BVereine, dic fih mit ben einfdildgigen
QAufgaben befafjen.

®urd) eine derartige Anfiedlunggpolitit wilcbe der Staat einen nidht unerbeblichen
Qeil der RKRanalfoften ieder cinbringen fénnen, und er wiirde gleidhpeitig erveichen, daj
biefe neu entftehenden Jnduiftricanfiedlungen nicht wie bigher ju dem Troftlofeften gebbren,
was auf deutfhem Bobden gefchaffen wurde, fondern daf fie vielmehr alle die Borgiige in
fidy vereinigen, bie die Gartenftadtbewegung ju fdaffen vermag. :

Sum Schluf nody eine Unvegung: Wie nady fritheren Kriegen o wird audy nad)
biefem der Wunfdh lebendig fein, die Erinnerung an diefe fdwere und grope Jeit durd)
bie Errichtung vor D entmdlern lebendig su erbalten. Schon jest machen gefehaftstiichtige
Gabrifanten fiir ibre Dugenddentmiler Netlame, und eg beftebt die grofe Gefabr, dah
man in gablreichen Orten fein befferes Mittel findet, die Erinnerung an diefe Jeit aufredt
ju erbalten, al8 bie Grriditung eined mittelmédpigen Bilowerfed auf irgend einem Plage der
Stadt. TWiire o8 da nicht viel wiitdiger, wenn die Stabt an Stelle beffen eine gany neue
Gartenvorftabt ald Erinnerungdmal errichtet, vielleicht mit einem Boltdhaus in der
Mitte, vas neben Verfammiungsfaal, Bibliothet, Lefehalle und dgl. aud) Raum fitr Rinber-
frippe, SRinderhort, fiberhaupt fiir Sugendfiirjorge entbielte.

UAnitatt ein Nationaldentmal ju ervidhten, wie e die Germania auf dem Nieder-
wald ober dag Vilfer{dhlachtdentmal bei Leipzig darftellt, fdhiene uné bder Gedbanfe fehr
oiel fchomer, eine grofe neue Gartenjtadt ald politifd) und wirtfdaftlid) felbftdndige
Gemeinde 3u ervidhten. An einem der neuen Kandle wiirde rwohl ein geeignetes Geldnde
fitr diefe Mufterftadt su finben fein. Vielleicht fime audy Oftpreufen ober neu gewonnenesd
Giedlungsdland im Often fiir diejes Dentmal deutfdyer Kulturarbeit in Betradyt.
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Diefe Siedlung wilrde ald edte Gartenftadt Landwirtichaft und Jnduftrie in fid
vereinen. Sie wiirbe bamit jum Symbol dafiir werben, daff, wie im Kriege fo auch im
Grieden, die Entwidlung Deut{hlandé dabhin geben muf, dap Induffrie und Landwirtichaft
pereint ihr Vefted tun, um die BVebiirfniffe ded deutfdhen Volfed fichersuftellen.

Die vorbildliche Geftaltung dber LWobnungen fiir die JInduftricarbeiter iiitde zum ;
Ausdrudt bringen, dap diefer Frage in Jufunft eine evhishte BVedbeutung beigemeflen werben i 1
foll. Die finberreichen Familien wiren bejonders zu beriidfihtigen, unter anberem auch '
burdy foziale Einvichtungen, wie RKRinderfrippen, Kinderborte, Jugendheime und dgl.

Sn ber an die Bartenftadt angrenyenden landwirtjdaftlichen Jone wdren Kriegere
beimftdtten zu erviditen unfer befondever Verlidfidhtigung ber RKriegdinvaliden und der
tinberveichen Framilien. j

Der fulturelle und joziale Mittelpuntt wiirde ein Voltdhaus mit Verfammlungs- und
Hntervidhtdraumen, Bibliothef und Lefezimmer fein. Hier wiirbe bdie Berohnerfdhaft
Belegenbeit finben, mit den ebeljften TWerfen befannt ju werben, die beutfche Wiffenfchaft
und deutiche Kunft gefhaffen haben.

Eine foldhe Garfenftadt, die dad Befte in fich veveinigt, das die foiale Fiirforge, die
fulturelle Arbeit und der Gewerbefleif; jest in Deut{hland zu leiften vermbgen, wiirde nidht
nur bie Erinnerung in die Vergangenbeit uriidtragen, fonbern alg Kulturbentmal twiirbigfter
Art im deutfhen Volte neue Kriifte weden fitr die grofien Aufgaben, die ihm die Jeit |
nad) dem Rriege bringen wird. [T .
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2

Laubentolonien und RKlcingdrten
QBon Gartenarchitett Leberedht Migge in Hamburg-Blanfenefe

Siberfchan

Shrer Guperen Erfdheinung nach fann man bei unferen Stdbten dret Arten von Kiein.
gérten verfolgen: Dden cigentlichen Haudgarten innerbalb der Stadt, ald {dhrvinbendes
Seichen ihrer Landherfunft, den Garfen am RKRicinhaufe vor den Toren und in der
®artenjtadt, alg feine Erneuerung, und ald feinen Grfag den Schrebers ober Lauben
garten im Weidbilde. :

Swifdhen den Laubenfolonien, den alten Abfeitsgdrten der mittelalterlichen Sfddte und
ben Rieinhausgdrten waltet nun mwieber ein befonbered Fettberverbverhiltnis, Wert und
@ater ibres Dafeind im mobdernen Stadtbilde gegeneinandergebalten, und innerhalb des
Padtgartenivefens fireiten wicderum bie vorzugdweifé pflangenpilegenden Arbeiter- und
Qaubengdvten mit den mehr Finberpflegenden Gdyrebergirten um die Palme. Beide {ind
ein @rgebnid bder Mot und bebeuten Ubrebr. 9Bie der Laubengarfen erft nbtig rourde,
alg der Mietgarten erftartte, jo fonnten auch ded Arates Sdreber Ideen erft Fup fafien,
alg die Sugend allgemein an Spielarmut infolge Mangels an Spiclplag litt, CEntipredhend
pilegen denn audy Schrebergdrten vorgugdweife diejenigen Stidte sum Heimorte ju wihlen,
beren bffentliches Griin im {ibrigen wenig jugendfreundlich (Sievparfs) eingerichfet ift
(Ceipsig), wibrend Caubenfolonien gumeift als Ergingung von offenbavem Gritnmangel in
per Bemeinde iiberhaupt auftveten (Berlin). Wibhrend der alte RAeingavten ald fradbtifder
Saudgarten auch Heute nodh durdygingig auf privatvivtjdaftlider Grundlage berubt, und
ber Rleingarten moderner TWohnungstolonien gumeift genoffenfdaftlichem Sufommenfhluf
jeine Entitehung verdantt, entftammen unfere Laubenfolonien wenigftend um Feil {chon
bem Allgemeinwillen, d. . fie wadhfen auf dem Grund und Boden ber Gemeinden, wenn
leiber Deshalb auch noch lange nicht unter ihrem Schug — was, alg Gtidhproben, Ddie
folgenden Sablen beweifen™:

Theoretifdy ift die Sfellung bder Paubenfolonien big jest am wenigften gelldvt;
theovetifch follte jedwede Mietstajerne vov ibrer gefunbheitépolizeilichen Abnahme ihr halbes
ober volled Dugend , jehliiffelfertiger Pachtgirten” in einer mit dem RKinderwagen erreidy-
baven Entfernung nadzwweifen und in bie AWobnungdmiete einguredhnen bhaben. Ottt
deffen, wag finden wir da?

Die Ehre, Dionier der beut{then RKleingdrten ju fein, barf bie Stadt Kiel filr fich in AUnfpruch
nehmen, die in Anféngen, die big 1832 juriictgehen, bereits 1866 Familiengdrten fyftematifch vermietete.
Qbren beute tund 5000 Padhtgivien fteben gange 24 Gtiit gegeniiber, die das landreihe (und aud
fonft nidht arme) Dredben feiner halben Million Biivger cinvidhfete. Das ift mehr ald wenig gegen-
{iber dem normalen BVebarf eciner Stadbf an Padytgdrten, der auf 50—759% aller Haushaltungen
gefhdst wird. Der beutige Durdhichnitt betriigt ungefdbr 109. Jmmerbin bejigen jeit doch fdhon
120 beutffe Stidte Familiengdrten-AUnlagen.

1871 famen in BVerlin nod iiber 34 Haudgdrten auf 100 Grundftitfe. Daf ed 1900 nur nod
fnapp 30 (1,8 Girten auf 100 Wobnungen) waven, ijt nidht fo febr betriibend ald vielmebr, bap Ddiefe
Feftfteliung nicht Anlaf zur Ymiehr war. Dag war es aud nicht fiic bag griingefegnete Charlotten:-
burg, angefihts Deflen Haudgarfenichound von 61 (1900) auf 50,8 (1905) e# Fein Kunfttiict ift gu

erechnen, wann ed nur nod) Mufeumsgdrten haben wird, Dabingegen pocht Vredlau auf feine
17 Krantenausgirten und, wie alle Gtidbte, auf feinen ,grofen Joologifchen”.

e ®Ttefc"in-mie bie meiften iibrigen ablenmifigen Angaben find ben ,Sehriften ber Jentraljtelle filr

Boltgwobhlfabre”, Verlin, Carl Heymannd BVerlag, entlebnt.
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Am neuen RKicinbauggarvien find aufer Staat und Arbeitgebern mannigfadhfter Art indbefondere
die Gartenftabt- und Baugenoffen{dhaften beteiligt,. Die Gartenftadbtgenoffenfdafter bauten
in 10 Jabren 5000 Kleingdrten. Durh Baugenoffenfhaften entjtandben 1909/10 am Rbein rund 6000
Haudgdrten, in Sadyfen langte 8 big 1907 nuv zu 800 Stiid.

Dod) alleg viiht fich auf Erden: Gachfens KRleingartennot durdy die Laubengérten jeiner Hanbels-
metvopole. Denn Leipzig gab 1890 gut 2500 Familiengdrten in Padt (big auf 12 Jahre), 1900 fhon
7500 (bi& auf 15 Jabre), und vor bem RKriege zible man deven 10000, {dédste fogar 15000. Der
Gefamtbefud) ber Pachtgivten bdiefer Stadt fann nad) Gingelzéblungen (des Lebrers Weller) auf
70000 Perfonen tdglih angefent werben, Dag fpricht Bénde! vor allem, daf ber arbeitfame, zdabe
Organifationsgeift, diefer fefte AWille der Jehntaufende, briiberlich allen und allen griindlich su helfen,
ungleidh biher etnguidhdsen ift alé die 40 000 Grofberliner Lauben, beren Demoralifation ung
Dr. Griedrid) Coenen* {chilbert.

Stavteban

Unjer neugeitlicher Stiidtebau bat €8 noch nidht vermoht, auch dem RKleingarten cine
feiner Bebeutung entfprechende Audwirfung zu verfhaffen. Die alten Gdrten der Mitte
fterbert, und die neuen am Ranbde fdnnen nicht leben. Aus diefer Sacblage evgeben fich
von felbjt AUnfpriiche.

Sunddft fiir bie Bodenpolitif. Von einer Vreidregelung aller ftadtifchen Grund-
flachen, insbefondeve von ber Fiibigleit aur {pftematifchen und dem jeweiligen Gebrauch
angepafiten Vereitftellung von billigem Raum fiir Gartenflichen fann bei den meiften
beutfchen Stddten jur Jeit nidht gut gefprochen werben. Hier hat ein friihzeitig einfesendes
Finanggebaven fiberhaupt einmal erft dag Nefervoiv zu fdhaffen, aué dem mit anderen
fogialen Griin-Anforderungen auch die nach RKleingdvten gedectt werden fonnten. Daf
biermit nicdhts Unmigliched gefordert wird, beweifen die bobenveformatorifchen G"frf-oige von
Stadten wie Ulm odber Niiftringen. Soldhe Vorarbeit ift aber die unumgingliche BVor-
augfesung fiir die Mbglichfeit der organifhen Einfiibrung von Rleingirten jeder Art in
ben BVebauungsdplan.

Dann nur, wenn geniigend Boden {iberhaupt zur freien Verfiigung ftebt, finnen
bavon geniligend grofie, nur dann genfigend gut- und vor allem feftliegende Feile fiir ben
Rleingarten angewiefen werben. IMNit diefer, insbefondere der legten Forderung ftebt und
falle die gange Sufunft der fommunalen Kicingarvtentechnif. Wébrend man aber filr den
Garten am Kleinhaufe — alfo wefentlich von Wohnungsriictfichten, weniger von Garten-
ausfichten beftimme — in neuever Jeit auf dasg BVerftdndnis jogar groffer Stabtverwaltungen
fcheint vechnen gu fonnen, fonnen wir bas in bejug. auf die Padyt- oder Familiengdrten
feinesfallz fagen. Hier hat daber der Hebel anzufesen. Denn big DHeute iff und nodh
fein Fall befannt geworben, in bem feftumf{chriebene Gebiete fitr dauernden Pachtgarten-
gebraudy ftadtijdyerfeits vovgemertt wiven. LWie foll das aber aud) miglih fein, wenn
man bdie Tatfache erwdgt, daf bie meiften unferer Stddte noch nicht dbie BVegriffe von
Luftoerteilung” und ,,Ginmﬂad)enft)]iem” im General- Gtebh:nqép!an, ja oft biefen
felbft nicht einmal fennen?

RUber twenn ntan ihn fennf, 1o nun {ollen in biefem allgemeinen Werteilungdplan bdie
Arbeiter- ober Schrebergirten ibren Plag finden?

Naturgemdf gehdren die Familienpachtgirten mit den Wilbern, Aufenparts, Spiel-
parfs, Promenaden und Stabtpldgen organifch u dem Freiflddhenfyftem, dbag inner-
balb ded Generalbebauungsplanes gleichberechtigt mit dem BVauflafien- und dem Verkehrs-
foftem wetteifert. Sie find ein wefentlicher Beftandteil des ftidtifchen Freifldchenplanes:
Rleingdrten {ind fommunale Griinanlagen erfter RKlaffe. Die Unterbringung
von geniigend Dachtgirten dicht bei den Wobnungen, alfo innerhalb der Vaubldce ift ideal,
alfo pmftl)d; unmiglich. Folgerichtig find deshalb Padytgdrten die gegebenen Vorldufer

* ,Das Berliner Laubentoloniewefen”, - Gttingen, BVanbenhoed & Rupredht,
** Giebe ,Stidti{dhe Freiflddenpolitit’ von Dr.-Ing. Martin Wagirer, Verlin-Grunewald, Bérlag
Garl Hepmann, Verlin, 1915,
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ober Begleiter derjenigen Freiflddyen, bie mit Sidherbeit oder doch grofer Wahrjdheinlichleit
erft in Sahraebnten yum Griinausbau gelangen. Aber aud) dann wiitde ed gewip mbglid
fein, bie einmal Deftebenden Samiliengdrten mit Dem einjurichtenden Parfe u einem neuen
Griinmwefen — ciner pflangenmipig auggebauten Schreberfolonie ober fpielmdpig gefteigerten
Laubenfolonie — 3u verjdmelzen. Nody vorteilhafter gewif, al8 wenn wiv jest erft neue
Giedlungen den Parfgrengen einfiigen miifjen. Quf alle Falle bleibt bei diefer Handhabung,
die Pachtgirten von mindeftens jebnjdhriger bis lebenslanglicher Dauer gavantierfe, eine porher-
gebende griindliche Bobenverbefjerung durd) intenfive Ruitur al8 ficherer Gerinn gu buchen.

teben bderartigem ftadtifchen, auch ftaatlichen, Geldnbe foliten aber auch geeignete
Fladen fiir den Ererd durd) wohlbabende QWereine gemeinniigiger Avt (Qaturbeilvereine,
Sdyrebergirtner, Gavtenbauer u. a) bereit gebalten werden.

S dbnlicher LWeife aftip hat der Generalfiedlungdplan ciner Stabdt natiivlidy audy fhiv
Reeinbaustolonien su mwirfen. Damit diefer Borjorge dann fhliehlich nicht dennoch nur
Gteine, fondern aud) Griin und Blumen, alfo Bdrten enfwiichien, dafiir bitte eine
umfidhtige Bauordnung aufsufommen. ®af unjeren beutigen BVauordbnungen (wann
pefommen twir eine , generelle Gartenordnung” ?) im allgemeinen wenig gartengebdrenbde, ja nicht
einmal immer gartenerhaltende Gigenfdyaften anbaften, bad erbellt ja aud den oben ange-
fiibreen Jiffern fiber Hausgdvten. ®a, wo die Gefese den Vauorbnungen nicht geniigend
Hanbbaben bieten, hindert aber nichts, anberteitig nachzubelfen, wie ed 3. V. der Verliner
Polizeiprafivent am 2. Juni 1916 mit einem Nachtrag aur Polizei-Orbnung fitr den
Gtadtfreid Berlin * tat. Devartige , Berichtigungen” tinnen oielen alten Giirten bag Leben
vetfen und basjenige Der jungen fichern.

Nidhyt sulegt follte audy eine umfichtige Bertehrépolitif dem RKleingartenwejen
unter bie Arme greifen. Wie die Dinge beute [liegen, find ed enfieder mangelnde ober
aber au teure Fabrgelegenbeiten, die viele Rleingdrtner nodh {chrecten, die Brachlandwiifte
ringg um unfere Ofiibfe in blithende Halven ju vevwanbdeln. nbd die DVadhtvertrige
werben ja gemeinhin um fo leichter und ldnger, je weiter draufen liegended Geldinde jie
betreffen. Desbalb heift die nadfte woplburddachte aligemeine Neneinfithrung der Kinigl.
Gifenbahnbirettionen gewif:  Qleingarfen-Sonberfarten” ™.

Finangen

Diefe fithren gut biniiber zur Anjdyneidung der Geldfrage, die ja beim Rleingartenbau
eine befonbers grofe Rolle fpielt. ®enn jest erft, nadhbem gute Lage und lange Lebens-
dauer den Rolonien gefichert ift, nun erft — Ddie bisherigen Juftinde auf diefem Gebiete
{dlicgen Dag grundfislih ausd — tann mit Ausficht auf Erfolg an die Aufitellung ver-
niinftiger Regeln fiir die Handhabung des Beicinanderfeing, indbefonbere der vielen taufend
Qaubengdirtlein ge{dritten werden. Jegt erft lobnt fidh andy der Jufammenfdhluf Der
Pichter ju Vereinen und Verbinden, um alg uneigenniigiger Generalpidyter ben bigher
itblichen eigenniigigen Dichtergeneral” abzuldfen, — fobnen fich Bertriige und Wagimal-
pacyten, gemeinfamer Einfauf und Wertrieb, lobnen fidy Spielpldge, Mildhwirt{chaften,
folibe Cauben und feftliche Bevatungshiufer — furg: Geld und Arbeit in dag Klein
gartengefchift ineinguftecten. s allein, abgefeben von der demoralifierenden TWirtung
diefes erymungenen Vorgangs, von den ,fliegenden Laubengdrten” an volfawirt{daftlichen
Werten im Laufe der Jabraehnte zerftort rorben ift, bas ijt gewif nicht wenig.

Sept erft werden aud) die Stiidte felbjt ermuntert, von fich aus die von ihnen jorveit
pertretene RKleingartenpolitif aud finangiell su bewirfen. Der Garten am Haufe profitierte

* 8 1. Uuf den Grunbdftiiden diirfen nur PBorbergebdude und Mittelflligel evvidytet werden. Die
Bausiefe barf, von ber Baufludt an geredynet, bei ben Vordergebduben péchftens 18 m, bei ben Mittel-
fitigeln Hichftens 23 m betragen.

== Q. Berlin foll ed ja fhon Anféige bierfir geben.
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ba ja neuerdings {chon ein wenig vom Bifentlichen Intereffe am RKRleinhaufe, beim Lauben-
garfen find bie Gelbverbiltniffe nady twie vor vdllig ungeordnet. Da gibt e8 Gemein-
niigigfeiten (wie der Vaterldndifhe Frauenverein in Charlottenburg), die nur 2 Pfg. fiir
ben Quabratmeter von ihren Pdchtern fordern, und didhyt dabet Grofberliner Laubentolonien,
bie mit wefentlich geringeren Cinvichtungen und {ehlechteren Vedingungen 20 Pfg. und
mebr alg 3oll fiiv denfelben Raum erheben. Da gibt ed Stidte, die die Verpachtung ihres
bigher lanbwirtjthaftlich genusten Gelinbes su cinem vidhtiggehenden Ge{chift ohne Rififo
und Verpflihtung erniedrigen (Verlin), und anbdere wieder wie Frankfurt oder Leipsig, die
fih’d ,beinabe wad fojten laffen”. Dafp fich Aufrendungen fiir Laubenfolonien fogar
rentieven Tdnnen, zeigt Kiel, bas bigher 17000 Mart fiir evfte Einvidhtungen ausgab,
jest aber an Jabrespacht rund 80000 Mart Hereinholt, wie fich Denn dberhaupt unter
normalen BVorvausdfegungen Pacdhtgdrvten allein ju erbalten pflegen (Bielefeld). Immerhin
jollte gegeniiber joldhen rein rationellen Redhnungen doch ein wenig mehr auf die unerfes-
lichen inneven produftiven Eigenfhaften von AUrbeitergivten hingewiefen werden. Audh von
Bolfsparfen pflegt man doch feine Nentabilititsberedhnung ju verlangen, obgleidy fie gewif
beute doch oft nodh viel weniger fraftewerbend auftreten alé Familiengdrten. Da ift bdie
einfichtdoolle Snitiative der Stadt Neumiinfier su loben, bdie nicht nur das erforder-
liche Geliinde in eine Art Erbpacht gab, fonbern dem Vereine gegen Jing und WAmortifation
die Kapitalien fiir die erfte Einridytung vorfdhop. Diejes Jutvauen hat {fich gldngend bewdbrt,

Wo bder BVefchreitung diefed Ieged uniiberwindliche Hinberniffe fich entgegenitellen
ioliten, ba fei endlich auf bdie Lanbdesverficherungdanitalten und dhnliche Inftitute ald Geld-
quelle hingewiefen. Liibed hat hierfiir bereitd gute BVrefdhe gefhlagen, und es ift ja aud
nicht eingufeben, warum der Kleingarten (alg noch gefiindere Freiluftwobnung) binter dem
RKeeinanje grundiaslich suriidzuitehen biitte. -

ZBenn unfere Stiidfe jolcher AUrt Boben und Befriebsmittel fiiv ihr Kleingartenmwefen
umfichtig bereitgeftellt, dad gange Garfenbeim Dbereitet baben werben, fo nnen fie dann
audh) mit gutem Gewiffen einmal einladen, nidberzutreten. Nur wenige, wie Ylm, faten das
bigber; die meiften feben verfdhdmt oder gar drvgerlich dem dibermiitigen Treiben zu, das
fid) ba, balb gegen ibren Willen, auf ihrer Uufenbaut entwidelt. &3 wire ibnen alg
gutes Mittel, vielleicht dem Garfenivefen alg Abteilung angegliedert, die Einrichtung eined
befonberen Kleingarten-Amtes ju empfehlen, das fih allein mit Vobenbefdhaffung,
Finangierung, Werbung, Verpadtung und Aufficdht von Viivger-Pachtgdrten su befaffen bitte.

Dad grofe Griin

SHier handelt ef fich vor allem audy um die fadygemdpe gdartnerifche Durchbiloung bdes
Kleingartens felbft, feine Cinvidhtung. Hier liegt mit wenigen Ausnahmen nod) alled im
argen. &3 wird vorausfihtlich noch auf Jahrzehnte nofivendig {ein, daf man den, witbhrend
jeines Stabtlebens nabhesu ober gang bodenentfrembefen, neuen Rleinfiedler hinberf, fidhy mit
nichtd abnender Entbecdferivut auf wertoolle Samen, Pilangen und BViume zu ffirzen. Dem-
gemiifs Jollfe dasd gange Gartenland nod) vor der Abzdunung geebnet, gegraben und gediingt
mwerben. Auch die WUnlage der notwendigen Jufubhr-, Diinger- und FuPwege, {owic von
RKRompoft- und Wirt{daftdpligen, von Brunnen ober Wafjerleitungen gehidrt zur BVorarbeit
bes Verpadhterd ober Vefigerd. Insbefondere aber muf fidh feine Fiivforge audh auf die
fachgeredhte Befdhaffung und Einpflangung ded dauernbden, bes fogen. ,Grofen Griimsg”
fiir feine Kleingdrten, alfo auf die nofwendigen Strafenbepflangungen, Objtbiume, Spaliere
und Strdudyer erftreden. Man glaubt ja nidht, mwad unfere Griinfolonien fchon durch
gedantenlofes Sineinftopfen von allerlei Vdumen blof an Landfulturwert verloven Haben.
Die berechtigte perfonliche Garten-Jnitiative des eingelnen Padhters, von den Pilichten und
Erfabrungen der Sommerbepflanzung gemeinbin vollauf in AUnfprudh) genommen, wird von

biefer (offisiellen) Hervicdhtung deg allgemeinen Gartenifelettd faum beriibrt,
23
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Den entjdieibenden Anfiof jur BVeflerung hat in biefer Hinfidht wobl die Bartenftadt Leipsig-
Marienbrunn gegeben, wo nidht nur die Hiufer, jondern auch Die Gartengrengen mit Spalievobit
und anberen Niiglichteiten verjehen wurden. Falfenberg bei Verlin und anbere folgten® AUber
audy Lauben. und Schrebergartenfolonien Iinnen fiiv ibre Hodentwidlung diefe elementare fachliche
PBorbebingung nidht entbehren, (Riel und Waldenburg 1. ShL)

®anady entfpriche alfo der ordentliche BVorgang bei der Griindung des RKleingartensd
finngemdp dem liingft allgemein fiblichen beim BVau des RKleinhaufes, dasd befanntlich, big auf
den Wanbanftricy fertig, die licbevolle Inneneinvichtung durd) den Hinftigen BVefiser evwartet.

WWie aber beim mobernen Kleinhaufe der bejte Architett fich lingft {hon als der billigfte
erwiefen bat, {o ift audh beim Rleingartenbau jeglicher Avt davauf zu adyten, daff tunlichit
fdhon vor Feftlegung des BVauplanes ein mit allen einfdligigen Difxiplinen vertrauter
beratender Gartenarditeft fiir die Fertigung der Gartenpline und fiir die Beaufe
fibtigung ihrer Ausfiihrung gewonnen wird.

Grauenarbeit und RKinderfiirforge

Der Gartenavdhiteft wird dann auch in der Lage fein, an neueren Aufgaben ded RKlein-
gartend praftifch mitzuarbeiten, wie wir fie etiva, im grofen wie im fleinen, in Der immer
peutlicher berboviretenden Siberantwortung des Bartend an die Frau® erblicfen. Diefe
Notwenbdigleit erflért fidh {hon hygientfdh: ed gibt feine mebr forpererhaltende und
aufbauende, alfo gefiindere Tdfigfeit ald Gavtenarbeit. Grauen, bie nur 200mal im Jabr,
nur 2 Gtunden taglich in frifdher Luft mit Spaten, Hade und Planslod) handfefte Freund-
fehaft fobliefren, die werben gern und gefunde RKinder gebdven. Godann wirt{dhafts-
pidagogifdy: Frauen, die Pilangen su ziehen verftehen, werden aud RKinber pflegen und
Geld und Gut aujommenbalten. Endlich von Berufs wegen: Frauen und Midbdhen,
bie zu Hauje nur hald befchaftigt oder in ber Fabrif ju entbehren find, werden immer nod
ein Iefentliches sum privaten Erwerb undb damif jur nationalen Boltswirt{chaft beifragen
fonnen, wenn fie die Verforgung eined Gartend iibernehmen.

Jn diefer BVegiehung ift auch an eine intimeve Verbindbung von fleingdvtnerifcher
Frauenarbeit und Schule u denfen. Wir Haben zwar {hon voriigliche botanifde Gdrten
und leidliche Gchulgdrten fitr Pflangenliefevung, aber faum {dhon den Shiiler-Arbeits-
garten, ber, in Amerifa langft heimifh, auch fitv die beutfche Sehule grunbdfislich su fordern
ift. Hier vor feinem eigenen BVeetlein onnte dem Sehiiler dev gripte Teil der naturfundliden
Belehrung sweifellos viel eindringlicher und befdmmlicher fibermittelt werben alg in ber Klaffe.

QAucy bie Kinderhorte gehbren ibrev inneren Natur nach in den Beveich ded Klein-
gartens. (Wiedbaden und die Firma Lany in Mannbheim II) 2Benn man weif}, welde
Anforderungen der RKrieg an unfere Horte und Vewabhranftalten geftellt Dat, und mwenn
man dabingegen fieht, wie ungefund und unzulinglich diefe nodh) vielfach haufen, fo entjteht
bie autovitative Forderung: Fiir jeden Rinderhort einen Arbeitdgarten und fiir bie $Halb-
wiichfigen deren zmei!

Fiir bent newen und ufunftsoollen Beruf des gartnertfch gejchulten RKinderpflegers ober
bed pidbagogifch porgebildeten Schulgdrtners ift aber die Beranlagung der Frau wie gefchaffen.

Der Jugendpark
Alle diefe mannigfachen Geftalten, weldhe die seitgendffijhe Garfenbewegung fo un-
er|dhpflich ervorfpriefien [ft, Daben, jebe fiir fich, ibren befonberen Reiz, AUber eind
feblt ibnen noch, um vollfommen au fein: bdie innere Einheif und die gute dufere
Gorm. 3n bdiefem Mangel beriibrt fih unfer Gegenftand mit feinen beiden Sdywefter-
beftrebungen fiiv Bolsparts und Freiluft. Sie alle, in Not geboren und im Kampf
evzogen, entbehren noch des edleren Gefdpes, das der Pilege ihrev Gemeinfamteiten forwobl
* Bomertendiwerte Anvegungen in diefer Hinfidht brachten: H. Maaf, ,Laubentolonie und Griin-
fade”, Trowisih & Sobn, Franffurta.O.; L Lefjer, ,Der Kleingarten’, €. Heymanns Verlag, Berlin.
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al8 der Plege ibrer {chisneren Miglicheiten diente. Jufammen mit bem befannten Stidtebauer
und Volfdwivt Dr. Wagner pom Verband Grofberlin hat Verfaffer hierfiir die Errichtung
oon ,Sugendparfs ald RKRriegerdant’ in Vorfdhlag gebracdht. Diefer Gedante,
fiberall: ,Pflang. und Pflegeftdtten fiir die Fdrperlidhe und geiftige
Ertiidhtigung der deutfden Sugend” au griinden, zwifhen Griin und Blumen in
Gottes freier Luft, hat mannigfachen Widerhall in der Offentlichteit gefunden®. Abgefehen
oon Den unabliébaren, obnedied in diefer Nichtung liegenden Aufgaben der Stddfe dve
feine Grfiillung burdh die private Jnitiative wefentlich in der Herbeifiihrung eined frudht-
baren Gegenfeitigieitdverhiltniffes der ver{diedenen Reformbeftrebungen
au feben. Dadurch wiirde erft die redhte Gewdbr gegeben fein fiir bag Heranwadyfen des
ftarfen und reinen Gefdlechts, dag Deut{hlandé Jufunft braudy.

Gerabe die Kleingartenbewegung, die von allen Seiten freundfcbaftlich aufgenommen
hat, und der von allen Seiten gleihermafen Sympathie entgegengebradht wird, halten wir
bier gur Fiibrevihaft berufen. Mit dem erften deutfchen Jugendpart ald RKriegerbant
wiirtbe fie auch ibrer eigenen {dbdpferijhen Vergangenbeit das befte Denfmal {esen,
augleich ein Spmbol ihrver fraftvollen 3ufunft.

QAUuf bdie grofe und dauernde Lebensfrage der modernen Wrbeitdvilfer: nad) LWiebers
vereinigung von Stadbt und Land, bder NRiefenftddre: nady Luft und Lidht, ded eingelnen -
DMenfchen: nach feinem Lriprung und Biel bat bag Gartenleben bigher bdie bejte M
QAUntwort gegeben.

WBon den mannigfachen Gartenproblemen, die und in diefen Tagen erregten, bat fich
wiederum bdie Kleingartenbewegung, die ,Proflamation ber Gartenfehnfudht bder
Bielen”, alg eind der erfolg- und sufunftsreichften ermiefen.

tlber den oolfswirtfhaftlihen Wert von RKRlcingirten [Eft fih nicht mebr freiten.
Sn Stadfen wobnen heute iiber 16 IMillionen, bald werden e 20 fein. UWenn nur dem
britfen Teil bavon 3zu je 4 Menjdhen 5 Morgen Land gegeben iviirde, fo madhte das .
(nach RKarl . Mangoldt) nody nicht )z % Ded deutfhen LCanded aus. Aber mit weniger i
alg der Hilfte {hon wiren (nacdh Dr. med. Krafft) die 50 Millionen Marf zu fparven, bdie
wir bigher jibrlich dem Auslande allein an Gemiife ju fteuern Hatfen.

Quch bdie moralifchen Uften iiber den RKleingarten {ind abgejdhloflfen. Denn er ent-

{pannt ben Dafeindfampf, leiht Vevantwortung fiir anbere und Freudbe am Eigenleben. |
Gr ftiblt die Sugend, eint Mann und Frau und erndhrt die Familie; er baut Krantheiten {
por und beilt Gebreften und Leidenfchaften. ‘

Giirwabr, wenn nodh) Jrweifel {iber LWert und Wirtjambeit unferer Kleingdrvfen und t
Laubenfolonien beftanden haben follten, fo Hat fie dDer RKrieg griindlich beboben. Allein i
in Gadyfen™ bienten im lesten Jahre rund 50 000 fonft nidyt voll genugter Menfchen- f
frifte auf mebr algé 5z Millionen Duabdratmetern fonft nidyt Deftellten Landed der
Craeugung menfchlicher Nabrungsmittel. . . . Das taten bdreizehbn und ein halbed Taufend
neuer Garten. Wer 1will ermeffen, abgefehen von diefem Wirt{chaftlichen, abgefehen von allem
Korperlichen — wer will ermefien, wasd bann von den vielen bunderttaufend deutfdhen Kleingdrten
in biefer {dhroeven Jeit an geiftiger Difziplin und nationaler Kraft audgeftrdme fein mag?

* Quper mannigfachen AuBerungen der Tagedpreffe bradten 1916 ,Die Tat” H. 2, ,Das Grifere
Deutfdhland” O, 31, ,Der Vortrupp” H. 13, 16 u. 17, ,Die Vau-Rundfdhau’ H. 33, , Millerd Deutjcher
Gdrtner” $. 27 u. ff., foivie die ,Barvfentunit’ Septemberheft u, ff.; weiter ,Deforvative Kunft, Miinden,
»Dag Deutidhe Lehrerbatt’, BVerlin, ,Pidbagogifthe Reform*, Hamburg, ,Die Gartenftadt”, ,Der Ar-
beiter und Sdyrebergarten”, ,Rovperlidhe Crziehung”, Wien, u. a. m. Actifel] {iber den Jugenbdpart.

** Giehe die auffdlufreidhe Brofdiive: Dr.-Jng. Krujdwis, ,Crfolge und Ausfiditen ded Kriegs-
gemiifes und Kicingartenbaued in Sadhfen”, heraudgegeben von der Sentralftelle fiivr Wohnungsfitrjorge s
tm Kénigreidh Sadcbfen. |
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At
Landffucht, Lindliche und halblindliche Siedlung
Bon Landesvat Geh. Neg.-Rat Dr. ALthoff in Miinjter i. W.

Der allmibliche Lbergang Deutihlands vom Agvar- sum Jnduftrieftaat Hat eine
{ebhafte Ubwanderung der [dndlichen Veoblferung gur Induftrie jur Golge gebabt. Gang
befonbers aeigte fich Das in Denjenigen Lanbesteilen, in Denen die Qnduftrie eine grofere
Qugdehnung gewann. Hier veidhten die vorbandenen QArbeitsfrifte nicht aus, und es
muften jur Grgdngung weitere Arbeiter aus niheven oder ferneren Begenben hevangezogen
werben, die sum grofen Teil jundchft der landwirtichaftlichen Bevoblferung der mgegend
entftammeen. ®a nun aber die Induftrien — abgefehen vom BVergbau fajt ausfdlieplich
fich in Den Stddfen anjiedelten, o entftand aus piefen und anbderen Griimben nadhy und
nach eine gewaltige Abwanderung vom Lande in die Stibdte, welche in Entobdlferung Desd
Canbeg und eciner Anfammlung grofer Menfhenmaffen in den Stddten ausartete, mit
allen jenen gefundbeitlichen und fittlichen Schibigungen, welde wiv fo tief beflagen.

&3 bat nicht an Verfuchen gefeblt, diefe fo betlagenswerte Landfludyt 3u befampfen;
leiver Daben fie aber nicht den evwarteten Erfolg gebabt, eil 8 nidyt gelang, die Griinde,
weldje die Landflucht verurfachten und fordevten, su Defeitigen. SInd bdod) ift e8 nbtig,
nicht au erlabmen und den Rampf frop aller bisherigen IMiperfolge forfaufegen, denn ed
gebt nicht an, die Menfhen weiterhin in der Enge der CStiidte sufammengupferdyen und
fie dort férperlich und geiftig verbiimmern ju lafjen.

&8 foll war nidyt geleugnet werden, daf in den Otiddten Ddie IWobhnungsverhiltniffe
eine erfreufiche Befferung erfabren Haben. Feuchte Rellergelaffe, finftere Hinterhbaus-
wohnungen und enge Dachftiibchen haben in Funehmendem Mape foldhen LWobnungen
Plag gentacht, in denen alle begriindeten Forderungen in Beziehbung auf Gejundbeit,
Swedmipigleit und Behaglichfeit Erfitllung gefunden baben, foreit e Die befdyeidenen
Mittel per minderbemittelten BVevdlferung nur irgendwie sulieen. €8 ift ftatiftifd) evwiefen,
baf in Denjenigen Stdbdten, ja jogar fdhon in denjenigen Stadtteilen, in weldhen eine durdy-
greifende Wohnungderneuerung ober Wohnungdverbefjerung jtattgefunden haf, die Gefund-
heitd- und Oterblichfeitdverbiltnifje, indbefondere auch unter pen Rindern, bebeutend
giinftiger geworden find.

Mit Stoly fann man auf das hier Erreichte uriicfchauen. Celbit ber eifrigite Befiirs
worter Ded TWohnens auf dem Lande wird ja zugeben miiffen, daf ein groper Feil Der
Bevislferung durch feinen Beruf und feine fonftigen Lebensverhiltnifie geyrwungen ift, in
per Gtadt su wobnen. Daraud folgt obne weiteres, dafs die Verbefjerung der Wohnungs-
perhiltniffe in der Stadt audh mweiterhin nicht vernachliffigt werden parf.

Uber e (dft fich doch auf der andeven Seite aud) wieber nicht leugnen, baf ein
grofser Teil der jest nodh im Jnnern der Stiidte wobhnenden DBevdlferung febr wobl in der
Page tvire, auf dem Canbe ober boch in der ndheren Lmgebung der Stadt zu wohnen.
Diefe gilt es aué dem Stadfinnern heraudzubringen, foweit e ihre perfinlichen Berhdlt-
niffe nuv irgendwie geftatten. Denn felbft durd) die fovgfiltigite usgeftaltung der
ftidtifdhen IWohnungen Iénnen die grofen Vorziige ded Landlebens bdodh nitht voll aus-
geglichen werben.
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Jn der Otabdt geigt ung fdon bdad friibe Vermelfen und Wbfallen der Blitter von
pen BViaumen und dasg villige Verkiimmern o vieler Pflanzen unb Vlumen bdie fdledyte
Befdyaffenheit der Luft, die Enge der Vebauung hinbert den Sutritt des Sonnenlichtd
und frijder Luft, und die blafjen Wangen der dort auftwachfenden Stabtlinder beweifen
pie iible gefunbbeitliche Wirkung. o entfteben Leiden und Kranfbeiten, bie nur zu leidi
ju Seuchen ausavten, deren Vefampfung dag didhte Sufammentwobhnen der Menfchen
erfdhwert. Nidt ju vergeffen {find audh die fittlichen Gefabren, weldhe das Sujammenbaufen
pon Perfonen verfdhiedenen Gefchlecdhtd in den engen Wohnungen erzeugt.

TWie fo gany andbers wirft das weitere Audeinanderwobnen auf dem Lanbde. Wie
glitdlich fithlen fich die Menfchen, die in ihren Mufeftunden in ibrem Gédvtden arbeiten
fonnen! Iie vorteilbaft ift ed fiir dad Gebdeiben der Rindber und die Gefundheit aller,
pie unverfal{chte Milch der eigenen Kub ober Jiege, die frifhen Gier felbftgebaltener
Hiihner und dasd Fleifch des felbftgemdfteten Schweines geniefen zu finnen!

BVon nicht 3u unterjdisender Vedeutung ift hierbei die grifere BVilligleit des Auf-
enthaltes auf dem Lande. LWdbrend in der Stadt namentlich der hohe Preid ded Vau-
geldnbed und Die durch Dbdie griofere AWobndichtigleit Dbedbingten gefundheitdpolizeiliden
Forderungen baé Wobnen verteuern, ermdglidyt die Bage auperhalb der Stadt eine grifere
Gerdumigleit und namentlich den BVefig cined Gartens und von Vieh. Die Billigleit
bed Grund und Bobens, die Werrvertbarfeit aller ALbfalle ded Haudhaltd und bded Diingerd
oon Menfch und Bieh, jowie die Wusnusung der AUrbeitsfraft der Familienangehbrigen
bringen dem Landbewobner wivtfdhaftlidhe BVovteile von foldyem Wert, daf Ddaraus hdufig
die KRoften der Wobnung voll gedectt werben fonnen. Gleichyeitig wird ed hierbei vielfach
dent erwachienen Familienmitgliedern miglich, auf Uufenarbeit zu verzichten und fidy auf
pem eigenen Vefig voll au befdhdftigen; die Ehefran fann neben biefer Urbeit ihren Haus-
halt beforgen, dag Effen fodben unb bdic RKinber beauffichtigen und erziehben. Dag alled
aber trigt dazu bei, den Ginn fiiv Hauslichleit su pilegen, den Mann bem Wirtdhaus-
befuch ferngubalten, die gange Familie yur Wirtfchaftlichleit und Sparfamteit zu erziehen
und fo dbag Familiengliid zu fordern, bdie Lebensfreude zu erhdhen. Ein gut Teil aller
Riagen itber dag Lirmen und Toben ber Kinder in Oberwobmung und Lnterwohnung,
auf engen Fluven und Treppen, die ja bden finderreihen Familien die Erlangung einer
PWobnung oft o fdwer madhen, fallen auf dem Lande fort, wo bdie Kinder in Gottes
freier Natur ibre Spiele betreiben fénnen.

TWelche Griinde find ed nun aber, die frog Ddiefer Worziige bes Lanblebensd eine
derartige Candflucht sumwege gebradyt haben? Lnd welche Mittel haben wir, fie su befeitigen?

Die Hauptrolle hat bidher wobl der Lnfer{chied in den wirt{daftlichen Verhdltnifjen
ber Gtabdt- und Candbewohner gefpielt. Der Lmftand, daf der Ertrag des landwirtidyaftlich
genugten Grunditiis oft im Mifverhiltnid zu dem Erwerbapreis ftand, {o dap ber letere
eine angemeffene BVerzinfung nur bei Nichtberechnung der Arbeit deg Vefigers erbradte,
hat manchen Landwirt bewogen, feinen Lanbwirtfhafidbetricb lieber mit einem I[ohnenbderen
@rerb in der Stadt gu verfaufhen. Ein gleiches gilt fitr Kaufleute und Handwerfer,
die auf dem Lande nur {dwer ihr Ausfommen fanden. BVor allem aber frieb es bie
QArbeiterbevdlferung in die Stadbt und jur meift in der Stadt befindlichen JInbdujtrie. Jn
erfter Qinie veizte fie der Dbidhere Lobn, der dort zu erzielen war, dann aber auch bder
Umftand, dap diefer Lobn in bar gezablt wurde, {o daf der Urbeiter ihn gany nad) feinem
DBelieben verwenden fonnte, wibhrend der Lanbarbeiter vielfach feinen Lobn zum Teil in
Naturalien erhdlt. Damit Hingt zufammen bdie Ungebunbdenheit ded Lebend. Wibhrend
per Landarbeiter — wenigftens foweit er im Haushalt feines Dienftherrn wohnt — mit
Riidficht auf die WUbhdngigleit ded Landbwirtichaftsbetriebes vom Wetter und fonjtigen
Umftinden (pldglihe Crivanfung bdes Viehes ufw.) jeberzeit zur Verfiigung ftehen muf,
ift dber Jnbuftricarbeiter nach Ablauf feimer vorgejchriebenen Arbeitdzeit fein ecigener Herr.
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@in gany befonderes Lodmittel bilven {ebliefilich bie Unnehmlichfeiten und Vergniigungen
ped Ctabtlebend und audy wohl die in mancher Besiehung swedmiBigeren und bequemeren
IWohnungseintichtungen in der Stadt, gany abgefehen davon, paf bas Gtabtleben Dei
pielent, 3. B. den Dienftboten, als vornehmer gilt.

QAuf der anderen Seite wicber fehlt ed auf bem Lande an hiheven Schulen und Fady-
jhulen, fo daf die Erziehung Der Rinder ju einem Dhisheven BVeruf eine Trennung Dder
Rinder vom elferlichen Haushalt und einen grofen Koftenaufiwand erfordert. Aud) das
Fehlen von Arzt und Apothefe, fowie von grifieven RKaufgefchiften wird in Heineren
Orten oft unangenehm empfunden.

Go ift 8 gefommen, dafj die Vevbdlterung Deut|dhlands auf dem Lande und in fleinen
Qanbditidten bei der Voltszahlung 1910 fhon auf 51,2% der Gefamtbevdlferung herunters
gegangen wav; bereits 21,3% wohnten in Gtidten {iber 100000 Einwobhner. Wenn fdhon
in den leten Friedendjabren diefe Landffucht mit allen Mitteln befiimpft wurde, {o mitfjen
diefe Vemithungen jest im Intereffe des Vaterlanbes und ber Gefundheit der Bevdlferung
perboppelt werden. ®ilt eé dodh, angefichts unjerer sablveichen Feinde und namentlid) der
gewaltigen Volfsvermehrung bei unjeren Bitlicdhen Nachbarn, unfeve Webrfihigleit mit
alfenn Mitteln zu exhalten und ju ftivten. Dagu gehdet aber, nicht nur fiic einen 3abl-
reichen, Jonbern auch fiiv cinen gefunbden, friftigen Nadyouchs au forgen. Beides wird
aber burch dag Landleben gefirdert. Die durd) die Sehwierigfeit der Ernibrung und die
Roftjpieligeit einer grdperen Wohnung verurfadyte Selbftbefdhrantfung bder Rindergabl ift
auf dem Sanbe nicht berechtigt, yeil dort die Rinber {dhon frith in Haug und Garfen
mitarbeiten und miterwerben finnen, der RKinderreichtum alfo im Gegenfas jur Stadt, wo
et alg Laft gilt, ein Gegen ift. Was aber die Grmadfenen betrifft, fo werden die gefund-
beitlichen Berhdltnifie unferer Bevdllerung bei den Rriegsteilnehmern durch bie erlittenen
Gtrapagen, bei ber iibrigen VevdlEerung durd) die Folgen ded Hungerfrieges eine foldye
Sdyibigung eclitten Dhaben, daf fowohl im vaferfdnbifdhen ald audy im wirtidhaftlichen
Sntevefle eine mbglichft umfangreidhe Verpflanzung ver BVevodlferung auf dad
Canbd dringend geboten ift.

$im bag zu erreichen, muf dabin geftvebt werden, die PVorziige des Landlebens ju
veroollfommnen, {eine Nachteile gu befeitigen ober dodh ju mildern, bie Vorziige deg Stadt-
{ebeng foweit miglich auch aufé Land zu iibertragen und endlich der Bevdlferung Die
DBorziige des Landlebensd voll jum Bewubtfein ju bringen und ibr bdie AUnfieblung auf dem
Qande nach Mbglichteit au evleichtern.

Was sunddifi die Schattenfeiten des Candlebens betrifft, fo bitrfte hinficytlich der Lohn-
verhaltniffe der Krieg den BVefdmpfern dev Landflucht eine wirtjame Waffe verfdhafft
haben. Wibhrend friiher die Landbwirtichaft iwegen threr befcheidenen Ertragéfabigheit
nicht imftande war, ihren Urbeitern gleide Cdhne 3u gablen wie die Jnduftrie, hat die
gewaltige Gteigerung der Cebengmittelpreife Die Landwirt{daft in eine giinftigere Lage
gebradyt. Wenn — iwie ju erwarten fteht — bie Graeugnifie der Landwictfdhaft aud) nad)
bem RKviege gute Preife evzielen, ift e& fehr wohl mdglich, bap Ddie Lihne hodh genug
bleiben, um Die Landarbeiter auf dem Lande juriidjubalten oder gar Abgerwanderte dorthin
suriidzubringen.

Nodh etwag anbderes haben wir dem RKriege su verdanfen: er hat ung gegeigt, wie
widptig 8 ift, in ber Lebengmittelveriorgung unfer Vaterland auf eigene Fithe 3u
ftellen. Das gilt aber nidht nur filv dad Volf im gangen, fonbern auch fitr jeden Eingelnen.
Die Selbftersengung der widhtigiten Lebengmittel fiir die eigene Familie, und dag Halten einer
Rub oder Biege, fowie eined Schweines macht den Einjelnen unabhingig vom Lebens-
mittelmarft. @r fommt nidht in Verlegenbeit, wenn Mangel an Lebensmitteln oder
Teuerung die Defdhaffung der Lebendmittel erfdhweren. Vielleicht ift bas aud) eine gute
Lefre fiir Diejenigen Candarbeiter, weldye die Leiftung eined Lobnteild in Naturalien bidher
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unangenebm empfanden, fie werben die Lebensbebiivfnifie der eigenen Familie Hinftig vom
QArbeitgeber gany gern anftatt deé Varlohnes annehmen.

Jm itbrigen erfcheint e natiilich febr evwiinjdyt, die berechtigten BVorsiige des Stabdt-
[ebend mbglichjt auch dem Lanbe jugute fommen zu laffen, indem man den Befudy der
Gtadt durch Vevbefferung der Verfehramittel (BVau von Kleinbahnen und Gtrafenbabnen,
Gsrberung des Fabrradverfehrs und dgl) erleichtert, um die bequeme Erreichung der in
der Stabt befindlichen Arbeitsftitte, den Vefudy hHiherer Schulen, ded Arjted, der QApothete,
ven Einfauf von Waren ufw. ju ermbglichen. Manche in der Stadt {iblichen Einridytungen
werben fih auch aufé Land iibertragen laffen, wie Wafjerleitungen, eleftrifcher Strom fiir
Beleudhtungsd- und BVetriebszwede. Erftrebendwert ift endlid) die Sdyaffung von Wobl-
fabrtseinrichtungen aller Art, wie Rleintinderbewahridhulen, Handarbeitd{chulen, Gemeinde-
pilegeftellen, Fiirforgeftellen, Veratungsftellen, Volfsbibliotheten, die WBevanftaltung von
Cidhtbilbervortrigen, Rinovorjtellungen, Voltdunterhaltungdabenden, Auffithrungen, DBolfs-
fongerten ufm., ferner bie Firderung der Gefelligleit dburd) Griindung von RKrieger-, Turn-,
Gport- und Gefangvereinen™.

Gin fehr wirtfames Gegenmittel gegen bdie Landbflucht wive natiivlidy die Verlegung
ber Iubdbuftrien, {oweit dad nur irgendwie mbglich, aud den Stidten aufs Land, wie fie
auch fchon feit langever Beit in freigendem Mafe erfolgt. Iur darf man nicht glauben,
bap dag alle vorhin angefithrten SMittel der Verpflanzung ftavtifcher Vorzlige auf bas
Qand unnbtig mache. Das geigen f{chon die Erfabrungen, weldhe der Vergbau gemadyt
Bat, der ja wegen feiner Abhdngigeit vom Orte ded Kohlenfundes griptenteild auf dem
Qande Fup gefapt Hat. Wdbrend ber Vergban nur dann Ddie nitigen rbeiter fich ver-
fdhaffen fann, wenn er ihnen Wohnungen gur Verfiigung ftellt, die an Grisge und Aus-
ftattung toeit iiber bag Durdyfchnittdmap hinausgehen, und wenn ev fich Dazu nodh mit
ciner 1—2progentigen Verginfung des BVaufapitald begniigt, bedbarf es einer berarfigen
Fiirforge der Indbuftrien in der Stadt in der RNegel nidhyt, man nimme dovt bei ben {onjtigen
Boraiigen des Stadtlebens eine fdhlechtere und feuevere Wobnung gern mit in den RKauf.

Nun hat ¢8 aud) {dhon vor dem RKriege nicht an Didnnern gefeblt, welche immer
tieber auf bie Gefabren der Landflucht hinwiefen und die Gdyattenfeiten ded Stadtlebens
ebenfo tie die Lichtfeiten des Landlebensd ben Beteiligten um Bewufptiein zu bringen
verfuchten. Wenn ihre BVemithungen nidyt den evviinfchten Erfolg batten, jo lag ed
cinmal in ber Schwierigleit der Sachlage an fich, dann aber aud barin, Daf ed an
geeigneten Organifationen feblte, weldhe auf gemeinniigiger Grunblage eine {pftematifdhe
Anfiedlung auf dem Lande sur erfolgreichen Durchfiibrung hatten bringen fonnen. €3 ift
bei der Sehwerfalligeit eines grofen Teild der Landbevdlferung unbd ber geringen Gefchifts-
gemanbdtheit der haupt{adlid) in Frage fommenden Kreife unbedingt erforderlich, fie nicht
fich felbft su iiberlafen, fonbern fie su leiten und ibnen pie AUnfiedlung fo bequem und
vorfeilhaft wie mibglidh zu maden.

Man wende nicht ein, baf die Privatunternehmung, mweldye fchon bisher ben Woh-
nungdbedarf um weitaus grdpten Teil befriedigt habe, audh diefe Aufgabe erfiillen fnne.
®er Sinternehmer verfolgt lediglich feine eigenen Jnfeveffen unbd muf dag audy fun. Sein
Sntereffe weift aber mebr auf enge a8 auf weitrdumige PBebauung bhin, jebenfalld ift nicht
s erfeben, weldyes Snteveffe er an ber Fbrderung der landlicdhen oder halblindlidhen
Siedlung haben fonnte, sumal man mit einer grofen Derteuerung ded LWobnungsbauesd
nach bem Rriege vednet, und auch an die vom gejdhaftlichen Gtandpuntt aug {ebr unvorteil-
hafte Wobnungsfiirforge fiir Hnderreiche Familien su denfen bat.

@8 bebarf beshalb jundchft der Schaffung geeigneter Organifationen.  Alerdings ift
im Paufe der Jeit eine grope Unzahl von gemeinniigigen Bauvereinigungen entjtanden,

* QGgl. unten Ne. 5. D. H.
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bie mit grofem Erfolge auf dem Gebiefe der IWohnungsverbefjerung praftifch titig find.
®iefe BVereinigungen beftehen aber big jest erft dorf, wo ein lebhafter Suzug an Arbeitern
fich zeigte, ber eine auggedbehnte Vautitigleit jur Folge haben mufpte. Go finden mwir {ie
bauptiachlich in den grbperen Stidten und in ben aufftrebenden rien bes Induftriebesivts.
Dagegen feplen fie iiberall dort, wo die Vauluft eine geringe iff, alfo namentlich in lind-
fichen Gegenben. Bei ber gevingen Bautitigleit, welche auf den eingelnen Ovt entfallt,
fobnt e fihy ja auch nicht, {ibevall einen befonderen BVauverein zu griinden, auch twiirde
man faum geniigend geeignete Perfonen fiiv die Vorftandsimeer finden.

Gleihoohl muf etivad gefcheben, um Dden Leuten, welde fich anfiedeln wollen, mit
Nat und Tat sur Seite ju fehen. Sie wiivden fonft mur zu leidt {dlechten Ratgebern
in die Hinde fallen und anftatt Gliid und BVebaglichfeit im eigenen Heim zu finden, nur
Hrger, WVerdruf und Geldyerlufte haben.

@8 erfdeint beshalb ywecdmifpig, nady und nadh das ganze Neich mit einem ey von
Bauvereinigungen zu iiberziehen, mwelde mbglichft an polififde BVegivte fich an-
(ehnend — fo grof find, Daf fie die Wobhnungsverjorgung der minderbemittelten Bevilferung
auf gemeinniigiger Grundlage mit Erfolg durchfithren tonnen. Fite Preufpen wiirben Vereine
fiiv bag Gebiet eines Kueifes in Vetracht fommen, andevmwirts BVeinfe dhnlidher Grife.
Goweit fich innerhalb diefes Gebietes Orte mit veger Vautitigleit befinden, fteht natitvlich
nidhts im Tege, dort Defondere Vauvereine zu bilben und fie den Kreishauvereinen unter-
jnordnen ober gleichzuftellen. JImmerhin ift davor ju warnen, allzu fleine Bauvereine ju
bilben. Vei ihrem geringen Wirfungsfreid find fie nicht in der Lage, die nidtige Gefdydfts-
gewandtheit und Erfabrung ju gewinnen, ihre finangielle Lage iff eine unfichere, fchon
unbedeutendere Miferfolge tonnen fie in Schwierigleiten ober gar ju Falle bringen. Aud)
im dibrigen entbehren fic mancher Vorteile, deven fidh bdie griferen Vauvereine erfrenen.
Diefe find infolge ihrer grofen Mitglicderzahl in ber Lage, ein bebeutendes eigenes BVer-
migert angufammeln, weldes in {hwierigen Lagen den Jufammenbrudy) verbiitet. Da bas
Rifito fich ouf eine grishere 3abl von Mitgliedern und Anfiedlungen verteilt, ift ihre
Rueditfabigleit eine hihere, es wird ihnen leichter werden, Hypothefen und Biirgichaften
unter giinftigeren BVebingungen zu evlangen. Dev fdmelleve Verbraudy von Vaugelinde
geftattet ibrien, grbfere Geldndejtiicfe auf Worvat anzufaufen, wodburd) es in devr Negel
audy billiger wird. Sie finnen ecigene Architeften bhalten — fiir fich allein ober in Gemein-
jhaft mit der Kreigverwaltung -, grifeve Ubfchlitffe mit Baufirmen madpen, Bau-
materialien und Hausdrat in griferen Mengen faufen, aud) fonftige Gegenjtinde gemeinjam
anfdhaffen — alles Gejichtapuntte, welche den grofen Vauvereinen erhebliche Vorteile fichern.

5 lapt fidh ja nun nidht leugnen, dap Bauvereine, welde fich dber cinen rdumlic
ausgedehnten BVegivt evjtreden, audy ihre Schatfenfeiten Haben. Sie liegen namentlich
barin, daf den leitenden Verfonlichfeiten vielfach die Kenntnig der brtlichen Verhdltnifje
feblt, welche 3. B. beim Grunditiictstauf febr wichtig ift. Da aber gang fleine BVauvereine
nun einmal nicht lebendfabig find, o mup man iiber diefe Bebenfen fich himwegiesen.

Sn welcher Fovm follen nun diefe Bauvereine ervichtet werden? Wibhrend wrjpriing
lidy gemeinniigige Vauvereine meift von vermigenden Wobltitern ing Leben gerufen wurden,
welche fie mit groferen Schenfungsjummen ausftatteten und in patviarcdalijcher Weife felbit
vermalteten, neigte man fpater mebr zu der Anficht, dap auch diejenigen, fiiv welche geforgt
werben follte, an der Verwaltung wirkfam ju beteiligen feien. So entjtanden die BVau-
genofienfdhaften, in denen alle Mitglieder obhne Nitdficht auf die Hihe ihver Veteiligung
gleihe Redhte haben. Man ging dann {chlielich fo weit, veine WUrbeitergenofjenjdhaften
au bilben, in Denen die veichen Gonner fehlten, die vevmbge ihrer ®efchiftdgemandtheit den
Berein nady gefunden Gefdyiftsgrundiisen zu leiten verftanden und bei geldlichen Schivierig-
feiten mit Veibilfen einjutreten vermochten. Auch auf ein erfprieplidhes Jujammenarbeiten
mit den Gemeindebehbrden, deren TWoblwollen in fo vielen Fragen faum su entbebren ift,
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wurbe oft fein Wert mebhr gelegt. E¢ ift aber gany natiirlich, dap Gemeinden und Privat-
perjonen nunmehr BVebenfen trugen, fich mit grifeven Gefdiftsanteilen yu beteiligen, wenn
unbemitfelte TMitglieder, die nur wenige Mark eingezablt batten, durdy ibr gleidhwertiges
CGtimmredyt ober gar durch Maffenaustritt die Siderheit diefer Vetetligungen gefdhrden
formten. So fudyt man neuerdings nady Rechtsformen, welche — unbefchadet der beredhtigten
Qutereffen der LWobnungfuchenden aud) ben Gemeindevermaltungen und geldgebenden
Privatperfonen einen angemefienen Einfluf einvdumen und die Sicherbeit threr Geldeinlagen
getvdbrletjten.

Ob audy fiir dretliche BVauvereine ywedmdhig eine andere Nechtdform alg diejenige
der Genoffenfdhaft gewdhlt wird, mag bier dabingeftellt bleiben. (Hiir bie fich itber griReve
Begirfe evftrecenden Vauvereine fdeint nadhy jehiger Nechtslage die Gefellfchaft mit
befdhrintter Haftung die geeignetfte Form zu fein, da fie die Miglichfeit gibt, fasungs-
gemdp die erforberlichen BVeftimmungen zu treffen. Jn ihr hHaben fich ufammenzufdliefen
alle an ber Wobnungsfiirforge der Unbemittelten Veteiligten: ber Kreis, die Gemeinden,
die JInbuftrie, dreliche Veveine ufh.

Die Aufgaben nun, weldhe die Kreis ujw.- Bauvereine su erfitllen haben, find recht
fdhoierige, aber aud) danfbare. Jbhre Durchfithrung ift vielfadh verfchicden, je nachdem es
fidh um landliche, Halblandliche ober ftadtifhe Siedlung hHandelt.

Was gunddyft die [dndlidye Siedlung betrifft, o fann e8 fich einmal um die Anfiedlung
einer grofieren Anzabl von Menjchen auf einem jufammenbhingenden Gelinde handeln. Bur
Durdyfithrung joldher Siedblungen hHaben fich vielfadh grofe Siedlungsgefellfdhaften
gebilbet, bie den Jwed verfolgen, Grofgrundbefis in mittleren und fleinen Vefis aufzuteilen,
und um gleichzeitig dem Gropgrundbefig die ndtigen Arbeitstrifte su ver{dhaffen. E8 find
namentlich in Preufen eine Neibe foldher Gefellfhaften entftanden, die fid) jebesmal iiber
bag Gebiet einer Droving erftreden. Jhre IWirkambeit ift des ndberen an anbdever Stelle
erbrfert™. Ob fidy bdiefe Ciedlungdgefellfhaften ettoaiger Rreidbauvereine als Lnferbau
bebienen ober gany an ibre Gtelle freten follen, wirtd je nady Lage ded Eimpelfalles zu
enticheiden fein.

QJn der Negel werden die grofen Siedlungsgefelljchaften etner BVermittlungsftelle nicht
entbehren fonnen. AR foldhe diivften fich aber dervarvtige WVeveinigungen, dic aus allen an
ver Gadye beteiligten RKreifen gebildet werben, beffer eignen, alg die RKreis- und Gemeinde-
behrden, bei benen nur ju leicht eine buveaufratijdhe Handhabung Plag greift. Auf jeden
Fall werben die Kreigbauvereine iiberall dovt fitig fein miiffen, wo ed fich wm die Anfied-
lung Gingelner auf dem Lande hanbdelt. Sie werden dem BVaulujtigen das nitige Geldnde
und Geld u verf{dhaffen bHaben und ihm audy fonft mit RNat und Tat jur Seite ftehen
mitffen. Qur widerftrebend geben oft die Landwirte von ihrem Grundbefis ab; und doch
miiffen fie fih dagu ent{chliefen, wenn fie fich die ndtigen Urbeitslrifte fichern wollen,
denn nur dburd) Anfdffigmachen der Arbeiter fonunen fie fich diefe dauernd erbalten. Audh
der Gtaat und die Gemeinden — fowohl politifhe wie fivchliche werden oft in der
Lage fein, geeignetes Sieblungsland ur Verfiigung zu ftellen.

Hiufig wird eg fich auch weniger um den Vau neuer, alg um die Verbefferung vor-
hanbener Wobmungen Handeln, denn gevade infolge der Landflucht findbet man auf dem
Lanbd oft weniger einen Mangel in der Jabl, alg in der Vefhaffenbeit der Wobnungen.

eben der landlidien geht alédann die halblandlidye Siedlung einber. Sie ift von
bejonberer Bedeutung fiir die Grofftddte und Induftriebesirfe, indem fic an die Stelle des
ungefunben Wobnens in engen, finfteren Strafen und Gaffen der Stadt die weitrdumige
Unfiedlung in gefunder Lage auperbald der Stadt fegen will. G2 handelt fich bier um
folche Menfchen, welche ibr Beruf oder fonjtige Griinde zu einem hiaufigen Aufenthalt in
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ber Stadt ywingen, fo daf fie nidyt losgeldft von der Stadt auf dem platten Lande wohnen
tsnnen.  Oiefen Ceuten gilt ed, die Vorsfige ded Lanblebensd, wenn auch nidht voll, fo doch
wenigfteng foweit es nur irgendivie miglich ift, guteil werben ju laffen, in erfter Linie alfo eine
gefunbe Lage und eine weitrdumige BVebauung unter Jugabe eineg Gartens und Viehftalles.
®a ber Preid bed Grund und Vodbens mit der weiteven GEntfernung vom Stabtinnern
immer geringer su terden pilegt, fo twiirde e an fi am pwedmdpigften fein, mbglichft
weit binaussugehen. Aber ef ift hier doch auch grofe Borfiht am Plage. Sunddit ift
¢ine foldhe Anfiedlung nur mdglidh), wenn gute und hiufig benugbave Berfehrémittel vor-
Banden find ober gleidheitig gefhaffen werben. Nicht gendigend beachtet wird bierbei aber
oft, daf die Fabrt sur Stadt nichyt suviel Jeit in Anfprud) nebmen darf, wasd bei tiglich
piermaliger — bei ununterbrochener Arbeitdzeit zweimaliger Tabrt {ehr ing Gewidt
fallt. Nody widytiger ift aber der Preid Der Gabrt. Wenn man bedenft, dap nidht nuv
per Gamilienvater ur Arbeitsftdtte fahren mufp, fondern auch bdie Frau jur Stadt, um
Beforgungen ju machen, endlic) die Rinbder jur Schule, {o fann hierburd) dev gane DBorteil
bes billigen TWohnens aufgervogen, ja fogar ind Gegenteil verfebrt werben. €8 ift dringend
nbtig, bei allen Siedlungsplinen diefen Umijtand jorgfdltig mit in Redynung ju jiehern.

Von diefem Gefichtspuntt aud ift e audh nicht vecht perjtinbdlich, wie neuerdingd eine
Anzahl von Stadtgemeinden jur Erhshung ibrer Strapenbabutarife iibergehen Tonnte.
Sie perfennen damit den e der Strafenbabn, der dabin gebt, der Beoblferung, und nament-
fich ber unbemittelten, Die bequeme, billige und {chnelle $iberiindung von Entfernungen 3u
ermdglichen, felbft auf die Gefabr hin, dah darunter cinmal die Finangen der Stadt etvasd
(eiben. Gine groffe Hirte liegt darin gevade fiir biejenigen, tweldye bet ihren Mietaufwen:
bungen gleicheitig die Hihe der Strafenbabufoften ju beriidiidtigen hatten.

Sdon aus der Notwendigleit giinjtiger Werkehramittel ergibt fich, dap in der Regel
nur grofie Sluternehmungen eine Derartige Unfiedlung purchfiibren Tonnen, und jwar ent-
yoeber private Snternehmungen ober gemeinniigige Bauvereinigungen. Diefen witd ef
obliegen, grifiere Baugeldnde in der Nihe von Salteftellen der Eifenbabhn obder Strafen-
babn au erwerben, fie ywedmdpig aufsuteilen und einbeitlich su bebauen, die nitigen Bau-
gelver zu Defhaffen, bie Hiufer ju vermiefen oder ju verfaufen, gegebenenfall audh die
Perwaltung in der Hand zu bebalten und endlid) fogar vielleicht eine Wohnungdaufficht
jur Grreichung befjerer PWohnungshaltung eingufithren. Fiiv die GCrfitllung diefer Aufgaben
fommen bei der balblandlichen Siedlung vegelmdfig die aud fonft allgemein geltenben
Mapnahmen in BVetracht. Eine Vefonderheit bilbet nuv die Geldbefdhaffung nady einer
beftimmten Richtung hin. Allerdings betrifit fie nur preupifdhe Verbaltniffe, ift aber dodh
audy von allgenteiner BVebeutung, weil aud) andere Bunvesftaaten dbhnliche Einridytungen,
wie die preufiifhe Rentengutdgefesgebung, gefchaffen Daben ober vielleicht {haffen twerben.
Befanntlich ift e8 gelungen, den Kredit der preufijdhen Rentenbanfen audy {dhon fiir fleinere
Qanbftellen von minbdeftens 12,5 Ar nugbar ju madyen. ®a bdie bisherigen Hauptgeldgeber,
bie Candesverfitherungganftalten, fiiv lingere Jahre ihre Darlehnsgenwdhrung fiir ben RKlein-
wobnungdbau werden einfdhranten miifjen, fo wiitbe ed von gany befonderem Werte fein,
wenn ber Rentenbanffrebit in rvedht grofem Umfange der halblindliden Giedlung jur BVer-
fiigung ftinbe. Selbft wenn der Jindfuf fid) gemdf der allgemeinen Lage bed Gelbmartts
fteigernt, und auch der Kurdverluft eine unerfreuliche Hibhe erveichen mwiirde, fo bliebe dod)
per grofie Vorzug einer febr weitgehenden Beleihung, da eine foldhe ja nad)y der neuejten
Befesesinderung unter gemwiffen - vorliegend wobl neift gegebenen — Verbiltniffen bid
s 909 bdes TWertes gehen wiitbe. &8 Fime hingu die bequeme und billige ufichliepung
peg Gelinded burd) bie Genevalfommiffionen, die teiltveife Erftattung bded Kurdverluftes
und bdie Gewihrung von Jwifdentredit.

Leider ftofen wir aber Hier auf eine grofe und anfdjeinend fdhwer zu itberwinbenbe
Gdierigbeit. In ber Nibe ber grdferen Gtabte und im bdidytbebauten JInbduftriegebiet
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Bat der Preid ded Grund und BVobend meift eine devartige Hihe erreicht, daf feine BVewivt-
fdaftung alg Gartenland felbft bei Nichtberechnung der Urbeitdfraft der Familie des
Befigers und ded auf dem Vefige erzeugten Diingers bie Verzinfung bed RKaufpreifes
nidht mehr aufbringt. Der WUnjiedler ift alfo nicht in der Lage, ein Grunditiicf von mindeftens
12,5 Ar Grbfpe u ertwerben, unbd ed feblf ibm desbalb die IMbglicheit, vom Rentenguts-
verfabren Gebraudy u machen.

Wil alfo der Staat die Degentralifation ded RKleinwobnungdbaueé wirkam unter-
ftitgen und wer wollte leugnen, dafi dag angefidhts der unter den jegigen BVerhdltniffen
fo nofwendigen Sdaffung eines zahlreichen und gefunden Nadywudyfes dringend erforderlich
it —, fo muf er fich dazu entfchlichen, die Mindeftgrife der Renfengiliter nod) weiter
berabufegen, ctwa nady dem Vor{dhlage des Deutfdhen Vereing ,Arbeiterheim®, auf
hochftens 8—10 Ar. Allerdings wird bievgegen dber Einwand erboben, daf dag mit den
Abfidhten ded Gefesgebers nicht in Eintlang fteben wiirde, da bas RNenfengutdgefes nur
bie Schaffung von lanbwirtfchaftlichen Siedlungen im WUuge hatte. Diefer Einwand ift
nicdht ftichhaltig, denn wenn fich dag Rentengutdgefes wirklich ald fegensdreidh fiir die land-
wittfhaftlihe Siedlung erwiefen Hat, und fvenn man einen gleihen Segen von feiner
Anwendung auf halblindliche Siedblungen evwarten fann, fo darf man fih nicht feheuen,
bag Gefess ent{prechend zu dndern, {elbft auf die Gefabr hin, daf dadurcd) der Staatsfredit
vielleidht in gréferem Umfange in WUnfpruch genommen wird. Dag legtere BVebenfen fann
nicht ing Gewidyt fallen, da e8 fich nad) den gemadhten Erfabrungen um durdhausd jichere
Gelbanlagen handelt und ferner um widytige Mafnabhmen fiir die Gefundung unfeved Volfes.

Sollte gleichroobl eine Herabfesung der Mindeftarife des Nentengutes nicht moglich fein,
jo wird auch {chon durdy die ingwifchen erfolgte Julafjung bes Iweifamilienhauies eine
grofie Crleidyterung erveidyt werben. Sie wird ben Nentengutdbefiger in die Lage verfesen,
einten Teil Ded Geldnbdes mit der zweiten Wobnung an eine goeite Familie abjuvermieten. Da-
burd) wird eine intenfivere BVewirt{daftung und eine grispere Erfragsfabhigleit eryielt werden,
fo baf audh bei hoheren Gelanbepreifen nodh) eine Nentabilitit ermbglicht wird. Daf die
Abpermictung eciner gweiten Wobhnung audy im iibrigen bie Lage Ded BVefigers exleichtern
wiitbe, und daf die beiben Familien fich in mandjen Lagen des Lebens gegenfeitig unter-
jtiigen fonnen, fei nur nebenbei bemerft. Sclieflih bat eine jweite Wohnung auch noch
pent Vorgug, daf fie bei unermartet reichem Kinderfegen sur HUnterbringung der bei Erridytung
ded Rentengutes nicht vorgefehenen Familienmitglieber bdienen fann, dafi {ie bei Hevan-
wadyfen der Kindber die Svennung ber Gefchlechter erleichtert und enbdlich bdie HUnterbringung
beiratenber RKinder ermbglicht.

Mbchten dod) bie Erfabrungen des RKrieged der fiir unfer Volfsleben {o verbingnis-
vollen Landflucht ein Ende machen, mbchten fie die Menfdhen aud der Enge der Stibdte
aufd Land binausdtreiben! IMbdchten bann aber auch alle Stellen, weldhe ben Jug aufd
Land u férbern imftanbe find, ibr Vefted tun, um bdiefen Veftrebungen bden vollen Erfolg
3u fichern!

o
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Die innere Kolonijation

Von Dr. Keup, Gejcbiftafithrer der Gefellichaft sur Fovdevung der inneren Kolonifation,
in Franffurt a. O.

Wenn in diefem vornehmlich der Wohnungsfrage gewidmeten BVande ein Kapitel der
inneren Kolonifation eingevdumt twitd, fo find dafitr vov allem drei Gritnde mafgebend.
Ginmal witd bei Durchfithrung der inneren RKolonifation, wenn aud) bdie LWobhnungs-
Berftellung nicht ihr ausgefprochener Swed ift, doch im RNabmen jeden Gehiftaufbaus die
FWohnungsdfrage mindeftend fitv eine Familie. geldft. 3um arveiten befreht swifdhen Der
inneren Rolonifation und der Degentralifation des ftidtifchen Wobhnungdtvefens ein {o
allmablicher, fdhwer abgrengbarer ibergang, daf fdhon um bder vollen Erfafjung diefes
Grenggebictes willen das nachfolgende Kapitel unentbehrlich ift. LUnd endlich: jur Firbe-
rung der inneren Rolonifation haben fich in Preufen mit Lnfertiigung Des Gtaates febr
leiftungsfibige, gemeinniigig arbeitende Organifationen gebilbet, deven Neg fidh mwibrend
per Rruiegszeit — angetrieben durcd) den Gedanfen ber RKriegdbefchidigtenanjiedblung —
immer weiter ausgebreitet hat. Nidht nur Preufen, auch Sachfen, BVayern, Braunfdweig,
Olbenburg, die Thilvingifhen Staaten ufw. frehen im Begriff, durc) Vegriindung von
Candesfiedlungsgefelljchaften, in Preufen durch Vervollftindigung der Neibe der Provingial-
fiedlungsgefellfdhaften, ihre Staatsgebicte liikenlog mit diefen Organifationen gu {ibergiehen.
®ie Frage, wie weit diefe fapitalfriftigen Sriger der inneven Kolonifation auch der Lofung
ber IWobnungsfrage auf dem Lande und im Lmereid der fleineren und mittleren Landitddte
dienftbar gemacht werden fonnen, ift allein widtig genug, um einer gefonderten Betradhtung
unterworfen 3u werden. Aus diefen, dad obige Thema einfdhriintenden BVorbemertungen
ergibt fich allerdings, dafi die Frage der inneren Rolonifation nur einfeitig ju behanbeln
fein witd, baf insbefondere die Vauernfolonifation, bie an fich widhtigfte Seife bdiefer
Frage, verhdltnidmdfig wenig beadhtet bleibt.

®ie innere Kolonifation begwedt die mibglichit didyte Vefiedblung des platten Landes,
fie jucht die angufiedelnden Familien nicht allein mit einer gefunden, im Eingelbaus unter-
gebrachten Wobnung aussuftatten, fondern ift daviiber hinaus beftrebt, fie in engften Snters
effensufammenbang mit einem mdglichft gropen Stitck Landes ju bringen. Filr die Wohnungs-
frage ift die Candyulage nur eine fehr evwiinfdhte Beigabe, vom Gefichtspuntte Der inneren
Rolonifation ift fie wefentlicher BVeftandteil. Von diefem Standpunite darf audy, wie
fpater nodh niiher su begriinden fein wird, in Sufunft nidht abgewidhen werben. Damit
ift indeffen nicht gefagt, daf die Landzulage fo grop fein mup, dap fie durdy ibre wivf-
{hafeliche Vearbeitung die ausfchliefliche Eriftenzgrundlage fiiv bie Familie und ihr Ober-
haupt wird. ©# geniigt, wenn die Familic duvd) BVemwirtichaftung ihres Bobens in ben
Stand gejest wird, ju wefentlichem Teile ihr Nahrungsbediivinis darvaus {elbjt ju deden.
S Preufen hat man die Grenge, bis su der bei Auslegung der Unfiedlerftellen berab«
gegangen werben darf, um noch die Vorteile der zur Sdrderung der inneren RKolonifation
erlaffenen Gefese zu geniefen, auf 12,5 a, einen balben preupifchen Morgen, feftgefest.
Die Befier diefer fleinften Stellen find meift Induftviearbeiter; beim Lanbdarbeiter und
(dndlichen Handwerfer find bereitd griofere Landulagen {iblih. 1—2 ha bilbet Hier einen
(andldufigen Durchfchnitt, je nachdem, um elhe BVobdengiite ed fich handelt. Der Wunjd
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biefer legteven Vefiger ift meijtens darauf gerichtet, neben Schweinen audy eine Kuh halten
au Tonnen; bei leichterem Boben drangen fie daber oft diber den Rahmen von 2 ha hinaus.
Smmerbin find alle Stellen diefer Rlaffe noch nidyt au den eigentlichen , Wirtfhaftsheim-
ftdtten” au vechmen”, bag Schwergewicht der wirt{haftlichen Grundlage der Familie liegt
auperhalb der Stelle in dem Verdienft des auf Grmerb ausgehenden Oberhauptes und oft
genug auch) noch anderer Glieder der Familie. Audh dem Werte nach nimmt meiftens bie
Wobhnung gegenitber dem Landmwerte und den verbdltnismipig Heinen Wirtfdhaftsrdumlich-
feiten den Hauptteil ded Gefamtpreifes ver Wirtfhaft in Anfpruch. So febr in praxi diefe
Stellen gum Betiitigungsgebiet der inneren Kolonifation gehiren, fo febr hat bdemnach
dod) die reine Wobnungspolitif, foweit fie das platte Land ind Auge faft, fie gleidhfalls
ju beacdhten. Je weiter man nad) Often vorfdhveitet, und je billiger und gevdumiger damit
bag Land ift, um {o mehr viidt diefe Kliaffe von Wobhnbeimftatten auferdbem aus rein
lindlicher Emgebung vor in dag BVorgeldnde der Klein- und fogar der Mittelftddte.
Oollen bdie Halbmorgenjtellen unbd ibre groferen Schivejtern, wie died aus Griinden der
Boltserndhrung und der BVoltdpermehrung dringend wiinfdhenswert ift, mebr ald bisher im
Rabmen der Wobhnungspolitif ber Landftidte und -gemeinden cine Rolle fpielen, fo wird
ein engered Jufammenarbeiten ber auf dem Bebiete der inneren Kolonifation titigen
Organifationen und der Jnfeveffenten einer gefunden Wohnungspolitit cine MNotwendigheit
jein. Die Ausgangspunite erfpriehlicher Entwidlung auf diefem Gebiete find gegeben.
Wenigjtens in Preufen find Gejesgebung, Organifation und praftijthe Erfabrung weit
iiber ben Rabmen erffer Verfudhe hinaudgewadhfen. Ehe von ihrer Wheiterentwictlung
gefprochen werden foll, ift e8 jebodh notwenbdig, einen LUberblict fiber bie bigherigen Grgebnifje
und bie AUrf, wie man fie erreicht haf, ju geben.

I. Grundlagen und bisherige Crgebuifje der inneren Kolonifation
a) Die gejeglidhen Grundlagen

Die neueitliche deut{che innere Kolonifation ift gu redynen, feitdem BVidmaréE mit dem
Anfiedblungdgefes vom 26, April 1886 bewuBtermagen die Trabditionen Friedrichs des
Grofen wieber aufnabm, des legten grofen Kolonifators unter ben brandenburgifdh-preufifhen
Fiirften. Dad Gefes verfolgte allerdingd in erfter Linte nationale, antipolnifhe Smwede
und befdhrintte fid) baber auf bie Gebiete, in denen deut{thes BVoltdtum fich mihfam aus
cigener Rraft der polnifchen Verdbréingung 3u erwehren befirebt war, auf Weftpreufen und
Pofen. Ereft durdy die Gefege vom 27. Suni 1890 und 7. Juli 1891, die fogenannten
Rentengutsgefese, wurde durch Vevallgemeinerung deg widhtigften Teiles des Gefeses
von 1886 die Vorvausfegung fiiv cine das gange Staatégebiet umfaffende innere Kolonifation
in Preupen gefhaffen. Dag Mittel, deffen {ih biefe Gefege zur Crreidhung des Fieles
bebienen, ift die Einvidytung bes , Rentenguts”. Der Sinn diefer Rechtsform ift fury der,
bap fie bie Miglichteit gibt, dag Eigenfum an einem Grundftiife nicdht nur auf dem
gewdhnlidy iiblidhen Wege durd) Jablung eines eimmaligen Kaufpreifes, fonbern auch
dadurd) ju erwerben, dap man fich verpflichter, dem Verduperer bes Grundftiids jabelid
eine ein fiir allemale feftgefeste Gelbrente zu zablen. Der Wevduferer bhat bdabei bdas
Redyt, dem Erwerber beftimmte BVerpflichtungen audy dinglicher Natur aufzuerlegen. Lm
ben neuen Weg im Jnterefie der inneren Kolonifation praftifdh gangbar ju madyen, erflérte
fich ber Staat durch dag Gefes von 1891 bereit, privaten Verduferern von Grundftiicen

* @er preufifde Minifterialerlap vom 28, November 1916 ftellt folgende RKlaifeneinteilung bder
Stellen auf; e werben begeichnet

alg Garfenjtellen folde von . . . . . . . . . . .. 12,5--50 a
» linbliche Arbeiterftellen foldhe von . . . . . . . 50a— 2ha
» Teinbduerliche Gtellen 5 T PR s A S 215 ,

und , biuerliche Stellen i TR A « « .« mebr al$ 15 ha.
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die awifdhen ibnen und dem Eriwerber audgemachte Rente duvch feine Nentenbanten abldfen
st laffen, d. . bem Grundftiicfeveviuferer ftatt dev Rente ein entfprechended Kapital in
preufifdhen QNentenbriefen auszuzahlen und ald Staat felbft an feiner Stelle ventenbevedh-
tigter ®ldubiger des Stellenerierberd su werden. Nur auf diefe Weife hat es gelingen
tonnen, Privatleute, die nach Lage der wirt{haftlichen Geroohnheiten nur mit einem RKapital,
nicht mit einer Rente im TWirtfdhaftsleben etwad anfangen founen, in grégerem Umfang
ald Rentengutdausgeber zu gewinnen. Heute bat fich bad JInftitut {oweit bewdhrt und
eingelebt, dap nach grundfdglich neuen Formen fiir die innere Kolonifation zu fudhen ein
iiberfliiffige und fogar fchavliches BVemiiben ift. Abgefehen von einigen ausmerzbaren
Méngeln veg Verfahreng bei BVilbung von Nentengiitern fann man nur wiinfden, daf
fich die Venusung ded Nentengutd auch dahin ausbreife, wo ¢é heute nod) wenig befannt
und benugt ift, nach dem Weften der preufifchen Monardhie, und daf e3 audy auperhaldb
Preufens mehr und mebr zum Trdger innerfolonifatorifder Mafnahmen werde.

®er grofte Vovteil ded Renfenguts fitr den Eriwerber liegt darin, daf e8 vom Staate
auferordentlich hoch beliehen wird, normalerweife bid zu drei Vierteln ded Tarwertes; in
alfen Géllen, wo e fich um fleinere Stellen Handelt, die ohne fremde Hilfe von bder
Familie felbft bewivtihaftet werden fonnen (jogenannte Familienbetriebe) jogar bid neun
Qebnteln (Gefes sur Forderung der Anfiedlung vom 8. Mai 1916). Nur ein Biertel bis
ein Qebntel beg Gtellenwertes ift infolgedeflen vom Erwerber aus eigenen Mitteln zu
beftreiten, doch [aft der Verfiufer oft genug nod) einen Teil {elbft diefed Vierteld ober
Qebntels alg fogenannte RNeftrente auf feinen Namen eingetragen ftehen, bid dburdy allmdhliche
Wertderhshung Ded Guted bei einer {pdteren Nachtare der Stelle audy diefe Reftrente
feitend ber Rentenbanf abgeldt werden fann, weil fie nunmebr in die erften drei Viertel
ves Gtellentvertes aufgeriict ift. Was mit diefer RNentengutdgefesgebung erreicht ift, ift
mithin: erftend die Ermiglichung ded Ermerbs einer Wirt{dhaft ohne grofre BVarmittel -
1000 SMart und weniger geniigen sum Anfauf einer guten Arbeiterfrelle mit einem Halben
big mebreren Morgen Lanbdzulage — und gweitend, was nodh nidht erwdbnt wurde, die
Gidberfellung vor der Gefabr der Kiindigung oder Jinderhbhung ber eingetragenen Laften,
penn die Rente ift ein fitr allemal feft und von feiten Der Rentenbant (nicht bes Renten-
gutdbefigers) grundiaglich unfiindbar*. Hinguzufiigen ift nodh, dap die Rentenbani auf
Wunfch fiir die erften drei Jabre auf die Rentenzablung verzichten fann, wodurd) fid
allerbings die {pdtere Renfenzablung etwad erhdht. Weiter nod) fommt die Unfiedlungs-
fommiffion entgegen, die fogar drei wirfliche Freijabre obne fpitere Erhihung der Rente
gewdbhee. AuBerdem bejtebt ein LUnterfchied zwifchen den Vebingungen dber Anfiedlungs-
fommiffion und Dder unter BVermittlung der Generalfommiffionen beleihenden
Rentenbanfen infofern, alg erfere fidh mit einer jibrlichen Rente von 3% ded Kauf-
werté begnilgt und allmibliche Tilgung der Schuld nicht verlangt, wdahrend bei legtever
4139 zu zablen find, wobei bdann allerdings /2 % auf die Tilgung der Schuld entfallt.
Nady 56 Jahren ift die Tilgung der Nentenfchuld eingetreten.

Fir ven Staat hat dag RNentengut den Vorteil, daf ed geftattet, trogdbem das Gut
mit Eintragung tn Dag Grundbud) in dag volle Eigentum des Erwerbers iibergeht, gemifie
Berfiigunggbefhranfungen daran su Iniipfen, die Dagu dienen, dad Gut feinem urfpriing-
lichen Bwecke su evbalfen, bei anbermeiter Eigentumsiibertragung aber rechtlich unzuldffig
jein wiitben. Der Minifterialerlaf vom 8. Januar 1907, der die Vilbung von Renten-
giitern fitv Subduftricavbeiter sulift, fagt beifpieldweife: ,Es ift Vorforge su treffen, baj
nicht die Cigenfchaft und der Swed des Rentenguts ald lindlide AUrbeiterheimftelle durch
fpefulative Ausbeutung beeintradtigt wird, eine Gefabr, die in ber Nibe fchnell wachjender

* Riindbbarfeit fritt nur in folden Fillen ein, wo burd) {dhuldhaftes Verhalten bdes Nentenver-
pflichteten unpilnftliche Jindzablung, Vermbgensdverfall ober dgl, vorliegf.
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JInduftrieorte haufiger u beforgen fein biirfte.” Berfiigungsbefdhrinfungen diefer At find

bei Qrbeiterventengiitern die folgenden:
1. bag Nentengut darf ohne Genehmigung der Generalfommiffion weder geteilt, noch

mit anderen Grundftiicfen veveint werben (Verhinderung der Auffaugung);

2. ber Vefiger ift sur ordnungsmifigen Crbaltung und Verfidherung der Gebiude
verpflichtet;

. audh gur Verduferung ded Grundftiicted ald Ganzes ift die Genehmigung ber
®eneralfommiffion eingubolen;

. Der Vetrieb eined Schanfgererbes auf dem Grunbdftiick ift verboten

. 3 find gewiffe Beftimmungen fiber die bauliche Benusung bed Grunbdftficfes inne-
aubalten, und zwar

a) auf jedem Rentengut muf eine Flache von minbeftens 909, bei Ecfarunditiicten
von 85% bed gangen Grunditiicts unbebaut bleiben;

b) jebed NRenfengut darf, abgefeben von den etwa nibtigen Wirtfdhaftagebiuden,
nur mit einem Wobnhaufe befest fein. Das Hausd bdarf inbeffen eine zweite
Wobhnung sum Swede der Vermietung enthalten, wenn fitr den Mieter bie
Miglicheit gefichert ift, Jo viel Land fiir fich su erpachten, dafi davauf wenigftens
Rleinoieh (Schiweine, Jiegen ufw.) gebalten werden fann;

c) bdie Wobnbhdufer diivfen nicht mebr ald 2 Gefdhofie Haben;

d) die RKoften der auf ecinem Gartenventengute ervichteten BVaulichfeiten bdiirfen
auch bei eingebanter Mietwobnung indgefamt bdie Summe von 9000 bis
10000 Aarf nicht fiberfteigen;

6. in Den national gefdbrbeten Gegenden ift der Eviverber verpflichtet, die Stelle in
beutfcher Hand zu erbalten,

Bur Erreidyung bder vorfrehend unter 1—6 aufgefiibreen Swede ift in dem Rentenguts-
vertrage gwijchen dem Rentengutdausgeber und dem Rentengutdnebmer bdag bdingliche
Wiederfaufdredt gemdp Artifel 29 ded Preufifchen Ausfiibrungsgefeses sum BGB.
augzubedingen und dem Rentengutdausgeber die Verpflihtung aufyuerfegen, das IWieber-
taufdred)t auf Verlangen bdes¢ Staates an diefen absutreten und, folange bHiervon fein
Gebrauch gemadht wird, im einzelnen Falle feinerfeits bad Wieberfaufsrecht auf Verlangen
bed Sfaated audsuitben,

Borausfepung fiir die Geltendmadyung ded Wiedbevfauférechies ift die BVerlesung der
nady Obigem bem Rentengutseigentiimer auferlegten Pflichten. Ob diefe BVorausfesung
vorliegt, ift unter Ausfchluf desd Nechtdweged der Ent{cheidung der Generalfommiffion, die
in allen in BVetrad)t fommenden Fragen das Auffichtavecht und die Vertretung des Staates
wahrzunehmen bat, zu unterwerfen. Der Wieberfaufspreid bemift fich:

a) fiic den Grund und BVoden nad) der Tare, die feitens der Genevalfommiffion der

Beleibung zugrunde gelegt worben ift,

b) fiir bie Gebdude nach dem reinen Vautwerte, den fie unter Veriikfichtigung bder

Abnugung ur Jeit der Ausiibung des Wieberfaufsrechtes haben,

Der Gefamtwiederfaufapreis oll jedboch Ffeinesfalls mebr ale 90% bded jeweiligen
gemeinen Werted der Rentenftelle betragen. Hievdurdy foll der Rentengutderwerber davon
abgefdyrectt terben, bden burdy bden Nentengutdverfrag iibernommenen Verpflichtungen
gumidersubanbeln. Die Feftfesung ded Wieberfaufspreifes ift der Entjcheidbung der General-
fommiffion unter Ausfchluf des Nechtdweges unterworfen. Vei bauerlichen NRentengiitern
witd auf dem Grunditiid das WUnerbenvecht eingetvagen, b. h. wenn der BVefiger ftirbt,
obne ein Teftament gemacht zu baben, fo ift sundchft der dltefte Sobn, wenn Ddiefer
vergichtet, ber nach gefeglicher Reihenfolge ndchjte Erbe berechtigt, dag Gut ungeteilt und
unter Borzugdbebingungen gegen bie Miterben 3u dibernehmen.

98]
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Da bdie Arbeiterventengiifer feine wirtfdhaftliche Selbftandigleit als lindlidhe Stellen
befigen, bedarf e bet ibnen felbftverftandlich nicht der Eintragung der Anerbengutdeigenfdhaft.

Jur Veroollftandigung ded Bildes ift noch su bemerfen, daf nadh) dem neuen Gefes
von 1916 der Nentenbantfredit nicht an evjter Gtelle zu ftehen braudht, fondern im Rabmen
der zuldffigen Veleihungshihe einer bem willfiilichen RKiinbdigungéredite deg Gldubigers
entzogenen Ubtragshypothef einer KRirperfchaft oder Anftalt bes bifentlichen Nedytd (3. V.
Lanbihaft, Spartafjen, Landesverfidherungsanitalten) nachftehen fann. Der diber bie novmale
Beleihung von drei Vierteln ded Tarwerted hinausgehende Teil des Renfenbanflreditd (bis
neun Jehnteln) muf in allen Féllen daburch gefichert werben, daf eine leiftungsfibige Stelle
(Rommunaloerband, Kbrperfchaft oder Wniftalt desd bffentlichen Nechts, Provinzialfiedlungs-
gefellfehaft ufw.) bie felbftfchulbnerifthe Biirgfchaft {bernimme. An bdie Stelle bdiefer
Biirg{chaft fann auch entfprechende Verpfindung miindelficherer Papiere oder dgl. treten.
Trogdem bat fich der Staat dad Nedyt vorbehalten, bei {dumiger Rentenzablung, finn-
falliger Verichlechterung ded Grundftiicts, Vermbgensdverfall ufr. den itber die normale
Beleihungdgrenze von 75% bHinausgehenden Kredit fofort juriicfsufordern. Widptig i,
baf in den Ausfiihrungsbeftimmungen vom 28, November 1916 ausdriictlich dabei hervor-
geboben 1witd, daf die Nentenbant von diefer Riidforderung immer dann Gebraud) 3u
machen gebenft, ,wenn ed fich um Spefulationdverfauf odber dgl. handelt. BVefonders wenn
pic Befigzeit Des verfaufenden Eigentitmers nur furgy war, wird ju priifen fein, ob fofortige
Riindigung angebracht ijt".

Slnter Beachtung diefer auf die Erhalfung und Gejunderhaltung einmal gejdhaffener
Rentengiiter abaielenden Vebingungen — leidht zu fragen von jedem, der nidht unverdienten
@ewinn, fondern lediglich einem geficherten, von Privatglaubigern unbebelligten Heim
juftrebt — ftebt, wie die Ausfiibrungsbeftimmungen vom November 1916 zum erften Male
hervorheben, ,der Criverb eined Gartenventenguted jedem geeigneten Vewerber offen, ohne
baf e8 Davauf anfommt, ob er bem Urbeiter- ober einem fozial gleichitehenden Verufsjtande
angebbrt, wenn nur die WMebhrheit der Erwerber von Garfenrentengiitern ein und derfelben
RKRolonie aus Ungebivigen Ddiefer BVerufsftinde befteht”. Damit ift eine Eriveiterung Ddes
Perfonentreifes, der von den Organen bder inneren RKolonifation evfafit und angefiebelt
wevben fann, eingetveten, die gevabe unter dem Gefichtdpunite der Wobnungsfrage aufer-
ordentlich befruchtend auf die weitere Nusbarmadyung ded Rentengutsd fiir vorftadtifde
Giedlung wirfen wird. Mittlere BVeamte und andeve Perfonen deg Mittelftandes werben
gern ‘oon den Vorteilen der RNentengutseinvichtung Gebraudh) machen. Died wird nicht
alfein sum Nugen bdiefer Familien felbff, fondern auch derjenigen des Arbeiterftanbded
geftheben, Detten {ie Deigemifcht werden, und die in ihnen natiirliche Fithrer und Vorbilber
im fozialen Sufammenleben finben werbden.

b) @ie organifatorifhen Grundlagen

Fiir Auémap und Giite der innerfolonifatorifchen AUvbeit ebenjo widptig wie die
gefeslichen Grundlagen iff bie Trag- und Unpaflungsfibigleit der ihren Jielen bienenden
Drganifationen. Nur in den national gefdhrbeten Drovingen Weftpreufen und Pofen fritt
befanntlich der Staat {elbft alé Kolonifator auf; jein Organ ift die Kgl. AUnfiedlungs-
fommiffion. Die Widptigleit und Schwierigleit der dovt zu leiftenden AUrbeit, das gansliche
Feblen anbderer, nichtftaatlicher Organe gur Jeit der Aufnabme jener dringlichen Kolonifations-
aufgabe in der Oftmart liegen die mannigfachen Mingel der vein jtaatlichen Organifation
in Kauf nebmen. Jn allen anderen Provingen iiberlieh der Staat ed privater JInitiative,
vor ben Miglichieiten ded Gefeses unbd der Hilfe feiner dabei beteiligten Anffichtabehrden,
der Generalfommiffionen, Gebraudh zu madhen. Am AUnfang der Entwidlung ftand alg
RKolonifator bdie Eingelperfon, meiftens ein Gutdbefiger, der feinen Vefis auf dem Wege
per Aufteilung verduperte, um fo der Hidheren Preife teilbaftig gu werben, die ber fleine
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Mann fiir Grund und BVobden angulegen vermag, felten ein gewerbdmipiger Giiterhandler,
dem bei ber Vefiedlung nidht genug an Gewinn heraustam, weil die beauffichtigende General-
fommifjion ben Gang ber Aufteilung, die Anfesung der Giedler uftv. fiberiadyte und den
Gewinn burd) Feftfegung einer befimmeen Siedlungsdgebiihr befdyrintte. Die Ergebnifie
muften nady Giite wie LUmfang auf die Dauer unbefriedigend bleiben, fie waren noch am beften
ba, wo die Organe ber Generalfommif{ion — ihre eigentliche Suftanbigfeit al$ Auffichts-
behirde diberfdhreitend — felbft big ind eingelne die Durdfiibrung der Befiedlung fiber-
nahmen, ber eigentliche Rentengutdausgeber aber fich mit bem Shein ber Durdfiihrung | |
begniigte. Jm Sinne der Sadye wie im Intereffe der BVehistde lag e8, daf fich Rolonifatoven i |
der Arbeit annahmen, die frei von Erwerbdinterefien dev Aufficht wenig bedurften und die in |
ftetiger Betdtigung auf bem Gebiete die ndtigen Erfabrungen und SacdhFunde erwerben fonnten.
€8 {oll hier iibergangen werden, wie aud dem erften {olcherart gemeinniigig arbeitenden
Gieblungdunternehmen, der ,Deutfdhen Anjiedlungsgefell{daft” (begriindet 1898
3u Berlin mit einem Kapital von rund 25000 Mark) fich langfam die Organifation der
beute iiber bas gange Staatdgebiet verbreiteten Provingialfiedlungsgefellfchaften gebildet bat.
Qur {oviel foll gefagt werden, daf fich bei diefer Entwidhing die Crfabrung ergeben bat,
baf fitr eine ldndlidhe Siedlungstitigleit groferen Simfanges das Genoffenfchaftdpringip
fich alg ungeeignet eviviefen hat. SHeute find alle griferen Siedblungsgefell{daften in
der Form ber Gefellfhaft m. b. H. aufgebaut; foweit fie friiber die Form der Genoffenfhaft
batten, haben fie fich in die Gefellfhaftsform umgewandelt, Selbft fiir die Rleinfiedlungs-
arbeit im mfange eines Landfveifes verlangen bdie QAusfithrungsbeftimmungen ovom
November 1916, dafs fie um gewiffer ftaatlicher Linterftiisungen teilbaftig 3u werden, in Form !
ver ®. m. b. H. betrieben werde. BVei der Herausarbeitung der heutigen Form der provin-
piellen Giedlungsgefellfdaft, an deren Juftandefommen ingbefondere dem Geeimen Finangrat
Dr. Sugenberg, beutigen Diveftor der Keupp-IWerfe, und dem jesigen Franffurter
Regierungdprifiventen von Sdhwerin, ein grofesd Verdienft zufomme, find in erfter
Linie folgende Gefichtdpuntte leitend gewefen: |
L. “miglichft breite Grundlage: Staat, Proving, fonftige Rommunalverbinde, andere Rrper-
{chaften (Candedverfidherungdanftalt, Landwirt{daftstammer, Landichaft ujw.), wirt-
fhaftliche Linternehmungen, BVereine und Eingelperfonen follen in ibr zufammen-
gefchloffen und fo lebendig interejfierte Triger ded Gedanfens der inmeven Koloni-
fation in der Proving werden;
burd) dag Jufammenfafien all diefer Faftoren u einer gemijcht-wirt{chaftlichen Linter-
nehmung foll ein fapitalfriftiger Trdger fiiv die Aufgabe gebilbet werden, der die
Sidyerheit und IUneigenniigigleit ftaatliher Organe mit der Leichtbetweglichfeit und
faufménnifhen Unpaffungsfipigleit Privater verbindet;
3. burd) Vefhranfung der Dividende nicht fiber den landesiiblichen Jindfup binaug foll
Gorge bafiir getragen werden, daf einmal nicht Crwerbsintereffen fondern das Wobl
und Gedeiben der Anfiedler mafgebend find, und sum andern, daf die Arbeit fich doch
in Den WVabnen bder Wirtihaftlichleit obne die Miglichleit Faritativer Entgleifung
bewegt, wodurdh allein bem Werfe der Juftrom grdferer Kapitalien dauernd gefichert
werben Fann.
Diefen Grundfigen entfprechend ift die Verzinfung der Stammanteile bei allen pro-
vingiellen Sieblungsgefellfhaften auf 4 % (mit Genehmigung des Bundesrats ausnabmétveife
big 3u 5 %) bejdyriintt, womit ben Gefellidaften der Charafter und die gefeslichen Bergiin-
ftigungen gemeinniigiger Bereinigungen im Sinne deg § 30 bes Gefesied fiber die IWert.
juwadysfteuer vom 14. Februar 1911 gewdbrleiftet find. Der Staat verzichtet sugunften -
bejtimmter Swede auf feine Dividende ganz, fo daf die wirflich zur BVerteilung gelangenbde i
Divibende, da der Staat meiftens fiber die Hilfte der Stammanteile verfitgt, 2% o gut i
wie nie iiber{chreitet. Alle daviiber hinaus erwirtihafteten Liberfchitfe fommen den gegriinbefen
24
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Anfiedlerftellen unmittelbar (durdh niedrigere Preife) ober mittelbar (durd) gemeinfchaftlich
nugbare ®otationen: Gemeindeland, LWegeverbefferungen, gemeinnitgige Einridtung von
Bibliothefen ufw.) wieder augute. Im Auffichtdrat der Gefellfchaft ftellt der Staat meift
ben Worfigenden, zum mindeften ift die ftaatlihe Veftitigung filiv deffen ITWahl und die
feines Stellvertreters erforberlich. Ebenfo find die IWabl ber Gefdydftsfithrer owie beren
Anitellungsbedingungen und Dienftanmweifung von ftaatlicher Suftimmung  abhingig.
Aupervem fonnen befonderd dazu beftellte BVertreter ded Staatd jeberzeit Einblid in die
Biicher und in die gefamte Gefdhftsfithrung dev Gefellfhaften verlangen, alled Redyte, die
pie abfolute Gewdbhr filr ordbnungdgemdfe Wrbeit und dauernd gefunbe Fundierung Ddev
gejamten Organifation bieten. Jm itbrigen ftehen dem Staate alle Nedyte eined gewdhn-
lihen Gefellfchafters su mit der MaPgabe, daf gewdhnlich die Recdhte der griperen
Gefellfhafter verhdltnismipig ftart augunfren der fleineren befchnitten find. Die bisher
beftehenden Gefelljchaften diefer Art {ind, wie ebenfo ibr Griindungsjabr, Wirfungdgebiet,
RKapital ufw. ausd folgender Jufammenftellung erfichtlich:

| Davon find Einlagen
riin- | :

RName | : : a3 = 2ot PR S i
Der i‘buugﬁ-_: Qt‘»xz:{;)qn?s: (ﬁef@?‘qml ! {?ch}:ﬂg- i | ver stom:
Gefellidhaijt || jabr || 5% L [ WS I gy |wmabuibi fopyds
; I : Gtaates | ghenciupen | Dater
il | Qerbiinde |
i i | = |
Oftpreufifhe Land- '
gefellfhaft . . . . 1905 || Oftpreufen Rinigsberg Pr.| 7 651 000 ’“4 000 000 | 3200000 | 451 000
Pomumerfhe Land- 1910 | | | |
gefellfhaft . . . .| (1‘%3) Pommern Stettin 6250 000 || 3 250 000 | 2 448 000 | 552 000
Lanbgefelljhaft I I ‘}
Gigene Scholle . . || 1910 | Branbenburg | Frantfurta, 0.! 8289 000 |{ 3 000 000 | 3 047 000 | 2 242 000
Sdlefifche Canbgefell- | | |
fhaft . . . - . . 1913 | Sdhlefien Breslau (15 500 000 (12750 000 | 1 500 000 | 1250 000
Gieblungggefellfchaft ‘ |
Sachfentand . . .|| 1913 || Sadyfen Halle a. &, 7 392 000 (|3 000 000 | 3514 000 878 000
Hannover{he Sied- | [
lungsgefellfchaft . || 1916 | Hannover Hannover 4000 0002 000000 | 1654000 246 000
Shleswig - Holfteini- | ChacH
ithe Hofevant . . | 1913 | CPUEWI | Riel 11000000 600000 25000 375000
Giedlungsgejelfdaft | |
Rbeinifhed Heim . | 1916 || Rbeinproving || Bonn (1000000{ 500000| 150000 350000
Sieblungsgefellfdhaft | ' .:
Rote Erdbe. . . . ‘ 1916 || TBeftfalen Mtiinfter ' 4223 000 ‘2 000 000 | 1849000 374 000
] 1 ’

In Anbetracht der hoben finangiellen Beteiligung und der gefchilberten ftarfen Veein-
fluflungsmbglichfeiten feitend bes Gtaated, Dat biefer fich) unbedentlich bereit finden tonnen,
ben provingiellen Giedlungsgefellfchaften fitr ihre Arbeit weit iiber den Nahmen ded Real-
fredits binausdgehende Kredite gur Verfiigung ju ftellen. RKauft eine Gefelljhaft irgendein
befiedlungsfibiges Objett, fo ftellt fie gleichzeitig auf Dem TWege iiber die Generalfommiffion
an die RKgl. Preupifde Seehandlung den Antrag auf Erfeilung von 3mwifdentredit, ber
ifr in gany furger Grift und au verbdltnidmdpig {ebr niedrigem 3insfupe (3%) in Hihe
von 85 % bdes TWerted Ded Objefts gewdhrt wird. Die hierfiir vom Staate yur Verfiigung
geftellten Fonds — durch das Gefes vom 8. Mai 1916 lestmalig um 100 Millionen Mart
erhisht — belaufent {ich ufammen auf etrwa 125 Millionen Mark; ihre Mittel {ollen nach
ben Ausfithringen bdes Finanyminifters in der Landtagdfommiffion auch in Subunft jum
Singfup von efwa 3'[: % jur Verfiigung ftehen.
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c) Die bigherigen Ergebniffe
Weldhes find nun bdie Ergebniffe, die die innerfolonifatorifche Tatigteit itberbaupt und
fiir bie IWobnungdfrage insbefonbere bidher ergielt hat? Die RKgl. Anfiedblungs-
fommij{fion fiir Pofen und Weftpreufen hat big jum Ende ded Jabred 1914 in beiden
Provingen 21 951 Familien auf Stellen verfchicbenfter Grishe untergebracht. Dabei batten
oon je 100 in Den eingelnen Sabren gefdhaffener Stellen eine Grife von:

ha 02 2—5 5—10 10—20 20—120 iiber 120
e =5 s 22,1 24 54 60,0 92 0,9
[ 1 R iR 290 2,0 38 55,1 98 0,3
1913 « ovn 25 026.2 6,1 3,5 56,6 &1 0,5

Dabei ift jedoch yu bemerfen, daf die Urbeiteranfiedlung erft feit bem Jahre 1909
iibevhaupt friftiger in Angriff genommen wurbe. BVorber {dywantte die 3abl der beidben
unterften Grogentlaffen jufammengenommen nur um 109 berum, Jndgefamt entfallen
von den obengenannten 21 951 Gtellen nody nicht 2000 auf die ausdgefprochene Klafie der
Qrbeiferioobnbeimftitten bid su 2 ha. Eine genaue AUngabe der 3abl ift erit vom Jahre 1901
ab mbglich, wo fie yum erften Male ftatiftifch gefondert aufgefiihrt werben. Danach betrdgt
pon 1901 big Gnde 1914 ihre 3abl 1752 und zwar entfallen davon 720 auf die Grifen-
flaffe unter 1 ha, 1032 in die Grifentlafje 1--2 ha.

®ie 3abl der auf Grund der RNentengutégefese von 1890/91 angefiedelten
Familien Dbelduft fich big Ende 1915 auf 22 190, von denen 5884 auf die Wohnheim-
ftellen big su 2/s ha fommen. Die legteven wieberum verteilen fich folgendermafen auf
bie eingelnen Provingen:

Offpreuden Weftpreufen Branbenburg Tommern DPojen Sdlefien Oftprovingen jujammen
671 245 576 383 966 496 3337
Sadifen Sdledwig-Holftein  Hannover Weftfalen Heffen-Maffau  Rbeinproving FWeftprovingen aujanimen
423 410 593 1058 86 31 2547
Die Entwidlung von Jabr zu Jabr ift aud folgender Jufammenitellung erfichtlich:
Stellen 1908 1909 1910 1911 1912 1913 1914 1915
unfer 1 ha . . . 410 504 624 352 372 361 375 218
o 1—2%s ha . 139 169 200 225 221 208 96 122
aufammen . . . . 549 673 824 577 593 569 471 340

IBenn man audy in Betradht 3ieht, daf die Ergebniffe ber beiden legten Jahre unter
per TWirfung Des RKrieges gelitfen Haben, [t fich bodh nur feftitellen, daf auf Grund
diefer 3ablen von einer hoffnungsfreudigen Cntwidlung {dhwerlich gefprochen werden Tann.
Sn IBabrheit ftehen die Ausdfichten fitr die Jutunft inbeffen febr viel giinjtiger. Die
Giedlungdgefelfhaft ,Sadfenland” Dat bigher allein im Laufe bded RKrieged rund
400 TWobnheimftitten meift mit einem balben Morvgen Landbyulage fertiggejtellf, rund
4000 Gtellen find von ihr in Vorbereitung genommen. Die gange Entwidlung drangt dabin,
bafs nicht allein fie, fondern auch die anderen Siedlungdgefellchaften fich nach dem RKriege
biefemn Sweige ihrer Tétigleit mebr af8 bidher juwenden. Sm RKRibnigreih Sadyfen ift bdie
fiirzlich entftandene Lanbdedfiedlungsdgefellfchaft ,Stichfifches Heim” auf die Rleinfiedlung
pon vornberein ftart yugefchnitten worden. Auch in fonftigen Teilen ded Neichs, wo Landes-
fieblungdgefelfchaften begriindet werben, wird fie im Vorbergrunde jtehen, weil, wie bied
die folgenden Ausfiihrungen jeigen werden, ber Drudt der Verbiltnifie zuv Pflege Ddiefes
Gebietd befonberd pwingen wird.

Il. Die Entwidlungslinien fiir die Jufunft
Sm Sfurme bded MWeltfrieged find die RKeime neuer Jeifen aufgegangen. Was der
berebte IMund Lagardes, Haffes und vieler (ebender Vorfampfer der inneren Kolonifation

nicht vermocht bat, dad bat der minnermordende Krieg jedem Dugendpolififer sur Erlenntnis
24»
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gebradyt: wenn Deutfchlandd Volf gefund und macdhtvoll bleiben foll, fibig, fich nidht
allein in biefer harten Stunde, {ondern fiiv alle Jeiten in der Welt zu Hebaupten, fo muf
per Baum ded Volfed bejjer gepflegt werben, ald vor dem RKriege gefcheben ift. Gefunde,
arbeitfreudige, fampffabige Menfhen twachfen nicht auf Pflajter und duntlen Hifen,
fonbern auf freier Gcholle in Luft und Sonne. Der Erfenntnis von oben fommt entgegen
die Sebnfucht der Maffen. Dag Volf {elbft hat wieder Liebe gewonnen gur allerndhrenden
Mutter Erde. Die Not ded Hungerlrieges, ber Schus der Erdiille im Grabenfrieg hat
die unbantbar abfriinnigen RKinder der Mutfer Crde twieder zugefiibre, fie wollen wieder
mit ihr leben, jie felbjt bebauen, cin Stii von ibr ihr Eigen nennen. Daber bat der
Gebanfe der RKriegfbefdhadigtenanfiedblung und bder Heimiftdttenbewegung
geptindet toie felten einer®. ®er Unbdrang bei ben Siedlungdgefellfchaften wihrend bdes
RKrieges (Gft {dhon jegt jicher erfennen: an Bewerbern iwitd ed nicht feblen fiir eine
Oiedlungstatigleit grofien Cfiled nad) dem RKriege. Die Pflicht ded Stanted und ber
berufenen Organifationen wird ed {ein, demgegeniiber nicht zu entédufchen.

Sdhwierigeiten mannigfader QArt tiirmen fich, den Weg 3u grofien Ergebniffen ju fperren.
Die Bauerniieblung tird big jur UnmbglichTeit erfdymwert, weil Gehiftbau und vor allem
bie BVefdyaffung ded notwendigen lebenden und tofen JInventars unbezablbare Koften und
dbamit untragbare bauernde Laften fitr bie Stellenerwerber verurfachen wiirben. Nur
langfam witd biefer widytigite Smeig der inneven RKolonifation innerbald der alfen Neichs-
gremgen toieder in Fluf fommen, {dnell hoffentlich in einem bdeutfchen Neuland jenfeits
ber Grengen. Die Wiederbefesung der durch den RKrieg vertwaiften deutichen Vauernbife
wird big dabin bdie vornehmite Aufgabe der Siedlungsdgefellfchaften fein. Die Ausfichten
ber Kileinfiedlung find fehr viel beffer. Bemwif, bie Vaufdhwierigteit wird aud) hier anfangs
ein Hindbernis bilden, doch ift su hoffen, daf in Erfenntnid ber Wichtigteit der Wobnungs-
frage bei ber Demobilifierung Niickficht genommen wird geradbe auf die {chnellftmidgliche
Fiorderung der Vauftoff- und Wohnungderzeugung. &8 wird fich heute nicht fagen laffen,
wie weit bdiefe und anbere Schwierigleiten fiir {iberwinbbar zu gelten Haben, wobl aber
wird man Ridhtlinien aufftellen fonnen, die den Organifationen der inneren RKolonifation
beim Rampfe mit diefen Sdhwierigeiten leitend fein fnnen.

Die Landzulage und ihre BVedeutung

Die innere Kolonifation will dbie Menfdhen mit der Scholle in engen audy wirt.
{dhaftliden — Jufammenbang bringen. Nue ein Landftiif, gerdumig genug, einer gréferen
QAnzabl von RKindern Tummelplas, dariiber hinaud aber aud) ein Plag der Mitarbeit im
Griftengtampf der Eltern zu fein, firdert die audgefprochen bevdlferungépolitifdhen
Biele der inneren Kolonifation. Viel RKinber, viel Nugen; diefer Grundfas, der, von der
Familie alg wahr evfannt, dev frivifte Hebel quantitativer Vevdlferungspolitit ijt, fann nur
Bereditigung haben, wenn bad Landitiic geniigend Spielvaum bietet fiir Kinderarbeit aller
miglichen Altersftufen. CEinfamilienhinjer mit wenig oder gar feinem Land find bequemer, fiir
Wenigtindevehen geeignefer und begehrter, fie haben aber fitr die Ovganifationen der inneren
RKolonifation fein Jnteveffe. Dedhalb ftemmen fich diefe audh mit Recht dagegen, daf die
DBorteile ber Rentengutdbildung auch Heineren ald /> Morgen grofien Stellen guteil werden
follen. Die Stimmung ded Volfed, die allgemeiner werdende Erfenntnid der KRommunal-
politifer ift nicdht dabin auggunugen, dem Nenfengut die Miglichfeit der Ausbehnung bis
auf 8 obder 5a herab zu erfdmpfen, jondern dabin, den Vewerbern bdie Lbernahmemige
lichteit von minbdeftens */s Morgen grofen Stellen ju evpwingen. Wo der Plag zu enge
jheint, wie im Weften, muf dabin gedringt werden, ihn durd) nod) weiter audgebaute
Bertehrderleichterungen gerdumiger ju machen. Wo Schranten der Gefese entgegenftehen,
mup der Drucd deg Anfiedlungdwuniches der Maffen benust werben, fie niebersubrechen.

* Bgl. unten Re. 5 und 6, D, H,
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Nidht Volfgvermehrung allein, fondern aud) Volfderndhrung begriinbet bdringend
biefe Forberung. TWeniger blofe Vergehrer, mebhr Cryeuger von Nahrungsmitteln, dag iff die
Qebre, bie Das Erndbrungsproblem bdiefes RKrieges gegeben hat. Wie wir Jehntaufende
von Grofiftadtfindern in der Kriegdnot vom Standort der Konfumenten abgefdioben haben
sur Avbeitsjtitte bed Nahrungdmittelevzeugers, fo muf nach dem RKriege, wenn dag Ve
feen ganger Familien tvieder erleichtert ift, diefer Sug aufé Land fidh augdehnen auf bie
lesteren felbft. Die entgegengefesten Ctvebungen: bdad AUnfaugen dev WMenfdhen, ing-
befonbere Der RKriegdinvaliden durch ftidtifhe Induftvien muf beldmpft ober dod) in Der
Ridhtung beeinfluft werben, daf die neu fich bilbenben Familien frog der Juwendung ur
Snbuftrie Sinterfunft in halblandlicher LWohnweife findben. Der des Lanbbaues von feiner
Rindbbeit Her Rundige wird leicht der Selbfterzeugung im gartenmifigen AUnbau freu zu
erbalten fein. Dad RKapitalabfinbungsgefes gibt die Miglicheit, ihn in diefer RNidhtung
au Deeinfluffen und einen daraufbin von ibm gefahten Entjchlup ohne Schwierigleit in bie
Tat iibergufithren.

AUufflarung unter den Kriegdbefchidigten

Nidgt heute {chon ift ed Jeit, die Werbetvommel fiir {olche Gedanfen unter RKriegs-
befddbigten ufio. au rithren. Die Tat onnte dem Gedanfen auf dem Fupe nidht folgen,
nodh ift das Vauen unterfagt und der Koften wegen unmiglich. Ju grof ift aud) bie Gefabr,
pafp der Gifer enttiufdht, dev Entfcbluf fitv immer erftickt wird. Fiir ben Qugenblid aber,
o der GFriede bie Sinne wieder friedensmipigen Gedanfen gumendef, milffen die Organi-
fationen ber inneren Rolonifation {ich beveit halten, die werbende RKraft des RKapital-
abfindbungsgefeged, bagd einer Unregung ibrer Sentraljtelle, bder Gefelljhaft zur
Girberung der inneren SKolonifation, {ein Dafein verbantt, voll und ganj augzunugen.”

Die Vefdhaffung des Lanbded

Wird an Anfiedlungsluftigen fein Mangel fein, fo wird es an Land umjomehr fehlen.
Hier werben Staat und Rommunen fih bereit finden miiffen, geeigneted Cand ihres
Befiges fiiv Siedlungdzwede gur Verfiigung pu ftellen. Aber aud) damit wird bas Jiel
nidht immer erveicht tverden fonnen, bda nidyt, jede Kommune die fiir ihre Wohnungs-
entwidlung notwendigen Lhndeveien befigt. &8 wird vielmehr notwendig fein, landlofen
Rommunen unter beftimmeen, bie Hirten abfdleifenden Bedingungen yum Jiwede gefunbder
Wobnungspolitit dag RNedht der Enteignung su geben. Fitv die mehr [Andlichen Gebiete,
wo eé weniger darauf anfommt, ob die Anfiedlung von BVauern, Landarbeitern ufrw. gerade
Bier ober an einer anbern Stelle ftattfindet, witd man fidy mit der Cinvdumung eines Bot-
faufreditd begnfigen fonnen. Befanntlich fordevte bereits basd vor dem RKriege eingebrachte
Grundteilungdgefes ecin folches Recht filr den Staat, der feinerfeits die BVefugnis haben
follte, e8 an bdie gemeinniigigen Trdger der inmeven RKolonifation eiter gu iiberfragen.
Diefes Befes, durch bden Ausbruch bded Rrieges in feiner Vevatung unterbrochen,
muf, foweit dag Vorfaufdredht in Vetracht fommt, neueingebracht und fchleunigit perabe
{chiebet werden. eben bder Landbefdhaffung felbft find befonders jwei ®riinde fitr diefe
Forderung widytig, deren Gewicht faum iiberjdist werden fann. Das Vorfauféredst des
Staated bedingt Ginvichtung einer, nach dem Cntwourf ded Grundteilungdgefeges dem
Regierungsprifiventen untergeordneten Stelle, bei der ber gefamte Giitervechiel bed Bejictsd
sufammenfliefen ioiitbe. Diefe Stelle, die in engffer Filhlung mit ben Sieblungsgefell-
fdhaften zu arbeiten bitte, gewdnme Dadburch einen $lberblict diber den Vobenmarkt, twie er
beute niemandem mbglich ift. Binnen 2 Wodpen follte fich der Staat oder fein Nach-
Derechtigter entfcheiden, ob er vom Rechte des Vorfaufd Gebrauch machen ober ob er ben

* QBgl, unfen Ne. 6. D. H.
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RKauf paffieven laffen willl  Nur dann wird er in ihn einfpringen, wenn erftens bdie
Bedingungen und das RKaufobjeft fiir Unfiedlungszwede giinftig erfdheinen und yweitens,
wennt dag Objeft {o liegt, dafs feine BVefiedlung aus Griinden der vorliegenden Vevilferungs.
verhiltniffe erwiindyt, die Durcbfithrbarfeit der Arbeit trog Kleinheit bed Objeftes gufamien
mit einer anberen Siedlungsfache unter Aufwand geringer KRoften miglich ift. Das Nedyt
ves BVorfaufé wiirde im Sufammenbange mit einer devartigen Jentralificrung deg Boben-
angebots die Mbglichleit wirflih planmigiger Durchfithrung bder inneven Rolonifation
geben und damit erft cine Vorausfesung erfitllen, die heute in wiinfhenswertem Mape
feblt, weil die Siedlungdgefellichaften bigher mebr ober weniger auf den Sufall angetviefen
waren, gute Antaufémiglichteiten in {dhwadh befiedelten, fart ber Landffucht unterliegenden
®ebieten oft gav nicht ober gu fpit evfubren. Nody widptiger aber vielleidht ift cin jweites.

Die grofen Landgefellfhaften fonnten fich aug nabeliegenden Griinden mit ber Bejiedlung
tieiner Objefte, BVauernhisfe ufw., auf die einen eigenen Verwalter zu fegen su foftfpielig
war, nicht abgeben, eé fei denn, daf ihre Aufteilung von ecinem ihrer gréferen Giedlungs-
objeffe aué befrieben werben founte. Audy die Mbglichteit folcher gleichzeitigen Aufteilung
nabegelegener Gtreuobjefte blieh bisher wenig ausgenust, weil bdie Siedblungsgefellfchaft
die RKRaufgelegenbeit gu felten erfubr. Das Vorfaufsredyt tonnte fie ihnen jufiibren. 8
wiirbe bie Gefellfhaft unter andberem in den Stand fegen, die dburch die Auffeilung eines
grofien Guted von ihrer alten Nabrungsftelle verdringten Landarbeiter auf foldhen ver-
ftreut liegenben Objeften jum MNuen ded benathbavten Grofigrundbefiges in Arbeiterheimen
angufegen. $lberhaupt evfordert gerade ecine grofsiigige Landbavbeiteranfiedlung, bie
nad) bem Rriege infolge Schwindens bder auslindifchen Saifonarbeiter endlich in bas
Gtabium praftifdyer Miglicheeit gerviickt wird, mit in evfter Cinie das Borfaufsredht. Diefed
wird einer grofaiigig und lidenlos in WUngriff genommenen Dejentralifation der
provingiellen Siedlungsgefellfhaften zum Vorfpann bdienen. &8 liegt in der Natur der
RKleinfiedlungsarbeit, daf fie obne finangielle Verlufte nur von dréliden Siedblungsunter-
nehmungen durchgefiihre werden fann, die fich etiva am Lmfang eines preupifdhen Kreifes ge-
niigen lafjen. &8 wird daber auf organifatorifdyem Gebiete eine Hauptaufgabe der provingiellen
Gefellfhaften nach bem RKriege fein, foldhe Rreistochtergefellfchaften ing Leben su tufen.
Gie werben es um fo lieber fun — bie. Ausnugung bder damit gegebenen Gelegenbeiten
verpflidhtet fie fogar dagu —, wenn ihnen die Audiibung des BVorfaufsrecdhtes die Gemif-
beit in Ausficht ftellt, daf diefen Tochtergefellfdhaften geniigendes Land dauernd aur
Berfiigung fteben witd. So fordert bdie feitens der Provinzialgefellfchaften felbjt nicht
purdbfithrbare Befiedlung von Streunbjeften bie vornehmite Grundlage bder verfireuten
Landarbeiterfiedlung die Shaffung ecined begentralifierten Spftems von Kleinfiedlungs-
gefelljhaften, und umgetehrt wird eine auf Gtetigfeit und Dauer berechnete Arbeit der
Rieinfiedlungdgefelfdhaften am nachdriicklichiten gefrbert durch die Sidyerftellung foldyer Streu-
jieblunggobjette auf bem Wege des Vorfaufsrechts. Nur nebenbei fei in diefem Sufammen.
bange bemerft, daf aud) die Erhaltung ded Bauerntums diefes BVorfaufdrecht dringend
notvendig madht. Nur burdy feine Anwendung wird o8 den Siedlungsgefellfhaften
miglich fein, in allen Fillen, wo eine durdy den RKrieg verwaiffe Bauernjtelle in Gefabr
ftebt, von benachbartem BVefis aufgefogen zu werben, einjugreifen und die Stelle mit
einem friegébefchddigten Anfiedlungsluftigen ober dergl. neu su befegen, ober aber fie an
Qrbeiteranfiedler aufjuteilen.

Nody fiie eine andere wichtige Frage ift bas BVorfaufsrecht ded Staated beim Eigen-
tumgmwedyfel lindlicher Grunbdftiicke eine fiberaus forderliche Vorausfesung. Soll die ver-
ftreute Keinfieblung auf dem Lanbde, {oll vor allem die Landarh eiteranfiedlung grofaiigig
gelingen, fo wird man beftrebt fein miiffen, dem SRleinfiedler bei ent{prechender Tiicdhtigleit
befriedigende Aufitiegsmiglichteiten ju verjhaffen. Auf einer Halb. ober Wenigmorgenitelle
allein ift ein folcher fchwer miglich. Ju diefem 3wede muf dem Siedler Spielraum
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gefdaffen werben, entfprechend der mit den aufwachfenden Rindern fteigenden Arbeitstraft.
Dies fann nur gefcheben, wenn ibm die Mbglichfeit ausreichender Landpadytung gegeben,
ift, Die Binmwiederum nut, wenn die Landgemeinden in ftand gefest werben, fih mehr al8
bigher mit dem im Often leider fo griindlich verfdwundenen, verpachtbaren ®Gemeindelande
su perfeben.  Audh bier wird dag Vorfaufdredyt widptige Dienfte zu leiffen vermdgen,
entweber badurdh, dap die Siedlungsgefelidhaften fich der Aufgabe der Gemeinbeland-
befdhaffung gleichfallé annehmen oder aber, dafy in Ddiefem Galle bagd Vorfaufsredht Lanbd-
gemeinben, Die einen entfprechenden Untrag ftellen, unmitfelbar iibertragen wird. Der
Wohnungderftellung auf dem Lande wird gevabe die Grfiillung diefer Forberung bejonberd
BVorfdyub leiften, weil auch ber private BVau von Ein- und Mehrfamilienhdufern umfjo
ventabler erfcheinen muf, je mebr dem Mieter die Ausficht auf AUnpacdhtung ermwiinfchter
Landfldchen am Orte fichergeftellt erfdheint. Auch dev preufijdye Minifterialerlap Iniipft ja
pie Julaffung einer Mietwohnung auf einem Rentengut mit Recht an die geficherte Padht-
miglichfeit geniigenden Lanbes.

AUnusban der Drganifation

@3 bedarf faum ber Hervorbebung, daft auch fiir den Fall, daf bas Vorfaufsredht
aug irgendwelchen Griinden nicyt erveicht wiirde, die Erjtrebung der oben gefdhilberten Stele
befteben blicbe. Schon baben jo auch bdie Candgefellfchaften angefangen, die Degentrali-
fierung durch Begriindung von Tochtergefellfchaften puvdypufithren.  Gn erfter Reibe bat
bie Landgefellfchaft in Oftpreufen, wo die Wiederbefiedlung der Proving diefe Mapnahme
am bringendften erfcheinen lie, ein ey von Qleinfiedlungsgefellfdaften fiber bie
Reife der Proving ausgebreitet, deven ahl 20 fehon tiber{chritten hat. In anbderer Weife ift
die Schlefifde Candgefelfchaft vorgegangen. Sie bat mit vund 50 Kommunen Vertrdge
abgefdloffen, nach denen diefe in ftindiger Fithlung mit der Siedlungsdgefellfhaft die drilichen
Qrbeiten der Vefiedlung felbft itbernehmen, bdie Heranfiibrung Dder Raufer, die RKredit-
befchaffung, die Grledigung aller Verhandlungen mit Behisrden ujmw. aber bder Lanbdgefell-
jhaft itberlaffen. Die Erfolge werden erweifen, ob bdiefer ober jener TWeg der beffere iff,
oder aber beide je nach den Verhiltniffen ihre BVeredhtigung haben. Ju forbern ift nur,
baf bie Landgefellfchaften grundidslich auf diefem Wege mit aller Energie fortfabren. Grit,
wenn eine mweitgehende Degentralifation dev linblichen Siedlungdorganijationen buvchgefiihre
ift, wird das vornehmfte Siel evveicht werben: jedem veutfhen Bauernfohne, Hanbdwerfer
ober Lanbarbeiter, fei er nun friegdbefdhddigt ober nidht, die Mioglichteit zu {haffen, in der
Nibe feiner Heimat eine eigene fleine oder grdfere SHeimftatte su finden.

3u einer nicht unwicdhtigen Vorbedingung diefes organifatorijhen QAusbaued wird {dhon
wibhrend ded Kuieges der Grund gelegt werben fonnen: bdad ift die Herangiebung eines
tiihtigen, im Betriebe Der groffen Landgefellfchaften gefchulten Perfonald sur Leitung der
drefichen Gefellfdaften.  RKriegdbefdyddigte, Qandivirte, Offisiere ufw. fteben zu biefem
Swede fdhon Heute in geniigender Jahl gur Verfiigung.

Reeditbefdaffung

Gind fo bie Linien Der anguftrebenben Gntwidlung gegeichnet, fo bleiben nody ywel
Gcmierigleiten 3u erwihnen, obme deven bermindung all diefe Quseinanderfesungen eitel
Hoffnung bleiben mitfiten: die RKredif- und die Bautenfrage. TWas die erjtere anbelangt,
fo ift von Preufen foeben ein Schritt getan worden, Der aud Rreifen der inneren
Rolonifation {dhon vor dem Kriege, vamald allerdingd obhne irgendbwelche Ausjiht auf
Grfolg, angeftrebt wurde, Ddie Biivgidhaftsiibernahme ded Staated fitv die Veleibung von
Rleinfiedlungen. Wenn diefer Schritt sunéchft audh nur einen Anfang bebeutet und nad
ped Finangminifters Erildrungen bebeuten foll, {o ftebt bamit doch bie IMbglichleit offen,
burch biefe Viirgfchaften sweite Hypothefen im PWerte von 150 Millionen Marf decen
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su laffen. &8 rird Aufgabe der Trdiger der inneren Kolonifation fein, die BVorteile Diefes
Gefeges aud) dem platten Lande uzufiihren. Landesverficherungsanitalt, Cyarfaffen, Landes-
und Provingialbanten, Landidaften werden endlih mit Hilfe diefer Staatgbilivgfhafts-
iibernahme ju einem Werfe herangejogen werden Eonnen, das bigher leider nur allzufehr
von ihnen vernadldffigt worden ift; entfprechende Verhandlungen find fofort angufniipfen.
Befonders die Candfdaften, die jum Nugen ded Grofigrundbefises ein ausgefprochenes
Jnterefle an bder Lanbarbeitevanfiedlung haben, terden unter Hinweid auf biefed Sntereffe
su bearbeiten fein. Auf {onftige Fragen ber Geldbejchaffung cingugehen eriibrigt fich, da
biefe widitige Seite in einem anderen Kapitel diefes Vudyes bebandelt wird, auf dag
bier vermwiefen werden fann™

Die BVautenfrage

Der Grundfag, der jur Lberwindung der Baufdwierigleit helfen muf, beift: 3w ect-
mapig, {Hlidht, fparfam. BViel mehr als heute gefdhieht, follte in diefer Begiehung die
fommende Giedlungsarbeit durch Beeinfluffung nicht nur der Fachleute, fondern audh der
in Betradyt fommenden Veoilterungsdtreife, Soldaten, Lazarett-Jnfaffen uftw. vorbereitet
werden. Ausgehend von der gemiitlichen Sidherheit eines gut ausgebauten Snterftandes,
nidyt von ber prunfooll evicheinenden, fpisig und wintlig in bdie Land{chaft gefesten ,Land-
villa®, muf dem Anfiedlungsluftigen fein zufiinftiges Heim nabegebracht werden. Hier find
Gtimmungen, die rechtzeitig und in richtiger Weife (burchy Uvmee- und Lazarettzeitungen)
vorbereitet werden, von weit grferem Werte ald fpiteres Feilfdhen mit BVauftofflieferanten
und Bauunternehmern. Auf diejen Puntt ift umfo mehr bingumeifen, alg er bebauerlicher-
weife bié vor furzem vollig mifiachtet wurbe.

Jur Verbilligung des Baues Jelbft twird 8 notwendig fein, in dber Wahl ber Bauftoffe
nicdht am 2Althergebrachten, BVobdenjtindigen, o fehr wir fonft feinen TWert adyten, zu teben,
fonbern fich nicht su {cheuen, auch von mweiterher billig berftellbare Stoffe heranzubolen obder
meu von ber Jnduftrie bargereichte Mittel su erproben.  Sim rveitere Trandporte 3u
erleichtern, wird man mdglichft einmiitig von feiten ber RKreife der inneren RKolonifation
wie der Wohnungsreform verlangen miiffen, daf fiir den Rleinhaus. und Gebdftbau rweit.
gepende Tarifermifigungen feitens der Gifenbahnen gewdbrt werdben. Vom Forft-
fi8%us rird yu fordern fein, dap er nicht nur geeignete Pargellen zur Anjiedlung von Forft- und
anberen Avbeifern, wie er died in Preufen bereits erfreulicherweife gefan hat, jur WVer-
fiigung ftellt, fondern audh) Holz - rechtzeitig gejhlagen — Defonders den [dndlichen
Wohnungserbauern zu billigen Preifen itberldht. Tritt dann u Diefen Crieichterungen und
ber angeftrebten grifitmiglichen Bereinfacdhung ded Bauens nod) nach friedervizianifdhem
Mufter eine gewiffe BVereinbeitlichung der Gebiube bie feinedivegs einer Sdhabloni-
fierung gleichfommen foll — hingu, indem eine Reihe von bejonbers swedmdfigen Typen
beraudgearbeitet und in Maffen vorgerichtet wird, fo bitrften die an fidy febr [leiftungg-
fdbigen Organifationen der inneren RKolonifation in furger Jeit Grofes ju {dhaffen ver-
migen. Je frither fie in bdiefer Begiehung ihre Aktion vorbereiten, um fo fchneller und
umfangreicher wird fich ihr Wirfen su Gunften der lindlichen Wobhnungdfucher fiihlbar
madyen fonnen. Wie febr all diefe Gedanfen audh von behsrbdlicher Seite erfannt werben,
dafiir gibt neben dem Fiirglih erfolgten Grlaf von HLeitfagen sur Forderung von Klein-
bausfiedlungen und Rleinbausbauten” feitend bes preugifdhen Minifters der bdifentlichen
Arbeiten™ audy die Tatjache Runde, daf feitend desfelben Minifters ein ftindiger Beirat
aur Vorbereitung von Wobhnungéfragen einberufen worden iff. Hier bdie entfpredyenden
Wiinfdye rechtseitig und mit Nadhydruet vorzutragen, wird Sade fotwohl der Organifationen
ber inneren Rolonifation wie des ftidtifchen gemeinniigigen RKleinwobnunggbaued {ein.

* Jweiter Abfebnice, Kap. I, Nr. 1. D, ©.
** Vgl Eriter Ab{chnitt, Kap. [, Ne. 6. D. .
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3um Schluf einen VUi fiber den engeren Nabhmen bes Auffases hinaug: Wenn das
Schidfal dbem Deutfdhen BVolfe wobl will, wird fich feine Siedlungdaufgabe nidht auf das
bigherige Gebiet Deutfchlands befchrinten. Jenfeits der alten Grengen, im Baltifum und
Litanen, wird uns hoffentlich ein Juwadysgebiet evftehen, auf dem grofisiigiger alg im alten
Deutichland ein Siedlungsiverf durchgefiihrt wird, das gleichfalld der Vorbereitung {cdhon
in biefer Stunbe bedarf. MNeue den Verbiltniffen angepafte Organifationen miifjen aud
biev gefchaffen werden, jobald die Stunde yum Hanbdeln gefommen fein wird. Kein Smweifel,
daf audy fie aufbauen miifen auf den Erfabrungen, bie das Mutterland feit ecinem
Menjdhenalter new und wabrlich sur redyten Jeit gefammelt Hat, aufbauen miiffen aber
aud) auf Erfabrungen, die feit Friedridhs des Grofen Jeit leider fdhier verloren gegangen
waren. Ein fefter Wille wird hier jupaden miiffen, um Menjdenmafien in Bewegung
su fegen, unter Dad) zu bringen und wirtfhaftlich u fordern, wie fie in gleicdher Jah!
nuy diefer grope Kolonifator und bie Jeit Des bdeut{hen Ordens bewegt Hat. Hunbdert-
faufende deutjcher Vauern havren in Ruflandbs Gefilden, gefnechtet, enteignet ber Erldfung
und {dhauen aud nach ihrem alten Mutterland. Hunberttaufende von deutfchen Soldaten,
ber Greude an Der Natur, am Erdgerudy der furlindifdhen Scholle teilbaftig geworden,
warten bed Augenblids, wo dad alte neubelebte Jauberiwort fic hinausfitbren {oll: Naer
Ooftland willen 1wy rpbden, naer Dojtland willen wy mee (mit).

Deut{hlands Hoffnung ift, daf die dbann fommende grope Seit folonifatorifher Auf-
gabent ben redyfen Mann finbe, der erfabren und feffen Willend den Strom bdeuticher
Menfchen dabin lenfe, wo jie ber {lawifhen Flut endgiiltig Einbalt tun. Nur auf dem
Fundament Ddeutfdhen Vauerntums wird Deutfchlands Machtitellung in der Welt fich
weiter rubig und fidher entivideln finnen.

&
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3.

Die Wobhlfahridpflege auf dem Lande

BVon Profefljor Heinvidh Sobnrey, Gefdaftsfiibrer bed Deutihen Vereins
fiir [andlidhe Woblfahrts- und Heimatpflege in BVerlin

Die [indlidye LWoblfabrespflege erbielt ibren nachhaltigiten AUnjtof von der Landfludye,
bie aud einen Mafhftab dafiir gibt, inwierweit der Jwed Dber Arbeit erveicht with. Die
Landflucht ift eben das augenfilligite und am tiefften eingreifende Symptom einer Krant-
beit an unferem Volfs- und Wirt{chaftdorganidmus.

Mit roben Erfahrungstatiaden und allgemeinen anberungsziffern ift bas Symptom
Landfludyt nicht su erfaffen, und der Kern des Libels nicht su erfennen. Vor allen Dingen
ift gar nichtd getwonnen, wenn man dag Problem nur in der Landarbeiferfrage ober in der
DBefdaffung der nitigen Urbeitdfrifte fitr landwirtidaftliche Wirt{dhaftdbetriebe aller
Grisgen fieht. Wenn ed fih nur darum hanbelte, finnte man eine befriebigende Lojung
mit auslindifchen Arbeitern und vielleicht gar mit Kulig erftveben. Die Wursel bes Sibels
figt tiefer.

Jn unferen gegenwirtigen BVinnenmvanderungder{deinungen treffen wei Strdmungen
sujammen: ber 3ug nad) der Stadt und dber Jug nach dem Weften. Das Jujammentreffen
beider bedingt, dap der Often Dbefonders ftarf zu leidben Hat, und Jogar dasd oberfdlefifde
Suduftriegebiet nicht dasg Jiel einer BVinnenwanbderung von nennenswertem fmfange ift,
wenn man von Nabwanderungen abfiebt, wibrend im TWeften der audy dort vorhanbdene
3ug vom Lande faft ganslich durdh den Suzug vom Often verbeckt wird.

Gerabe der Wejten zeigt und aber, daf mit der Verpflangung von Induftrie auf dag
Land gwar bdie [Andbliche BVevdlferungssiffer gehoben werben fann, aber fiir die BVeldmpfung
der eigentlidhen Landfludyt nichtd gefdbieht. Die Menfchen wenden {idh dann ndmlid) ohne
Wandberung vom Lanbde (Landwivtidhaft) ab und der Inbuftrie zu, wie dasd auch bei fonft
im ande verftrenter RKleininduftrie, ja {ogar bei der Landbwirt{haft eng verwandten Forft
befrieben burdhweg su beobadhtrn ift, diefe becfen ihren rbeiterbedarf auf RKoften ber
Randwirt{chaft.

Die gefammte Binnenwanderung ftellt eine ald Mafjener{cheinung auftretende Wanbderung
aur boheren KQulfur dar, wobei unentidhieden bleiben fann, ob der Weften tatfddlich hobhere
Rultur befigt ald der Offen, oder ob die in der MNihe befindliche Jndbuftrie mehr bietet ald
bie Landwirt{chaft. Der Wanbdernde {dydst eben bdie ganzen Urbeitdverbdltniffe und
Bevingungen, die Wobn- und Lebendbedingungen feined AWanberungsaieled hiher ein ald
die feined bigherigen Wobn- und UrbeitSorted. Der Jug vom Lanbe im befonberen
bebeutet eine divefte Abfehr von der Landwirt{chaft, deren RUrbeit ald {hiver, {dhmusgig und
niedrig eingefdhigt wird, die den Menfdhen offenbar auch viel ftdrfer bindef, ald eine nadh
Gtunben und Minuten abgegrenzte Wrbeit in induftviellen Vetricben. Died fommt audh
parin sum Ausdbrud, daf die Heinen landwirtfchaftlichen und Gartenbetriebe durd) Arbeifer,
Beamte aller Art, vor allem auch durd) Geiftliche und Cehrer felbft dort vernachldffigt
terden, wo die BVebingungen fiir den Befrieb giinftig find, und bdie Eigenproduttion
unleugbare Vorteile bietet.

&8 Defteht alfo eine RAuft awifden dem Landbewobner und den lindlicdhen Verbdlt
niffen, fo daf jener fich in diefen nicht mebr voobl fihlt. Died Llbel greift infofern auf
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ben gangen Voltstbrper diber, ald die WUnfidht viel verbreitet ift, daf bie landliche RKultur
in threr Gefamtheit nidht nur etiwa voriibergehend zufdllig hinter der ftadtifchen zuriiditebe,
fonbern fiberbaupt alg cine foldye von gevingerem Wert gefchast twird.

Damit ergibt fih fitr dbie Woblfabrespflege die Aufgabe, einen Wusggleich zwifchen den
perfonlichen Wiinfden der Landberwohner und den [indlichen Verbaltniffen su {daffen.

Diefe WUufgabe ldft offenbar zrwei TWege ju threr Lifung zu: Man baut die Lebens-
und Arbeitsverhiltnifje auf dem Lande fo aud, daf fie den berechtigten AUnfpriichen ber
Landbewobner und Lanbarbeiter geniigen. Ein Weg, der bort eingefchlagen werben mufp, .
wo man bdie [indlichen Verbdltnifje als surtickgeblieben anjieht. Wo man dagegen diefe !
im allgemeinen fiiv guf Hilt und dasd $ibel fomit in einer falfchen Ginfchidsung durch bie '
Landbewobner jiebt, muf man den jweiten Ieg bejchreiten und verfudben, den Menfdhen
wieber fiir die Eigenart ded Landlebens zu gewinnen unbd ibn davon ju iibergeugen, dap
diefed zwar in vielem anbers wie dag Stabtleben fein miiffe, obne baf ed in feinem Gefamt-
wert Dabinter zuviicjteht. Der crffe Weg fiibrt su wivt{daftlih-fozialer Arbeit,
ber pweite yu Vildbungsarbeit. In dber Prarid laffen ficdh beide nicht {harf trennen; jede
wirt{dhaftlich-foziale Urbeit verlangt ju ibrer Wirffammadhung Ergingung durd) BVoltdauf-

Eldrungdarbeit, und jede Voltsbildungdarbeit mup in ibrer Entwidlung nofwendig aud
sum Sdaffen neuer Formen fithren.

Dag TWefen lindlicher Woblfabrisarbeit ift aber durch jolche Vegeichnung dev Gebiete
und der IWege in feiner bejonderen Eigenart nicht geniigend dharafterifiert, da jie zugleidh
ein. Pringip bedbeutet, dad bei aller Wrbeit ur Geltung fommen mup. Die [indliche
Woblfahrispflege befteht in bem freiwilligen Jufammenarbeiten aller Vevilferungstlafjen,
fei ed fiir fidy allein, fei ed mit bebbrblicher oder ftaatlicher Linterftiigung, zur Verbiitung
ober Defeitigung von twirtfchaftlichen Lbelftinden und jur Gefundbung und Eritarfung des
Lanbyolfeg in {ozialer, firperlicher und geiftig-fittlicher BVegichung. Sie fucht ihre Arbeit
in etfter Linie in der Wedung und Starfung ber gegebenen RKrdfte; nur wo biefe nicht
juveichen, ift eine anberweitige nferjtiifung angegeigt und bevedhtigt.

Die Selbfthilfe ftebt unbedingt im Vorbergrunde. LUnd ibr gefellt fidh der Jufammnen-
jbluf su gemeinfamem AWirfen gu. Nidt wie beim patriavchalifhen Syftem ober bei der
reinen Wobhltdtigheit Joll der eine geben und ber anbeve nehmen, fonbern die Teilnahme
an der gemeinfamen 2vbeit foll zu gleicher Jeit aud) ein Unvedht ouf einen Genuf oder i
Borteil gerwdbren, wie andeverfeits nur der geniefen foll, ber feine RKraft in den Dienft '
per gemetnfamen Sache frellt. Daf durd) foldhe Grundidse eine gewie Harmonie jwifchen
Wunjch und Wirtlichfeit gefchajfen wird, fei nur nebenber ertvdbhnt.

Die Neformarbeit auf dem Gebiet der wirtfdhaftlid-{ozialen Verbdltniffe witd (i
ficdh gany naturgemdf; in erfter Linie den wirtjchaftlich Schwadyen zuwenden, bei denen der |
Qbftand zwifdhen IWunfdhy und Wirklicheit am griften ju fein pflegt. E8 fann fidh
natiiclich nicht darum handeln, bdie landwirtfchaftliche und gdvtnerifche Titigleit irgendivie
cinfdhréinfen au wollen. GBerade die Kriegdzeit hat ja die ungebeure Vebeutung der Selbit-
verforgung durch cigene Wivifchaft gegeigt: dafy alled darangefest werden muf, miglichjt
jebe Familie auf dem Lande fo zu ftellen, dap fie in Jeiten der Vot durd) bdie eigenen
GErjeugnifle mit dem Notwendigften verforgt wird. Es liegt daber aud) fein Grund vor,
bag Geldlobnihftem auf dem Lanbe noch weiter zu begiinftigen; Forberung eined durdy
Vertrag genan firierten Naturvallohné in Verbindbung mit Landbeputat evfdheint vielmehyr
alg der gegebene AWeg. Daneben mufi Vorforge getroffen werden, baf dad bereitd vor-
handene unbd ndfigenfalls entjprechend zu vermebrende Land in Sifentlidher Hand in erffer
Linte ald Padhtland den einen Leuten jur Verfiigung geftellt wird, um ibnen eine volle
Audnugung der wirtichaftlichen Krdfte der Familie und einen befcheibenen Uufitieg zu
ermbglichen, obne gleich Stelfen- und Wobhnortdwedyjel pornehmen zu miifien, und um eine
gefundbe Wolte{hicht 3u fchaffen, aud der mit Hilfe der durch bdie innere Kolonifation
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gebotenen Mittel immer mebr auffteigen jur bduerlihen Selbftandigleit. Died fann nur
ourdy BVefeftigung im landwirtfchaftlichen Betriebe, auf feinen Fall durcdh Lodlbfung von
ibm erreicht werden, und um der Wertidhisung landiwvivtjchafelicher Arbeit willen ift ed
bringend erwiin{cht, daf auch auf dem Lanbe anfiffige Gebildete fich mehr dem lanbdivict-
{chaftlichen Gigenbetriebe tvieder zumwenden.

Cine Grleichterung fann ohnebin eintreten. Der Krieg Hat {dhon bdie BVerbreitung der
Mafdine auf dbem Lande wefentlich gefdrdert; die Fommenden Friedensseiten werben biefe
Bewegung mit dem Jiele fortfegen miiffen, miglichft alle Avbeit der Majchine Fuzuweifen,
die biefe verniinftigerweife leijfen fann, und durdh Ausnugung aller Formen ded genoffen.
fhaftlichen oder fonftigen Sufammenfdhluffes den fleinen Mann teilnehmen zu laffen an
pen Vorteilen der Mafchinenarbeit, auch im RKleinbetriebe. Liberhaupt eridyeint e alg
Pilicht  der wirvtfchaftlich Starfen, den Schwachen teilnehmen zu laffen an den Errungen-
fhaften neugeitlicher Hilfdmittel fiir den landiwirtfchaftlichen Betrie (BVeteiligung an BVeyugs-
vereinigungen, Vefriebd- und Abfaggenoffenfhaften, Vevmittlung von Judptmaterial ufw.).

Bei Augnugung aller Hilfdmittel unferer Seit wird es trog der Abbingigleit der Lanbds
witt{daft von SJabreszeit und Witterung miglich fein, nicht nur im allgemeinen einen
feftbegrenzten Arbeitstag su gewinnen, fondern aud) den Landarbeitern durdh zeitigen tiglichen
QAvbeitdfchluf ober dburdy Wiebereinfithrung bded ehemals itblichen arbeitdfreien Sonnabend.
nachmittags die fiiv den Vetrieb der fleinen Eigenwirtithaft unbedingt nbtige Arbeitsyeit
au ver{chaffen, obne die Rubegeit ded Sonnfagd zu fharf anzugreifen.

Eine devartige Negelung und Erleichterung der Avbeit darf aber auf feinen Fall zu einer
Bernadylaffigung dber Handarbeit fihren. Selbfi bei grdfter Ausnugung ded Mafdhinen-
befriebs bleibt fiir bie Menfchenband in der Landivivt{chaft immer nodh ein reichlich gemeffen
Mafp itbrig. Sie wird baber ftets auf Wert{chdsung der Handarbeit adyten miiffen. Lind
ber Lanbarbeiter, der in feinem eigenen Vetriche nidyt hiiuflg ent{dloffen felbjt dag Wert
angreift, ohne auf die Anfunft der Mafdhine ju warten, wird nicdht viel evreidhen. Trdger
ber Handarbeit in landwivtjdaftlichem und Gavtenbetviebe, im Haufe, in RKliiter- und
Bajtelfammer gehdven mit ju- den BVedingungen der Fortentwiclung landlicdher RKultur,

Wird o der fleine Mann viel mehr ald bigher ald vollgiiltiges und befchrintt felbe
jtinbiged Glied dem ldnbdlidhen Wirt{haftdorganidmus eingefiigt, fo wird fih von felbft
ergeben, Dah ev auch teilbat an den Formen [indlidhen Wirt{dhaftslebens, die gewiffer
mapen alg Ergingung der eigentlichen Erwerbdwirtfhaft befteben (Verficherungen aller Art,
Geldbgenofienidaften, fadliches Bildungdwefen ufw.), und daf Formen gefunden werden,
die Die befonberen Vebiivfniffe des Heinen WMannes beviidfichtigen. Nicht minder notwendig
witd e fein, ihn aber audh eingufiigen in bden linblichen Nechts. und Vermwaltungs-
organismus. Die AUrbeiterverficherung deg NReiches fennt den Landbarbeiter ywar alg Ver-
fidherten, wenn auch immer noch nicht ald dem Snbuftriearbeiter gleidhgeftellten, aber in den
pielen Organen zur Selbftverwaltung der Verficherungunternehmungen begegnet man dem
Landarbeiter auperordentlich felten; in den landwirt{haftlichen Verufdvertretungen feblt
et fo gut wie gan3, ebenfo in den Organen der Gemeindeverwaltung ufw. Lape man ben
Eleinen Mann auf dem Lande nidyt ald vollberechtigten Biirger gelfen, fo braudt man fidy
nidht ju wunbern, wenn ev in die Stadt abwanderf, wo ihm in diefer Hinficht wefentlich
mebr geboten wird.

Ebenfo witd eé nofiendig fein, den fleinen Mann auf dem Lande wie itherbaupt
jeden Lanbberwobner bei der fiirforgenden Tétigleit bffentlidher Organe in gleidhem Mafe
3u beviictjichtigen wie den Stddter. BHeute find 5.B. die Mapnahmen der Landesdverfidherungs-
anftalten gur Seilfiivjorge fajt ausjdhlieplich fiiv die Stddter vorhanden, wie audy die von
bort herfliependen Gelder jur Firberung ded KRleinwobhnungsbaued in fibertwiegendem. Mafe
bem Jnduftriearbeiter jugute fommen. Hebammenwefen, dratliche Verforgung, Fiteforge. fitr
RKeanfe, Schwadhe und AUlleinftehende liegen auf bem Lande oft nod) fehr im argen. Die
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DBerfehrdverhaltnifie, die bamit in engem urfdchlichen Jufammenbange fieben, find
vielfad) nody fehr unentoicelt. Hier fann dad Land aué eigener Kraft dasd zu wiinjcdhende
Biel nicht erreichen; Kreid und Staat und andere Korporationen miiffen eingreifen, indem
jie Voltdgejundheit und Voltdfultur Hober ecinfddgen als Rentabilitit ded Vefriebes.

Ein befonderes Kapitel bilbet die [dndliche Wobhnungéfiiviorge. Je mebr die inneve
Rolonifation fort{hreitet, und je mebr die 3iele erveicht werdben, die die Woblfabridpflege
per Lobn- unb Wirt{daftdorganifation ded Landbarbeiters fteckt, defto mebr wird ja audy bie
[&ndliche Wobnungsfrage ibrer Lofung entgegengefiihrt werden. Ein Hauptproblem aber
wird bleiben: ber Grofgrundbefis und vor allem auch ber Sfaat iwerden Den ibnen
jufommenden Unteil an der Laft der Wobnungéfrage tragen miiffen. Heute wobnen bdie
Arbeiter ded Grofgrundbefigerd {owie ded Staatd und feine Veamten zum allergridften
Teil in ben Mietd- ober Eigentumshiufern dber Dirfer, fo daf fiir biefe die Wobnungdnof
in pielen Fallen ginglich befeitigt wird, wenn fie von der beseichneten Laft frei wiirben.
Qber bie TWobnungsfrage ift fiir Staat- und Grogbefiger eine oft febr {dhwerwiegende
®eldfrage und filv den lehteren oft audy eine Frage des Vobenvedhts. BVon beiden ift au
verlangen, daf fie ibren vollen Wnteil an ber Lofung der Wobnungsfrage iibernehmen, vom
Gtaat im befonderen nod), dap er bdie nitigen Vaugelder erforderlichenfalld ald Darlehen
jur BVerfiigung ftellt und entfprechende Gefegedvorfdhriften trifft, um entgegenfiehenbe
Sdhwierigteifen vechtlicher vt zu befeitigen.

Jn unmittelbarer BVerbindbung mit der Wobnungsfiivforge und Wobnungspflege ftehen i
unjdblig viele fleine, in ibrer Gefamtheit aber bebeutfame Dinge, die zwedmifig unter die
eigentlidhe Voltabilbungsarbeit geftellt werden.

Bei ber Volfsbildbungdarbeit auf dem Lande ift ju beriidfichtigen, daf e audy efrwas
gibf, wasd man geiftige Landflucht nennen fnnte. Die Vernadhliffigung landlicher BVauweife,
Wobnungdeinridhtung, Tracdhten, Gitfen, Lieder, Volfsbelujtigungen ufw. und bdie Ver-
pflangung ftadtifchen Ullerweltdframs auf dad Land wirkt vielleicht nody vevwiiftender, ald
e$ bie Wanberung je vermbchte. E8 witd bdie im Heimatboben wurzelnde und in ibrer
Eigenart gefdhlofjene (dndliche Kultur gerftdrt, obne dap efwag Lebensdfibiges an deven Stelle
tritt.  Die Ungulinglichfeit ftadtifcher Mittel und Mittelchen macht aus dem Lnterfdhied
ber Art awifdhen Stadt und Land einen ded Gradesd, bei dem dag Land unzweifelbaft
im Nadhteil ift.

Gine weitausfchauende und umfaffende Voltebilbungdavbeit, die gany und gar unter
dem Vanner der Heimatpflege getricben wivd, muf verlangt werben. Baupflege und Bau-
beratung, Naturpflege, lindlicher Hausflei und dérflihe Handwertsfunit verbunbden mit
allgemeiner Runiftpflege im ldndlidhen Geifte, Dorftirdhe und Dorffriedhof, Gemeindehaus
mit Bortrdgen, Anffithrungen, Mufif und Gefang, Dorfbitcherei und Lefefaal, Lnterhaltungs-
abenben, Jugendpflege — Pflege ded lanbdlichen Volfdtums mit feinen Liedern, Feften und
Opielen —, dag find Mittel, die sum Jiele fitbven, wenn in allem die Heimat oberfted
Pringip it

Fiir den Grfolg ift biev allerding® auch notwendig, dap der leitende Grundiag der
Woblfabrespflege aur Geltung fommt: Selbftfhaffen auf dem ficheren Grunde der Dorf.
und Voltdgemeinfchaft. Fitr berufdmipiged Spegialiftentum iff auf dem Lanbe wenig Raum,
Dag Volf muf felbft fingen, mufiziecren, Theater fpielen, {dhnigen und weben, nach eigener
Mufit und eigenem Gefange fanzen und {pielen, wenn das TWert gedeiben {oll,

Aug fich f{elbft heraus fommt es {dherlich dabin, lernt ed vor allen Dingen nicht die
Sdyierigteiten iibertvinden, die die {dhon vorhanbdene ftadtijche Scheinfultur bietet, weldhe nod
fortwdbrend durdh) anbauernbdes bdringendeg und locdended AUngebot verftavft wird. Nur
burch tiefgehende und planmapige BVilbungdarbeit (it fih efwas erveichen. Dedmwegen:
Ausgeftaltung ded gefamten lindlichen Schulwefens in [indlich heimatlichem Sinne; Aus- "
bau bded Sehulivefens auch durdy BVerpflangung Hvherer Schulen aufs Cand. 1
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Daneben ift vom Staate u verlangen, dap er die Gleichberechtigung [dnblicher Kultur
mit der ftadtifchen duvdh die Tat anerfennt, alfo nidyt mebr direft ober indiveft es ald cine
Beforberung erfcheinen Life, wenn ein Lehrer, Geiftlicher oder {onftiger Veamter nach der
Stadt verfest wird. Durch bare Wiinge und {achliche BVergiinftigungen muf er anerfennen,
baf jeber, der draufien auf bem Lanbe [ebt unbd wirff, durdhweg grifere BVerantwortung
au fragen baf, alg ein Gleichgeftellter in der Sadhe. Der Staat mup zu einer durdh-
greifenben Forberung der Anfiedlung von Gebilbeten aller Art auf dem Lande fommen, {o-
weit diefe nicht unbedingt an die Stadt gebunden find; muf feine Schulen und Eriehbungs-
anftalten, foreif Swed und Einridtung ed julaffen, aud) aufsd Land hinausdtragen und aud
linbliche Garniforen einvidhten und muf endlich alled fun, um ein Einleben der aufs Land
verfesten Perfonen in die Landbeoblferung su begiinftigen und zu verhindern, daf fie alé
ftavtijdhe Glemente FrembdEdrper davjtellen, bdie obne rvedhte Verbindbung mit dem Dorfe
ftehen. Obne daf ber Staat feine einfeitige Forberung der ftidtifhen Kultur aufgibt, ift
feine ldndliche TWoblfabrtdpfleae dentbar.

Al befondere Whoblfahrtdarbeit deg Staated oder der difentlichen Korporvationen iff
endlid) erforderlich, dafy minbeftens fiiv jeben Landireis ein Wohlfabredpfleger ausd bifent
lichen Mitteln unter Hevanziehung der beteiligten Gemeinden angeftelit werbe, der die im Kreife
porhanbenen Krifte anvegt und organifiert, obne die Frifche des urwiichfigen Volfslebens
pu ftiven. €38 {oll nicht Aufgabe jein, mit gropartigen Neufdhbpfungen ju prunten, fonbern
bie Landbepblferung mwicder fiir eine edht beimatliche Kultur zu gewinnen, die Menfdhen
wieder Dden taffdchlich gegebenen, oft freilidh fdhlummernden Realitdten zuzuwenden.
Gigentliche Neufhaffungen fommen erjt in weiter ober fogar Driffer und vierter Linie.
QNur auf diefem TWege, der dag Gegebene voll qusnust und dody grofe 3iele nicht aus
dem Auge verliert, erfcheint e§ miglidh, eine gefunde und ftarfe Landlultur wieder ing
Leben zu rvufen, die im BVolfe etivas bedeutet und mit der ftadtifhen Kultur jufammen
eine volflidye Einbeit bildet. Vernadldffigte landlide Kultur fann nur zu immer ftirferen
Gegenjigen zwijchen Stadt und Land fiithren, die das gange Volt in bedrohliche Gefabr ftiirzen.
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| 6.
| RKeiegsbefdyidigtenfiitforge durd) Anjiedlung

QAuf Grund der BVerhandlungen des Neidhsausfcdufjes der Rrieasbe{chibigtenfiivforge i |
pargeftellt pon dem Wirtlihen Gebeimen Obervegierungdrat Dr. Me s, Prifidenten des !
Ober-Landegtulturgerichtd ju Berlin

BVald nach Beginn ded furdytbaren Weltkrieges jeigte fich im ganzen deutidhen BVolfe
bas ernfilidhe, begeifterte Beftreben, den tapferen RKampfern, welche Berlegungen und
Reantheiten davongetragen batten, ihre baldige enbgiiltige Heilung und jede nur mbgliche
Berbefferung ihrer Lage gu bringen. In allen Teilen des Deutjchen Reichd bilbeten {ich
nebeneinanber unter Mitwirkung der bundesdftaatlichen Negierungen, in Dreufien unter
Mitwirkung der Provingialvermwaltungen, befondere Organifationen, die es fich jur Aufgabe
ftellten, die Fiirforge fiir die Deimfehrenden Rriegsbefchdbdigfen audsuitben. Dasd auf die
®auer unbaltbare Nebeneinanderarbeiten biefer Organifationen erforberfe dringend eine
Ginridhtung, die allgemeine Ridytlinien und Grundfige aufzuftellen imftande war unbd die
bet der Ausfitbrung gemachten Erfahrungen allen Beteiligten suginglich madhen fonnte.
Auf Anregung des Kbnigreichd Sachfen wurbde eine Jentralftelle unter dem DNamen
JReidsausf{dup der Kriegébefdidigtenfiirforge” ing Leben gerufen. Darin finb
alle amtlichen Fiirforge-Organifationen ded Deutfchen RNeichs vereinigt. ach den in ber
Griindunggoerjammiung aufgeffeliten Grundfigen ift e Uufgabe Des Reichdaus{duffes,
den Organifationen der Kriegabejdhddigtenfiicforge durch Austaujch der allerortd gemacyten
Grfabrungen und burch fortlaufende Vevatungen unter Suziehung bhervorragender Sad-
perftindiger Anregung, Gutachten und Rat ju bringen. IMidht nur die Sufammenarbeit
aller amtlidhen Fiivforge-Organifationen untereinander, jondern aud) bas Sufammenarbeiten
ber Rriegsbefdhidigtenfiirforge mit den anerfannten privaten Woblfahredeinrichtungen foll
er regeln und gewdbrleiften und ju den filr bie RKriegsbefchadigtenfiirjorge bedeutungsonllen
@efegen und Verordnungen durc) entfprechende BVorjdhldge und Antrige Stellung nehmen.

Giir die Erledigung feiner Aufgabe ift ein Reichdarbeitdaus{chup aus Bertretern bev |
peutfhen Staaten und preufiifdhen Provingen gebilbet mworben. GFiir die Erledigung der i
faufenden Gefdhafte forgt ecine Reichdge{chaftdftelle.” Lnter den eingefesten 10 Gonber-
augidiiffen nimme der , Sonderausjchuf i fiir Anfiedlung und Wohnunggfiiviorge” eine .
bebeutende Stelle ein.  Gerade er wird mit Dem Vund , Heimatfchus” eine enge Verbindung |
aufrecht gu erbalten haben, um bdas ihm geftectte Gonberziel: die Verfdhaffung eines ebenfo
praftifdhen wie traulichen Heims unter Pflege der iberlieferten [indlichen und biirgerlichen
Bauweife u erreichen. Wird eine folche Verbindbung audy bei der inneren Kolonifation
im allgemeinen ju begimftigen fein, {o Dat fie Doch prweifellos bei Der Girforge file die
Rriegsbefchddigten eine befondere Vedeutung. Sollen die Rriegsbefdhibigten bie neue
Seimat liebgewinnen und auf ibre Erhaltung bedadyt bleiben, fo fommen bei ihrer Anfiedlung
einige allgemeine Ridtlinien in BVefradyt, bdeven Uuferadhtlaflung dag gange Wert
{hidigen fonnte.

®as gilt vor allem pon der Wermeidung der Errichtung von griperen, ledigli) aus
Rriegsbefdhidigten jufammengefegten Kolonien. Wenn trogdem in bden FTagesdbldttern

* Bgl. Jeitjcdhrift ,Die Kriegsbefdhidigtenflirforge’. BVerlag der BVofiden Budhhandlg.,, MNr. 1, S.3.
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immer tieber von foldhen Sufammenballungen von RKriegdbefdhidigten berichtet wird, fo
fann fich ber BVund fir Heimatfhus ein Verbienft eviverben, wenn er durd) feine LCanbes-
vereine und Bauberatungéftellen jolchen BGedbanfen miglidhft entgegentritt. Die Griinde,
dic den Sondverausfdufp i zu feiner einfiimmigen Stellungnahme gegen foldye Kolonien
beftimmt haben, liegen auf der Hand. E# foll vermicden werden, dap die Kriegébejdhddigten
jih ald eine ju bevoryugende Klafje der BVevdlferung betrachten und dedhalb befonbere
. Porteile beanfpruchen. Das wiirde aber um o leidyter gefchehen Fonnen, weil fhon ein
Singufricbener in einer derartigen Rolonie die Lnzufriedenbeit aller ibrigen KRoloniften
ferporrufen und damit die Willensfraft und die Lebensfreude beeintrichtigen Tonnte.

Ginverftandnig berrfdyt aud) fiber die Frage, ob man die Schenfung von Lindercien
ober Geld 3u Anfiedlungdzweden ulaffen oder gar empfeblen und firbern {oll. Die Frage
ift je nach Lage ber Verbdltnifie ver{dhieden ju beantworten. Wenn 3. BV. ein Offizier
einem {einer fritheren Slnfevgebenen ein Stildf Land jur Vefieblung iibermweifen will, wird
niemand etwad gegen bie darin liegende danfbare Anerfennung eingurvenden haben. Werben
aber von Eingelnen ober von Gefelljchaften grofere Candbfldchen zur Anfiedlung gefchentiweife
bergegeben, fo etvegt eine foldye Schenfung, felbff wenn e8 ju ecimer — an fid) ver
werflichen — Maffenfiedlung nicht fommen follte, bad fdhwerwiegende Vebenten, daf dabdurd
die Begehrlichfeit der anderen, erregt wird und cine Snzufriedenbeit entjteht, die dagd ganze
an fich fo fchwierige Linfernehmen Dder Anfiedlung von RKriegsbejchidbigten nur {dhidigen
fann, Sinter feinen Simftdnben fann e aber gebilligt werben, daf Private die Milbtitig-
foit Ded Publitums sur Schaffung von RKriegsbefdidigtenfiedlungen dffentlich in Anfprud
nehmen, da dadurch die Unfiedlung leicht den Chavaffer einer nur durcy Almofen duvch.
jufitbrenden Mapregel gewinnt. Der nfiedler foll gerabe von vorneberein von Dbem
@ebanfen erfitllt werden, daf ev {elbft, tros der Verminderung feiner Arbeitdfraft, durd
die ibm verblicbene Leiftungsfibigleit, dburdy die Mitarbeit feiner WUngehibrigen und durd)
felbftbefdhaffte Geldmittel fich eine Lebensftellung begriinden muff. Nue {olde durd) eigene
Mittel erworbenen Stellen, fei e8 auf dem Lande, fei ed in der Stadt, evweden die Liebe
jur Heimat und {daffen die Kraft, dag durd) eigenesd Vermigen erworbene und durdy
cigene Urbeit erbaltene Eigenbeim bauernd u bewabren.

,Heimat{hug”, , Heimatarbeit” {ind, wie {hon der Gleidhantlang der Namen ergibt,
in fo enger Begiehung gueinander ftehende Begriffe, dap an der Darjtellung der Heimarbeit
bier fo wenig voriibergegangen werden fann, wie der Sonberaudfchup i an ihr voriiber-
gegangen ift. Nadh feinen Vefdhliiffen ift eine umfangreiche, in fozialer und wirtichaftlicher
Besiehung befriedigende Siberfiihrung von RKriegsbefchadigten ur Heimarbeit dann ju
erivarten, wenn deven Verbefferung und Verebelung und die genoffenjdaftliche Organifation
per gemeinnitgigen Gartenftadtgefelljchaften (mif Rleintverfitatten, Verbraudydgenofjens
jhaften ufiv.) sur Durdfiibrung gelangen. Eine ,Gartenftadt” ift eine planmdfig geftaltete
Giedlung auf woblfeilem Geléinde, dasg dauernd im Obereigentum der Gemeinfdyaft erhalten
wird, Deravt, Daj jede Spefulation mit bem Grunb. und BVobden bauernd unmiglidhy ift.
Sie ift ein neuer Stadithpus, ber eine burdhgreifende TWobhnungsreform ermiglicht, fiir
Snbuftrie und Handwert vorteilhafte Probuftiondbedingungen gewdbhrleiftet und cinen grofen
Teil feined Gebieted dauernd bem Gavten und Aderbau fidert. Die Gartenftabdt iff alfo
eine fo wefentlihe Forderung bed Heimat{chuges und zugleich ein jo erwiinfchted Mittel
fitr bie Unfiedlung von Kriegsbe{dhdbigten, daf ibr mit RNedyt eine befonbere Darftellung
in diefem FWerfe gewidmet ift*. Auf fie ift hier zu verweifen. Goweif und jolange eine
QAnfiedlung in Bartenftadtanlagen nidht erfolgen fanm, ift aud) bie AUnfiedlung eingelner
Heimarbeiter in ben beftehenden Gemeinden durch die bdie Anfieblung praftifdh betreibenden
Ctellen erftrebenswert. —

* 3weiter Abfdnitt, Kap. I, Ne. 1, D. H.
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Ebenfo dringend, ja faft nod) dringender ald die DNeu-Anfiedlung von Kriegsbefd)ddigten,
ift die Erhaltung ded vorhandenen lindlidhen RKRleinbefiserftandes.

Infolge dev feit lingerer Jeit beftehenden Verfchuldbung zablreidher fleiner Vefiungen
und der nady dem RKriege zu erwartenden Er{dhwerung der Hypothefenverbdltniffe ift au
befiivchten, baf eine grofe AUnzabhl von Kleinbefigern, die Triegsbefdhddigt und in ihrer
Arbeitatraft befchrintt in bie Heimat urfictfehre, yum WVerfauf ibrer Vefigung gendtigt
fein wird. Jbnen dad eigene Heim miglichft su erhalten, zu verhindern, daf fie daraus
verfrieben, in der Grofitadt fich verlieven, ift eine Uufgabe gejunder Vobenpolitit, ift die
Grfiillung einer heiligen Dantespflicht der Allgemeinbeit, iff Heimat{hug im beften Sinnme.

Die Fiirforge hat dahin ju fiveben, dap an Gtelle hocdhverginslicher fiinbbarer Hypothelen
méfig vergingbarer, unfiindbaver, tilgungsfibiger Realfredit befhafft wird. Der AUbjhlup
pon Cebensverfiidherungen ju Gunjten ded Vefigers felbft ober su Gunften naber Angehbriger
bildbet, wenn andeve Hilfdquellen fehlen, dad Mittel, dejfen gebithrens und ftempelfreie
Durchfithrung einer ftaatlich unterftiigten AUnfiedlungdbant gu fibertragen ift. A& Geldgeber
ber nach bem Vorftehenden geficherten Nadyhypothefen fommen in Betradht:

1. bie Lebendverficherungsanftalten,
bffentlich-vechtliche 2nftalten, wie Feuerfozietdten, Landesbanten,
bie Reichdverficherungdanitalt fiir AUngeftellten-BVerficherung,
die Bifentlichen Sparfafjen,
. bie Lanbesdverficherungsanitalten. .
Die BViivgfhait fiir den Eingang der Jinfen jollen, wenn miglid), die uftindigen
rtlichen ®enoffenfdhaften iibernehmen, Die gleiche Fiirjorge hat fich gegebenenfalls aud
auf die Witmwen gefallener Rleingrundbefier su erftreden. Stidtifhe Eigenbeime von
viefem Schuge auszufdhlicfien, legt meined Gradhtens fein Grund vor. Die Schwierigteiten
ver Durdbfithrung dev gemadyten Vorjdlage ift unverfennbar, aber ifre Notiwendigleit nidht
au beftreiten. WVeizutreten ift audy allen Sonderausfdhlufpbefchliiffen, die dabingeben, von
vornberein alled ju vermeiden, wad die Grhaltung der neugejchaffenen Stellen gefdhroen
tnne. Absuweifen ift alfo vor allem bas vielfad) lant gewordene Verlangen, jedem Kriegs-
befchidigten einen Anfpruc) auf Unfiedlung zuzugeftehen. Gang abgefehen davon, dap
ed bazu am ndtigen Cande feblen wiivde, ift der Gedanfe cines fubjeftiven Rechts auf
Anfiedlung villig unveveinbar mit der Notwendigleit einer gewiffenhaften Ausdlefe, dbie von
ftaatlich bafiic beftimmten Gtellen ausg der Jahl der BVewerber vorgenomumen werben mup.
Gefdyieht das nicht, fo ift die Gefabr nabegeritct, daf ein nicyt unbetridytlicher Teil der
Anfiedler nad) fiirzerer ober lingerer Frift fein Heim verlift und in der inbuftriellen
Grofiftadt untertaudyt. Dad ift aber in feiner Weife eviviin{dht, am wenigiten auch vom
Gtandpunfte deg Heimatihuges. Er geradbe muf gany und wird befonders barauf adyten,
baf bie angeftrebte Sefbaftigleit fo vollfommen al8 mibglid) evveidhyt wird. —

Ein jeder RKriegsbefdadigte, der fich mit dem Gedanfen trigt, fid) ein eigened Heim
jut grimben, witd vor allem die Frage beantwortet fehen twollen, wad ibm geboten twerben
fann, b. b. welde Anfiedlungdmobglicdyteiten {iberhaupt in BVetradyt fommen. Soldye gemwdhren:

{. bduerliche, yur Erndbrung einer Familie audreihende Stellen von 815 ha
beforibers im Deutfchen Often, unter febr giinjtigen Verhiltnifien bid yu 5 ha, ja
4 ha bherabgebend ;

2. Gdvtnereien fitr Blumen., Gemiife- und Obftbau miglichjt in der Niihe von
Stidten mif guter Abfasgelegenbeit, in ber Grdfe von 1—4 ha (mit Kieintierhaltung);

3. Handwerferftellen auf dem Lande, in der Guibfe von 14 ha, je nad) Arbeits-
traften, der Grdfe der Kundfchaft ujw.;

4. andliche Arbeiterftellen mit o viel Land und Wiefe, wie jur Durdywinterung einer

Rub erfordeclich ift, d. h. je nach Grdpe, Giite und Jufammenfegung des BVodens
1—2 ha, audnabmsmweife auf leichtem BVoben aucy wobl 2,5 ha,

w
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Den genannten fandwirt{daftlichen ober girtnerijden Stellen fchliefen fich bie alg
porftadtifde, balbftadtijche oder auch als halbldndliche Anfiedlungen (Gartendorf!) begeid)-
neten Gtellen an, denen mindeftens 12,5 a = einem Halben Morgen Land beigegeben find,
eine Grisfe, die im allgemeinen geniigen wird, einer Familie die ndtige Menge an Gemiife
und Rarfoffeln zu lfefern.

®avan reiben fich bie Eigenbheime an, die aufer dem Haudden nur mit einem leinen
®arten verfeben find. Die Gartenfliche jollte aber, wenn irgend mbglich, fo grof angelegt
terben, daf Dem Unjiedler und Dem eimgigen guzulaffenden Mieter die IMiglichteit ur
Rleintiethaltung (Siege, Schwein, Hithner ujmw.) gegeben ift. Die Gartenftadtbervegung
fdheint die Grife von 12,5 a nidy befonbers au begiinftigen. &8 todre aber nach den
Grfahrungen bes Welttrieged wirllich ermiinfdht, daf biefe Grofe miglichft angeftrebt werde.
Mit den gany fleinen Eigenbeimen, die audh in der Sorm von Reihenbiufern angelegt
fein tonnen und nuv einige hunbert Quabratmeter, ja nod) weniger an Gartenfldde auf-
weifen, ift man {don bei der rein ftadtifden Qnlage, an dev Wohnungsfiirforge angelangt.

®er Sonderausfduf fiir Anfiedlung und Wohnungsfiirjorge hat e8 alg hochft ermwiinidht
beeichnet, Dafs bie nun einmal nidht su vermeidenden und in der ndchften Jeit wobl nodh
eine grofe Rolle fpielenden Mehrfamili enbdaufer hochftens 6 Wohnungen und hichitens
3 Gefdyofie entbalten. Von den Schreden ber IMietsfaferne vebet er gar nicht, fie find
aber mun einmal noch ein notwendiges Sibel. (Sie witd von Profefjor Dr. Fuds-
Titbingen in einem Vortrag mit Nedht als Dder gefibrlichite Feind deg Heimatfchupes
begeichnet.  Jeitfehrift , Heimatidhus®, 7. Sabrgang, 1911, Heft IV, S. 145))

S{berblickt man diefe Reihen von Lindlidhen, Halbldndlichen und ftddtifhen Anfiedlungs-
mbglichfeiten, dann fann e nidht sweifelbaft fein, welchen Befiedlungsarten dev Bund
fiir Heimatichug fein Woblwollen uwendet; aber der Bund fann nur davon ausdgeben,
dafs lediglich die Wiinjche ber RKriegdbejdiidigten mafgebend find; auch innerhalb Des
Wunjdhgebieted ber Anfiedlungsbewerber bleibt genug ju vafen, 3u elfert, su {dhaffen zur
Grhaltung und Einfilhrung einer einfachen und polfgtiimlichen Bawweife. Dasd fann
namentlich audy dann gefcheben, wenn Heine Padhtungen ervidhtet werden und die Gebdube
ben Anfiedlern nur vermietet werden. Auch diefe Heinen Mietsgebdudbe miiffen fid) der
Girforge Ded BVunbes erfreven. Und fie werden ed.

®er Vund muf nady Keiiften — wie in dem yweiten Hefte Seimatidhug” von 1915
S. 136 von Dr. Bonne gutveffend ausgefithrt ift — dagu beitragen, ,baf mbglidhft zabl-
reiche, wohnliche, wirklich deutfche Heimftdtten entfteben, in Denen dad LWertoolljfte und Vejte,
tad die deut{dhe Heimat hervorbringen fann, b. h. in Denen moglichft viele ftarfe, gefunbe,
friegsfabige TMdnner geboren und erzogen werben.” G muf audy daju beitragen, dafy wir
ung nach Mbglichfeit fiie unfere Nabhrungsmittelverforgung vom Auslande unabhingig
madhen. Dagu gehirt eine forgfiltige, mithfame Ausnugung ded gefamten deutfchen Vobdens.
An erfter Stelle ift mit allen RKrdften dahin ju wirken, bap die Grunditiicfe gefallener
Réampfer wieder an taugliche Wirte gelangen, fei ed mit, fei e8 obhne ufteilung ober Ab-
yweigung eingelner Pargellen. Daf ferner Heiden und Moore fultiviert werben miiffen, ver-
ftebt fich oon felbft, foweit dag bei Der Ritcficht auf BVolfdgefundheit und Erhaltung von
Naturdentmilern auggufithren ift. &8 mitflen mbglichjt fiberall viele angemeffen umgrenate
PWirt{chaftseinbeiten gefchaffen werben, die imftande find, das angegebene 3iel au erreichen.
FWenn dabei in Gegenden, in denen der Grofgrundbe{is oder dag Gropbauerntum ftark
iiberioiegen, ein Teil diefer grofeven Ginbeiten aufgeteilt werden muf, fo ift dag eine fosiale,
bevdlferungdpolitijthe, vaterldndifche und wirtihaftliche Notwendigleit.  Einer Jer-
frilmmerung diefer fitr dag TWob! des deutichen Volfed unentbehrlichen Bejisgrifen wird
nur von Toven obder politifchen Gegnern Ddiefer Veruféftinde bdag Wort gevedet. Eine
angemeffene Verfleinerung hrer 3abl, vielfach auch nur der Grife eingelner Giiter,
aber ift eine Forderung, auf Der jeber Baterlandsfreund und jeder Volfswirt ernftlich




6. RKriegsbefdabigtenfliviorge dburd) AUnfiedlung 387

befteben muf. Vet dem grofbauerlichen BVefig liegt iibrigend bie Verfleinerung audy im
Suterefle der BVefiger felbft, da namentlich der Mangel an Arbeitstriften eine {olche IMap-
vegel erforderf. Conft bieten RKirchen- und Schulldndereien, entbehrlidhe Gemeindeftiice,
nach BVefinden auch Domdnenlinbdereien, geeigneted Siedlungsland, und fchlieplich ift doch
aud) u erhoffen, daf Privatperfonen und Gefellfchaften duvd) Hevgabe billigen Siedlungs-
lanbed einen boben vaterfdndifchen Dienft leiften und ugleich eine Danfedpflicht gegen die
braven Méanner erfiillen, die mit Blut und Leben uns alle vor den ruffifhen Verwiiftungen
bewabren.

Eine vortrefiliche Vorbereitung fiir jede Vefiedlung, alfo fiiv den Eriverb und bie
Bewirtfchaftung der oben unter 1—4 genannten Siedlungsftiicfe bilbet dad Kleingarten-
wefen®, dag in Schreber-, Lauben- und Arbeitergirten-RKolonien jum Ausdrud fommt und
namentlich wébrend der Rriegszeit einen michtigen Aufidhwung genommen hat. €3 zeigt
flar, von weldem tiefen Drange nach einem Unteil an der BVenusung der heimifchen Erde
unfer Vol durdhdrungen ift. Diefe Laubenfoloniften ufw. bilden eine wertvolle Quelle fitr
pie Gewinnung von Anfiedlern. RKriegdbe{chibigte, bie feither folch eine fleine Gavten-
wirtfdhaft betrieben haben, werden gliiclich fein, Stellen von 125 a und audy folche von
grisperem Flachengehalt ald Eigentiimer ober Dauerpichter gu erhalten; denn jegt miiffen
fie jeben ugenblict gewdrtig fein, ibr mithfam eingerichteted und gediingted Garvtenftiictchen
wieder abzugeben. Wo eine folche ober dhnliche ghrtnerifche ober landivirtidhaftliche Ve-
{haftigung — fei e8 alé Eigentiimer, fei ¢8 ald Urbeiter feblt, mwo auch die Frau
nidht auf bdem Lande evzogen iff und lanbwirtfdhaftliche Arbeiten in der Jugend geletjtet
Bat, ift eine vein lindliche Anfiedlung nicht ind Auge zu faffen. Die Kriegdbefchadigten
find iiberhaupt in feiner Weife ju fiberreden, fidh fiir die AUnfieblung oder gar fiiv eine
Beftimmee A vt Der AUnfiedlung 3u entfcheiden. TWobhl aber {ind fie fiber die BVorfeile und iiber
die Schierigfeiten, fomie die perfonliden und wirt{haftlidhen Bebdingungen einer erfolg:
vetchen Anfiedlung in aller Rube zu belebhren und dadurd) ju einer gewiffenhaften
Priifung der Frage zu veranlaffen, ob dag TMaf der ihnen verblicbenen Urbeitdfahigteit
und Der ihnen in ibren Ungehbrigen zur BVerfiigung ftehenden- Arbeitstrifte, ihres Ber-
migens ufw. ihnen geftattet, auf Anfiedlung bedacht zu fein. Soweif ldndlidye ober gdrt-
nerifde Vetriebe in Frage jteben, ift feftsuftellen, ob ein Bewerber und feine Frau bie
erforderfichen technifchen Renntnifie bejigen, oder ob diefe gegebenenfalld nodh auf land-
wirtfhaftlihen Schulen evtoorben werden fonnen. CSdhlieplidh find fie Daritber nidht in
Sweifel ju lafien, daf fie allein fitr bas etwa beabfichtigte Lnternchmen die Vevantwortung
au dtbernebmen bHaben.

$lm die Auftlarungdarbeit in den vorftehenden Babnen ju halten, ift 8 erforderlich,
bafy fie einbeitlich von der amtlichen Kriegsbefchabdigtenfiivforge ovganifiert und geleitet wird,
weldhe bei allen in BVetvacht fommenbden Korperfdhaften und Verwaltungsfiellen, namentlidy
denjenigen, bie ivgendwic mit Kriegdbefchddigten in Verbindbung ftehen, Wuftldrungsicriften
au verbreiten hat. Gine Kévperfchaft in diefem Sinne bildet auch der Deutfche Vund fitr
Seimatfhus. Deffen Landedvereine und Ortdgruppen unen fich auf diefem auperorbentlich
widgtigen Gebiet durch Abhaltung von BVerfammlungen und Verbreitung von Eingelfchriften
bie grisften Werbienfte ermwerben.

Bald nady Anftauchen ded Gedanfensd, daf die Sefhaftmadyung der Kriegsbejchdbdigten
einte heilige Dantedpflicht des gefamten deutjchen BVolfes bilde, festen auch die Veftrebungen
ein, fiiv die jur Sepbaftmachung erforberlichen Geldmittel Gorge zu tragen. Denn wie
jdhon im Gingang bdargelegt ift, Almofenempfinger follen unjere Kriegsbefdhiidigten nidht
werden ; ein Teil der Koften fitr Land und Gelinde oder beides miifjen fie {elbft aufbringen.
Diefe Beftrebungen haben durd) das Reidhsgefes fiber Rapitalabfindung an Stelle von

* QBgl, Jweiter Abfdnitt, Kap. I, N, 2. D. H.
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Reiegverforgung (Rapitalabfindbungsgefes) vom 3. Suli 1916 (R.G.BIL. S. 680) ben er-
wiinfdhten Erfolg gefunden. Danach fonnen Perjonen, die aus Anlaff bed gegenwdrtigen
Qrieges auf Grundb ded Mannfdaftsverforgungégefeses vom 31. Mai 1906 (R.G.BL,
S. 593) und des Militirhinterblicbenengefeges ovom 17. Mai 1907 (R.G.BL. S. 214)
Anfprudy auf Kriegéverforgung haben, auf ihren Antrag sum Erwerb ober jur wirtjdaft-
fidhen Otdrfung eigenen Grundbefiged duvch Qablung eined RKapitald abgefunben mwerben.
®as Gefes ieht aud) die ftidtijche Siedlung in den Bereidy feiner Fiirforge. Denn nad)
Abfas 2 fann eine RKapitalabfindbung audy bann gewdbrt werben, wenn Berforgungs-
beredhtigte aum Grwerd ecigenen Grundbefiged einem gemeinniigigen Bau- ober Siedlungs-
unternehmen beitveten wollen. iber den von den Rentenempfingern bei bem Begirtsfeld-
webel, von ben TWitwen bei der Ortdpolizeibehirde einyubringenbden Antrag enticheidet in
allen Gallen bdie oberfte Militdrverwaltungsbehdrde.  Eine Kapitalabfinbung fann nady
§ 2 bewilligt werben:

1. wenn bie BVerforgungsberechtigten das 21. Cebendjabhr vollendet und das 55. Jahr
nody nidht purlifgelegt haben; ausnabmsweife fann auch nady dem 55. Lebensdjahre
cine entfprechende Abfindung gewibrt werden,

. ber Verforgungdanfprudy anerfannt wird,
nady At des Verforgungdgrundes ein fpdterer Wegfall der Werforgung micht pu
erwarten ift,

4, fiiv eine niiglihe BVerwendung bes Geldes Gewdhr befteht. Ob die Boraus.
fegungen von 1—3 vorliegen, ent{djeidet dad uftindige Generalfommando, Dasg
in jebem BVejdyeide ben WUntragfteller darauf binweift, daf er die enbgiiltige Ent-
fdheibung bev oberften Militdrvermaltungdbehirde antufen fann.

A Abfindungsfumme fann unter Veriidfichtigung des Lebensalters bes Kriegs:
pefdhbigten ein Bielfadhes der Kriegdsulage, der Berftiimmelungsdjulage und der Tropen-
sulage gerdhrt werden. Das Vielfacdhe beginnt mit dem 18"/sfachen, wenn der Kriegs-
befchdbigte das 21. Lebendjahr vollendet hat, und fillt auf dad 8!/fache, wenn der Anzu-
fiebelnde bag 55. Lebensjabr nodh nicht suritdgelegt hat. Die Kapitalifierung der Rriegs-
sulage allein ergibt biernad) eine Summe, die fich srwifden 3330 Mart und 1458 Mart bewegt.

Die Priifung der niiglidhen BVerwendbung des RKapitals (§ 2 No. 4) erfolgt nady den
im Ginvernehmen mit den oberfren Militdrverwaltungsbehivrden au erlaffenden Uneifungen
ber Landesdzentralbehbrben,

Der Reidhsausfhup, Sonderausfchup i, hat fid) eingehend mit der Srage befapt, in
welder Weife die Hauptfilrforge-Organifationen an der Aufgabe der Kriegdbe{dddigten-
anfiedlung au beteiligen find. Nadhy feinen Vejdhliiffen follen biefe Organifationen bie aur
QAnfiedlung geeigneten und fie wiimfchenden RKriegébejchidigten ben Gtellen auffibren, bie
die Unfiedlung praftijdy betveiben, die alfo in ber Lage find, bas Berlangen nach AUnfiedlung
au erfiillen. ile bie ftadtijhe Siedlung find dasd an erfter Gtelle die gemeinniigigen Bau-
genoffenfdaften, filv bie [dndliche Giedlung die gemeinniigigen Candgefell{daften,
wenigftens in Preupen®.

Bei der boben Vebeutung einer guten Anfiedlung der Kriegsbejhddigten ift die
Bilbung drelider Siedlungsgefelifhaften und Baugefelljchaften anguraten. ®abei ift ju
verhiiten, dap die RKriegébefhidbigten durd) die Vermaltungstoften, Dividenben, Referven,
Ritdtlagen uftw. und die Regelung ber dffentlidy-redytlichen Verhaltnifie allzufebr in Anfjprud
genommen werben. Der angefiedelte RKriegdbejdyidigte unterliegt der allgemeinen Rriegé-
befidigtenfiirforge regelmdpig nur infoweit, ald feine Verlepung ober Erfranfung
bies erfordert.

W b2

* On neuerer unb neuefter Seit audy in VBapern, Sadfen, Hejfen, Eljah- Cothringen,
Roburg u. a m. (Bgl. Sweiter Adbjhnitt, Kap. [, Nr. 4. D, H)
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Gbenfo wie audy fiir die BVefdhaffung billigen BVau- und Wirtjdhaftslandes geforat
werben muf, fo ift oudy auf tunlichit billige Hevrihtung der Gebdube um fo mebr bhingu-
wirken, alg allgemein befilrchtet wird, daf nach dem RKrieg ein Mangel an Kieinwohrungen
in Ausficht frebe, und infolgedeffen cine iibermipige Steigerung der Mietpreife und bdev
PBobentoften cintreten werde.  Die Baufoften find fdon jest fo hodh, daf eine wefentliche
Gteigerung ben Fortgang bed Vefiedlungdgefchiftes gany aufserordentlich erfcheren, vielfach
{ogar verbinbern muf.

Sn der Gruppe filr ftadtijde Siedlung find fitr eine weitgehende Verbilligung bes
Baued 1. a. folgenbe BVorfhldge gemacht worden :

1. griindliche Erleidhterung ber Vauorbnungen und Anfiedlungsbedingungen fiir dbas
RKleinbaus,

2. Ginfiibrung einer Defchrdnften Anzabl fiir bdie Srtlichen Werhdltniffe geeigneter
Bautypen,

3. bei aller Wabrnehmung der Finftlerifhen unb praftijd-wirtihaftlichen Gefichts-
punfte miglidfte Vereinfachung unter Weglaffung aller nicht unbedingt erforber-
fichen und durch den Anfiedler audh {péter audfiibrbaven Ergdnzungen (Veranben,
Winofange, Dachaefhopausbauten, Hofpflajterungen ufw.),

4. Herabfegung dev Tarife filr die BVeforderung der BVaujtoffe in geeigneten Fillen.

Diefen Vorfdlégen ber Gruppe fiiv ftadtijhe Siedlung hat fidy die Gruppe filr [dnd-
{idhe Ciedlung im wefentlichen angefdhloffen. Audy fie verlangt fiiv Berwaltungsbesirle, bl
bie den in Preufen beftehenden Provingen und Regierungsbesivten entfprechen, einbeitliche, -
bert lanblidhen unbd ftédtifchen Verbéleniffen angepahte Baupolizeiordbnungen. Sie verlangt
ferner, dap biefe Ordnungen erleidhterte und einfachften Verhdltniffen entfpredende Be-
fimmungen fitr Rleinwohnbaus. und Wirtjdaftdbauten enthalten. Vel Der Durdfiihrung
ber BVauten foll auf die mdglidhfte Einfachheit und RKoftenerfparung hingewirft werben,
ohne daf die Vauten hiflid) ober verunftalfend wirfen witden. Dabei foll im eingelnen
beim Aufbau die Weglafjung aller unnbtigen Jutaten und im Ausbau eine jwar gebiegene,
aber nur ywedentfprechende Herftellung aller Bauteile gefordert werben,

©8 leudytet obne weiteres ein, daf diefen Wiinfdhen gegeniiber der Bunbd Heimatfdug
bie weiteftgehende und forgfiltigfte Mitarbeit entfalfen muf und wird. Hier ift ein Arbeits-
feld, bas befonbers im Unfang, ebe fich bie gewiinfdhten Vautypen in unevmiinfdyten Formen
Eingang und Geltung verfdafit haben, umfangreide Auftldrung erforpert. Wobin feine
AufHdrunggarbeit gerichtet fein muf, ift flar. Er wird indbefondere der Anficht entgegen-
sutreten haben, dap ecinfache rubige Schonbeit ber Bauweife wefentlich mebr Koften verut-

jadye, al8 die Serftellung baflidher, wenn aud) sur Jeit vielleicht nod) [anbesiiblicher i
Bauarten™.

®ie Redhtsform zu wiblen, nady ber die Kriegdbejchadigten ibr Heim exmerben follen,
ift thnen felbft au iiberlafjen, wobei allerdingd voraudgefest wird, baf fie fiber bie Folgen

ihrer Entjdilichung nac) jeder RNidptung bin aufgeflirt find. Nad) dem oben iiber bie
Auftldrungdarbeiten Gefagten darf man bie Grwartung hegen, dafy bies in vollem afe
gefcheben wird. &8 bleibt ibnen alfo iibeclafjen, ob fie Cigentum ermerben ober von bem
Grbbauredt Gebraud) maden wollen; aud) die Exbpadit zu wablen ift ibnen unbe-
nommen, wo folcdhe noch beftebt oder da, wo fie jur Jeit nidht juldfiig ift, eingefiibrt wird. {
Pacyt und Micte find nidyt ganylich auspufchliefen; namentlicdy als tibergangsauftand
sum Eigentumaerwerb find fie unfer fmitdnden fogar zu empfeblen, 3. B. wenn bder
Griverber befiirdytet, durdh dad Gigentum an eine beftimmee Arbeitsftelle gebunbden ju fein.
Der Eigentumdermwerb vollzieht fich am beften nach dben in Preufen beftehenden Renten-
gutégefesen, beren Nadhabmung den anderen Staaten empfohlen werden fann, wenn die

* Bal. aud Miniftevialerlaf vom 11, Oftober 1909, Heimatjchus, V. Sabrgang, Seft 1/2, &. 25.
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sur Seit in dem niedrigen Kurdftande der RNentenbriefe liegende auperordentlidhe Erfchmerung
und Werteuerung zu vermeiden ift*, Wie bas gefdhehen fomnte, ift hier nidht gu evirtern.
Gdymierig wird ed auf jeden Fall fein. Am duvchgreifenditen werden die Schwierigteiten
permieben terden, wenn Gtaat oder RKirperfhaften twie dbie Lanbedverfiherungsanftalten
dag bare Geld ald Darlebn hergeben!

Mapregeln, weldhe den Jwed der Giedlung nicht nur fiir den Kriegdbefdhddigten felbit,
fonbern auch fiir bie Ullgemeinbeit Dauernd fichern, werden in nicht geringer Unzahl
empfoblen, befonders ver{chiedene Avten ded Wieberfaufsredites. Vei der Miete ift das
RKilndigungsdrecht ded Vermieters miglichft eingufchréinfen. Die AUbgabe von Wobnungen
an Mieter ift zu vermeiden, wenn nicht mit ber LWohnung cin angemeffener Nupgarten
verbunbden ift.

Die den Eingelftaaten itberlaffene Organifation ded Vefiedlungswefensd, befonders
foweit die Rriegdbejchibdigten in BVetvacht fommen, iff Gegenjtand eingehender Erirterungen
gewefen. Die Gruppe fitr die {tidti{d)e Siedlung hat befonderen Wert auf die Feftftellung
gelegt, baf bdie Frage der Wobnungsbefhaffung und der Siedlung ber in bdie Stddte
surfidgefebrten Rriegsbefdhadigten nur im Jufammenbange mit den Gefamtaufgaben bdes
ftabtifchen Wobn- und Siedlungswefend behandelt werben fann; eine BVefferung der tat-
fadlidy vorhanbenen MNotlage fei nur von einer, einbeitlichen Leitung unterftehenden grop-
siigigen Wobnungsd- und Sieblungdpolitit feitens ded Neichs, der Vunbegftaaten und bder
®emeinben gu erwarten, toie fie feit Jabrzehnten von den beffehenbden Organifationen (der
Rentralftelle fiir Voltswoblfahre, dem Deutfchen Verein fiir IWohnungsdreform, dem BVund
der Bobdenveformer, der Deut{chen Gartenftadt-Gefellfdaft, den Baugenoffenfchaftdverbinden,
ben bunbdesdftaatlichen Lanbestwohnungsdvereinen und den provingiellen Vereinen zur Forderung
bed RKleinwohnungsdweiens) — zum Teil erfolgreich angeftrebt terde.

Damit fann man fich nur einverffandben erfliren.

Fitr dag [anbdlidye Befiedlungdwefen ift in Preufen in den Uuseinanberfegungs-
behdrden (Generalfommiffionen) eine geeignete Staatdbehvrde vorhanden. Mit deven Hilfe
fann jebe Gefellfchaft und jeder Vrivatmann RKriegdbefchadigfen zu einem eigenen SHeim
verhelfen. Provingielle Siedlungggefelljhaften beftehen ebenfalld in allen Provingen; bie
Bilbung fletnerver drtlicher Gefelljchaften, deren ebenfalld fhon eine gange Anzahl vorhanden
ift, fortsufesen, empfiehlt fich jebr. Jn 5 thitvingifhen Staaten, in dem Herzogtum AUnbalt,
in Schaumburg-Lippe und Walbect:- Pyrmont werden bie Audeinanderfesungsdgefchifte durd)
die preuBifchen Uuseinanderfesungsbehivrden auf Grund von Staatdvertrigen beforgt. &8
empfieblt fich, bap bdiefe Staaten die beftehenden Staatdvertrige auf die Unfiedlung im
allgemeinen ober doch auf die Unfdffigmachung dber Rriegdbefchabigten ausdehnen. BVon
ben iibrigen Staaten hat juerft dag RKRinigreid) Sadhfen ein Gefes iiber die Organifation
per AUnfiedlung von Kriegsteilnehmern am 5 Mai 1916 erlaffen. Dag Gefes entfpricht
pen Unregungen ded Neidhdaudichuijes, da e in ber RKreighauptmannichaft Dresden als
Genevalfommiffion fiiv Abli{ungen und Gemeinheitsteilungen eine Vermittlungdbehirde fiir
die Unfiedlung von geeigneten Kriegdteilnehmern, indbefondere von Kriegdbefdhidigten ein-
vidptet. BVei der Ausfiihrung der Unfiedblung haben die BVezirfdverbinde mitzutwirfen und
bierbei Den uftvdgen der Generalfommiffion Folge zu leiffen. Eine gwedmdfige Mit-

* ®as Wefen bed ,Rentenguted” bejteht darin, baf der Verkiufer fitr den griften Teil bes Kauf-
gelbes (jest meift */10) von bem Staate {pgenannte Rentenbriefe erbilt, die mif 3'/: b. H., in Der neueren
Qeit meift mit 4 v, H. verainft werben. Der KNaiufer zablt bei 3'/2 9-Rentenbriefen 4 v. H. 602 Jahre
lang, bei 49%-Rentenbriefen 4'/z v. H. 56112 Jahre an die Rentenbant und tilgt damit dag Kaufaeld.
Der Kuré biefer Rentenbriefe war nun fdhon vor dem RKriege erbheblich gefunfen. Der BVerfdufer
erleidef Daburd) einen befrddtlichen Ausfall, der regelmdfig den Kdufern zur Laft gelegt wird und

baburch bas Rentengut erheblich verteuert, menn audy der Staat einen Teil ded Ausfalled erfest. (Vgl
Bweiter Abjdynitt, Kap. [, Nr. 4. D, H.).
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witfung geeigneter Sadhverftindiger und der Gemeinben ift vorgejehen. Danady erfdheint,
was bie Hauptjache ift, eine ftaatliche Leitung und eine {ibermifige Belajtung der Anzu-
fiebelnden mit Vermaltungsoften ufw. auggefhlvfien. Das Gefes fann nach Form und
Snhalt alé Mufter fiir die Gefesgebung anbever Staaten bdienen.

Sn Vapern ift unter dem 15. Juli o, J. cin Gefes erfchienen, das fich von dem
jadyfifchen Gefese durchaus untericheidet. Denn es bejdhréinft fhon nach feiner Siberfchrift
die Unterftiigung der Anfiedlung auf Kriegsbefdhadigte und zwar in landivivtihaftlichen
Betrieben oder jur Stirfung landwirtidaftlichen Betviebes. €8 bringt ferner nuv bie
Regelung ded Roftenpunttesd und fiberldft die Vor{driften {iber das Verfahren und fiber die
per{dnlicdhe Eignung der Eriverber den beteiligten Stantdminifferien. Den Geldpuntt ordnet
ed im Anfdhluf an die BVeftimmungen iiber die Landesfulturrentenanitalten. Diefe follent
®arlefhen auf Grunbditiie geben fonnen, bie in dev RNegel 5 ha nidyt ifberteigen. Die
Beleibung darf 75 v. H. des TWertes betragen; doch wird damit gevecynet, daff 50 v. ik
von einer Sypothefenbant gegeben werden, {o bafs die RKulturrentenanftalt nur das bdritte
Wierfel su beleiben habe. BVorldufig werden 4 Millionen jur Verfiigung geftellt, womit
Rentengiiter im Werte big su 16 Millionen gebilbet werden finnen, wenn die erfte Hypothet
fiir 50 v, H. befhafft wird. Das Gefes bringt noch weitere Vordyriften iiber bie Sidherung
ded Darlehns, ftellt die Gewdhrung von Ergingungsddarlehn jur Dedung bes RKurdperluftes
per Lanbesfulturrentenfcheine in Ausfiht und (Gt ouf Untrag deg Eigentitmers eine
Verfchuldbungsdgrenge im Grundbudpe eintragen.

@3 ift nidgt gany leicht, fich fiber bie gu ermartenden Ergebniffe ded Gefeses ein Faves
Bild su machen. Doch darf man hoffen, daf eine wohlwollende Ausfiihrung der Sdmierig-
feiten $etr werben toird, bdie fich vielleicht aus der Unwendung bder angezogenen Be-
ftimmungen ergeben fonnten. Jedenfalld ift e8 hodh erfreulich, daf audh ber zweitgripte
Bunbdesftaat fo {dhnell mit der Regelung der Anfiedlung vorgegangen ift™.

®ie Anjiedlung eined Teiled der Kriegsbefchidigten, befonders auf dem Lanbe ober
in balblandlichen Verhiltniffen, ober in der Gartenftadt, ift eine Aufgabe von der aller-
grifiten Bebeutung. Sie wird auf Jabre hinaus allen Qaterlandsfreunden Stoff zum
Nadydenfen geben und jahlreiche Miinner, die im bffentlichen Leben {tehen, beftimmen, ibre
Dienfte ber grofen Sache zu widmen. Allerbings gibt ed einige Bebenfliche, die auf die
in ben unteren Wolfaflaflen Perrjdiende Abneigung gegen dag Landleben unbd gegen ben
Grwerb eines Eigenbeims hinweifen. €3 iff gewih nidt zu perfennen, daf vor dem RKriege
ein iibermifiiged Dringen nach ber inbuftriellen Qrbeit und nad) den Grofiftadten beftand.
Wie fich dbie Snduftrie nad) dem Weltlriege entwideln wird, vermag iemand vorauszufehen.
Gidyer aber ift — und dad ift die grofpe Lehre ded Welttrieges —, baf wir Alle mit allen
RKedften auf bie Vermehrung Dder landmirtichaftlichen undb gdvtnevifhen Erzeugnifie hin-
wirfen mitffen. Dafiiv gibt e8 nur ein Mittel, das ift eine verftarfte innere KRolonifation,
vor allem bdie Sefhaftmachung der braven FMiinner, die ihr Leben auf bas Spiel fegen,
um ung Gut und Leben zu erbalten.

7;_{[5“ bieﬂ Gntividlung in Vaben [ Schriften bes BVabifdhen Qanbedmwobnunggvereing Heft 13:
®er badbifhe Baubund und bie Lanbedwohnungsfitiffung. Rarldrube 1918. D. H.
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7
Die Kriegerheimftitten-Vewegung

Von Abolf Damajdhte, Vorfigendem des Hauptaus{duijes fiir Kriegerbeimitittén
in Berlin

I, Diec BVewegung

Am 20. Mdary 1915 wurde in Berlin der  Hauptausgjdup fiivr Kriegerheim-
ftatten” gegriinbet. 28 Ovganifationen evfldrten ihren Veitritt. Heute gehiren ihm 3557 Be-
hirden unb Organijationen an. Sieht man von den BVehirden ab, fo umfapt der , Haupt-
aug{chup” peute mebr alg 5 Millionen bentfcher Familien. Lnter feinen Mitgliedern finden
wir die Organifationen der faufminnifden Ungeftellten, der Tednifer, ber Ierfmeifter,
der Poft-, Eifenbabn- und Telegraphenbeamten wobl veftlod vertreten, ebenfo aud) bic
grofen Organifationen auf bem Gebiet der Gefunbdheitdpflege und der Vefampfung bes
Ultobolisgmus. Von den beutfchen Lebrervereinen aller Ridhtungen find mebr als 500 feine
Mitglieber, von den Arbeiferorganifationen find e die evangelifhen und bie fatholijchen
Qvrbeiterpereine, die dyriftlichen Gewertjchaften, die Hirfdh-Duncerfchen Gewerfoereine und
bie freien Gewerkjchaften, ebenfo wic die wirtfdaftéfriedlichen Organifationen. Lnter der
Bertretung der Bebsrben {ei namentlich dev Reichdverband Deutfdher Stiddte hervorgehoben,
der 761 beutfhe Stibte mif weniger als 25000 Einwohnern umfapt. Er begriindete feinen
Beitritt mit der widytigen Crflarung:

»Dag Heimatbewuftiein, die Vaterlandéliche foll dem RKrieger und feiner Familie
durch den Vefis cined Stitcdesd Heimatbodben geftdrft mwerben, feine RKindber follen unter befferen BVe-
bingungen alg bisher aufwadifen fonnen, jum Segen der Wolisgefundheit, der Wehrfraft und
ber Voltafittlichteit. Die Heimftatten follen zugleidh dbagu bdienen, dagd Deutidtum an bden
Grengen gu fihern und 3u ftarfen, fowie den Jug vom Lanbe und den fleineren Stddten nad
ben Brofftddten gu Hemmen. &5 bandelt fih um eine nationale Angelegenheit im Hidjten
Ginne und ugleid) um eine folde, die aud) den Futeveffen der fleineven Stibte bienen fann.”

QAuch iiber die Grenge deg RNeiched binaud zog die BVewegung ihre Kreife. Der Wer-
faffer diefer Jeilen Ffonnte in BVishmen, Mdabren, Ofterveich-Schlefien, Steiermart, wiederholt
auch in Wien, {omwie in Lngarn iiber Kriegerheimititten {precdhen. Die Stadt Wien war
die erfte, mwelhe am 4. November 1915 einmiitig die Errichtung von ftddtifchen Mufter-
beimftétten und smwar zundcdft fiir 686 Familien befdhlof. JIn Steiermart hat der
Gtatthalter Graf Clary bdie Griindbung ftadtifdher und lAnbdlidher Mufterbeimititten in
Uusfidht genommen. Jn LUngarn bat der BVifdof von Stublweifenburg, Ottolar
Probadla, durd einen viel beachteten WUntrag vom 13. April 1916 auf Nusbarmadung
aller Giiter von mehr al8 10000 RKataftral-Joch (== 5750 ha) fiiv Kriegerbheimftatten bie
Frage in Flup gebracht.

Il 3pre Hrfadhen
Die Griindbung ded Hauptausfduffes entfprang bder Erinnerung an die Erfabhrungen
nach dem legten grofen RKrieg. Am 10. Mai 1871 war der Friede gefchloffen. Schon
im Serbjt desfelben Jabhreg toaren zablreiche Familien in WVerlin obdbadylod. &8 fam 3u
Bergmeiflungsfzenen, sum BVau von Bretterbuden fiir die obdachlofen Familien auf Strafen
und Felbern. A8 diefe Wretterbudben niebergeriffen werden mufiten, in den lesten Juli-
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tagen 1872, fam es ju ben legten Varrifabenfdmpfen in BVerlin, in denen e Dunderte von
Bevwunbdeten gab. Die Vavadenbewohner waren jum Teil heimgefommene Krieger mit
ibren Familien, die auf ibren Vretterbuden fchwarziveife Fabnen gebifit hatten und die
vergeblich) an den Kinig um Hilfe felegraphierten. IUnter folchen Enttdufhungen feblug
bie nationale Hodhftimmung der Jahre 1870 und 1871 vielfad) in Enttinfdhung und BVer-
bitterung um. BVei der Neichstagsmwahl am 3. Mai 71 hatte in dem qusgefprochenften
Arbeiterftabtteil Berling, dem VI Wahlireid, der fozialdemofratijche Kanbidat 82 Stimmen
erbalten; bei der nddhften Wabl, am 10. Januar 1874, erbielt er in demfelben Wabltreis
2523 Stimmen. Grifere Vebeutung nodh gewann diefe Enttdujdung fiir die innere Ent.
widlung ber deutfhen Urbeiterbervegung. Friedrid) Engels fdhrieb cine Wufjagreibe,
in ber er an diejem Beifpiel den Arbeitern den BVegriff des RKlaffenftaates flar ju machen
verfuchfe:

«Der befte Veweis dafilr, wag dic Arbeiter vom preufiifden Staat ju erwarten baben, legf in
ber Verwendung der franmydfifdhen Milliavben, die ber Gelbftindigteit der preupijhen Staatdmafdhine,
geacenitber ber Gefellihaft, eine neue, furye Galgenfrift gegeben. Jft aud) nur ein Taler diefer WMilliarden
verivandt worbden; wn die auf die Strafe geworfenen Verliner Arbeiterfamilien unter
Dadhy ju bringen? JIm Gegenteil, alg der Herbft herangefommen, lief der Staat {elbft bic vaar elenden
Baracden einveiffen, die ibnen im Sommer al§ Notdach gedient Hatten,”

&8 ift fein Gebeimnis, daf ed aud) heute Strmungen gibt, weldhe auf eine dhnliche
verbingnigoolle Entividlung ihre RNedhnung ftellen, {o daf der ,Tag nach dem Siege” in
diefer Begichung ein Schidjaldtag werden muf fiir die Jutunftdentwidlung unfeves Volfes.

GEbhenfo lehrreich tvie dbiefe Erinnerungen iff eine Priifung der Neformvorfchidge, weldhe
jolche Jujtinde naturgemdp zeitigen mupten. Schulse-Deligfdh und Dr. Engel, der
Direftor des Preufiifchen Statiftifchen Bureansd, forderten Genoffenfdhaftabilfe, die dem
Gteigen der Bodenpreife gegeniiber natiirlich verfagen muften. Engel {elbft hat ung Beifpiele
erhalten, wie eingelne Terraingefellfchaften in wenigen Wocdhen Gewinne vou 330000 und
498 000 Lalern machten. Der ,Jabresbericht fiiv Hypothefen und Grundbefis pro 18717,
pen € Galomon am 20. Januar 1872 erfdjeinen lief, ftellt mit Freuben feft:

»Oleid nadh Fricdend{dluf traf cine bedeutende Nadyfrage nad) Grundbefiy cin . ... Eine Folge
mwar eie gang cnovme Steigerung dber Micten, Die natlivlidhe Folge mufite cine Steigerung
beg Grunbwertesd fein und vief bie Spefulationdluft wad.” &nb gufrieden faft er aufammen:
»~Das verfloffene Jabr tann wobl als cines ber er'giebigften und giinftigften filr ben fogenannten
Nealfredbit und Jmmobilienverfehr ber legten 10 Jahre bejeichuet werden”

Diefe Jufriedenbeit teilten wobl audy die Stadtverordneten von Verlin; denn fie lehnten
einten dringlichen ntrag ibres Oberbiirgermeifterd Dr. Hobredt vom 26, Juli 1872 ab,
in bem ev vorfhlug, ftidbtifhe Grunditiicte auf ldngere Jeit ,3um 3wede und unter der
Bedbingung {ofortiger Vebauung zu verpachten”.

uf der einen Seite NRiefengetvinne ohne jebe rbeitdlciftung in wenigen Wodhen,
auf der anberen Seife dad Wobnungselend in brufalfter Form: dad find Erfabrungen, dic
auch ein Volf, wie dag unfere, nach fiegreihem Kriege nicht ein yweited Mal machen darf,
sumal heute die Sehichten unfeved Volfes, die auf Mieten angewiefen find, ungleich ftavter
an 3abl und Madt {ind, alg vor 45 Jahren!

Aus folcdhen, Erinnerungen Hevaus erwwuchs am 20. Mirvy 1915 gany von felbjt der
fefte ABille, alled bavan zu fegen, dah dieje Verbdltniffe unter feinen LUmitdnden fich wicder-
holen biirfen. Dap ed beute fhon RKreife gibt, die mit einer ,Belebung” bed Wobnungs-
marfteg, d. h. mit einer Steigerung der Wobnungdmieten und einer Erhbung der Grund-
jtildgpreife nach bem Siege beftimme rechnen, lag ja bereits offen sufage. AU die flihrenden
Bertreter deg Verliner Terrainhandeld gelten wobl mit Redht die Herren Kommerzienrat
Haberland und Rofenbaum; beide Herrent find ja audy die Wiiter desd fogen. , Schus-
perbandes fiir Grundbefi”. Herr Haberland hatte die Genevalverjammlung der Tempel-
boferfeld-2.®. fitr Grundftiicfdvermertung am 2. Degember 1914 mit dem Hinweid auf
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bie gute Jeit nadh) dem RKriege gefvidftet und Herr RNofenbaum hatte am 9. Februar 1915
ant Tervainintereffenten cin Sdhreiben gefandt, in bem er mabnte, fich fchon jest ein Terrain
su fichern, da nach bem Kriege zweifellog die Preife dafiie exheblich in die Hihe gehen.

Naturgemdp fam zuerft der Gebdanfe, die Fragen der Wobhmungsreform befonbers in
QAngriff su nehmen. Uber ev wurde bald aufgegeben; benn eine Wohnungsreform mwie
bie bisherige, wiivde im wefentlichen die Inbuftriebezivte allein erfaffen. Damit aber wiirde,
wenn auch ungewollf, die AUbwanderung vom Lande, die {dhon vor dem RKriege eine fdhivere
@efabr bedeutete, nur vermebrt werben. So befhlof man, den vom BVunbde Deutfcher
Bodenrveformer f{hon lange Beit vervtretenen Gedanfen bder Heimftdtfenerridhtung
aufzunchbmen, unbd zwar, um jede Verzvgerung in feiner Durdhfiihrung zu vermeiden und
die Hergabe bejonderer Mittel su rechtfertigen, die Forberung aufjujtellen nach Krieger-
heimftdtten in Stadt und Land!

1. ®ie Jiele

Noch nie bhat ein Wort auf fozialem Gebiet cinen folden Widerhall gewedt wie
biefes.

Neben der IWerbearbeit hat der Hauptaud{dup es aber von vornberein alg feine Plicht
erfannt, audh gangbare Wege zur Crrichtung feines Jieled su zeigen. Siedblungdfadye ift
Landesdfache, und die Selbitandigleit ber Eingeljtaaten su wahren wird jeder entfhlofjen
fein, der die Fiille von RKraft erfannt hat, die aug der Eigenart unfever Stimme fpriept.
QAuf der anbdern Seite aber iff die Sovge fiir die Krieger, wie itberhaupt jede Frage
ber WehrEraft, Reidhdfadhe. Lnd bie Mittel ded NReichd galt ed nugbar ju maden,
wentt Dad Wert wirtlich grop, einbeitlich und obne Vergdgerung feiner Erfiillung entgegen-
gefithrt werben follte! Aus foldhen Euwigungen befdhlof nad) langer ernfter Voravbeit
ber ,Hauptaud{dup” am 20. und 21. Jovember 1915 folgende

Grunbdgiige fiiv ein Krviegerheimiftittengefes:

§ 1. Dag Reich gewdbrt den Bunbdesftaaten die Mittel (§§ 3—5) sur Erridhtung von Familien-
beimftitten fiir bie Deutjdhen RKiiegsteilnehmer oder ihre friegdverforgungsbereditigten Hinterblicbenen
(Rriegerheimijtitten) unter folgenden Vorausfesungen:

1. ®ie Kriegerbeimftitten miiffen geeignet fein, einen Idrperlich unbd fittlidy gefunben Volfdnad)-
wudhé zu fichern, bie Webrtraft bed Volfesd zu erhbidhen und bie Grirdgniffe des heimifdyen
DBobens zu fteigern.

. Gotweit bdiefe Jiele nidht eine anbere NRegelung erfordern, follen unter ben BVewerbern bie
orféanfdfligen RKriegd8befhdbigten und Kriegermifiven und bdie Finberveidhen Familien uerft
beriidfichtiat werden.

. Qriegerheimftatten fonnen nur von Staaten, Gemeindeverbanben, Gemeinden ober von bdaju
ermddytigten gemeinniigigen Organifationen und Stiffungen ervichtet werden. Diefe finnen
ipren gemeinniigigen Chavafter nur mit Genehmigung bes Vunbdesftaated und bed Netdyes
ablegen und aud) nur mit diefer Genehmigung itber dad dem RKriegerheimitdttengwed beftimmte
WVermbgen verfiigen.

4. Die Kriegerbeimftitten find als {oldhe ind Grunbbudy eingutragen. Gie find enfweder
Wobnheimftatten: Kleinhdufer mit Nuygirten, ober
Wictfhafteheimftdtten: Gdrfneveien ober landwirt{dhaftlihe AUnwefen Fleins

bauerlihen mfangd. Diefe diirfen nur beruflich geeigneten Vewerbern mit angemeffenem

Betriebstapital verlichen werben.

. Beftebender Befig fann in Kriegerbeimftitien umgemanbdelf werden. (BVal dad preufifde
Befisfeftigungégefes vom 30. Méry 1908 und vom 26. Juni 1912))

. Offentlich-rechtliche Crichwerungen find o iweit ju befeitigen und die BVerfehrdeinvidhtungen
fo su fdrbern, daf bie Swede ber Kriegerheimftdtten voll erveicdht werben fdnnen.

7. Die Heimijtitte wird ju Eigentum fibertragen, und zwar faufweife gegen eine fiiv den Heim-
ftattenaudgeber jur erften Gfelle eingetragene Rentenforberung, dbie nur mit Juftimmung

beiber Teile und deg Neidyed ablisbar ift (pal. bas preufifdie Rentengutdgefes vom 27. Juni 1890).

Wobnbeimftitten Idnnen aud) auf der Grundlage deé Erbbauredhtesd und beg LWiederfaufs-

rechtes ervichfet werden.
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8. Der Heimftittenausgeber bat dag RNecht auf IWiedevauflaffung ber Kriegerheimjtdtte gegen
Erftattung ded Werted der Baulichleiten und Vobenverbefferungen, wenn ber Heimftittner
die Seimftitte verdufert ober aufgibf, fie nicht dauernd felbft bewohnt ober bewirt{daftet,
ober tenn fic an andere Grben alé foldye geraber Linie fillt; und bie PHicht der Riidnabme
bei Aufgabe von Wobnheimftatten aus zwingenden Griinden.

Gine Vervduferung der Heimftdtte ift nur im Einverftindnid mit der Ephefran juldffig.

Daiternbe grobe Mifwirtjdhaft gibt bem Heimjidttenausdgeber bag Redyt auf Aiederaif-

lajjung ber Heimftditte.

9. Gine Veleibung von Kriegerheimftitten fann nur in Form von unfiindbarven und [Bfchungs-

pilidhtigen Silgungéhypothefen erfolgen, und zwar nur fiiv ywedmipige Bauten ober jonftige

Berbefferungen. Fitv alle anberen Schulbeintragungen ift dad Grundbud) ber Rriegerheim

beimftdtte gefdhlofjen.

Mindbefteng 10 v. H. der BVaufoften foll ber Heimijtdttenbewerber grundjdslidh aus eigenen

Mitteln ober burd) eigene Arbeit aufbringen. WWird ihm diefer Betrag von einer gemein-

niigigen RKaffe geliehen, fo fann dafitv eine Hypothet auf die Kriegerheimititte eingefragen

werben, ebenfo au Gunften ded Neiches fiir Darlehnseife fapitalifierte Snpaliben- ober

Sinterblicbenenrenten.

11. ®ie Kriegerheimftdatte fann wegen niht eingetragener privatrechtlicher Forberungen nidht in

Swangdverfieigerung gebradhyt werben. Sie ift unteilbar und durd) Erbgang nur auf einen
@rben {ibertragbar, unb bei Mangel lestwilliger BVerfilgung auf das jingfte Kind.
12, ®ie vorftehenden Veftimmungen finden finngemdge Unwendung auf Hiufer mit Wobnungen
sur Dauermietung.
Die Haufer miiflen im Flachbau errichtet fein, und jebe Wohnung muf einen bamif ju-
fammenbéngenden Gavten und einen befondeven Hauseingang haben.

§ 2. ®asd Organ des Neiches fiir die Rriegerheimftdtten ift bag dem Newhsamt des Junern eins
georbnefe Reidysheimitdtienamt.

§ 3. Giir die Vebauung gewdhrt dag Reic) bie Beleipung big ju 90 v. $. der reinen Bautojten,
bie al8 ndtig und wedmifig vom Heimftdttenausaeber anerfannt find.

Webhrend deg Krieges und wei Jahre danach tritt eine Veleihung durd bie Darlehnstaffen ein,
bie unter entfprechendem Ausbau ihrer Berfaffung big su 500 Millionen Mart Darlehnstafiencheine
vafite audgeben diirfen. Diefe Veleibung it mit 4 v. H. ju verginfen. Diefe gefamte Einnabme bdient
jur Ginlbfung der au biefem 3wede verausgabten Darlehnslafiendeine. Snnerhalb der genannfen
Fuift bat cine endaiiltige gefesliche Regelung die Hffentlichen ober Sifentlich beauffichtigten Spargeld-
fammelftellen (Sozialverfiherungen, Privatverficherungen, Sparkafien u. d.) mit einem Teil ihrer Jahres-
anlagen der Heimftdttenbildbung dienftbar zu madyen.

§ 4. Gitv Darleben andberer dffentlicher Gelbgeber fitr die Retegerheimftatten itbernimmt dag
Reid) bie Vilrgfhaft bid su 90 v. H. ber reinen Bauloften.

§ 5. ®en Keiegdbefdhdbigten unbd Kriegerwitiven ermbglicht das NReich duvdy Rapitalablijung des
RKriegdsufdhuffes sur Invalibenvente dbie Erwerbung ciner Heimftdtte.

§ 6. Die Bundedffaaten haben in geeigneten Bezivten Heimftittenameminner gu berufen, bie in
Fitblung mit den juftdndigen Stellen (Vesirfafommandosd ufiw.) Austunftderteilung und Hilfe jeder Avt
bei Grridhtung und BVewirtfdaftung der Kriegerheimftitten ju bewivien haben.

§ 7. Den Boden befhafft der Deimitdttenausgeber (§ 1,3). 3t filv TWohnheimftdtten geeigneter
unbebauter BVodben nach dem Grmeffen ded Reichdheimftittenamts nidht verfiigbar, erfchliefbar ober
nicht freibdndbig au erwerben, fo fann vom RNeichsheimftattenamt dem Heimftdttenaudgeber dag Ent-
cignungsrecht verliehen werden (vgl. Reidhdrayongefes vom 21, Dejember 1871). Boben, defjen Preid
1 Mart filv ben Geviertmeter nicht erveicht, fann nidyf enteignet werden. Muf enfeignet werden, o
beftimmen die entfprecdhend auszubauenben Preidpriffungsitellen fiir Qebengbediivfnifle ben gevechten
Preis ded BVaubodens.

§ 8. Wenn bas Neich felbft auferhalb ded cigentlichen Reichsgebictes oder im Neidysgebiete auf
ihm gebirigen Boben Kricgerbeimitition crvidhtet, o finben die Borfdyriften dicfes Gefesed entiprechende
Anwending.

§ 9. Der Name ,Rriegerheimfidtten” barf nur gefiihrt werden filv Siedlungen, die den Beftim=
mungen Diefed Gefesied entfprechen.

10.

—

1IV. Auf dem TWege zum Jiele
&8 galt zunddhft natiiclich, die dbeutiche Volfdvertretung fiir eine grundidslicde Erfldrung
in diefer Gadhe ju gewinnen und babei diefe Frage mbglichjt allem Parteiffreit ju ent
heber, bamift fie von vornberein erfdheine alg ein FTeil ber grofen nationalen Uufgaben,
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die in ben unvergeffenen 2Uugufttagen 1914 in unferm Volfe (ebendig wurben. Dies ift
bentnt quch gelungen. 3war hat ber Hauptaudidhuf (Vubgetfommiffion) bded Reidydtags
eine Entidhliepung fiir ein foldhed Gefes sundchft nur mit 13 gegen 11 Stimmen angenommen.
Aber gerade bier zeigte fich, wie mdchtig der Gedante dody bereits geworben wav. &S gefchabh
dag Aupergewdhnliche, daf die Fraltionen, deren WVertreter in jenem Aud{hup gegen diefe
GEntchliefung geftimmt hatten, trogdem befdlofien, in der Vollfigung fitr fie zu ftimmen,
fo dbafp am 24. Mai 0. J. einftimmig vom Deut{chen NReichdtag folgende Entidhliefung
angenommen mwurde: :
~Der Hevr Reidysfangler wird erfudt, bie Veftrebungen nady Sdaffung von Heim-
ftatten fitv Kricg@teilnehmer oder verforagungsberedhtigte Hinterbliebene tatfriftig su
forbern und baldbmdglichft einer gefeglihen Megelung su untergiehen mit bem Jiele, Redytd-
grunblagen zu {daffen, welde folde Heimftdtten ihrem 3wed dbauernd erbalten.”

Cine widitige Teilforderung der , Brunbziige” hat dad Kapitalabfindbungsdgefes
vom 3. Juni 1916 erfiillt. &8 wird damit die in § 5 geforderte Geldbefchaffung fitr die
RKriegdbefchidigten und Kriegervitmwen in fo weitem Lhmfange ermdglidht, dbaf alle anbeven
Gelbquellen, beren Nugbarmadhung die ,Brundyiige” fordern, fiir die unbefchidigten Rriegs-
teilnehmer nugbar gemadht werben fnnten. Auch hier find {don wichtige Schritte vorwdrts
ju verzeidhnen, fo dag ,Gefes zur Forderung der Anfiedlung” n Preupen, {o die erhibhten
Mittel, bdie bag Kbnigreid) Sadhfen durch bag Gefess ,betr. die Anfiedlung von Kriegs-
teilnehbmern” vom April 1916 bewilligt hat. Auch bie Entidhliefung ded Neichdtags vom
24, Mai 1916, weldhe forbert, bap dag ,Befes betreffend BViivg{dhaft des Neiches jur
Gisrberung bes Vaues von RKieinwobhnungen” feinen Fonds von 25 Millionen auf 250 Mil
lionen erbdbe und bie Biivgfchaft audh ,fiir Kriegsteilnehmer und deren Hinter
blichene” auszubehnen, bebeutet einen wichtigen Schritt vorwives.

Die RKeiegerbeimftittenbewegung ift heute fo ftarf, daf ein offener Wiberftand faum
ju fiivdhten ift. Gelbft bag Gefamtprdfidium des fogenannten ,Schusverbandes fitr deutjchen
Grundbefig” bat fih am 29. November 1915 fiir Kriegerheimftitten ausgefprochen —

-~ aber fie (bie Giedlung) hat audy ju gutem deutichen Rechte zu exfolgen, nicht ju cinem jchlechteren
Redht, wie ed die Vodenveformer empfeblen. AUber befonders ift e fehlerbaft und entihieden ju ver-
werfen, wenn der RKrieger bie Heimftdtte nicht unbefdrdntt vevdufern dbarf”.

ES verftebt fich von felbft, daB mit einer folchen BVeftimmung der Chavatter der Heim-
ftatte einfach aufgehoben wilrbe. ,Sinbefchrantte” VevduRerungdmiglichteit obhne Sicherung
gegen fpefulativen Mifbrauch, dasg biefe nichtd anderes, ald dag NReichs., Staatd., Ge
meinde- und RKirchen-Land auf dem IWege iiber die Kriegerheimititten in furger Jeif der
Privatfpefulation ausdzuliefern. Dag Wort Heimftatte witrde {ehr bald eine innere Ln.
wabrbeit werben, und bdie, denen wir bamit dienen wollten, miiften fidh mit RNedht ald be-
trogen fiihlen. @3 bat deshalb befondere Vebeutung, bafp der Deutfche Neidhstag in feiner
einftimmigen Cnt{dhlichung vom 24. Mai 1916 Rechtdgrundlagen forbert, weldpe bewirfen
follen, baf bie Kriegerheimftatten ibrem 3wed dDauernd erbalten bleiben.

Die Profefforen W, von BVlume-Tiibingen und H. Erman-Miinfter haben aus
den oben mitgeteilfen ,Grundjiigen” heraus jwei einander ergingende Gefegentwiirfe
auggearbeitet, von Denen Der erfte, privatredytlidhe, ein fiir federmann zugdngliches
Heimftidttenvedyt” begriinden will, wabrend der zweite, Hffentlidh-redhtlidhe Gefes-
entourf, {iber bie , Kriegerheimftitten”, ben Bunbdesftaaten Neidhdmittel Juzufiihren beftimme
ift, weldye {olche Heimitatten fitr die deutfchen RKriegsteilnehmer, d. . fiir alle im Kriegs-
oder Hilfddienft titigen Perfonen und fiir ihre verforgungsberedhtigten Hinterbliebenen”
jchaffen wollen. Wiirden diefe Entiviirfe Gefegestraft erhalten, {o wire bamit eine organifdhe
Reform unferes gefamten Siedlungsiwefens angebabhnt, die fidh wobl dem AWerfe an die
Seite {egen ldft, das vor hunbert Jabren in der Mot ber napoleonifhen Kriege in bder
Stein-Harbenbergichen Gefesgebung gefchaffen rurde.




7. ®ie RKuiegerheimftitten-Vewegung 397

Literatur

@rundjaglich unb namentlich biftorifd) behandelt bie Frage der Keiegerbeimftitten: A Damafd e,
»Die BVodenreform”, &. Fifder, Jena 1916 (61.—70. Taufend), Kapitel: ,Der Weltlrieg im Licdhte bder
Bobdenfrage. — BVon ber Praxid ber Kriegerheimititten bandelt der 2. Teil von Damafdes ,RAufgaben
Der GBemeinbepolitit” (26.—27. Taufend): ,Die joziale Verwerfung Ded Gemeindbegrundeigentums”.
(Berlag @. Fifder, Jena). — Gine turge Jujammenfafjung der Grundfdge und Audeinanderfegung mit
ben Gegnern bietet: Damafdyfe, RKReiegerheimijtitten — cine Sdidjalsfrage (BVerlag Bodbenrveform,
Berlin, 140. Taufend). — Eiine Vereinigung von Theovie und Praris geben die BVerhandblungen auf
bem Darmftiddter Kongref filr BVeodlferunadpolitii von A Damafdfe, H. von Wagner, Ober-
bitrgermeifter von lm, Gebeimrat Erman-Milnjter, Cegationdrat von Sdhwerin. Hevaudgegeben vom
Oberbiirgermeifter Gla{{ing, Darmftadt, Falfenverlag (47. Taufend). — Die Grundsiige fitr ein Krieger:
beimftdttengefes ervldutert im eingelnen Gebeim. Juftizrat Prof. Dr. H. Erman in Heft 64 der ,Sojlalen
Jeitfragen” (Verlag BVobenreform &, m. b. H. BVerlin), — Die BVebeutung der Kriegerheimftitten fiiv
Wehrlvaft, Crzlebung, Sittlichfeit und BVeamtenfdhaft haben Genevalleutnant Rohne, Prof. Rein,
DPaftor Wehrmann und Schriftleiter Fallenberg bargelegt in Heft 61 der ,Sogialen Jeitfragen”
(Berlag BVobenreform G, m. b, H. Verlin); ihre Vebeutung file die Arbeiterfehaft, die Gemeinden und
bie Volldgefundheit ber Arbeiterfefretir Joo 8, dber 1. Viivgermeijter Dr. B elian von Eilenburg und
Gebeimrat Prof. Dr. Siegert in Heft 62 der ,Sogialen 3eitfragen” (BVerlag Bobenreform G. m. b. H.
Berlin). — Konrvad Hanf bat drei illuftrievte Sondberhefte dber , BVaurunbidhau” herausdgegeben
(Berlag K. Hanf D.W.B., Hamburg), — Lber Kriegerheimiftdtten in Wi en unterviditet ber Magiftratérat
Dr. SGagmeifter, Kriegerbeimftdtten in Ofterreidh), Berlag Gerlach & LWiedling in Wien; iiber bie
Bewegung in Bobmen und iiber die gange Frage Prof. Raudberg, ,RKriegerheimftdtten’, Verlag
ber Mangfdhen K. u. K. Hof:, BVerlagd: und HUniverfitdts-Budbbandblung in Wien.




398 Qeiter Abjchnite, RKapitel [[: Reformen bei ben ftabtifhen Mietdhdufern

RKapitel Il
Reformen bei den ftidtijdhen Mietghaujern

1
®ie Sanierung der Mietdfajernen”

Bon Dr.-Ing. Martin Wagner, QUbteifunggoorfreber im Verband Grop-Vevlin

®ie Ganierung ded gropftidtifchen QWBohnungswefens bedarf aus mehr al3 einem Grunbe
einer durchgreifenden Lojung. Die gemaltigen Hemmungen, pie ber Neubautdtigheit nach
pem Rriege entgegenftehen werben, jwingen den verantwortlidhen Siedlungspolititer, aud
aug den beftehenden Bebaufungéformen dasjenige INaf von wirtihaftlichen, fanitdren und
fulturelfen TWobnwerten herauszuziehen, das jur Stiivfung und Erhattung der BVolistrdfte
in den Grofftidten nicht entbebrt werden Tanu. Man riivde dem Ieunzehntel der grof-
ftidtifchen BVeviilterung einen fehr fblechten Dienft evweifen, twollte man fie in ibrem BVe-
paufungsbedarf lediglich auf die Reformen auf RNeuland verfriften und Mietdfafernen -
Mietsfafernen fein laffen. Der groppiigigen Giedlungspolitit auf Neuland muf eine mindeftens
ebenfo grofiigige Santerungspolitit auf dem bebauten Voben pavallel gehen. Veide be-
dingen fich organifd.

TWelcdhe Griinbe dréingen nun gur Léjung des Ganierungéproblems grofftadtijher Miets-
Hauswobnungen? 1. Die nicht mebr aufzubaltende Simjteliung ded grofiftidtifhen Wohnungs-
wefend von der zentralen jur peentralifierten Siedblungsform mup notgedrungen pen Erirvag
beftehender, teild veralteter, feild ungefund und unwirtihaftlich angelegter Wohnviertel nach-
Baltig beeinfluffen. Je rabifaler und umfénglicher die Degentralifation im fuburbanen
Worland betrieben wird, um fo einfdyneidender mup fie auf die beftehenden Behaujungen
mirfen. Diefe Wechielwirtung darf bet aller Firforge um die Grftellung neuer, gefunber Vehau-
fungen nicyt unter{chast werden. Die vabifale Verfolgung umfanglicher Neubaupline fann fogar
eine durchgreifende Sanievung bejtehender TWobhnoiertel im hdchjten Mafie gefdhrden. Die
grofien fieblungspolitifchen Suf ammenbinge su beachten, ift daber eine der widhtigften Grund-
forberungen proffifher Sanierunggarbeit, 2. St es richtig, dah wiv nad) dem RKriege mit
einer Rleinmwobnungsnot su rechnen haben, Ddeven Slefache zum Feil in der AUbwanberung
per Beoblferung aus den groferen Wohnungen in fleinere Wobnungen 3u fuden iff, dann
bedingt die Kleinwohnungsnot eine Ertragsnot per Grunbditiice mit gvd eren Wohnungen,
bie fchon wegen ihrer ungiinftigen Eimwirfung auf den Realfreditmarft und dasd gemeindlicdhe
Gteuermefen nicht erwiinfeht fein fann und daber fanierungspolitijhe TMafnahmen erfordert.
3. ®ie erheblichen KRriegsleifiungen, die bem grofiftintifchen Grundbefig durd) die Obdachs-
pflicht gegen die Rriegsteilnehmer auferfegt find, wurden auf die Schultern eined Gemerbe-
ftanbes gelegt, Der es feit Jahraehnten perabfdumt bat, fiiv ungiinjtige Ronjunfturen bin-
veidhende Referven juviickpuftellen. Der Mangel an Riicftellungen und Abjdyreibungen im
gropftadtifhen Grundbefig ift nadhgerabe ju ciner Quelle von Notjtdnden geworden, denen

*  Ganierung” ift biev im allgemeinen nidht in bem fouft iiblichen technifdhen, fonbern im
wirtfdaftlihen Sinn verftanden. D. H.
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nad) dbem RKriege mit aufevordentlichen Mitteln ju begegnen fein wird. 4. Jdblt man zu

obigen Griindben nod) die Entwertungen durd) fedhnifdhe und fulturvelle Fortidhritte im

Wobhnbaughau, dburch das Auffommen neuer Wobnfitten, durch Ver{chiebungen in den Grund-
| ftiiddwerten und durd) verfeblte Mapnahmen in der ftidtijchen Siedlungdpolitif, dann fann
fiber bie Dotwenbdigleit einer prafti{ch durchgreifenden Sanierung ded engrdumigen Wobnungs-
| wefend ein Stweifel faum nod) beftehen.
- Jnnerhalb bed Inapp abgefteten Rabmensd der vorliegenben Eribrterungen iiber bie
Wohnungsfrage nach dem RKriege ift e8 nidht mbglidh, die Frage der Sanierung der Miets-
fafernen, D. b. bes landliufigen engriumigen Siedblungsiyftems, nadh ibrer gangen Tragiweite
su bebanbeln. Was geboten werben fann, ift nur ein furger Siberblick iiber die RKernpunite
bed Problems.

Folgt man Den Lrfadhen bder Siedlungdnotjtiinde, {o lipt fich dasd gefamte Sanierungs-
problem in awei $Hauptfragen zerlegen: 1. welde allgemeinen Mafnabmen find zu
ergreifenr, um dag engrdumige Siedlungsiyftem su verbeflern? und 2. welde bejonbderen
Mafnabmen find jur Sanierung eingelner notleibender Grundftiicfe notmwenbig?

I. Allgemeine NRichelinien fiiv cine grofjtadtijche Sanierungspolitif

Der Mangel an genfigenden Ubfchreibungen ift im Wobnungsdivefen eine allgemein
bebauerte Tatfache. Dap diefer Mangel an Abfchreibungen und bdie ungeniigenbe Bereit-
ftellung an Grneuerungsfapital aber auch fiir gange Stadtteile gutrifft, ift bisher noch febr
wenig beachtet worben. Wo ift dad ftadfijche Konto, das der Siedlungsderneuerung das
notiwendige Kapifal zufiibrt? Berfallen und veralten gange Stabtteile nicht genau fo ivie
eimgelne Hiufer, wie Werfftdtten und Mafdhinen? Die Sache liegt in der gefamten Sied-
lungganlage nicht anberd ald bei den Siedlungseinbeiten, ben eingelnen Grundftiicen. Soll
ein Lnfernebmen leiftungsfdbig bleiben, o mup e bem jeweiligen Jeitbediirfnid angepaft
werben, Diefer Sag gilt im befonderen Mafe fiir bad Siedlungsdwefen. Ift dasd gefamte
Sieblungsfeld nach Lage, Form und BVedienung riickftindig, dann nust ed wenig, dap das
cingelne Grundftic fich auf geitaemdfere Anforderungen einyuricdhten verfudgt. Die Sanie-
rung ded Eingelbefiges ift nidht dentbar, obne daf dad Traggeriift der
Befiswerte, dad Verfehrdmefen, dad VBauordbnungsmwefen, dag Vebauungs-
planmwefen, bad Wohnungdwefen, die Organifation ded Nealfreditd und
Die Sitedlungdverwaltungund -Gefesgebung ftdndigausdgebejfert, und auf
neue BVelaftungen hin verftdrft wicd,

,Die Confervation der Stibte verdient umb fo viel mebr WUttention, weile ber Stibdte
Nabhrung, Wobljtand und IWandel diejenigen Quellen fepnd, worauf die Accife und folg- '
lich bie Gonfervation Ew. Kinigl. Mayft. Militdr-Ctatd herflieet’ (Rriegs- und Etats- 4
minifter von. Grumbfory an den Kinig Friedrich Wilbelm I 1713). Der Vegriff ber
,Gonfervation der Stibdte” ift bem modernen Stadtbau verloren gegangen. IWag beifit Con-
ferpation? Werterhaltung in dem doppelten Sinne der Sacherbaltung und der Kapital-
erhaltung! Der fiirforgliche Kaufmann legt fich fitr {eine Betriebdwerke einen iUnterhaltungs-
und einen Grneuerungséfonds an. Der Hausbefiger fiihrt in feinen Jahredabidlitfien rwobl
einen Snferhaltungs-, aber in den feltenften Fdllen einen Erneuerungsfonds ober Amorti-
fationgfondg. &ind weldhe WVerpflichtungen halt die Stabtgemeinde gegeniiber dem obder
befler: ,ibrem” Otadtbau ein? Gewih, fle unterhdlt die Strajen und Plige, erneuert
dag Pflajter und fammelt fiiv diefe und dhnliche Jwede Mittel an. Aber er{dhdpft fich
die TWerterhalfung deg Stadtfdvperd mit der Inftandiegung der Strafen und Plage? Hiitte
fich Der Redytdbegrifi des Obeveigentums iiber die gefjamte Gemarfung aus den friiheren
Sahrhunderten reiner erbalten, ald ed beute ber Fall ijt, Dann wiirbe man gar nidyt erft nadh
ven Fdllen su fragen bHaben, in Denen die Stadfgemeinde werterbaltend fitr ben Stadtfisrper
eingutreten hat. Der Stadtfdrper wird entwertet: durd) allgemeine Ronjunttur{dhwantungen,
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Abjchniirung von Vertehramitteln, Auffommen von Konfurrenzfiedlungen und andere Ent-
widfungsvorginge, die fih ber Ubwehr duvd) die Stabtgemeinde enfyiehen. Fernerbin:
buveh verfeblte Mapnahmen der ftadtifchen Siedlungspolitif, neue Wobnfitten, DBerfchie-
bungen in den Vobenwerten; vor allem aber durd) technifche und fultuvelle Fortichritte.
Fiir diefe Entwertungen gibt ed in den ftadbtijhen Etatsd fein Abjdyreibungstonto. Sie
find sum groften Teil ju Lajten ded privaten Grundbefigers gefchrieben worben. Nun muf
man doch fagen, baf ber Grundbefi neben der Erhaltung und Ubfdyreibung feiner Kapital-
und Sadhgiiter nicht audh nodh fiiv Entwertungen BVorforge treffen fann, deven AUbwendung
fidy feiner Ginwirfung entjieht. Hierfiic hat ber Obercigentiimer bded Stadbtfdrpers, bdie
Otabtgemeinde, eingutveten.

Die Stadt fann nidyt ausichlieplich pajfive Abgabenpolitif treiben; fie mup audy affive
Werterhaltungsd und Wertfteigerungspolitit treiben. ILWenn die Stadt den Wertzurvachs
erfaft, der durch die Urbeit der Wllgemeinbeit hevvorgerufen wird, dann bhat fie aud) bie
Dflicht, gegen eine Wertverminderung ecingutreten, die fih der Gegenwirfung durd) ben
eingelnen Grundbefiger entgieht; und died um jo mebr, als die Wertverminderung ben Jufluf
per ftidtifchen Einnahmen bedroht. TWenn die Stadtgemeinde den Lmfag von Sadgiitern
fteverlich erfafit, dann bat fie im wobloerftandenen Eigeninterefje auch bdie Dflicht, gegen
bie Hemmungen im Smfag eingutveten. Sie hat fiie die Hebung der Siedlungswirtichaft
su forgen, beren Entwidlung auf einen tofen Punft geraten ift; fie hat fiir eine BVefdhleuni-
gung evtragdlofer Liberganggentmwicilungen eingutveten. Vetreibt man eine pofitive Politit
auf dem Felde der Stadfermeiterung und des Gebictdyumwadhies, dann darf man aud bie
Gebietsfeftigung und Gebietderneuerung nicht iiberfehen. RKurz: der Stadterweiterungs-
politit entfpricht eine Peliovationsd- undb Sanierungdpolitik.

Mit ver Wieberbelebung der Wirtfhaftéverhdltniffe nady dem Kriege evdffnet fid) fiir
die Stadbtverwaltungen allgemein die Pflicht, auf dem Gebiet des Stadtbausd eine durch-
greifende werterhaltende und wertjteigernde Meliorationspolitif yu betreiben und die Milliarden-
werte ibred Stabttirperd durd) einen Sanierungsfonds zu fdiigen.

Fragen it gunidft, fiir weldye Siedlungsdnotftinde der Sanierungsfonds Abbilfe bringen
foll? ®a ift su nenmen: ur Forberung von Gefchifts- und Wobnungdumbauten; yur Ve-
feitigung von Wobnungsmifijtinden; sur Vefdaffung von Wohnungsergingungen und Se-
meinfdyaftdeinvichtungen, die geeignet find, den LWobhnwert der Wohnviertel yu heben; gur
Anlage von Spiel- und Sportpligen; sum Lmbau von Strafenciumen und yur BVerfchdne-
rung bes Stadtbilded; aum Grundftiiksanfouf fiiv dffentliche 3wede und fiiv Sieblungss
swede; jur Erichliefung von BVauland; jur Anfage neuer Aufteilungséftrapen; jur BVewert-
jtelligung von Strafendurdpbriichen; jur Anlage von Verfehrsfivafen; sur Betriebs: und
Bauunterftigung von BVerfebrmitteln; sur Unterftitbung von Siedlungsaefelljhaften; gur
Abfindung von Grundftidsbefchranfungen im Bffentlichen Intereffe; jur Vereitjtellung von
Realfreditfapital; ur Forberung der Entjdhulbung ded Grunbbefiges; yur Ubldjung geftundeter
Mietsfchulden. Das ift mit anderen nicht aufgezdbiten Mapnahmen gewifs fein bejdhrdnttes
Programm. 3u ihm find dann nod) bdie Mittel zu rvedhnen, bdie Der DVermaltungsbetvied
beg Stadtbaupflegeamts, b. h. einer ftidtijchen Amtsitelle, erfordert, weldye die Stadt-
eviveiterungs- und Ganierunggépolitif au betveiben bat.

AWie hoch bie Betrdge fiir die Sanierung desd engrdumigen Wobnungswefens im eingelnen
fein miiffen, (aft fich nur von Fall ju Fall beurteilen. Ein rober Mafftab fiir die Hihe
diefer BVetrige [Pt fidy indeffen aus der Erwigung heraus finden, dbaff die Stabtgemeinde
ald Obereigentiimer des Stabdtfsrpers fiir deflen Sach- und Werterhaltung Abfdyreibungen
und Niidftellungen ju machen bat, die su den Amortijationdpflidhten des privaten Grund-
befises in einem feften Werhdltnis fiehen. Diefe Verbaltnissiffer feftyuftellen, ift bisher
nidyt verfucyt worden. Eine aligemein giiltige Fovmel bdiifte fih filr fie audh fehwer
finben laffen. TWenn man aber bebenft, daf eine Abfchreibungspflidit big ju /s v. H. des
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gemeinen Wertes fiir den privaten Grundbefis allgemein anerfannt wird, dann Fann ein
dhnlicher Betrag fiiv die Melioration ded gefamten Stadtbaus ald nicht 3u bodh beyeichriet
werden.  &nter Anlegung diefed roben Mafijtabes wiivde fich bie Abfchreibung auf bie
Entwertung ded Stadtbaus von Neutd((n — um ein Veifpiel angufiibren — auf jdbelich
etva 3'f; Millionen Mark frellen. TWeldhe Mittel bringt diefe Gemeinde nun auf, um
ben Gad)- und Kapitalwert ihred Stadtforpers (oon der Gemeinde eingefdhist auf 730 Mil-
lionen: Marf) ju erbalten? Die Hauptaufwendungen* evftvecen fich bier auf die Strafen-
unterbaltung, Strafenveinigung und -befprengung, Strafenbeleudytung, Huterhaltung givts
nerifcher nlagen, RKanalifationsbetrieb und andeve uniefentlichere Poften. (Crft in den
legten Jahren ift biefe Gemeinde dagu iibergegangen, mit einer Anfralt fiir erfte und gweite
Hypothefen dem ftidtifchen Grundftiicsmwefen u Hilfe u Fommen. Diefe Aufwenbdbungen
fchetben aus der vorlicgenden Vetradytung infofern aus, ald die erforderfichen Mittel auf
bem - Wege ber Unleibe befhafft werben und fich felbft versinfen) ity obige Siwede
toerden von der Gemeinde fahrlich etiva 27/ Millionen IMart ausgegeben, wihrend fie den
Stabtbau durch Grund-, fmfag-, Wertyuwadsiteuer, Gebiibren und AUbgaben mit ‘etma
4,75 Millionen Mart belaftet hat. Diefes Verhdltnis zwifdhen der griferen {teuerflichen
Belaftung bed Stabtfbrpers und dem geringeren Uufwand fiir feine Perterhaltung und
Wertfteigerung ift fiiv die meiffen engrdumig gebauten Grofijtidte topifdh. Der Stadtfirper
ift in ben Beiten der auffteigenden KRonjunffur nicht als pflegebediirftig, Jondern im ftavEjten
Grade alg abgabefihig betradtet worden, Das Vertrauen in die unverfiegbare Quelle der
Grund- und Gebiubdefteuer ift fo grof gewefen, baf viele — befonbders einfommenidhwadye —
@emeinden auf der Grundjteuer ihr ganges Finanzfyftem aufgebaut haben, Eine iiber-
triebene Cinfd)dgung des Grund und Vodens, die nur mit Hilfe des engriumigen, Hodh-
gefdhoffigen Siedlungsipiter:3 miglich war, madyte den Stadtfrper in cinem Mafe abgabe-
fabig, bag auf bie Dauer feinesfalld eingebalten werden fonnte. &8 witd fih in den
fommenben Jabren auch in den Stabtverwaltungen mebr und mehr die Siberseugung durch-
fesen, baff bie Abgaben vom Grund und Housbefig in freigendem Mafe fiir deffen Sanie-
rung, d. h. fiiv feine Werterhaltung und Wertfteigerung, sur Verwendung fommen miiflen.
Diefe Einficht wiirde nicht unwefentlich geftdrfe werden, wenn man bavaii ginge, file den
Stabtbau einen in fich abge{chloffenen Etat aufyuftellen, aus dem Leiftung und Gegenleiftung
flar erfichilich find.

Die ftrengfte Riidfichtnabme auf die im Stadtbau gebundenen Kapitalwerte iff die
erfte Vorausdfegung fiiv eine pofitiv-praftifche Sanierungdpolitif. Die Erbaltung der Werte
ober gar ibre Gteigerung ift von einer zielberuften Forberung der hervorjtechenden Nuszwedte
ber eingelnen Gieblungdgebiete, d. h. von einer planmdfigen Differenzierung, abbiangig.
Wobhnitragen erfordern eine anbere fiedlungstechnifche und wirt{haftliche Pflege aldg Be-
{dhdfts- und Verfehrdftrapen. Weldhe grundfdslichen Mafnabmen laffen fidy nun evgreifern,
um gefdbrbete Siedlungsiwerte su erbalten und zu fteigern? &8 ift {dhon gefagt worben,
bafp der Cingelbefis nicht faniert werben fann, obne dap bdie Gemeinbeverwaltung dag Trag-
geriift Der Befigwerte: bad Verfehrdiwefen, dad Vauorbnungs- und Vebauungsplantvefen,
das Wobnungdwefen, den Realfredit unbd die Siedlungsdverivaltung und -gefesgebung ftindig
iibevivacht und verftirft, Nur andbeutungsdiveife fann bier f{Hzziert werdben, nadhy weldher
Ridytung died im befonderen su gefcheben bat.

a) Verfehrdmwefen. In den meijten Fidllen hat dag Verfehréwefen an dbem Verfall
eingelner Siedlungsgebiete feinen aud{hlaggebenden nfeil, e fei denn, daf e8 fih um
DBerfehraverlequngen ober Verfehrdneugriinbungen banbelt, bdie neue Konfurrensfiedlungen
fhaffen und alte Siedlungen dadburch entiverten. hnliche Wirfungen fonnen audy Tarife
inperungen, Verlegung von Haltefrellen und Vabnbsfen ausiiben, E3 witd von Fall zu

* ®ie 3ablen find bem novmalen Gtatsjabr 1914 entnommen.
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Fall 3u priffen fein, welden Einfluf diefe Graftoren auf etwaige Entiwertungen vber Wert-
fteigerungen befigen.

b) Vebauungsplan und Bauordbnung. A in den Sahren 1894 und 1895 ber
Minijter der Bifentlichen Arbeiten an die Stadtverwaltung von Berlin und Charlotten-
burg das Erfuchen vichtete, nadytrdglich in bie allgemeine und grundidgliche Revifion bder
Bebauungsplane in dem Sinne eingutveten, daf Ddie ju tiefen Vaublicte durcdh Einlegung
neuer Gtvafenyiige aufgeteilt wiirden, weigerte fich der Magiftrat Verlin diefer Unfforde
rung nacdjzufommen, mit der Vegriindbung: ,Sache der Behisrden fei e nidht, in tweifer
QBorausficht einer fernen Sufunft fdhon jegt der JInduftrie und Ddem PWobhnbediirfnid ihre
Gtitten im Bebauungdplan anzuweijen, vielmehr fei ed weit beffer, den Bebauungsplan fo
ju geftalten, bdaf er jedem Bediivfniffe, wo und zu welder Qeit e8 BVefriedigung heifdht,
Raum gewibre.” In diefer Begriindung liegt die Erfldrung fiir den Feblfurs in bder Ent-
widlung bed Siedlungswefens wibhrend besd legten Menfchenalters. Dag ,freie Spiel ber
RKeifte” wurde aud) da zum Pringip erhoben, wo planvolle Gebunbdenbeit, voraugjdhauendes
SHanbeln und werftiichtige Diffevenyierung die gegebene Grundlage fiir den Stadtaufbau
bilbet. Dasd freie Spiel dev Kriifte forderte die Privatintereffen auf Koften dev Gemein-
inteveffen. TWenn man vorbatte, den BVebauungsplan fo ju geftalten, dap er jedem Bebiirf-
nifle, wo und au welder Jeit e8 BVefriedigung heifcht, Raum getvdbre, dann ift von bdiefer
Abficht genau das Gegenteil erreicht worden. Was an den nadh diejem Pringip aufgebauten
Gtiivten bie befondere Rritif herausfordert, ift gevabe der Llmitand, daf fie fiv nadytrgliche
Rorvetturen jo gut wie gar feinen Spielraum laffen und dadurcd) dag Sanierungswert fo
unendlich evjchweren. BVerkehrliche Gefichtapuntte driingen auf Verbreiterung dev Berfehrs-
fteafpen augunften eines verbefferten Verfehraprofils; das freie Spiel der Krdfte hat aus
pen Wobnftrafen Verfebrafvaffen gemacht und dem tatfdchlichen Perfehr ben Raum zum
QAtmen befchnitten. — Gefundheitliche Sefichtspuntte dringen auf eine Durcdhfesung der
TWohnoiertel mit Freiflichen, mit Spielplagen und Parfanlagen; das freie Spiel ber Krifte
Dat das Freiland bis auf einige deforative Plige aufgejogen. — Schbnbeitliche Gefichts-
punfte dbrdngen auf eine wiitdige Audgeftaltung ded Straenraumes, auf eine beberrfchende
Stellung der dffentlichen Gebiubde; das freie Spiel der Krdfte hat die Strapenbilder yu Sufallg-
gebilben {dhlimmiter Art gemacht, hat dabin gefiibrt, dap die difentlichen Gebdude auf dem
Sinterland der BVaublvde errichtet werden. — Kulturel e Gefichtapuntte dringen auf eine
fladhe Vauweife mit gefunden licht- und luftreichen Wobnungen; bas freie Spiel ber Krifte
hat ung bie Mietsfaferne mit fiinfreihigen Hinterhdufern und undurchliiftbaren Wobnungen
gefdhafen.

Man darf fich nicht der Hoffnung hingeben, bdie Febler einer jabhrzehntelangen Sieb-
fungépolitif durd) einfhneidende Sanierungen villig befeitigen au fomnen. Trog ber
entgegenftehenden Schiwierigteiten wird dag Jiel jedoch fo weit wie miglich su fteden {ein. Der
Bebauungsplan wird einer eingehenden Nachpritfung zu unterziehen und dovt, wo fich
Jinberungsmbglichfeiten bieten, werden Neuformungen gu bewirfen fein. BVefondere Gorgfalt
ift bem BVauosrdnungswefen sugumwenden. Auf diefem Gebiet laffen fich noch erhebliche
Perbefferungen erveichen, weil erfahrungdgemdh die baulihe Entwidlung in die jdhlechten
Bauordnungen der vergangenen Siedlungsaeit nodh nidyt bineingewadyfen ift. Die fommenbde
Ganierung witd in erfter Linie von einer Baugoneneinteilung ausyugeben haben, die
die jutiinftige Entiwidlung bder unter{dhiedlichen Vauviertel nach der Ant ihrev hevvorftedyenden
Nugzwede unter befonderen Schug ftellt. &8 roerden su unterfcheiden fein: cine Gefdhdfts-
und Bureauhaudzone, Wohnviertel fiiv gréfere Wobhnungen und Wohnviertel mit Mittel-
unb Kleinwohnungen und gewerbliche und induftrielle Siedlungen. Jnnerhalb diefer Jonen
ift bie bauliche Ausnugung nad) bebaubarer Fldche und Gefdhofyabl, ber Urt der befonderen
Nuggwede der BVauviertel, den beftehenden baulichen Juftinden, den Bobenwerten und den
jeweiligen Sanierunggbediirfniffen angupafien.
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c) Wobhnoiertel mit groBen Wobhnungen bediivfen einer forgfltigen Phlege in
ber Qusftattung ded Strafenvaums und der Wobnungsdeinrichtungen. Man mup fih ftetd
vor 2ugen balten, daf diefe fanierungsbediivftigen Wohnviertel mit den neuen Wobhnungen
ber Vororte und Landhausdviertel in {dhirfften Wettbewerb zu frefen haben. Sie miiffen
baber mit allen Cinvichtungen der neugeitlichen Wobnfultur audgeftattet fein, Diefe
Forderung begieht fich nicht nur auf den Snnenvaum, filr den dber eingelne Hausbefiger ju
jorgen bat, {ondern auch auf den Strafenraum, den die Gemeinde unter Pflege nehmen
mup. Die Wobnftrafen miiffen im gangen individueller geftaltet werden. Sie diirfen
nidht wie auf Vorvat gearbeitete Schlauche ausfehben. Wobnlage, Wobnungdgrdfen,
Haushishen, die Art der Vebauung, Straffenldnge und Strafenbreite geben bhinveichend
Beranlaffung, den Strafenvaum abwechfelungsreicher ju geftalten. Sinter ben befondberd
wirfungdoollen Mitteln zur wobnlicheren Geftaltung ded Strafenbilded {eien genannt:
Befeitigung ber BVorgartengitter, AUnlage flach anfteigenber Borgartentervaffen, Beranfung
der Haudwiinde, Einlage von Nafenftreifen in die BViirgerfteige, Dflanjung von Vaum.
gruppen anftelle der langweiligen Vaumreiben, harmonifdhe Farbenwirfung in den Haus-
winben, Einjdhréanfung der unnitig breiten, falt und niidhtern wirfenben Verfehrdfladen
von Fabrdbamm und Biivgerfteig; grofere Sorgfalt bei der Geftaltung ber Strapenab-
foblitffe und Gtrafeneingiinge w. a. m.  Jur Durdbfiibrung diefer Mapnabmen ift erfor-
perlich, Dafy die Stabtgemeinde auf dem YWege ded Erlaffesd eined Drtdftatutsd fidh dag
Recht der Ausdgeftaltung ded Strafenvaums im obigen Sinne verfdhafft. Die Neu-
geftaltung ded Strafenvaumesd wird nicht pon Heute auf morgen erfolgen finnen, fondern
fih auf Jabrzebnte bin zu erftrecfen haben und in engfte Beziebung mit den Pflafter-
plinen gu bringen fein.

d) Wobnviertel mit Mittel- und Klcinwohnungen find an fih {hwerer au
{anieren alg die Wobhnviertel mif grofen Wobnungen, weil die meiftend hobe hypothefarifde
Belaftung der Grundftiicfe bei dem Mangel an Abfdreibungen fiiv die Wufnabme ovon
Meliorationstredit feinen hinveihenden Spielvaum [Ght. Gollten fich inbeffen die Grund-
ftiictsertrige, verurfadht dburd) einen geifweiligen Wobnungdmangel, nad) dem RKriege hHeben,
dann ift e8 woblverftanben Pflicht der Stabtgemeinde, einen Teil Der gefteigerten Grund-
ftiicEgertriige fiiv die Sanierung nugbar ju maden. Die Mittel, die aud einer etmaigen
Ertragsfteigerung der Grundftiicfe gewonnen werden fonnen, find zu verwenden: zur Her-
gabe von Meliovationsfredit fiir Wohnungdumbauten nady der Ridhtung einer zeitgeméfen
Wobhnungdausftattung, xzur Vefeitigung von Wohnungdmingeln, zur BVefdaffung von
Rinderfpielpldgen und Freiflichen, sur Einrichtung von Dachgdrten, zur wobhnlicheren Ge-
ftaltung bdes Gtrafienbilded, aur BVefdhaffung von WobnungSerginzungen, wie Kinder-
betahranftalten, Leferdumen unb fonftigen Sffentlichen Einvidhtungen, die die LWohnlichteit
ber Stabdtteile heben.

Ferner ift baran zu Denfen, bie Sanierung au fordern durch eine Veredlung der Teil-
vermietung, Vefdyaffung von Ledigenheimen und Einvidhtung von Eintiichenhiufern.

FTeilvermietung: €3 ift DLefannt, dap in Mittel- und Kleinwohnungdoierteln dagd
Abpermietungswefen befonders ftarf audgebreifet iff, und Ddaf bdie Grundftiidertrige
bierburch auf ibrver befonderen $Hibe gebalten werben. AUn die Befeitigung ded Abper-
mietunggwefensd ift aud wirtjchaftlichen Griinden nicht su denfen; 8 fann nur eine BVer-
eblung in Grage fommen. 3u diefem Bwed wird vorgejchlagen, die Ubvermietung an
eine Kongeffion zu Fniipfen und mit einer ftadtijhen Steuer zu belegen. Diefer Vorfchlag
erfolgt aud bder Eridgung, baf bie Teilwobnungdmieter meift lebige Erwerbsdtitige find,
bie im Verbdltnid zu ibrem Einfommen nur einen geringen Bruchteil fiir dad Wohnungs-
wefen aufenden und an allen bffentlichen Einridhtungen vollen Anteil haben, obhne Fu
ibren Laften Wefentlides beizutragen. Die AUbgabe muf inbeffen fo gefapt werden, dap
bie Vollmieter und Hausdbefiger durd) fie nicht belaftet werben. Die aud der Abper-
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mietungdftencr fliefenden Mittel wiren riidwirfend auf bdie Verbeffevung und innere
Sanierung ded Teilvermiefungdwefensd u vermwenden.

Qedigenbeime: 3ur Crgdnjung und ur Unterftiibung dev Veredlungsbeftrebungeit
pes Teilvermietungdwefensd find Lebigenbeime, ingbefondere fitv werftitige Frauen zu er-
vichten. Die Errichtung bdiefer Heime iff, wenn miglich, der privaten Jnitiative unter
ftadtifcher Forderung gu diberlaffen. In Erivagsnof geratene Grunbdftiife {ind fiir bdiefen
Swed mit befcheibenen Mitteln audzubauen.

Ginfiihenhiufer: Der BVor{dhlag, dag Einflichenhaug in dag Sanierungdproblem
mit Dineinguziehen, geht von bem Gedanfen aus, den fteuerfriftigen finderlofen ober
finderavmen Sausbaltungen fitv bdie Unfiedlung in fanierungsbediivftigen Gtadtvierteln
einen ftarferen Anveiy ju bieten. Gewih haben wiv nady bem RKriege mit einer verftirften
Griverbstitigleit der Frauen, wie aud) mit einer nodh lange den RKrieg iiberdauernden
QRationierung der Lebendmittel au vechnen. Sur Fbrberung der BVehaufung der Kriegs-
gefrauten und der Oteigerung bev Ehefdhliepungen diirften wenige Mittel wivk-
famer fein al8 Dad, ber evwerbstitigen Frau die Sorgen ded Haushalts abgunehmen.

e) Gefdyafts- und Bureauhiufer. Die erfte Vorausfegung fiir die Forderung
bed Befchifts- und Vureauhaufed ift die Feftlegung einer Gefhdftdhausdzone. Der
Gefchaftshausbau bedarf dringend einer fieblungspolitijchen Schugzone, went ev dem Grund-
befit binreichende Rente bringen foll. Das iiberfriebene Angebot von Gefchdfts- und
Bureaurdumen in Wobnvierteln mup hierdburcd) herabgeminbert werden. Die Gefchdfts-
haugzone nach Vedarf yu evweitern liegt fretd in Dder Hand der Gemeinde. AMB tweitere
Mafnahme erfcheint e notwendig, dap die Stadt fitr den durd) Gefchiftdfchliepungen
und Vetriebsverlegungen notwendig gewordenen Umbau pon Ldden und Bureaurdumen
aud einem Stabtbaupflegefonds hinreichendes Meliorationstapital sur BVerfiigung ftellt oder
permittelt, Die Hauptihwierigeit in der Sanierung der Gefchifts- und Bureauhaus.
viertel liegt darin, Dafs die bauliche Ausnugung der Guunditiife faft d{iberall bid zur zu-
{iffigen Grenge erfolgt ift, und daf die Ver{dulbung in den meiften Fillen eine Hibe
erreicht hat, die einem ertragreichen Smbau uniiberfteigbave Grengen zieht. Eine erfolg-
rveidhe Sanierung ift Daber nur durdh eine ftivfeve Ausdnubung der Grundftiide in begug
auf die GefdoByabl miglih. Das 6. und 7. Gefdhoh ift eine wirtihaftapolitifche MNot-
wendigfeit, von der um fo eher Gebrauch gemacht werden fann, ald fitr Wohnungen in
biefen Héufern — mit Ausnabme einer Haudmanngwohnung — fein Bebdiirfnid vorhanbden
ift. Wenn in den 6—7ftockigen Gefchiftahiufern {elbftindige Wohnungen unter DBerbot
geftellt werben, bann iff nicdht einzufehen, welche Schiden die Durcdhbrechung ded gebeiligten
fiinften Stodwerts fiir Gefdhafts- und Bureaugwede bringen fonnte.

11, Vejondere Mafnahnten gur Sanierung eingelner notleidender Grunditiide

Nach dem RKriege dirfte in befonderem Mafe eine Ertragdnot dev Grunditiice mit
griferen Wobnungen Plag greifen. Lm diefem Notjtand entgegenguarbeiten und zugleich
einer Rleinwobhnungsdnot zu feuern, hat man vielfach vorgefchlagen, die griferen Wobh-
nungen in fleinere aufzuteilen. So einleuchtend diefer Vor{dhlag suerit fein mag, fo {chivierig
und gefdbrlich ift feine Ausfiihrung. Gany abgefehen davon, daf der BVedarf an Rleintooh-
nungen nicht dort Befriedigung jucht, wo grofe Wohnungen vorhanden find, daf der IWohnivert
eines Gtabdtteils mit grofen TWohnungen durch die Iwifdhenfdhiebung von Kieinwobhnungen ge-
fahrbet wird, dap die Aufteilung der grofen Wohnungen zu gefunben fleinen Wobhnungen
auf erhebliche technifche Schwierigbeiten ftipt (Treppenhdufer, Kiihenanlage, DBe- und Eit-
wiiflerung u. a. m.), dap diefe Ummwandlung der BVehaujungen ftets u unerfreulichen Grundrif-
{Bfungen filbren muf — gany abgefehen von all diefen Einwdnden, ift fie aud wirt{dafts
lidy nidht au vechtfertigen. Sn BVerlin 3. B. hat der BVoben, auf dem Kieinwobnungen in
finfitdfigen Mietsfafernen evrichtet werden, einen Wert von 90—120 Mart. Die grisperen
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Wobnungen rentieren fih indeffen auf einem Vobdenwert von 200—500 Marf. Der
Quabratmeter bebaute Flache von fiinfftscigen Hiufern mit RKleinobnungen foftete in
Berlin etwa 350—375 Marf. Die gleiche Flache foftete bei Hiufern mit grifeven Wobh-
nungen 400—500 und mebr Mark.  Iieht man hierju in BVetradt, dap der Lmbau griferer
Wobmimgen zu Kleinwohnungen nicht unerbebliche BVaufoften erfordert, dann ift erfichtlich,
bafs die auf diefem Wege gefchaffenen Rleinwohnungen entiweder su einem unerfchwinglichen
Mietpreid vevmiefet werden miiffen, ober aber Abfchreibungen und Entwertungen vers
urfachen, die bem Vegriff ,Pleite” ndber alg dem der Sanierung ftehen.

Sn der Fachliteratur und fiinaft noch in dem von der RKunftdeputation dér Stadt
Berlin audgefchriebenen Wettbewerb um die Sanierung des , Alten LWeftens” ift wieder-
hott der Vorfchlag gemacht worben, notleidende und fhlechte Stadtteile und Grundftiicfe durch
vabifalen Abbrudy und Neubau zu fanieren (,Sanierung” im engeven tedhnifdhen
Sinn).  Aud) dad Crgebnis des obigen Wetthewerbs hHat mwieder geseigt, dap diefer Einw
griff in den Stabtbau nur in den feltenften Fdllen mit wirtihaftlichem Erfolg ausfiibrbar
ift und nach dem RKriege auf gany befonbere Schwievigleiten ftofien muf. Sepen wir den
Fall, daf der eingelne Grunditiidsbefiger fich su einer folchen Mapnabhme ent{chliefen
wollte, dann hdtfe er fich folgenbe RNechnung aufjumadien: Vobenwert = 75000 Mart,
Bautenwert = 125000 Mart. Da dag gange GrundftiicE in bder Regel mit mebhrftelligen
Hypothefen belaftet ift, {o mup der BVauwert abziiglidh) der Wltmaterialien dem sutiinftigen
Bobdentvert gugefchlagen werben; ed ergibt fich dann folgende Nechnung fiir den Neuaufbau:
Bobenwert = 200000 Mart absiiglich Altmaterial, Bautenwert = 200000 Mart (Hihe
nicht feftftellbar wegen BVaufoftenvertenerung, Sdhwierigleiten in der BVaugeldbefchaffung
und Baugeldbabldjung ufw.). Die Schwierigleit in der rabdifalen Sanierung der eingelnen
Grunbdftiice beftebt Demnadh darin, daf die Ertragsfteigerung duvd)y den Lm- und Neubau
fo erbeblich fjein muf, baf die bfhreibung der alten Vauwerte obne weitered durdhs
fiibrbar- ift.

Nody {divieriger ald die Sanierung ded eingelnen Grundftiickd geftaltet fich eine foldhe
Ganterung ganger Stabtteile, weil bier su Laften bed neuen Ertragsfolls nod) diejenigen
Hnfoften gugefchlagen werden miiffen, die entftehen aus dem freibindigen iiberbemwerteten An-
fauf ber Grunditiicte, aus iiberteuerten Enteignungspreifen, aus dem langjdhrigen Jindverluft
bis jum villigen WUufbau ded Stadtteiled, ausd den nicht unerheblichen Verwaltungsoften und
aug den Aufjchliepungduntojten (Strafenneubauten, Kandle, Leitungen, Verfehrsanichlup
. a.m.). 3udem ift in Vetracht su sichen, daf die Sanierung alter Stadtteile nadh
Grundidsen zu erfolgen pflegt, die bie reftlofe Ausfhlachtung der Grunditiicfe mit Riidficht
auf eine gefiinbere Wobnweife nicht geftatten. Alled in allem fann man fagen, dafy die
wirt{haftdgemiafen Bedingungen fiir dben rvabifalen Abbrud) ganzer Grundftiicfe und Stabt-
teile (bie Ganierung im engeren technifdhen Sinn) nur in den feltenften Fdllen gegeben
fein terben und nur dann unberiictfichtigt Dbleiben finnen, wenn Leben, Siderheit und
Gefunbheit der {tidtifchen Vevdlferung durch bdie alten baulidhen Juftdnde ernfthaft
gefibrbet find.

®ie Sanierung notleidender Mietsfafernen (im weiteren Sinn) iff feinesfalld durd
eine Grtvagsfenfung, fondern nuvr durd) eine Ertragderbhaltung und Ertragdifteige-
rung zu erveichen. Die allgemeinen Mafnabmen, die auf eine Erivagsfteigerung hinwirfen
Ennen, find beveitd evdrvtert worben. Jm engften Sufammenhang mif ibnen und — twenn
mbglich mit Unterftiigung der ftadtifdhen Organe — werden die Grund- und Haudbefiger
{elbft Mapnabmen evgreifen mitflen, um ibren Vejig su {anieren. Solde Mafnabmen
jind: Umbau von Laden und Wobnungen nach den Grundfdgen neugeitlicher LWobnfitten
und guter Wobnfultur; BVefdaffung von Wobnungsergdnzungen wie: Dadgirten,
Laubengdvten, Gpielyimmer u. a. m. Jn eingelnen Fdllen wird ed audy miglich fein, die
®runditiicte evtragreicheren Nuszweden juzufiihren, fei e8 durd) HUmbau dber IWobhnhaufer
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fiiv Gefchafta- und Bureaugivede, fei ed durch Grweiterung der mietbaren Wobnwerte in
ber Gorm pon Fremdenheimen und Eintiidhenhiufern oder durch eine beffere Organifation
im bpermictungsdiefen.

Quf bie wirtfchaftlichen Vorteile der eingelnen Sondermagnahmen jur Sanierung not-
(eibender Mietshiufer niber eingugeben, ift aus Mangel an Raum nicht miglich. &2 fann
nur allgemein und mit allem Nachdrud betont werben, dah der Wirt{dhaftdertrag ausd grofp-
ftadtifchen Mietdhdufern erheblicher Steigerung fabig ift, wenn dad Haudbefisergemwerbe
mebr alg bigher von fachverftindigen Hinden betrieben wird. Gagt man zuviel, wenn
man bebauptet, daf der ftirtite Uttivpoften ded deutichen Nationalvermdgens — die Immo-
bilien der Grofftadte — in den meiften Fallen nicht fachverftindig vermwaltet wird? Sa,
bafy die Entledigung aller Sachfenntnid im Hausbefigewerbe jogar ald ein pofitiv ver-
folgted Gpjtem gu betrachtert ift, deffen vornehmiter Bwed barin liegt, bie Smmobilien zu
mobilifieren, fie leicht und miglichft haufig von Hand zu Hand wandern ju lafjen? Die
wirt{haftliche Stdrfung und Gefundung ded Hausbefigers ift gewip nicht in lester
Linie abhingig von iweitveichender gewerblicher Sadyfenntniz. Nod) vor 100 Fabren lag der
Hausbefi wobl aufgehoben in den Hinden pon Handwerfern, die ihren Vefig fiiv eigene
Swede fiitforglich pflegten. Heute liegt dag Mietghauswefen in Hinden, die an bem
®runbbefig fein andered ald ein Umfags und allenfalld ein Nenteninterefle haben. Mit
biefemt Sntereffe allein laffen {ich aber Sadygiiter auf bdie Dauer wirt{haftdgemdp nicht
permalten. Die durdhgreifende Sanierung ded gropftidtifhen Hausgbefiges verlangt fiiv
bie von Jabr zu Jahr gefteigerten bdifferenzievten TWohniwerte eine ebenfo gefteigerte Sady-
fenntnig im Vetrieb und in der BVerwaltung ded Haudbefiges Die Pilege von
Befig werten, die in umfangreiden technifchen Anlagen liegen, ebenfo wie ihre fonftige Ver-
waltung und dag Vermictungdgefchdft fann audy mit dem bejten Willen einer Witwe ober
eined Lebrers nicht betrieben werden. Die Reform bed Mietdfafernenivefens wird daber
wefentlich bavon abhingen, ob ed gelingt, die Renteninterefien fachunfundiger Hausbefiger in
einier {ibergeordneten Wirt{dhaftsgemein{daft (G. m. b H. oder Att.-Gef.) mit fach-
perftdnbiger Ceitung zu veveinigen. Sollte die Sanievung dev gropitddtifchen Mietdafernen
in ftdvferem ®rade aus Bffentlichen Mitteln unterftiigt werben miifen, dann bdilrfte auch
pag Jnterefie der Geldgeber auf eine vorgefchulte jachtundige Hausbefigverwaltung hin-
sielen. ®Das Sntereffe der Mieter bewegt ficdh mit der fteigenden Differengicrung desd Wobn-
tefend {dhon feit Sabren auf diefer Linie, die ohne Frage aud) auf neue und hishere Jiele
in ber allgemeinen Gtabtfultur hinmweift.
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Dad Viirgerhaus

PBon Hofrat Dr. P. Bufding, Generalfefretir ded Vayerifchen Landedvereind zur
Firderung ded Wobnungsdwefens, in Miinchen

Jm folgenben foll iiber bad Biivgerbausd im Rabmen der ftidtijhen Kleinmwobnungs-
fiirforge gefprochen werden. Daber ift grundfdglich zu betonen, daf nicht in Frage fommt
bag fogenannte ,bevrfchaftliche” Biivgerhausd, alg Ein- ober Mebrfamilienbausd, und dag
friibeve Patrizierhaus bded audgehenden Mittelalterd bid and Ende bed Varod, fonbdern
nur ein fpeyieller neugeitliher Wobnhaustypus. Gleidhfalld unberiihre bleibt jener Typug
ped Blirgerbaufes, weldher fich ald8 wei- bid Dreifamilienhaud darftellt und namentlich
in TWeftbeut{chland bhiufig su finden ift. Rleine Leute bauen bderarfige Hiufer und ver-
mieten eine ober ywei Wobnungen, um felbft in Der ziveiten ober britfen LWohnung billig
figen u fonnen. Dad griofere ftadtijde Mietdhausd, von dem hier gefprochen werben foll,
beberridht beute, abgefeben von ben iweftlichen Gegenden deg RNeidhd, allenthalben den
weiteven Umfreid deg Stadtfernd. G4 bilbet den eigentlihen Typud bded gropijtadtifden
und auch jchon des mittelftadtifchen Normalhaufed, und ed wird, je weiter die Sitte desd
Que-Miete-TWohnend fih verbreitet, yweifellod immer mehr vorhevridhend merden. Dag
Problem ift daber: die Vediirfniffe der Kleinwohnung dem Typusd des Mietdhaufesd ein.
sufiigen, obne auf der cinen Seite die Kleintvohnung ded notwenbigiten Subehdrs yu berauben,
auf der anderen Seite die Wirt{haftlicheit, das erfte Erfordernis der Kleinwohnung, leiden
s laffen. QSm allgemeinen unter{cheidet fich Deutsutage Guperlich dag  berrfdhaftliche”
Bitrgerhaud mit Mittel- und grofen Wohnungen vor dem Mietdhaud mit ausfhlicplich
RAeinwobnungen nicht; erft wenn man fich Hife und Niikgebdude anfieht, wird der LUnter-
{chied offenbar. Der eigentliche Unterfchied amwifchen dem grofjtddtifchen Miectdhaus fitv
,Deffere Parteien” und dem fiir die minderbemittelten Kiaffen liegt darin, daf die Minbder-
bemittelten 31t wenig Lidht und Luft erbalten, daf fie in ihren Wobhnungen aufé engite
sufammengedringt leben, dap viele TWobnungen nidt abgefchloffen find und daf biefen
Wobnungen alled das feblt, wad audh nur al8 primitivjter , KRomfort” bejeichnet werben
mufi und unbedingt ecforderlich ift: alfo ecigener BVorplag, Speifefammer, BValfon, Reller-
und Speidheranteil.

An Sufunft witd, wie gefagt, dad WMietdhaus in unfevem engeren Sinne eine be-
fonders grofie Rolle fpielen; denn ef ift feine Frage, daf auch nad) dem RKriege ber fiber-
mwiegend gréfite Teil der ftidtifchen BVevdlferung in Mietwohnungen Lnterfunft judpen und
finbert wird, &8 liegt in der menfchlichen Natur begriindet, daf e8 immer nur eine fleinere
Minderbeit fein wird, die fich durd) Griindung eines dauernden ecigenen Heims die Mig-
(ichteit eines wirtfchaftlichen Emporfommensd an andever Stelle verfiimmern (afjen wird unbd
fann. ®ie Ausdgeftaltung deg Mietshaufes fiir Kleinwobnungen ift daber die allernot-
wenbigfte Ergdnsung der Wohnungsreform der Jutunft, Selbjt Millionen von Kriegerheim-
ftitten auf bem Lande und in gartenftabtmafigen Siedlungen wiirden die QAuggeftaltung ded
Mietshaufed nicht iiberfliifiic madpen. Im Gegenteil: man wird fagen fonnen, dafi bei
Fortbauer deg gegentdrtigen Syjtems der ftadtifchen Mietdtaferne mit Niid: und Seiten-
gebduden bder Segen der weitriumigen Bauweife nur einem Fleinen Vrudhteil der BVeoilfe-
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rung - pufeil twerden iwich, wibrend bder andere Teil, die Mehraabl, unter fortdbauernd
briifend fchlechten Wohnungsverhdltniffen aufs jchwerjte leiden muf, wenn nidt dag gute
Mietshaus, bas heute fogen. , Biivgerhaus”, b, h. ein mittelgrofed Mietdhausd mit mipiger
Gefchop- und Wohnunggzabl und ohne Seiten- und Hinterhiufer, fich durchiest.

Die tedynifden und wirtihaftlichen Voraudfegungen einer weiten Verbreitung diefes
Biirgerhaufed find wohl iiberall gegeben. LUnter den wirtfchaftlidhen BVorausfesungen
jteht in erfter Linie bas Vorhandenfein verhiltnidmafpig billigen Geldndes und die MiglichFeit
einer vertifalen Llberbauung, welde nody eine Nente ergibt. ®aber find die MiglichTeiten
bes Viirgerhaufes mit Kleinwohnungen auf die AuPenbesive mit verhiltnidmifig nodh
billigem Grund und BVoden befchrankt, weil eine BVefhranfung der Ausniigung des BVau-
plases u den wefentlichen Vorausfesungen des BVaues von BVitvgerhdufern gehirt. Mit
anberen LWorfen: ein Vitvgerhaug mit RNiids und Seitengebiude hat feine Dajeing-
berechtigung; dagegen ift das mehrge{choffige Mietshaus eine brauchbare Fovm fiiv grofe
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Abb. 2. Haufergrippe Alfredshof, Effen a. R, (KReupp)

gefdloflene Vauanlagen, welhe durch mehrere Strafien begrengt find und einen grofen
Hof mit: Griinflachen und Nuspgdrten umjdliefen (vgl. ALL. 1). Jn bdiefer Beziehung
find eine Reihe muftergiiltiger Lifungen bereits vorbanden, deren wirtfhaftliche Ergebniffe
bie IMiglichleit bed Biirgerhaufes fitr Kleinwobnungen unwiderleglich beweifen. Fiir die
dfthetijde Cosbarteit ded Problems fei verwiefen auf Krupps WAlfredsbhof (ALL. 2).

Begiiglich der vertifalen Ausniiung der Grundftiicfe miiffen in gleicher PWeife die
wirtjdhaftlichen wie die gefundpeitlichen Gefichtapuntte mapgebend fein. Juzugeben ift, daf
fich dag BViirgerhaus in der Form ded BVierfamilienhaues mitje swei Wobnungen am
Ctiegenbaug unter den gegenmwirtigen Verbiltniffen des grofftadtifhen Terrainmarkted, ded
Baugewerbes, bed Vautreditd und des Baupolizeivechts nicht durchfiihren (ift, o wiinfchens-
wert natiivlich auch dag Vierfamilienhaus wirve, Dagegen erfdheint die Form des ywei-
big dbreigefdhoffigen Mietdhaufes, wenn nitig mit 3u Wobnzweden halb ausgebautem Dach-
gefd)of, annehmbar.. Jn diefer BVegiehung fei auf die Staffel 4 der Miindy ener Staffel-
Bauordnung “befonders hingemwiefen, . weldhe eine Bebauung von Erdgefhof und e
Obergefdhoffent und dagu die Miglichteit bes Ausbaues deg halben Dachgefdhofjes 3u
Wohngiveden zuldfpt. Fiir das Jdeal ded WViirgerhaufed wire allerdings” die in der
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Miindhener Staffelbauordnung aucdh noch gegebene Miglichfeit der CErftellung von ein-
gefchoffigen Riikgebduden abzulehnen; iibrigens find foldhe eingefdhoffige Riidgebdude ald
TWohnbauten in der Negel unwirtichaftlich und unhygienijch. Vei dem Wiirgerbausd mit
Grdgefchof und zwei Obergefchofien beftebt die Miglicheit, an jedem CStiegenbausd swvei,
bichitens drei TWohnungen angubringen und im Dadgefdhofs nod) Naum fiir eine weitere
Wobnung zu fchaffen.

®ie baupolizeilichen Unforderungen beziiglich ber Feuerficherheit fnnen bei einem
IWobhnhaus mit ywei Obergefdoffen fiiv indgefamt fieben, hdchitens zehn Pavteien wefentlich
gevinger fein al8 bei dev Mietdtaferne, und in der baupolizeilichen Prarig find Erleichterungen
biegbegiiglich Jchon vielfadh gewdbhre worben: Werringerung bder AUbfdhlupmauerjtirfen des
Gtiegenbaufes, Verringerung der Stufenbreite, Mbglichteit der BVerwendung von Weid)holy
im Gtiegenbaus, wenn nur die Stufen {elbft aug Hartmaterial befteben ufro. Bei ber
Qusgeftaltung des Dachgefdoffes ift ftetd davauf zu feben, bafs gentigend Speidherraum
fowobl fiir BVorratsipeicher wie fiir Wafdhefpeicher verbleibt; aug diefem Grunde find alle
Beftrebungen, den vollen Wusbau deg Dachgefchoffed sur Stiirfung der Rentabilitdt durdy-
sufegen, entichieden zu befimpfen. — Ghenfo mufl der gripte Wert bdavauf gelegt werben,
baf jebe TWobnung einen cigenen KRelleranteil hat und darauf, dah fidh im Haud, am
beften im RKeller, eine gemeinjame W afd i che und cin gemeinfamer BV ad eraum befinbdet,
wo ¢8 wirtfdaftlich nicht méglich ift, in jeber Wobnung eine Vabegelegenbeit su fdhaffen.
Der Vorteil ded RKellevanteild liegt auf der Hand. Hitten bdie Arbeiterfamilien in ben
Mietsfafernen im Winter 1916/17 Keller fitr Kohlen und Kartoffeln gebabt, fo twire die
Not geringer gewefen. Sm BViirgerhaus von rund 15m Breite und 12 m Tiefe fitr
10 Parteien ift fiiv jede Partei leicht ein lichter Kellervaum u bieten; grop {foll der
Raum nicht fein, fo eviviin{dht ed wive, wenn er fich su einem Werfifattraum ver
wenbden liefe.

Sn Verlin, wo die Vodenpreife enovm find, hat man Bitrgerhiufer mit Erdgefchoh und vier
Obergefdhofien. Befonders gute Léjungen bat hier der BVerliner Vau- und Sparverein
G ®.m. b, . geliefert; al8 Grundfag gilt: nur zwei, Hichftens drei Wobnungen im Stodwert, aljo
auch nur 10—14 Wobnungen im Haud. Die Rente ift bei verhiltnidmifia billigen Mieten audreidend.

Rann fomit behauptet werben, daf die Wirt{dhaftlichteit bed Biivgerhaufes mit Kein-
wohnungen auch in den Grofftadten gegeben ift, {o follen doch bdie Schiviervigleiten ber
tedhnifden Ausfithrung, namentlich hinfichtlich der Grundrifldfung, nicht verfannt werden.
Hier ermeift fich eben die Lberlegenbeit bed Ein- und Jweifamilienhaufes. Eine twefentliche
Sehwierigleit fiir den Architeften liegt barin, dap die im allgemeinen hohen BVobenpreife,
bie ja an und fiir fich fchon zur Mebrgefchoffigleit swingen, darauf binfiihren, daf an
DBreite der Néume gefpart, dagegen eine Entwidlung in bdie Tiefe geboten ift, indbefondere
wenn auf Riidgebdude veryichtet wird. Quadratifdhe Wobhn- und Schlafrdume, die hin
fihtlich der Belichtung und LWohnlichfeit am beften geeignet wiren, laffen fih deshalb
pielfad) nicht anfegen, und durdy die notwendige Schaffung tiefer Rdume wird die BVe-
lichtung unglinftig beeinflupt. Das wird dann befonders fiihlbar, wenn vor der RKiidye
begw. Wohntiiche fich gedectte Cauben (Coggien) befinden, die anbdererfeits bei dem Mangel
an Borratérdumen, bei dem notwendigertveife bejcheidenen Audmaf bded Vorplaged und
bei dem Sang, cinen verfiighaven RNaum fiir die IWohnrdume zu gewinnen, wicderum
ein unbebdingtes und unentbebrliches Subehdr der RKleimwobnung im Viivgerbaud find.
®enn e$ muf ia bedacht werden, daff auch die Speicheranteile und RKelleranteile bei einer
Mehryabl von Kieinwohnungen viumlich nur bejdyrintt fein fonnen, wenn gleidhpeitig fiiv
geniigenden Raum it Wafdhtiihe und Vabezimmer im RKeller, jum Wafd{peider im
Dachgefdhofs sur Verfiigung geftellt werden joll, und wenn, wie dad meiftend der Fall fein
wirh, eine teilweife Ausniisung des Dadygefdhofied su IWobnyweden aud wirtfdhaftlichen
Crivdgungen nicht zu umgeben ift.
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3n der Grundrifgeftaltung muf dber oberfte Grundbfas fein, fich genau einju-
ridhten und nach Quadratzentimetern zu rechnen. Bei der WUnlage der Tiiren und Fenfter
mufy voraugberechnet werben, wo der geeignetite Plag fiir Mibel, Schrinfe und Vetten
bleibt, unter Umitinden audy auf Koften der Auferen TWirfung. Allesd Lnndtige, namentlich
aud) eine fibertriebene Stodwerfabihe (2,7 m lidhte Hihe werden audh in gropftadtifchen
Werhiltniffen bei normalen Strafenbreiten geniigen) ift ftreng su vermeiden. Vor allem
follte man bunfle Kammern nicht einbauen, teil fie entiwveder al3 Shlafrdume fitr Kinber
beniigt werben ober aber va{d zu Shmugldchern werden. Frerner find u vermeiden
gripere Gpeifefammern, bie in die RKiidhe eingebaut werben. Denn grisfere Speife-
fammern find in KRleinwobnungen meiftend fiberfliiffig und laffen fich in allen Fallen durdh
entfprechend gerdumige, ventilierbare Gpeifefdrdante in der RKiide erfesen; fiir folche
Gpeifefdrinfe gibt e vielbewdbrte Mufter.

2Bad nun die Grundriffe im Eingelnen anbetrifft, fo find bie Schivierigleiten bei reinen
Sweirdume-Wohnungen befonders grop. Die pweirdumige Wohnung, die ausg Wobn-
und Kodjzimmer fovie Shlafsimmer beftebt, ift ja immer nur ein fiimmerlicher Notbebelf,
aber eg [dpt fid) nidht leugnen, daf fie fiiv einen grofen FTeil der minberbemittelten Ve-
vilferung bei den beutigen Grwerbsverhilt-
niffen nun einmal nicdht zu entbebren ifft. Da
it e8 Denn nbtig, einerfeitd die gwei Ndume
fo grop und bell wie mdglich zu gejtalten,
andererfeitd wenigftens durd) Durdhliiftung
ober Querliiftung bdafiiv zu forgen, baf die
gefunbbeitlich ungiinftige Wobnform wenig-
fteng inbireft etiwag verbeflert werben fann.
Leiber gibt ed in Deut{hland eine grofe An-
sabl Grundriffe von Kleintwobnungsbauten, in
benen auf ecin Gtodiverf vier gleiche zwei-
riumige Wobhnungen fommen, deren jede nadh
einter Himmeldrichtung gelegen ift, und in
derten daber von Durdhliiftung ober Quier-
liiftung feine Rebde fein fann. — Wenn {dhon
die yweirdumige Wobnung nicdht 3u vermeiden

ijt, fo mige befonbers barauf geachtet werden,
baf ber eigentliche Wobhn- und Lebendraum,
namlidy die Kiiche, jo grof wie miglich ge-

Abb. 3. Audgefithrte dritte Vauweife: Je bdrei
Wohnungen an einer Treppe
Erfabrungsgemdf vorteilbafiefte Vauweife fiiv BVerliner Klein-

wobnungen. WMifige Vaulojten — mifige Mieten
Dret Wobnungen nady yvel Himmeldridtungen legend, Mittel-
wobnng burd) Treppenhaud durdblliftbar

ftaltet wetde, und daf der Arbeitdraum nabe
dem Kochherd vondbem eigentlichen Wobnraum
nabe bem Fenfter miglichft gefvennt werbe,
wobl aber nodh Lidhyt genug erhalte. Wuch empfiehlt fich bei allen zweirdumigen Wobnungen
bie QAnbringung von Loggien (Lauben). Jn Siibbeutichland ift die Wohntiihe tweit ver-
breitet; in BVerlin halt man an der fleinen RKiiche feft, wie die Grundriffe ded Berliner
Bau- und Sparvereind (AbD. 3) seigen, die ald die ,vorteilbaftefte Vautweife fiir Verliner
RKleintwohnungen” beyeichnet werden; ideal ift biefe Lofung freilich nicdht.

Wenn vielfad) bebauptet twird, daf in der Riiche nicdht gewobnt werden oll, jo mup
biejer an und fiiv fidy richtige Grundfas aufgegeben werden, wo ed fid) eben nur um ivei
Réaume hanbdelt; denn nach Lage der Dinge ift ed noch unbhygienifcher, im Wobnraum zu
{chlafen, ald in ber Riiche zu effen und u arbeiten. Daber ift die grofe Wobntitdhe mit
Radyelberd (Seffelofen) und Gasfodhapparat fitr die Sweirdume-LWobhnung nod) dag Befte.

Wenn man bie notwendige rdumlidie BVe{dhrdntung alé eine bedauerliche, aber voverft
unvermeibliche BVegleiterfcheinung ded grofftidtifhen RKleinwobnungsdivefens hinnimme, fo
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muf man wenigftens danady fracpten, nach) Miglicheit Naume hinguzugewinnen, welde
nicht alg volle Jimmer gerechnet terden tinnen, aber doch die Miglichteit einer Trennung
ber Gefdhlecdhter beim Schlafen gewdhren. Deghalb foll mit allem Nachdrud bdafilr
eingefreten werben, bdaf, wo immer miglich, zu jweirdumigen, auch s Ddrefvdumigen
Wobnungen noch ein dirett belidteter Sdhlafraum gegeben werde, Der mit einem ein-
facdhen Ofen audgeftattet wird und dev Raum bietet fiiv hichjtens ywei BVetten. Auf diefe
TWeife wird dasg eingige Schlafzimmer der Wobnung suguniten heranwachfender Sihne
ober Tocdhter entlaftet, und, wad befonders widtig iff, die Veniigung der Wobnkiiche al8
Gdhlafraum verbindert. &8 bat fih aud) gegeigt, bap, wo bdie wirt{haftlichen BVerhiltnife
aur Snferpermiefung dringen, dasd Vorhanbenfein einer folchen bdirveft belidhteten , Schlaf-
fammer” vor den {dlimmiten Folgeer{heinungen ded CSchlafitellenivefens zu betvabren
vermag. Die Wirtjchaftlichleit der WUnlage foldher ,Dhellen Schlaffammern” mit 6—8 qm
Flache it einwandfrei evwiefen; die Bauloften erbiben fih um ein Crhebliched weniger
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ALb. 4. Vaunanlage ded Verveind filv Verbefferung der Wobhnungsverhdlinifje in Miinden (e, B.)
Wobnungen mit divett belichteten Shlaftammern (Ardh. Foh. Munb)

bei Anlage derartig {hmaler, aber verbaltnidmifig tiefer Niume, ald wenn man- efiva bie
aweivdumige Wobnung durdhgdngig durd) Wobnungen mit dvei gleich grofien Rdumen
erfeggen wollte (Abb. 4).

WBas nun die Grife der Ndume anbetrifft, {o hat fich im Wllgemeinen gegeigt, dap
fitr befdheivene Verhiiltniffe, wie fie im Biivgerhaud fiir -RKleintwobnungen angenommen
werden miiffen, ein Ausdmah von 15—20 qm zur Not ausreicht. Bei den Beftimmungen,
welche der Stadtmagiftrat Miinchen fiber bie BVeleihung von RKleinwohnungdbauten ausd
Mitteln der Landedfultur-Rentenanftalt erlaffen haf, ift auddriidlich ausbedungen, baf bie
eingelnen Wobn- -und Schlafrdume mindeftens 15 qm haben follen. = Fitr -, helle Sdhfaf-
fammern” geniigen, tie gefagt, 6—8 qm Glddhe.

ABir mbdten nicht unterlaffen, filv Bilvgerhiufer mit etivad grifeven Rleinwohnungen auf einige
Sypen hinyuweifen, die fidh wirtfdaftlich und tedinifd) bemwdbhrt haben. 1) €3 ift moglich, jeder Wobnung
einen eigenen Babderaum zu geben, ohne daf der Wobnraum bdedhalb ungebilihrlich befhrantt wird.
Der Mitnchner Verein filr BVerbefferung der Wobnungsverhiliniffe e. BV. hat folde Typen mit Erfolg
angemwenbet (ABD. 5, 6). &8 hanbelt ficdh um Wohnungen mit im {ibrigen 2 normalen Sdlafriumen,
Wobntiidhe und gerdiumiger divett belichteter Schlaffamnter. Die Léfung in Abk. 6 ift nody swed-
méfiger ald die in ALL.-5. — 2) Die Riickfichtnabme auf tindberreidhe Familten; die in Julunft




| L G - e |
+ n
f@j BB 4|
=
T~ /E
o v DaleE Sl o ‘
o L1
oo
S unE e s
’ Zlos s ] E_ﬂ_,bu I i “:'i 'E&“ﬁ “1‘."205 ¥
o il Db
= T4 O E !
T H r:51 | W
1 | \ 6? ?‘% :f 1 B )
= ] %
|- A N \

: |
p— - n
= &l |
R REE] == RS ok |
= 3 ¥
] []
l{' AD w0 —!

Abb, 5. Kleinwobnungen mit eigenem Baberaum
DBerein filv BVerbeflerung der Wobnungdverbdltnifie in Minden e. B.
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Abb, 6. Kleinwobhnungen mit eigenem Vaberaum
Bevein fliv Berbefferung der TWohnungsverbiltniffe in Miindhen e, BV,
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aué bevbiterungspolitifchen Ervdgungen aus{dlaggebend fein wird, hat bie BVauverwaltung dev Firma
&, Krupp in Gffen a. N, (BVaurvat SchmohI) su einem gany newtartigen Sypus (AD. 7) gefiihrt. Das
rund 16 qm grofie Schlafyimmer neben dem Gtiegenbaus fann duvch Eingiehen einer biinnen Trennungs-
wanb in el tiefe Schlafrdwme file je awei KRinber verwandelt werden, Dad ift fitv bie eviviinfchte
Fyennung ber Gefchlechter febr empfehlensivert.

o EN———— - — - - ——

Wohnkiiche

17,30 qm

i
<
T3 ar F'

]!; Schlafzimmer
gi{g j 14,15qm, r
oo
hidf-i?‘E i
el

—
o 7 2 3 4 s
s

QUbb, 7. BVauten der Grofftablfabrit F. Keupp, U-6,, Efjen a. R.
90,40 qm Bebaute Fliiche, 61,81 qm Nugfliche = 68,370/ (ohne Gpiilfiide und Laube)

®ie Grfahrungen haben gegeigt, daf dad ,Biirgerhaus” in begrenztem TMafpe billigen
Qnforderungen ber Arbeiterbevdlferung entfprechen tann, &8 darf aber dabei nie verfannt
werben, baf dag Biirgerhaud in bem hier befprochenen Ginne fid) nidht aus einer inneven
Notwenbigeit ergibf, jondern nur aus dem Mipverhiltnid zwifchen Bobenpreifen unbd
Ginfommengoerhdltnifen. Wo bdie BVobenpreife eine weitrdumige Vebauung zulaffen,
follte daber iiberall anftelle bed Bielfamilienhaufes dad TWohnhaus mit einer big hichjtens
pier Familien ervichtet werden. Dad gilt ingbefondere fitr gemeinniigige Bauvereinigungen,
benen nach dem Kriege vorausfichtlich die Hauptlajt des RKleinwohnungsdbaued jufallen wird,
und bie fich leider bidher oielfach mehr bder Qufgabe ber quantitativen Wobnungs-
befchaffung als héheren Aufgaben der IWobnungsreform gemwidmet haben. Eine wefent-
fihe Grleichterung fiiv bie gemeinniigigen Bauvereinigungen wire dann gegeben, wenn burd)
eine planmifige Bevorgugung finderreicher Familien in Form ber Gewdhrung von Miet-
sufditffen der Typud der reinen Jweirdumervohnung aufgegeben mwiivde, und bag Mindeft-
maf der IWobnung fiiv eine finderreiche Familie drei Raume einfdylieplich RKiiche ober
Wohntiiche und dagu ,belle Schlaffammer” Iwdre. Dennt e {ei nicht unterlafjen,
am Sdlup nodhymals nachdritclichft Derporzubeben, Daf die pweirdumige Wohnung fiir
eine Familie eigentlih eine menjdenunmiirdige Behaufung darftellt; davan dndert aud
der fparfamfte und praftifchite Grundrif nichts.

&
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Kapitel 1l
Die Geldbejchaffung

1

Die Kapitalbejchaifung filr das Wohnungswefen nad) dem RKriege

Bon Dr. R. v. Mangoldt, Generalfefretir des Deut{chen Vereins fiir Wobnungsreform
und Gefdbiftsfiihrer des Deutfchen Wobnungdausichufies

BVovbemerfung: IWir gehen bei biefer gangen Abhanblung von der Vorausfesung aus, daf
bas gegenwdrtige ungeheure Ringen feinen Ubjdluf durch einen fiir Deutfhland gitnftigen Frieden
mit Den baraud entfpringenben vorfeilbaften Folgen filr die Huferen und inneven Sufténde unferes
Lanbed und Bolted finbef. Nechneten wir nicht mit diefer BVorausfesung, fo wiirden die nadhfolgenbden
Ausfithrungen, die ja bie Jeif nad) dem Friebend{dhluf bebandbeln, fidh wefentlich anders geftalten
miiffen. — infer ,Kapital” verfteben wir in biefer Abhandlung: in Geld ausdgedriictte Verfiigungs-
gewalt iiber wirtfdhaftlidhe Gilfer. Dod) mup jur Veftimmung bes Vegriffed im eingelnen aud) immer
ber Sinn bed aganzen Sufammenbanged herangezogen werben.

I. Der Kapitalbedarf fiir das Wohnungswefen nad) dem Kriege

Wenn nady einem fiir Deutfhland giinftigen Frieden Induftrie, Gewerbe und Handel
wieber einer vegen Friedendtitigleit fich erfreuen, die Landwirt{daft ihre ganze Sdhaffens-
fraft anfpannt, die innere Kolonifation in grofen Siigen vorwirts gefithrt wird, bie Stidte
fich von ibrem jepigen Niidfchlage su erbolen beginnen und zablreiche Ehefchliepungen und
Geburfen ftattfinden, werben wir ung auf einen {ehr bebeutenden RKRapitalbedarf fiir das
Wobnungsdwefen einridhten miiffen. Schon vor dem Kriege hatfen wir vielerorts eine frarte
Wobnungsnot und wihrend bes RKrieges hat die Vautitigleir, wie befannt, nur fehr wenig
fiiv bag Wobnungsdwefen leiften fonnen; dedhalb wird die grofe Maffe der aus dem Felde
Heimehrenden vielfacdh nur einen febr ungeniigenden Wobnungsvorrat vorfinden, und ed wird
bag dringende Vebdiirfnid nady einer umfaffenden Neuberftellung von Wohnungen vorliegen.
Qudh die neueften ftatiftifchen Feftitellungen weifen in diefe Ridhtung. Schon aud diefen
@riinben aljo werden fich febr bedentende Anfpriiche ded Wobnungswefens an den KRapital-
marft evgeben. &2 fommen aber nody mannigfache weiteve in der gleichen Nichtung wirfende
mftinde hingu. Die BVaufoften find gewaltig geftiegen, und die Neubauten erfordern
bementfprechend febr viel grifere Summen, auferbem tritt ber Geldbebarf fiiv bie zabl.
Tofen wibrend bed RKrieged aufgefchobenen Neparaturen u. dgl bingu. Wenn unfer
Wohnungdwefen ferner die gewiinfdhte allgemeine Cntwidlungdrichtung auf eine ftarfe
Degentralifation hin nimmt, o wird auch) dasd in vielen Fallen ju einem Mehrbedarf
an RKapital fiibren, da neue Wobngelegenheiten abfeits ber bereifd beftehenden gefdhaffen
werben miiffen; auf alle Falle werden aber doch umfangreiche Verlegungen induftrieller
Werfe ftattfinden und einen foldhen Mebrbedarf hervorrufen. Aber nicht nur um Dden
Neubau wird 8 fich handeln, fondern audh die beftehenden Wobnungenund -BViertel
werden vielfach verbeffert werden miiffen. Ebenfo wird ed gelten, fiir fdllig geworbdene
Hypothefen, die sur Suriidzichbung fommen, fowie fiir riiditindige Hypothefenzinfen, bie
in Sypothefentapitalien umgervandelt werden follen, Nealfreditfapital su finden, vielleicht
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werden audh) umfafjende Mietfteigerungen fapitalifiert werdben follen. Enbdlich werben 3u
pem allem fehr miglicher LWeife auch nodh die Wnfpriiche newer, uns irgendivie angegliederter
Gebiete trefen. Kury — oo man hinfieht: Anfpriiche iiber Anfpriiche bed Wobhnungswefens
an den RKapitalmarff, und wenn aud) anderfeitd durch die ungeheuere Teuerung des
BVauens nadh dem RKriege diefe Anfpriiche wieberum vervingert werben, {o bleibt doch
voraudfichtlich ein fehr ftavfer RKRapitalbedarf fibrig.

Diefe WUnfpritche ded Wobnungsivefens treffen aber nach Friedendfchluf aller Bovausficht
nach mit gahlreichen Anfpritchen gufammen, die von anderen Seiten an ben Kapitalmarke
geftellt werden. Dag Reich ird aucdh nach Friedens{hluf nodhy eine ober mehrere grofe
Anleihen aufnehmen miifien, die eingelnen Bunbdesftaaten und ebenfo bie Gemeinden werden
ven lange uriicfgehaltenen grofen Anleihebedarf geltend machen, Induftrie und Hanbel, vielleicht
aud) die Candbwivefchaft, werden mit gewaltigen Kapitalanfpriichen hervovtreten, und bei dev
ungeheuren Ummwdlzung aller Verhiiltnifie witd aud) die Jnanfpruchnahme besd Kapitald al8
Decfungsmittel fiiv Tagedverbraudh und Lebendunterhalt vorvausfichtlich einen betrddytlichen
Umfang annehmen.

IMit ber Decdung diefed ungeheuren Vedarfed aber wird e8 nach bem RKriege
porausfichtlich vedht fchlecht audfehen. Die Neubilbung von Kapital auf Grund von
tiberfchiiffen der MNation fann doch nur langfam vor fich geben, aumal unfere Urbeitdtraft
nach) dem Rriege durch die Unzahl Gefallener, BVerwunbdeter und Kranfer ftart gefdymicht
feirt wird, und die dburch Jahraehnte emfiger Arbeit ausggebauten evgiebigen Handeldbeziehungen
vor der Hand in weitem Umfange zerftovt find. Dasd vorhanden gemwefene Kapital ber
RNation aber, orveit ed iiberbaupt fliifig su machen ift, diirfte big auf geringe Nefte durd)
die Rriegdanleiben aufgefaugt fein. Man fann vielleicht eimwenden, bdaf doch die unge-
heuren Vetriige eben bdiefer RKriegdanleiben zur Verfiigung ftinden und fliiffig gemadht
werden fomnfen; allein died witd dodh nur in befdheidenem Llmfange miglich fein, und
vermehrt {iberdied den Vorrat ber Nation an wivtfdaftlidhen Giitern doch nut infoweit,
alg der Abfas Dder RKriegdanleibenbetrdge ind Ausdland erfolgt. Die Verginfung und
Tilgung der RKRriegdanleiben wird zwar alle Jahre eine Anzabl von Milliarden ind in-
ldndifche Publifum bringen, aber da dem eine noch ftirfere Velajtung eben biefes Publi-
fum$ durch eine ungeheuer gervachfene Vefteuerung gegeniiber fteht, fo wird wobl aus diejen
Betrigen nicht alljuviel fiir die Kapitalifierung iibrig bleiben. Man fénnte nod)y darvan
penfert, ausldndifches KRapital in gréfevem Umfange heranuziehen ; aber die wenigen Linber,
bie durdh) die Rriegéftiivme hindurch ihre RKapitalien gevettet obder fogar vermehrt haben,
werbenr von allen Geiten, von der Halben Welt in Unfpruch genommen twerden, und aus
per vermutlich groften Kapitalquelle nach dem RKriege, aus ben Vereinigten Staaten von
Nordamerifa, zu {dopfen, batte natiitlid) gerabe fiir und die allerfchwerften Vebdenten.
Gine wefentliche BVefferung der Lage tinnte dagegen eine grofe Kriegsent{dhidigung bringen
und audy aué diefem Grunde wive eine {olche febr ermwiinfcht. Aber diefer Faftor ift dod
por der Hand zu unficher, um ibn in die Nechnung einzufesen.

Aller Vorausficht nady witd alfo nach bem RKriege, wenigftend sunddit, einer auper-
proentlidhen Nadbhfrage nadh Kapital nur ein verhdltnidmipig redt
geringed Ungebot gegeniiberfteben, ed fei benn, daf wir eine grofe Kriegdent-
fdhddigung erbalten, und biefes Verhiltnid fann fich auch nur allmiblich dndern. Selbit-
verftdndlich muf diefer Suftand aud) auf dem Gebiete der Verforgung desd LWohnungs-
wefend mit Rapital feinen Ausdbruct finden. Nun ift ja allerdingd fiir dag Wobhnungs-
wefen in erfter Linie nicht der allgemeine Stand von Nadifrage und Ungebof von
Rapital -mafgebend, fondern der von Nadyfrage und AUngebot von Realfredit. <Aber
ed: ift au fiivdhten, daf auf diefem Sonbergebiete die Verbiltniffe eher noch fhlimmer
fiegent “terben als auf dem allgemeinén. Die eingangsd dargelegten grofen WUnfpriiche ded
Wobnungdwefens an den Kapitalmarft werben in der Hauptfache R ealfredit verlangen,
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bagu werben gewaltige Unfpriidhe an NRealfredit audhy von Der Jnduftrie, dem Hanbel
und der Landwirtichaft fowie audy ju Konfumsmweden erboben werden. Anbdererfeits ift
bamit ju vehnen, dap bdie MNeigung bder fapitalbefigenden Stellen, gerabe dem Realfredit
fiir bag8 Wobnungswefen ibr Kapital zur DBerfiigung 3u ftellen, verbiltnidmifig gering
fein wird, Man wird annehmen bdiirfen, daf nady bem RKriege unter dem Drud ber
DBerbiltnifie die Stimmung im allgemeinen frart babin geben wird, fdhnelle Gewinne zu
machent und hobe Jinfen u evzielen. Dagzu, folthe u gewibren, ift aber bag Wohnungs-
wefen an fich nicht gevabe geeignet, und bdie Sogialpolitif desd CStaated, der Gemeinben
und andever Stellen wird vermutlichy ebenfalld dahin wirfen, dbag Steigen bder Mieten
und bie Voben- und Hauferfpefulation u. dgl. nadh Moglichteit u befdhriinfen. Ehenfo
werden bie Grfahrungen, bdie dag Rapital in bder Rriegdseit anfdyeinend mit bden
nadhftelligen Hypothefen gemacht hat, wobl abjdyrectend wirfen. Qnbeverfeitd find ja freilich
die RriegBerfahrungen mit den erften Hypothefen auf ftidti{chen Gebduben bisher im
allgemeinen nicht {chlecht getvefen, aber ob fie hinveichen werden, die Wirfungen ded vermehrien
Gewinnftrebens und dev gewaltigen Konfurreny der RKriegs., Staats- und Gemeindeanleihen
ausgugleichen, ift doch febr weifelhaft.

Dag RKapital filr dag Wohnungsdwefen iff aber nicht nur al8 Leibfapital nofwenbdig,
fondern auch afld8 Gigentapital ded Hausbefiges Un biefem aber bdiivfte es
infolge der Rriegderfahrungen ded Hausbefises nach dbem RKriege erft vecht feblen, wenigftens
foweit e fich um grdpere Miethiufer Handelt.

QNady allebem werden wir in der Kapitalbefchaffung fitr das Wobnungswefen nach
bem RKriege vorausfichtlich einer gang auperordentlichen Lage voll der grbften Shivierigteiten
gegeniiberftehen. Diefe auferordentliche Lage fordert audh auferordentliche Mafpregeln.

I, Bervingerung des BVebarfs

Wenn {iber Mangel an Realfredit, fiberhaupt an Kapital fiir Bau- und Wohnungs-
secte geflagt wird, fo wird gur Abbilfe in der RNegel nur Haran gedadyt, wie der RKapital-
suflufp vermehrt werden fann. Der nad) dem Kriege vorausfichtlich auf lingere Seit fiberbaupt
nicht obllig 3u befeitigende Rapitalmangel legt ¢8 aber bejonbers nabe, dboch audh einmal
Den andern an fich miglichen Weg der Abbilfe, nimlich) den der planméfigen Herab fesung
bes BVebarfs, redht gritndlidh su priifen. Diefe Driifung wird ergeben, daf bier viel ftivere
Miglicheiten vorliegen, alg8 gemeinbhin angenommen wird.

Bunidhft wird bidher dag vem Wobnungsiefen sufliefende RKapital in vecht betrichtlichem
HUmfange mit in Anfpruch genommen durdh den Grund und Boden. BVei der endgiltigen
Regelung der Hypothefenverhiltniffe der nen erbauten Haufer werben bigher jabraus jahrein
gewaltige Summen fiiv die Befriedigung der Wnfpriihe der Vobenbefiger fitr die Ablsfung
ber Bodenpreife aufgewenbdet, ober, foweit bie Bobenbefiger ihre Forberungen fiir dic Baujtellen
alg Hypothefen feehen liefen, werben fie dbodh durdy fpiteren Berfauf bdiefer Hypothefen
ben Rapitalmarft baufig in Anfprud) genommen haben. Wenn man bebenft, bap in
unferen grofen Gtidten bisher oft /i und noch mebr bes Gefamtherftellungswerted der
Neubauten auf den BVobenwert entfiel, fann man ermeffen, um weldhe Summen ed fich
banbelf. Diefe Summen finnten nun in Jufunft ausgefchaltet oder dodh minbdeftens {ebr
verringert werben. Sotweit wie e8 gelingen folite, dbag Erbbauredyt als biejenige Form,
in ber bDer BVoben zur Bebauung audgetan wird, eingubiivgern, witcde ber Anfprudy auf
RKRapitalzahlung fiiv den BVodenwert fiberhaupt wegfallen, nur daf bie Hnfoften fiiv bie
Auffhliepung und Hervichtung des Gebdudes natitelich audy dann noch bem RKapitalmartte
entnommen werden mithten. Prabtifd) weit widtiger nodh aber wire jedenfalls, burdh eine
Fritftige und gielbervufste Vodenpolitif die Bodenpreife und damit eben audh die Anfpriiche
an derv Kapitalmartt miglichft berabgubdriicfen. Sugleich wiivde damit auch das bisher fiiv
bag Tervaingefchift dauernd gebrauchte Kapital wefentlich verringert und fo ebenfalls eine
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Grleidterung bed RKapitalmarffed gefdhaffen. Eine gute BVobenpolitif wiirde alfo auch gur
Pifung der Realfreditfrage fiir bag TWohnungsdwefen nac) bem Kriege viel beitragen fonnen.
$iberfehen barf freilich nicht werdben, daf eine gute Bobenpolitit dburd) Herbeifithrung weit.
vaumiger Giedlung anbdeverjeitd mehr Boden verbraucht und infomweit allerdings den Kapital-
anfpruch mwieber {teigert.

®ie Menge des aufjubringenden Kapitald fann aber weiter febr betrichtlich hevab-
gefest werden dburd) Verringerung ded Baunaufwandes Hier fommen eine gange
Reihe Mbglichteiten in Vetradyt. Junichft einmal wird durch Mafregeln der Vermaltung,
vielleicht auch ber Gefesgebung nad) Miglichfeit ber ftarfen Verteuerung entgegenzumwirfen
fein, bie im Gefolge des Rrieged, wie e fheint, 3ablreiche Vaumatevialien durd) die
GSynbizierungé- und Preigvereinbarungspolitif der BVauftoffinduftrie erfahren
paben. Ein weiteres febr wichtiges Mittel, um namentlich in der erften 3eit nad) dem
Rriege den BVauaufvand au verringern, wiirbe die Hevanziehung bded militdrifden
BVaumaterialg fein. Die Militdrverwaltung wirh bei Friebensfchlup vorvaudfichtlich
fiber grope Mengen Hols, Eifen, ungebrauchten Jement und in fleineven Mengen aud
iiber anbere Materialien, die fiir biivgerlidhe Baugwede gebraucht werben Ednnen, verfiigen.
Wenn diefe Materialien zu billigen Preifen und unter Vorforge dafiir, daf diefe billigen
Preife dem endgiiltigen BVerbraudjer auch wirtlich jugute fommen, dem LWohnungsdwefen
bienftbar gemadht wiivben, fo fonnte unmittelbar wie mittelbar eine vedht evhebliche Bex-
billigung bes TWobnungdbaues erzielt werben. Diefe Verbilligung fann weiter fehr ftart
gefdrbert werden duvch Hevabfesung ber behbrdliden AUnfordberungen {omobl
an die Gelandeauffchliefung und Strafenherftellung (wag allerdingsd bei ber Vobdenpolifif
fdon beriidfichtigt ift), wie an den BVau felber, wad beided befonders bei dem RKleinbaus
und der Rleinbausfiedlung mbglich und neuerdings ja in Preupen, Sachfen und anberen
Gingelftaaten aud) ftarf in Angriff genommen ift. Ob und wieweit Verbilligungen bdes
Bauens durdh tedhynifdhe Neuerungen miglich find, muf Verfaffer dabingeftellt fein
laffen, jedenfall8 verdient aber auch diefer Punft ernftefte Aufmertjamteit. Dagegen onnte
fidher eine andere Organifation ded BVaubetriebes febr verbilligend wirken.
Bigher ijt bei ung ein grofer, vielleicht der iiberwiegende Teil wenigftens bder Eleineren
Wohnungen durd) fleine vermbgenslofe und oft auch unfolive BVauunternehmer erjtellt
worden. Diefe bauen, mindeftend in febr weitem LUmfange, ungemein viel feurer, al8 ed
fapitalfriftige und folibe BVauunternehmer tun wiirden, nad) Aufftellungen fiir Frant-
furt a. IN. 3. B. vor einigen Jahren um 259%. €8 muf miglich fein, diefed unmwirt-
jdaftliche BVaufpftem durch ein wirtihaftlichered au erfegen. Die umfaffende TWieber-
einbitrgerung Deé RKleinbaufed, nach Mbglicheit verbunden mit dem Beftellungdbau, eine
gute Bodenpolitif, Erdffnung bffentliher Geldquellen filr die Vautitigleit und anbere
PMapregeln wiirden vermutlidh) zu diefem Jiele fithren und find bdeshalb auch unter dem
Gefidytapuntte der Grleichterung des RKapitalmarites fiiv dag Wohnungswefen au fordern.
®ie Ausbreitung ded Vauensd durdy gemeinniigige Genoffenfdhaften und Gefellfhaften und
namentlich auch durch die Urbeitgeber wiirde jebenfalld audh yum grofien Teil ju billigeren
Bauten fithren. Neueftens gewinnt aber noch eine Jdee allmiblich Geftalt, die vielleidht
cine recht erbebliche Berbilligung ded Vauens berbeifiibren wiirbe, ndmlich die Griindung
grofer gemeinniigig orientievter, wenn auch gefchiiftlich arbeitenber Vobden- und
Giedlungsdgefellfdhaften, die auf der umfaffenden Mitwirfung bder Bifentlichen
Rirperfhaften beruben*. Geber bed Grundfapitald und Triiger bdiefer Gefell{cdhaften, die
je efwa fiie den Lmireid einer grofien Stabt und ihrer mweiteren Lmgebung ober fiir ein
ober mebrere Candfreife ober audh fiir dben Lmfang einer gangen Proving, dann aber ver-
mutlih mit Sntergefelfchaften, su begriinden wdven, bhitten vor allem zu fein ber Staat,
die Proving, bie betreffenden fommunalen Kérperichaften, die Indufteie und der organi-
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fierte Ronfum in Geftalt der RKonfumvereine, der Arbeiter- und Qngeftelltenverbinbe ufmw,
Durd) den vom preufpifden Wobnungsdgeies vorgefehenen Fonds von 20 Millonen
Mart fiir die Vegriindung folcher oder dbnlicher Gefell{chaften er{cheint die Vermirflichung
diefes Gedantend befonders in die Nibe geriickt. Eine Berbilligung des Vauens wére nun von
folhen Gefellfchaften befonders su evwarten durch ibr enges Sufammenwirfen mit den
dffentlidhen Gemwalten, dag ihnen viele Vorteile gewdhren wiirde, und durdy forgfame Plege
bed Typenbauesd b h. der Maffenperfteliung marftgingiger aber guter Typenware an
Haufern und Wobhnungen. Eine turge, aber einleuchtende Darlegung bder verbilligenden
Wirfungen foldher Gefellfhaften, die er »Gemeinwirtihaftliche Baubetriebe” nennt, gibt
Dr.-Jng. M. Wagner in feiner bemerfenswerten DBrofdhlive ,Bauwirt{dhaft, Realfredit
und Mieten in und nach dem RKriege” (Stuttgart, Ente, 1917, S. 33—36).

Wie man fieht, find die Ausfichten auf eine erhebliche Verringerung ded Vauaufwanbes
und bamit audh natiirlich des Rapitalaufwandes bei energifchem Willen feineswegs {o gang
gering. @8 fdnnen aber nodh tweitere TWege 3u dbem gleichen Biele befchritten tverben.

JIn ber Degembernummer 1913 der ,Mitteilungen des Deutjhen Vereins fiir Wohnungsreform”
bat Ardjitelt Hugo Wagner, bamald in Bremen, ben DBorfdhlag gemadt, auf bdie Crridhtung fo-
genannter Proviforien im Kieinbausbau zuzufommen. Er berednet, bafy ein foldhed proviforifhes
Teineg Haug nad) den bamaligen Preifen fitr 1000 Mart ervidhtet werben fonne; nach einer Reibe
von Jahren foll e an Der betreffenden Stelle abgebrochen und an anberver iwieber aufgebaut werben,
bie Koften feiner BVerfegung und Erneuerung find in die gange BVeredhnung einbezogen. Wenn nun
eine Familie etwa 6 Sahre in einem foldhen Proviforium wobnt, {o erfpart fie fo viel an ber Miete,
bafj fie mit diefen Grfparnifien dann eine recht betradytlidhe Anzablung fite die Grridtung eined end-
giiltigen eigenen $Haufes leiften fann. Kémen nady dem Keiege folhe Proviforien in grofer Jabl zur
Crridytung, {o frdfe in der Tat eine febr bedeutenbe Grleichterung ber RKapitalbefdhaffung  fiir bas
Wobhnungéwefen ein; der augenblidlidhe RKapitalanfprud filr MNeubauten wire um vieles geringer,
und bdie erfparten 3infen wiitden den Rapitalmartt bereichern. —

Dag leitet gu einem weiferen Gebanten iiber, 3n dlferen einfadeven Jeiten Haben aud) bei ung
bie fpdteren Gigentiimer und BVewobhner eines Haufes ofelfac) — und off in vedht umfaffender Weife —
bet ber Grridhtung biefes Haujed felber mitgeholfen, felber erbebliche Teile, unfer Hmftinden wohl
fogar bag Gange, gebaut. Auch die Mithilfe ber Nadybar{dhaft pilegte Dabei. eine nidht unbetrachtliche
QRolle zu {pielen. Wiirbe e8 nicht ratfam und mdglich fein, biefe dlteren Formen bed BVauens
etwad mebhr tieder ju beleben und aud) auf biefe Weife RKapital ju fparen? Dorausdfepung wire
natiirlich dag RKleinbaug und jebenfalld auch eine weitriumige Gieblung, benn fiiv eine bidhte
Befiedlung twiirben fid) foldhe primitiven BVauten nidht eignen. Aber bdiefe PBorausdfesung einmal
angenommen: wdren da in Dber fapitalavmen und bedbrdngten Jeit, Der wir enfgegen feben,
folhe Dinge fo gany unmdglich? Landrat Verthold, bder Hirslich verftorbene bHodyverbiente
prattijhe und theoretifche BVortdmpfer ded Heinen Eigenhaufed mit Landzulage, er3ablt in einem feiner
DBortrige* von einem Manne in feinem RKreife, der fih auf Jabre in einem alfen Hola{chuppen, den
ev faufte und al8 Wobnung auf- und ausdbaute, inmitten ded ihm gehbrigen Lanbes, mit feiner Familie fo
tobl fiiblte, wie fonft in feinem gangen Leben nicht. Jn dbemfelben Bortrage madyt Landrat Berthold auf
die aufierorbentliche Einfachheit undb Billigleit aufmertiam, die er an Holldnbdifchen Rleinbdufern beobadytet
habe, und auch bei ung felber find nod) in ben legten Jabrsebnten gelegentlich, 3. B. in ber olbenburgifchen
Moortolonifation, ungemein ecinfade BVerbiltniffe vorgefommen. Vei fo einfachen Vauten aber fann
ein praftifdy gefchicfter Mann ficher vieled felber leiften, sumal wenn er von den Radhbarn unterftiitt
wird. Audy ift bid an bie Sdywelle bed Rrieged eigene bauliche Mithilfe der fpiteren Haudeigentiimer
beim Bau immerbin nod) bei und vorgefommen, 3. B. war fie im Mansfelber Vergrevier stemlich
verbreitet. Erivdhnt fei 3. B. audh, dafs gerade bet einer allerneuftend propagierten billigen Hausform, bem
fogenannten Gtampfbau, fdhon barauf aufmerfiam gemadht worden ift, baf ber Hinftige Haus-
eigentiimer mit feinen erwadyfenen Ninbern beim Stampfen der Hausmauern Helfen und fo Arbeitdlobn
an Dritfe erfpaven fhnnte, sumal ber lange Sdiigengrabentrieg fo vielen Deut{den einen praftifchen
Begriff wenigftens von den einfadjten BVauarbeiten gegeben habe, DBielleicht liefe fich der Selbftbau
fogar im Anfdluf an eine jest fehr verbreitete Ginvichtung in unferen grofen und feinen Gtddbten
ergielen, ndmlich tm An{dlup an bdie fogenannten Caubenfolonien*. In deven Sommerbiudden, ba,

* 3n bem Gonberbeft bes Preuf. Landegsfonomietollegiums ,Die Gelbbefdhaffung fitr Arbeiter-
wobnungen auf demr Lanbe” (BVerlag Parey, 1912, 50 Dfs.).
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too biefe einen etwad griferen Umfang haben, wird jegt {hon vielfad) im Sommer wodjen-, ja monate-
lang von ben betreffenben Familien gewobnt. TWire ed {o unmdglih au denlen, bafi fich Davaus
SRolonien enfivideln fonnten, in denen dad gange Jahr gewobnt wird, und in benen Dber befreffende
Bewohner beim Audbau felber Irdftig mit Hand anlegt?

Gidher wollen alle diefe Dinge mit grofer Vorfidht angefapt fein, wenn wir nidt in
grofe bygienifhe Mifftinde bineinfommen follen; aber fidher find wir anbdererfeitd durch
unfere bigherige Entwidlung doch) auch in fo mandhed BVovurteil hineingeraten, dad abjulegen
und in der fommenben Dbarfen Jeit von Vorfeil fein wird. Weldhe Erleichterungen im
{ibrigen berartige Vertinderungen im BVauwefen fiiv die Kapitalbefhaffung fiir dag Woh-
nunggiwefen bedbeuten mwiivden, braudyt nicht weiter audeinandergefest zu mwerden,

Gndlich fpielt fiir den RKapitalbedarf fiir bag Wobnungdwefen nac) dbem RKriege eine
grofie Rolle audy) dag bereits bebaute Gebiet. Wenn die vielen Milliarden Hypo-
thefenfapital, Die in unjeren beftehenden Quartieven angelegt find, nach) dem RKriege in
Bewegung gevieten und aud) nur zu einem mapigen Teile guriidgezogen und dem Wobhnungs-
wefen entfrembet mwiitden, o entftinde ein ungeheurer Kapitalbedarf, filv den Dedung 3u
fdhaffen faum miglich twidre. €3 wird daber faum gu umgeben fein, bdie fillig gewordenen
ober fillig werdenden Hypothefen nadh dem RKriege durch ivgendweldhe Jwangsovorjdhriffen
noch auf eine Neibe von Jabren auf den betreffenden Grundftiicfen feftaubalten. Auf der
anderen Geite ift freilich aud) davauf Ridfiht su nehmen, dbaf nidht durch gar zu {dharfe
Borfchriften dad Rapital von der notwendigen Neuanlage in Hypotheten abgefdhrect oder
iible allgemeine voltéwirtidhaftliche Wirfungen Dherporgerufen werden. Aber auch durd
RNeuanlage von Hypothefen in den bereitd beftehenden Quartieren fann
per Rapifalbedarf auf dem Realfreditmarfte febr gefteigert werden. €8 ift ju fiivdhten,
baf, wenn nicht yu febr durchgreifenden {ostalpolitifhen Mafiregeln gefdritten wird, die
Mieten in diefen Quartieven gewaltig fteigen werden. Das wiirbe dann ju grofen Rein-
ertragditeigerungen Dev betreffenden Hidufer und {chlieplich durd)y Werfauf und weiteve
Hypothesierung diefer Hdufer und LWeitervergebung ber neuen Hypothefen su ftarfen An-
fpriichen an den Realfreditmarktt fithren. Um weldhe gewaltige Summen ed fich da unter
Simftanben DHandeln iwiitde, dafiiv mag man ein intereffantes gefdichtliched Veifpiel aus
ber bereitd oben erwdbuten FWagnerfdien Brojdiive ,Bauwirtfchaft, Realfredit und
Mieten ufiv.” S, 15—17 entnehmen. &8 wiitbe daber audh fiir die Erleichterung des
Rapitalmarfted fiir dag Wobnungdmwefen nad) dem RKriege fehr von Vorteil fein, die eben
evwihnten Mietfteigerungen, jomweit fie Neinevtragsfteigerungen der betreffenden SHiujer
bebeuten witrben, burch eine fraftoolle Sogialpolitit nad) Miglichleit zu verhindern.

Siberblickt man afl dag in diefem Wbfdhnitt Angefithree, jo ergibt fich, dap dod) vedyt
bedeutendbe MibglichFeiten vorliegen, den RKapitalbedarf fiir dad Wobnungswefen nad)y dem
Rriege berabsudritcfen. Aber freilich davf man auf der anberen Seite eimed nidht vergefien:
dadurdy, daf faft alle bie angefiihrten Mittel bauverbilligend wirfen, wird jugleid) die
baubemmende Wirfung der Bauteuerung nach dem Kriege big ju einem gewiffen Grade
aufgehoben. &8 wiithe aljo mit ciner Steigernng der Vautitigfeit und bamit
natiiclich wieberum mit einer BVermehrung ded Kapitalbebarfs zu vednen fein,
alfo ber WVerringerung ded Rapitalbedarfs duvch die oben evirtevten Mitfel wieder ent-
gegengerirft werden, Man darf fid aber fagen, daf der auf diefe Weife hervortrefende
Mebhrbedarf im allgemeinen ein folcher ift, Deffen Befriedigung gleichfalld dringend ju
miinfden ift und dem Dbaber bdie evbrterten Hilfdmafnahmen ebenfalld mit Recht jugute
fommen wiirden.

Sm {ibrigen zum Sdhlufle nodh) eine BVemerfung. Wenn man die im vorftehenden
eribrterten Moglichleiten aur RKapitalerfparnis voll ausnugen will, o witd eine Politit
von einer gewiffen Hirte und RKargheit notwendig fein. Aber vielleicht wive gerade diefe
Hiarte und RKargheit unfere Rettung auf dem Gebiete bdes IWohnungsdwefens. Eine o
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breit getvorbene und o feftfigende falfde Entwidlung wie fie bag Wobhnungs- und Siedlungs-
wefen unferer nichtlandbwivtjchaftlichen Bevblferung genommen bat, ift nicht mit fanften
Mitteln wieder in die richtige BVabhn zu lenfen. Wenn aber nady bem Kriege zu der vater-
landi{chen Notwendigleit, die richtige Anfiedlungsform fiir die finderreichen Familien duvch-
sufesen, unbd zu der mweiteren Notfwendigleit, aud) der nichtlandbwivtfdhaftlichen BVevdlferung
ein gewiffed TMap von Lebendmittelerseugung miglich ju machen, noch der Jwang fritt,
aufg duperfte an Kapital u fparen, fo werden wir dodh wobl endlich mindeftens bebeutenbde
Fortfchritte in ber Nidhtung auf die Degentralifation, billige Vobenpreife und dag Klein-
haug mit Garten und Land madhen, denn alle die eben genannten bedbeutungsoollen Lmijtande
bringen in diefe Nidhtung !

IIl. ®ie bigherigen Hauptquellen und ihre LUnjuldnglichteit

uch bei voller BVeriidfichtigung der im vorangehenden Wb{dynitte erdrterten Mbglich-
feiten bleibt Doch voraudfidhtlich ein anfehnlicher KRapitalbedarf fiir dad LWobnungéwefen
nach bem Rriege auf alle Fdlle iibrig. Seine Dectung fann erfolgen enfrweder durd) bdie
eigenen Mittel der Vauenden und Hausbefiger ober durdy ihren Perfonaliredit
ober endlidh durd) den Realfredit. Die Hauptrolle bisher {pielt Der Nealfredit und
witd fie aud in Sutunft {pielen. Wir haben alfo in erffer Linie und vor allem bdie Frage
su evdrfern, wie e8 nad) bem RKriege mit dem Nealfredit fiiv dad Wobnungswefen aus-
feben wird, daneben ift dann — e8 gefchieht bies im nddhften Abfchnitt — nodh ein Vlid
auf die eigenen Mittel und den Perfonalfredit ber Bauenben und Haudbefiger zu werfen.

PBer waren nun big vor bem Kriege die Hauptgeber dbed Realfredits
fitr unfer Wobnungswefen?

Bei BVeantworfung diefer Frage wollen wir audgehen von Mitteilungen, die ein aus-
geeidhneter Fachmann, Dr. §. S dwarg, Diveftor der preuifden Central-Bobentredit-Attien.
gefellfdhaft, 1914 in cinem Gutachten fiir die Neidhs-Immobiliarfredit-Rommifjion gemadyt
bat (Duudfadge Nv. 4 diefer Kommiffion). Nady diefer Quelle vermehrte fich im Durdy-
{dynitt der 9 Jabre 1903—1911 der Beftand an ,ftadtifden Hypothefen” bei

ben deutfhen Sypothefenalfienbanfen . . . . . . . . . ... um 443,7 Millionen Mart
ben privaten deutfdhen Verficherungdgejellfdhaften . . . . . . , 2319 x
bert prenpifdien Spattaflen . oo oL mi s Ll 281,2

jufammen 9568 Millionen Mark

alfo sufommen um rund 957 Millionen Mart im Jabre. Died find fogar noch Mindeft-
siffern, injofern al8 von den genannten Jnftituten Hypotheten jebenfalls aud) mit Hilfe von
Ritctzahlungen auf bisher {thon beftandene Hypothefen gewdbhrt worben find, wibhrend
bie obigen Siffern nuv bie Bermehrung des Veftandes angeben. Dies find sweifellod
die bauptfadlichften derjenigen nicht phyfijhen Stellen, die die Gewdbrung  ftidtifcher
Hypothefen” pflegen; ef gibt aber noch eine gange Angabl fleinever foldher Stellen. Schwarg
nennt al8 foldhe: genoffenfdaftliche Vobenfreditinftitute (wie 3. B. dbad Vranbenburgifdhe
Pranbdbriefame), ftaatliche und provingielle BVobenfrebitinftitute (5. B. die Lanbesbanten),
ftavti{he Hypothefenbanten u. dgl., die Landedverfiherungdanftalten, bie Reidhdverficherungs-
anftalt fitv Ungeftellte, die Bffentlich-rechtlichen Lebendoerficherungsinititute, bie auperpreupifchen
Gpartafjen, private Bantinftitute aller Art, Bau- und Tervaingefell{daften, Stiftungen, ftaat-
lidhe, fommunale und firdhliche Fonds. Hiermit diirfte aber diefe Art von Kapitalgebern, wenn
auch nicht unbedingt vollftdndig, fo dody im wefentlichen aufqezblt fein. Schwarg {dase nun,
baf alle bie angefiibrten Gtellen, einfdlieflich bdie Hypothefenbanten, privaten Verfidherungs-
gefellfchaften und Spartaffen, in denJahren 1903—1911 im Durdhfchnitt jahrlich vielleicht iiber
1200 Millionen Marf Suwads an ,Stidtifdhen Hypothefen” hatten ; fie haben alfo mindeftensd
diefe Summe im Durdy{dnitt jahrlich dem ftadtifchen Hypothefentredit jur Verfilgung geftells.
Legt man bdiefe Siffer gugrunde und redynet man auf die auferpreupifdhen Sparfaffen eine
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japrliche Gewdhrung ,ftddtifher Hypothefen” in Hihe der Hilfte des preupifcdhen Betrages,
fo wiitbe {ich die Gewdbhrung der ,Snftitutdhypothefen” folgendermafen verteilen:

s aben 1903—1911  ftddtijdhen Hypothefartredit” gewdbrt jahrlich im Durchfchnitt
in tunben 3iffern:

bie beutfhen Hypothefenaftienbanfen . . . . . . . . . . .. . . 444 Milionen Mart
bie beutfdien Cparfaffen (2814140) . . . . . . . . . . .. .. 421 3 »
bie privaten deutjhen Verficherungdgefelljhaften . . . . . . . . 232 >
bie fibrigen ,Snftitute” . . . . ... ... 108, 7o s
sufammen . . 1200 Milionen Mart

Jn diefen 1200 Millionen Mart find nun freilih nicht nur die fiir TWobnungsymede,
fonbern auch die fiir Fabrifen, Gefhdftégebiude ufw. vermendeten Hypothefen enthalten.
Aber man wird annehmen bdiivfen daf, auch wenn man diefe legten Hypothefen auschiede
und nur bdie Hypothelengewdbhrung fitr das eigentliche Wohnungdmwefen allein betrachtete,
fich dag bidher gewonnene Gefamtbild zwar vielleicht etiwas, aber nidht in feinen Grund-
siigen vevdndern wiirde. Augbriicklich bemertt fei jedoch noch, daf ed fich bei den 1200 MNil-
lionen “MNarf bei bev gany iiberwiegenden Hauptmafle um evfte Hypotheten handelt.

3u biefen bisher aufgezdblten Gebern der erften Hypotheten fitr das ftidtifhe Wohnungs-
wefen trefen nun aber nod), mit einem gleichfalls im gangen jedenfall8 ziemlich bedeutenden
Betrage, Privatlapitaliften; denn daf joldhe bid vor dem Kriege ebenfalls in betrichts
lichem Emfange erfte Hypothefen gaben, {cheint ficher zu fein.

®ie aweiten und die nacdhftelligen Hypothefen diberhaupt fiir das
ftibtijhe Wobhnungdwefen bdiirften aber gany iiberwiegend von Privatfapitaliften
gegeben tworden fein, wobei babingeftellt bleiben mag, wie weit die neuerliche Wbneigung des
Privattapitald gegen bdiefe Unlage in ben legten Jabren vor dem RKriege um fidh gegriffen
batte. Diefe Feftftellungen fithren aufs neue su dem fibrigens ja audh {hon vorber befannten
Grgebniffe, dbaf vor bem RKriege die Hauptfapitalgeber ded Nealfredits fiir
basd ftadtifde Wohnungswefen, foweit die erfie Sppothet in Vetracht fommt,
waven: Hypothefenbanten Spartaffen, private BVerfiderungsgefell{daften
und Privatfapitaliften und daneben nodh eine Reihe juriftifder Perfonen
bes dffentlichen und Privatredts, dbap aber fiir die nadftelligen Hypothefen
gang iibermiegend Privatfapitaliffen in Vetradht famen.

Erheblich anbers geftaltet fich dag Bild aber fitr die fleineren Ovte und fiir bas
platte Lanbd, obne dap wir genau fagen nnfen, wo bier die Grenze gegeniiber ben
groferen Orten 3u ziehen ift. Die Verfiherungsunternehmungen fpielten bier als Geber bes
Realfreditd fiir bad Wohnungsmwefen gar feine Rolle, die Hopothefenaftienbanfen nur eine
febr mdfige. Dafiiv treten, wie befannt, die Sparfafien und offenbar aud) die privaten
Geldgeber gang in den Vordergrund, daneben misgen auch eine Angabl bffentlich-rechtlicher
Snftitute wie Landedbanten, Lanbedverficherungsanitalten und fommunale ober FHrchliche Fonds
ober Raffen, fowie auch Stiftungen erbeblicher beteiligt fein. Die nacdftelligen Hypothefen
biirften aber mwiederum gany fiberiviegend von privaten Kapitaliften gegeben fein.

&2 ift nun aber {ebr jweifelbaft, ob diefe bigherigen Hauptquellen ded
Realfredits fiir bas Wobhnungdwefen nadh dem Kriege audh) nur anndbhernd
genug fiir den BVebarf liefern werden.

Die Hypothetenbanten miiffen ihre Mittel aus dem allgemeinen RKapitalbecten
der Nation {chopfen und da diefed, wie wir oben gefehen haben, nach dem RKriege aller
Borausficht nadh verhiltnismifpig wenig ergiebig fein wird, fo werden audh die Hypothefenbanfen
jedenfall8 nur fehr ungeniigend bebadht werden Finnen. Die Summen aber, die fie tat{ichlich
erlangen, werben fie vielleicht geneigt fein, vorsugsweife sur Finangierung von Gefdifta-
bauten aller Art u vermwendben, wo ein hihever Jindertrag winken diicfte. Audh ift e8 wohl
fraglich, ob die Hypothefenbanfen mit den Binfen fiir Hypothefen auf Wobnhaufer {dnell
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unbd ftarf genug werden in die Hhe geben Fdnnen, um fiberbaupt in dem allgemeinen
Ronfurrengfampfe um dag Kapital verhiltnidmipig grofe Summen fiir bad Wobnungéiwefen
bevanguziehen.

Die Sparfaffen werden vovausfichtlich auch unfer dem allgemeinen Rapitalmangel
feiben und im iibrigen jedenfalld genitigt {ein, ebenfalld Hobe Jinfen zu nebmen.

Die privaten Verfidherungségefellfdaften mwerdben zwar aud) nad bem
RKriege jedenfalld grofe Jahresdeingdnge haben, aber anbererfeits fiir ihr angulegended Kapital
wabhr{deinlidh ausgefprodhen bdie hdchftmbglihen Jinfen fudhen und biefe im allgemeinen
beim Realfredit fiir dbagd Wobnungdwefen wobl nur in redyt befdrinftem Grabe finben.
Quch die Landedverfidherungsdanftalten und wobl aud die Reidhdverfidherungs-
anftalt fitr Angeftellte bdiirften in ibren usleibungen fiir dad Wobnungdwefen fiiv
eine NReibe von Jabren nach dbem RKriege ftarf befdhriinit fein.

Quch beim privaten Kapital wird fich vorausfichtlich bdiefelbe Lage mwieberholen:
wefentlich verfleinerter BVorratdftand und verftdrfter Trieb nad) hoben Jinfen, bem ber
Realfredit fitr bad Wobnungéwefen nur {dlecdht entfprechen fann, und niht fo febr viel
anbers irbed bei einem grofen Teile ber {onftigen fleineren Rapitalgeber ffehen.

Nadh allebem werden alfo die bidherigen Hauptgeber ded Nealfredits fiir bad Wohnungs-
wefen nach dem RKriege nur {ehr IMapiges ju leiften vermisgen und im iibrigen grofenteild
auch nur gegen redht hobe 3infen. Gegeniiber fteht aber ein {tarfer und driingender BVedarf.
Quperdem ift aber doch auch mit bem Bedarf zu rechnen, der swar {o hohe Hopothefenginfen,
wie fie nady bem RKriege an und fiir fich vorausfichtlich gefordert werdben, nicht zablen tann,
deffen Befriedigung aber doch aus den dringenditen wirtjchaftlichen, fozialen, politifden und
menfchlichen Griinden erforderlich ift. Aller Wabridheinlichfeit nadh wird alfo nad) dem
Rrieg eine auperorbentliche Lage vorhanden fein, die aud) auferordentliche IMNittel verlangt.
®er unbebingt notwendige RNealfredit fiir dad Wobhnungswefen mup befchaift werden.
&g fommt Dingu, dap wir Poffentlich und worausfidhtlih nad) dem Rriege in eine
neue Ura unferes Wobnungs- und Siedlungdwefens einfrefen werden, in eine Ara ber
Reform, der Degentralifation und dbesd fleinen und fHeinjten Objeftes. Fiir diefe Vebiirfniffe
baben fich die bidherigen Quellen ded NRealfreditd aber grofienteild fiberhaupt nur in gany
geringem Grade jugdnglich ertwiefen und vollends twerden fie nidht genfigen, wenn man im
Befolge der Bauverbilligung an Dinge wie die oben erwdhnten ,Proviforien” und ben
,Gelbjtbau” der Bevdlferung benff. Audh aus diefem Grunbde alfo werben auperorbentliche,
auf die age befonberd jugefchnittene Mafregeln notwenbdig fein.

IV. MNeue Kapitalquellen fiir dad Wohnungsmwefen nady dbem Kriege

&2 ift felbftverftdndlich nicht miglich, auf alle neuen fiir dbag IWobnungswefen nad
pem RKrieg in Vetradyt fommenden RKapitalquellen im RNabhmen diefer furgen Abhandlung
eingugeben, nur einige befonbers widhtige feien furz erbrfert. Den Veginn wollen wir mit
der GFrage machen, ob nicht in hsherem Mafe eigene Mittel der Vauenden und Haudbefiser
ober audy ibr Perfonalfredit in dag Wobnungsefen hineingejtecdt werden fdnnten, womit
wir jugleich eine Liidfe ausfiillen, bie bei den Erdrterungen im vorigen Ab{dnitte nodh
geblieben ift.

1. Starfere Heranziehung eigener Mittel {owie ded Perfonalfredits
ber Bauenden und Haugbefiger

Betrachten wir juerft den Fall von Neubauten! Durd) eine Reform in unferem

Wohnungswefen wiirden vorausfichtlich bie bemittelten und foliben Bauge{dhifte in der

Baununternehmung wieder mehr Raum gewinnen. GSie wiven natiiclich aud) eher in der

Lage, nicht nur voriibergebend, fondern aud) dauernd efwad mebr eigened RKapital in die

Bauten zu fteden, dodh liegt auf der Hanb, daf diefe Hilfe faum febr ind Gewicht fallen
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fonnte, ba bie Vauunternehmer ihr RKapital im wefentlichen doch immer wieder aus den
Bauten herausdzichen miiffen.

Ein anberer Weg, an ben man vielleicht denfen finnte, wire, denjenigen Vauenden und
Haudbefigern, die ein grifered eigenes RKapital in die Hiufer jtecfen, von dffentlidher Seite
gewiffe Begiinftigungen su gewdbren, indbefondeve bet den Stemern. Sebr viel wird
man fich auch bHiervon freilich wobl faum verfprechen diivfen.

Eine ftartere Hilfe wiirde dagegen wabhricheinlich bie allgemeinere Einbiirgerung
beg Kieinhaufed bebeuten Einmal wiirbe, wasd die Neubauten angeht, bei ben
Rleinpdufern der Progentiag derjenigen Hiufer, bei denen dag eigene Kapital der Befiser
pon AUnfang an einen groferen Unteil ded Gejamtwerted ausmadht, dod) miglicherteife
grifler fein a8 bei bem grofen Mietbaufe, namentlich aber diirfen wir und mit dem
RKleinhauje der Sufunft dodh wohl in febr zahlreichen Fllen allmdhliche Tilgung der
Hypothefen verbunden benfen, und durch diefe Tilgung wiirden ausd den Einfiinften der
Hausdbefiger dem Realfreditmarfte neuwe Mittel zugefiihret.

Bei ben beftehenden Hdaufern wiitbe ebenfalld die Tilgung, fei fie nun eine
allmibliche oder eine plogliche durdy einmalige Abzablung auf die Hypothefenjdulden, das
bem Realfreditmartfe sur Verfiigung frehende RKapital durd) Jufliifie aus dben Mitteln bder
Haugbefiger bezw. der hinter ihnen ftehenden Mieter vermebren. Offentliche Mapnabmen
ober Mafregeln bder Hypothetengliubiger, die die Tilgung begiinftigen, wiirben alfo im
allgemeinen in ber Linie einer Erleicdhterung deg Kapitalmarktes fit: bag Wohnungsiefen liegen.

Endlich wird man wobl behaupten biirfen, daf die Gefundung unfeved Baugemwerbes
burdy ftéivfere 2Ausbreitung ber bemittelten und foliden BVauunternebmer und die Gefundung
unfered Wohnungswefend durch Uusbreitung bded RKleinbaufes wabr{dheinlich auch den
Perfonalfredbit der Vauendben und Hausbefiger fidrfen und fie fo ebenfalld befihigen
tiirde, mebr eigene TMittel in die Hiaufer zu fecen.

2, Befdaffung von Realfredit durch die Bffentlihen Kivperidaften

&3 liegt nabe — und und in Deutfchland bei unfever Gewdbhnung an Staatshilfe vielleicht
befonbers —, in ber Notlage nad) dem RKriege die Vefchaffung wenigftens bes nitigften
Realreditd von den bifentlichen RKirperfchaften, von Reidhy, Staat und Gemeinde,
au verlangen. Diefed Verlangen muf angefichts der gu erwavienden Werbdltnifie an und
fite fich aud alg durdhaus beredhtigt bezeichnet werben, und gwar nicht nur fiiv die BVefdhaffung
von Kapital itberbaupt, fondern auch fiir die BVefdhaffung zu erfriglichen Sindbedingungen,
ja e8 witd vielfach gar fein anbever Ausdweq bleiben. Aber freilid) werden bie dffentlichen
RKRirperfhaften nadh) bem RKriege devartig mit Schulden und finangiellen Anforderungen
fiberlaftet fein, baf 8 die gripten Sdywievigteiten haben wird, die Anfpriiche ded Wohnungs-
wejens burchzufegen. IJmmerhin mitten NReich, Staat und Gemeinden wenigitend das
irgend Migliche tun, und ed wiirbe von Vorteil fein, wenn fich Neich und Gtaat hierbei
von vornberein miglichft su einem einbeitlichen Gefamtwerfe verbinden.

3u forbern ift jundchit einmal die direffe Hergabe groferer Summen fiir
ben Realfredit fiir das Wobnungdwefen, namentlich ur Grbauung neuer LWohnungen.
Die bierfilr vom Reid), Gtaat und Gemeinde sufammen zur Verfiigung zu ftellende
Summe fann faum grop genug fein. Diefe Vefrige werben auferdem, mindeftens in vielen
Gillen, gu befonders mdipigem 3indfufe auszuleiben {ein, um bdie fonftige auBersrbentliche
Berteuerung der Wobhnungen etwas auszugleichen. Den Elnterfchied gegen die Jinfen, die
bie dffentlidhen Kivperfchaften felbft zablen miiffen, wiitben bdiefe legteven, wenigitens fiir
eine Reihe von Jabren, fragen miiffen.

Neben der diveften Kapitalhergabe fomme weiter die Lbernahme von Biirgfdhaften
fiir Hypothetentapital durch die dffentlichen Kobrperfchaften in BVetradht, die ja auch fhon vom
Reide aufgenommen und vom Preufifdhen Viirgfdhaftficherungdgefegentmurfe vorgefehen
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worben iff. Auch diefe WAt der Hilfe jur Rapitalbefdhaffung ift nady dem RKriege dringend
und in grofem Uusmafpe su forbern. An und fiir {fich vermag fie fich natiitlich auf oiel
grifere Summen al8 bie bivefte Rapitalhergabe su erftrecten, aber bei der RKargheit bes Kapital-
martted nad) bem Rriege wird die Kapitalaufbringung aud) mit diefer Lnterftiiung natiiclicy
verbiltnismdpig enge Grengen haben. Die ufbringung der erfren Hhpothefen wiirde iiberdies
durdy bie Bffentliche Bitrgfchaft wobl meift gar nicht einmal fo befonbders erleichtert werben,
da Dbie erfte Hypothet ja in fich {hon eine grofe Cicherheit befigt; Dagegen mwire die
Grleidhterung durch bdie Biirg{dhaft bebeutend fiir bie nadyftelligen Hypothefen. Hier banbdelt
ed fich um iweit geringeve Summen, die viel leichter aufzubringen find; bier hitte audh die
dburdh die dffentliche Biirgfhaft gefchaffene Sicherbeit eine gany anbere Bebeutung. Ju-
bem Derrfdhte befanntlich {hon oor dem Rriege grofer Mangel an folchen Hypothefen.
Nady dem RKriege tritt nun nod) bie Wirtung des allgemeinen Kapitalmangeld und weiter
pie Wirfung bder fhmerzlichen GErfahrungen, bie bdie Cigner nadyftelliger HSypothefen mit
biefen im Rriege, wie es {deint, gemacht Haben, hingu und bdoch find nachftellige
Hipotheten eine unbebdingte Notwendigleit. Hier liegt alfo ein grofesd, widhtiged und frucht-
bareg Feld fiir die bffentliche Tatigleit vor.

Aufrer ber divetten RKapitalbergabe und der BVitrgfchaftsiibernabme gibt eé natiirlich
nod) eine gange Neibe anberer Wege, auf benen die Hilfe der bifentlichen
RKirperfdhaften fiiv die Kapitalbefchaffung eingefest werben fann, von denen wir nur wenige
anfiipren fonnen. Wir nennen 3. B. die Ausnugung der preufiifden Rentenguts-
gefeggebung fowie aud) desd Rapitalabfindungsgefeses, die sffentliche Hilfe fitr die
Begriindung von ,Stadtfdaften”, ferner aud) dffentliche Hypothetenvermittiun g
Griindbung einer Neidydwobnungsfaffe nadh den Vor{dhldgen ded fozialdemotratifchen
Ubgeordneten Peug, die durd) wangdfparbeitrige gefpeift werden foll u. a. m. Audy ber
in perfthiedenen Vor{dhlagen vertirperte Gedanfe, dburd) Wusgabe von Papiergeld, fiir
bag feine infen gezablt su werden braudjen, Kapital zu befchaffen, fei erwibnt.  Ein
auferorbentlich widhtiger Gefichtspuntt ift ficher ferner der, planmipig nach aller Mbglichteit
Mafregeln su treffen, um die Geneigtheit ded privaten Kapitald jur Anlage
im SRealfredit und im Wobhnungdwefen fiberhbaupt zu erhdbhen, entgegenftehende Hinbernifye
aber gu befeitigen. &8 fommen 3. V. in BVetradht fteuerliche Mafregeln und Mafnahmen
gur befjeven AUbbiirdung ber durd) ben RKrieg vevanlaften Niidftinde an Hypothefenginfen.
Wir fnnen aber auf alle diefe Miglichfeiten hier nidht mehr eingeben. Nur drei befondere
grofe, neuerbings aufgetauchte Neformgedanten, die die Rapitalbefhaffung mit difentlicher
Hilfe behandeln, wollen wir nodh fury erbreern.

3. Drei befondere Wege

Die drei nachfolgend behandelfen, neuerdings sur BVefidmpfung der Kapitalnot und
Mietsteuerung nach dem Rriege gemachten bedeutfamen Bor{dhldge haben dag gemeinfam,
bap fie fich nicht auf der Freimilligteit, fondern auf dfentlihen Swang aufbauen. Auferbem
ftimmen gtwei von ibnen barin diberein, dap fie bag8 Cinfommen der Nation, nod
ehe ed in den Rapitalifievungdprogel eingetreten iff, herangichen wollen. Man wird diefe
Sbereinftimmung nidyt alg einen Jufall betradyten diirfen, fondern vielmebr ald die natiiliche
Folge der Tatfadye, daf wer angefichts des Rapitalmangeld der fommenden Ieit mit Sicherbeit
undb womdglid) su Derabgefestem Jinsfufe gqrifere Rapifalien befdhaffen will, eben mehr
ober minder jum 3wang greifen und fidh an dag Einfommen der Nation, nidht an
ibren Rapitalbefis Halten mufp.

a) Vorfdlag Beufter
Stadtbaurat a. . Veufter, fadtebanlicher Degernent bdeg Smwedoerbandes Grof-
Berlin, hat 1915 eine febr bemerfenswerte BVrofdhiire , Stidtifhe Siedlungapolitit nad
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bem Rriege” (Carl Hepmann, 1 Marf) er{cheinen laffen, die neben einer Fiille anberer
Reformgedanten auch bebeutfame Reformvorfdhliige sur Realfreditfrage enthilt.

Beufter will ,fiir bas Wobhnungswefen dber minberbemittelten Voltskaffen {owie filr bie Fdrberung
bed fleinen Grunbeigentums” eine befonbere Hilfgaftion ing Leben gerufen feben zur BVejdaffung von
Realtredit, die inbed jundd)jt nur Neubauten, die ben WUnfpriiden ber Reform entjprechen, jugute
tommen {oll. Veufter geht nun von bem Gedanfen aud, daff angefihtd ber {dywierigen Lage bes
RKapitalmartted nad) bem RKriege der offene Gelbmarlt ju vermeiben fei, dbafiiv aber bereitd vorhandene
Gelbquellen in Anfprudy zu nehmen feien, und war vor allem folde, die entweder ftar? aug den Mitteln
ved fleinen Manned gefpeift wiirben, ober bie befonbere dffentlidhe BVorvedhte gendffen. So fommt ex
au bem BVor{dlage, dafi die Hypotbelenbanten, GSparfaffen und privaten Verfiderungdgefelfdhaften,
ferner aber auch bie Lanbegverfiderungsanftalen, bie Reidhsverficherungdanftalt file Angeftellte ufmw.
burd) gefeglihen Jwang verpflichtet werben follen, einen gewifjen Brudyteil defjen, was fie jdhrlich an
Hypotheten audgeben oder was fie ald Vermbgenszuwaché haben, dem Realfredit des Kieinwobnungs.
und RKieinbausdwefend zuzufiibren. ${ber bie fo 3u gewinnenden Summen macht Beufter folgende ver-
lodenbe Tabelle auf:

Gruppe 1:
I - | follen bavon in Sutunft burd
haben in ben lepten Jabren | gefelichen Swang jdbrlich in
burchfchnittlich jahelich in | " Qleinwobnungs- und RKiein-
| Ovpotbeten neu angelegt haus-Opyothelen anlegen
R e R L P S TR LT nn o J DMillionen  Maxt Millionen Dac?
Die beutfchen Hypothefenbanfen . . . . 450 1 1), =150
- Epariafen Sue G T 700 2, = 465
» Pprivaten BVerficherungsgefellfhaften - 330 . 'h=165
| Sa. = 780
Gruppe 2:
1 1 ‘Dabnu'_ﬁnb bem Realfrebit
| Durdfdynittlicher jabriicher beg RKleinvohnungsd- und

Bermbaendzumwachs | Rleinbauswefens jabrlicy
sugufiibren

Millionen Mark

\
‘; Willionen Mart
|

Die Landesverfiherungdanftalten . . . o 80

1 = 40
»  Reichdanftalt filv Angejtellte . . . .| 180 1Y, =90
» Berufdgenoffenichaften . . . . . . [ 2 ?
oo ealentanifent s Ll '! ? I ?
ferner: | |
» Gewert{dhaften und  Angeftelten- i .
o T e R T | 23 | 10

Sa. ge%d}at}t_ﬁ

QAtlein gegen biefen GBebanfen erbeben fidh febr gewidtige Einwdande. Sundchit
erfcheinen bie von BVeufter ervechneten Jiffern al8 viel zu Hodh. Die Hypothetenaftien-
banten 3. B. haben gmwar, wie wir ja auch oben aug den Wufftellungen von Dr. Shmwars gefehen
baben, anndbernd 450 Millionen Mart |, ftédti{he Hypothefen” im SJabre gegeben —
aber por bem RKriege! ES ift Teine Rede bavon, daf fie eine derartige Summe bald nadh
bem RKriege wieder erveichen fdnnten. QUuPerdem ftecfen in bdiefen 450 Millionen Mart
jedbenfalld bereitd, wenn vielleicht audy nidht gerabe viel Kleinhau g, fo dodh in erheblichem
Umfange bereitd RKleinw o hnungshypothefen. Diefe mithten doch sundchft einmal von
ben 450 Millionen IMarf abgefest werden, wenn dad Drittel, bas BVeufter den Hypothefen-
banfen nehmen will, eine reine Vermebhrung ded Nealfreditd fitr RKleinbaus- und Klein-
wohnungshypothefen darftellen foll. &Ebenfo [dpt fich die bei den Sparfajfen errechnete
Siffer mit den gewidhtigiten Griinben angveifen, u. dbgl. m. Die zu gewinnende Summe wive
alfo, wenn man dem Veufterfhen Vorfdhlage iiberbaupt folgen will, jebenfalld {ebr wviel
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geringer -anzufesen. Uber auch der Grundgedanfe des Vorfdhlages an fidhy ift nicht gan
einandfrel. Aud) dber RNealfredit, dem bdie Hypothefenbanfen ufiw. bisher ihre Mittel
gewidmet haben, ift auf alle Fdlle doch mindeftens yum grofen Teile berechtigt und nofwendig.
Wenn nun in einer ohnedied fo bedrangten Jeit, wie wir fie nach bem RKriege zu ervarten
haben, cin berartiger Cingriff erfolgt, werben da nidyt auch diefe berechtigten unbd nofmwendigen
Bwede {chiwer gefdhddigt werden? Minbeftend wére doch eine individuelle Priifung bei
jebem eingelnen Jnftitut und fiiv jeden eingelnen Fall notwendig, und die wiitbe wobl faum
burchfithrbar fein. Smmerbin iff ber Grundgebanfe, das Geld bed fleinen Manned bdem
fleinen Manne audh iieder dienftbar u machen und fozialen Bevorrechtungen foziale
Pilichten auch auf dem RKapitalmarfte gegeniibersuftellen, an fih {o gefund, baf bdoch
ernftlich niber gepriift werden follte, wie er fich vielleicht durchfiihren liefe.

b) Borfdhlag Shmittmann
Profeffor B. Schmittmann-Coln hat in umfaffender unbd fehy verdienftlicher Weife,
geftiigt auch auf fchon friiher von verjdhiedenen anderen Seiten geduperte Gedbanfen, 1917
in einer grisperen Ochrift: ,Reihdwohnverfiherung. RKinderrenten purd) RAusbau bder
Gogialverficherung” (Stuttgart, Enfe) einen umfaffenden, woblbegriindeten DPlan zur Lnter-
ftiigung tinberreicher Familien und insbefondere BVerbefjerung ihrer Wobhnungsdverhiltnife
vorgelegt, der audh fiir unfeven Gegenftand bier grofe Vedeutung Hat.

Gdymittmann geht von bem Grundbgedanfen aug, daf bie jlingeren lebigen QArbeiter und An-
geftellten verhiltnidmifig febr veidlicdh verdienen, wibrend der Werbienft ber Familienvdter mit
groferer Familie im Verbilinid zu ibren Familienlaften unverhdltnismdfig nicdrig ift, {owie aud
nicht mit diefen Lajten fteigt, fonbern ftille fteht, ja oft ind Sinfen fommt, ehbe bie Rinber Heran-
gewadhfen find. Gr will daber biefe jiingeven ledigen Arbeiter und Angeféellten, ebenfo aber aud) bie
verheivateter, aber finberlofen ober EndDerarmen mif Swangsverfidherungsbeitviaen belaften, u benen
bie Urbeitgeber die Hiilfte zablen follen, und auf Grund biefer Beitriige dann erhebliche Jufchiiffe an
die Tinberreicdhen verficherten Familien zablen. Durd) verfhiedene Cinvidytungen foll biefe Verfidherung
eng mit bem TWobnungswefen verfniipfe und feiner Verbefferung ftart dienftbar gemacht werden.

Hng interefjiert an biefer Sache bier in ber Hauptfade natiitlid), ob und wieweit fie die RKapital-
befdaffung filr dag Wohnungdwefen nady dbem Rriege giinftig beeinfluffen tinnte. Scdhmittmann
will feine Verfiderung filr die Arbeiter an die Jnvalibenverfiherung anlehnen, und er fhise auf Grunbd
einer Reihe von Veredhnungen, daf allein die an bie Jnvalibenverficherung angefdloffene Verficherung
jabelich etiva 500 Millionen Mart ergeben wiitbe. Diefe eingehenden Beitrdge jollen nady dem
RKapitalbectungsverfabren ju Bermbgensfonds angefammelt, und aus diefen dbann dbie Renten gegablt werben,
Jmmerbin ift wobl angunebmen, baf ein Teil der jdhrlich eingehenden Gummen fogleich vieber zu
Rentenauszahlungen verwandt werden mitfte. Trogdem aber wiitde der Rapitalmartt fiir bas Wobh-
nungsivefen auf dieje Weife vovausfidhtlich eine anfebnlihe Stdartung erfabren, sumal die angefammelten
Bermbgendbeftinde gang diveft bem Wobhnungsmwefen dienftbar gemacht werben follen; fie follen namlidh,
ofoweit thre Jinfen nicht in erfter Linie ur GFinangierung ber Rinbevventen benidtigt twerden, als
Woblfahrisdarlehen jur Erftellung von LWohnungen fiir RKinberreidhe” hergeliehen mwerden. Auferdem
ift vorgefeben, baf bie Rinberrenten mitteld Kapitalabfindung jum Griverbe von Gigenbeimen und bdgl.
follen benust werben énnen.

Jn eine nibere Kritit ded Planesd im gangen unbd feiner Eingelbeiten Fonnen wiv bier
nidht einfrefen. Rommt er aber jur Durdhfithbrung, o liegt auf der Hand, daf er die
Rapitalbejdaffung fiir dbad IWobnungswefen nach verfchiedenen Nichtungen bin erleichtern
wiirbe. Er verdient alfo aud) unter diefem Geficdhtspunite die ernjtefte Veadytung.

c) Vor{dlag Wagner
Ginenn fehr bemerfenstverten Vor{dhlag bat endlich Dr. Ing. Martin Wagner in
feiner von ung {chon mehrfad) erwdbnten Scyrift ,Bauwirtfchaft, Realbredit und Mieten
in und nady dem Rriege’ (Stuttgarf, Ente, 1917) gemadht.
€r gebt bavon aus, baf die Mieten in Den neu zur Grridytung fommenden Wobnungen nadh dem
Rriege aufer duvd) die Teuering ded Hypothefenginsfufes ufw. namentlih aud) duvd) bdie aufer-
orbentliche Steigerung ber Bauloften gewaltig werben verteuert werden. Diefe legfere grofe Ver-
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feuerung laffe fidh aber vermeiden. Quch dbie Miefen Der bereifd beftehenben Wohnungen wiicben fid)
entjprechend der Bauloftenfteigerung bei ben neuen Wobnungen verfeuern, wasd fiir die betreffenben
Hausbefiger einen grofen unverdienten Gewinn dbarftelle. Man folle dedhalb eine Mietftener auf
bie bereits beftehenden TWobnungen Ilegen und aud ibr Ju{diiffe zu ben Mieten der neu entftebenden
QBohnungen draufen geben, und zwar in folder Hibe, daf badburd) die durch die Vauloftenfteigerung
bewirTte BVerteuerung ausgeglidhen werbe. ES leudhtet ein, baf es bazu Teiner {o fehr ftarfen Belaftung
ber bereitd beftebenben Wobnungen bebiirfen wiivbe, ba biefe an Jahl ja die neu entftehenden weit
iiberragen. Auf biefe Weife wiirben nicht nur die neuen TWobnungen, {ondern durd) ibre Konfurreny
aud) bie bereits beftebenden einigermafien billig gebalten, ber unverbdienfe Gewinn der Hausbefiger
unmbglidy gemadit, unb ben Gemeinben ufw,, in beren Hanb die Subventionierung bder neu entftehenben
Wobnungen [dge, ein gewaltiger fegendreicher Einfluf auf dag Vauwefen verfdhafft.

Berfafjer diefes Unuffages hier hat diefen Vor{dlag ded nibeven dburdygepritft und das
Ergebnigd biefer Priifung gleihlautend an jwei Stellen niebergelegt (,IMitteilnngen bed
Deutfchen Bereing fiir Wobhnungsreform”, Juli 1917 und ,Schriften ded Deut{chen Wobnungs-
ausfchuffes”, Heft 3 ,Wohnungsfrage und Lbergangsdwirtihaft’, Carl Hepmann 1917),
Gr ift u dbem Schluffe gefommen, daf der Wagnerfdhe WVorfchlag, wenn audh in verdnderter
Form, vedht wobl durchfiibrbar und febr niiglid) wairve. €8 ergibt {ich, daf, wenn man
pon dem Grunbdbgebanfen bded Wagnerfhen Vorfdlages ausdgebt, unfer gewifjen, der
Wirtlidhfeit mbglichft angendberten Vorausfegungen, mit Hilfe einer im Laufe von 10 Jabren
fidh allmablich big auf 109, ber Wiete fteigernden Mietjteuer eine Jahl von neuen Wohnungen,
die 159, Ded Veftanded der vorber vorhbandenen TWohnungen gleidhfommt, mit devartigen
Mictzufchiiffen verfehen werden fonnte, daf die Werteuerung durdh die Vautoftenfteigerung
audgeglicdhen wird. AuPerdem wiirben nodh fehr evhebliche Geldmittel fiir anbere Reform-
swecfe im TWohnungdmwefen {ibrig bHleiben.

Nadtvdglich hat fich bevausgefrellt, dap Dr. Wagner in feinen allerdingd reichlich
fury gebaltenen Ausfithrungen in der oben genannten Sdrift nidt Mietdyuichiiffe, fondern
die Qufbringung von Vantoffensufdiiffen zur CErbauung der neuen Wobnungen
gemeint bat. Jn einer, in den ,Mitteilungen ded Deut{chen Vereins fiir Tohnungs-
reform” abgedructten Sufchrift gibt er zur Erlduterung folgendes lebrreiche Beifpiel:

,Grof-Berlin hat rund 1000000 Wohnungen obhne Gewerberdume. Der gefamte Mieterfrag
bicfer Wobnungen mag efiva 500 Millionen Mark betragen, demnacdh betrigt (bei 7%iger BVerzinfung)
bag Anlagetapital 7000000000 Mart, 759 BVauwert 5250000000 Mart. Der AUnlagewert einer
QWobnung befrdgt 7000 Marf. Die jabrliche Neuerftellung der Wobnungen foll in Grof-Berlin 2%
beg alten Beftanded, alfo 20000 Wobhnungen betvagen. Hierfiir find jdhrlich 20000 mal 7000 Mart

140000000 Mart notwendig. Hiervon entfallen auf den Voben 25% = 35000000 Mark, auf den
Bau 75% = 105000000 Marf. Nimme man an, daf die Vauloften nady dem RKrieg um 509% gefteigert
fein werben, bann wdven ettva 50000000 Mart Bautoftenzuidiiffe jabrlid aufyubringen. Diefer
Betrag fann duvdh eine Vejdhlagnahme der Mietfteigerung in einer Hihe von 109, deg Mietertrages
gebedt werden”.

Auf bdiefe TWeife wiirbe allerbingd gany unmittelbar auch RKapital in erbeblidhem
Himfange fiir die Vautdtigleit befdhafft.

E

3u den Ubfchnitten 2 unbd 3, die dbie RKapitalbefhaffung aug dffentlichen ober halb-
Bfentlichen Mitteln behanbeln, ift nodh eine gemeinfame Vemerfung zu machen. E8 ift
f{hon oben, am Sdluffe von Abteilung MI, bdavauf hingemwiefen worden, bap neue Wege
ber RKRapitalbe{dhaffung auch angefichtd der zu evwartenden anderdartigen Geftaltung unferves
Wohnungsmwefens nad) dem Krieg—der Degentralifation, dber Einbiirgerung fleiner und fleinfter
Objefte, ber etwaigen Verwirflichung foldher Dinge twie der fog. , Proviforien” und bdes
,Oelbftbaug” ber BVevidlferung ufiv. — notwendig fein twerden. Hier ift nun zu betonen,
baf ed vor allem Aufgabe der Bffentlicdhen ober hHalbdffentliden Kapitalbefdhaffung
fein witd, audh biefe neuen Wege zu befdhreiten.
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4. BVer{diedbenes

Endlich fommen natiivlich nodh eine AUnzabl verjchiedener fonftiger TWege in BVetradt,
um bie Kapitalbefchaffung fiir dad Wobnungdwefen nadhy dem RKriege su vermebren ober
au erleidhtern. €8 ift unmiglid), auf bdiefe Wege bier nodh) ded niberen eingugehben. Nur
ftibwortartig feien ein paar Gebanfen angejdhlagen:

a) Ein Gedanfe, der unter LUmftinden ziemlich weit fiihren fdnnte, ijt dev, die Arbeit-
geber irgendwie organifh zur Kapitalbefhaffung fiir dad Wohnungdwefen mit Heran-
ugteben.

b) Giniges vermdchte wobl aucdh bdie Ausbreitung der Hppothetarlebend-
per{idherung zu leiften.

) Die Llbernahme der Vermittlung, Bermaltung und BVevatung fiiv erfte,
namentlich aber fiiv nadiftellige Sypothefen bdburdy die Landedbanfen, Sparfajjen ufw.
wiitdbe den Hypothefen efwad von dber Vequemlichfeit bdiefer Wertpapiere verleiben und
damit ihre Beliebtheit beim Publifum vermehren.

d) Die Gewdhrung von MWitteln von gemeinniigiger Seite durd)y Ervichtung ovon
Stiffungen und bdgl.

) Griindbung von gemeinniigigen Vermittlungdftellen fiiv grbfere dreliche Veyirke,
efwa die Provingen, jur Nugbarmachung aller in Frage fommender KRapitalquellen.

f) Planmifige Nusbarmachung der Gelder der {ozialen Ver{iderung nidht nue
bei ben Lanbedverfiherungsanitalten, fonbern auch bei den Krvanfenfaffen und Verufs-
genofienfchaften, der Reidhsverfiherungdanftalt fitv Ungeftellte, und cbenfo bder Gelder
gemeinniigiger Stiffungen und dgl.

V. Undberungen in unferem Realtrebitiyftem”

1. Allgemeines

&8 braudht nicht weiter audeinandergefest su werden, daf die gange Frage der Kapital-
befchaffung fiir baé Wobnungémwefen auf das engjte mit den Nechtidsen unfered RNealfredit-
wefens, mit unfevem gangen Nealfreditfnitem, zufammenbingt. €3 ift deshalb zum Schlufp
noch ein furger BhE auf diefe Jufammenbdinge su werfen und auf die Frage einzugehen,
ob bielleicht durch Finderungen in unfevem RNealfreditfpftem die RKapitalbefhaffung nady
bem Rriege erleidhfert werden fdnnte.  Celbftoerftindlidh fann bdiefe ganze ungemein
{divierige und verwidelte Frage bier nidht umfaffend erBrtert, fonbern ed fonnen nur
eingelne widhtigere Gedanfen angebeutet werben.

Da ift nun junddit zu fagen, daf unfer Nealfreditfpftem mit feiner Klavbeit und
glingenden formalen Durchbilbung an und fiiv fih die Befdaffung von Nealfredit un.
gemein begiinftigt und erleichtert Hat. Auf der Grundlage diefed Realfreditfhftems find
ja benn audh bei uné {bier ungesdblte Milliarden fitr den NRealfredit befdhafit worden.
Auf der anberen Seite laffen fich aber dod) widhtige Puntte auffithren, wo unfer Real-
treditiypftem die BVefdyaffung ausveichenben Realfredits fiir dad Wobnungswefen wefentlich
beeintrachtigt. et Puntee fheinen und da hauptfadlich in Frage zu Fommen: einmal
bewirft unfer Realfreditfpftem eine ftarfe VBermehrung ded KRapitalbedarfsd, von
ber man dodh aweifeln fann, ob fie nicht vermeidbar wdre, und jum anderen gibt ¢8 gewifje
eingelne Mangel in unferem Realfrediffpftem, die bie Hervanziehung von RKapital
erfdwerven.

2. Vermehrung ded Kapitalbedarfs

Snfer Realfreditfpftem madyt eine leichte und unbefdhrintte Ver{dhuldbung der Grund.
ftiide unb bamit auch ibred rveinen Vodenwerted miglidh. &3 ift nidht unwahricheinlich,
Daf badurdy die Bobenpreife empfindlid) in die Hihe getrieben werben. Gefteigerte Voben-

* Pgl. Erfter Abjdnitt, Kap. [, N, 5. D, H.
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preife bebeuten aber, wie {chon weiter oben Davgelegt, natiitlich audy eine Vermehrung ded
fiir ben Realfredit {iberhaupt erbobenen RKRapitalanjpruches. Eine befonbdere RNolle {pielen
bierbei noch die IMifftande in unferem Schasungsmweien, von denen jest wobl ziemlich
allgemein anerfannt ift, dafy fie ftarf zur Auftreibung der Vobenpreife beitragen.

Aber hinter diefer Frage liegt dodh nody eine anbere gréfere, die wir nur aufwerfen, nicht
entfcheiden wollen. Sft ed iiberbaupt richtig, die Nealfreditver{huldbung zuzulaffen und bie
Ginrichtung unfered Realfreditfpitems jur BVerfiigung su frellen fiiv die Ver{huldung
bed reinen Vobenmwerted? Wdre ed nidht grundfdglich geboten und ridytig, diefe
Realfreditverfduldbung nur gugulaflen fiir den {ogenannten Meliorationdfredit, in
unferem Falle alfo fiir die Roften der tatfdchlichen Aufihlichung von Strafen ufw. und die der
Gdyaffung von Vauwerfen? Ober, wenn man die Ver{dyuldung ded rveinen Vodenivertes
nicht ausdfchlichen will, dre ed nicht wenigftend notivendig, fie grundfdglich in ihrem
binglidien Range im Grundbuch hinter die Meliorationsverfchuldung suriicauftellen? Diefe
gange fibevausd fdhwermiegende Frage hat ja ficher {ebr verfchiedene Seiten. Lnsd intereffiert
bier im Dbefonderen die Wirtung, bdie wobhl nidht Dbeftritten werben fann, daf duvdy diefe
Sulafjung der Realfreditverfchuldung deg rveinen Bobentwerted viele Milliarden beanfprucht
werden, die anberenfalld twohl mindeftend dodh sum grofen Teile dem Meliorationstredit,
ber Sdaffung von BVauwerfen ufw., ugute fommen wiirben. Die NRealfreditver{chulbung
bes reinen Vobeniertes fonfurviert alfo, und jwar durd) ihre grundbudlide Stellung in
febr bevorzugter Weife, mit dem {ibrigen RNealfredit und nimmt diefem einen erheblichen
Brudhteil der Mittel weg. Der RKapitalmartt fiir biefen legteren with alfo erbeblich
beeintriichtigt — eine Wirkung unjered Realfreditfpftems, auf die ja namentlich Profefjor
Eberftadt immer ieder naddritcflich bingewiefen bat.

ilnfer QRealfreditfyftem vermebrt ben RKapitalbedarf aber weiter aud) noch dadurdh,
bafs e feine planmdpige Vor{orge fiir die Tilgung der einmal aufgenommenen Real-
frebitfchulben fennt. QAuf bdiefe LWeife finbet die Wiedergewinnung der einmal fiir den
QRealfredit aufgewenbdefen Mittel nur in gdnslich ungeniligendem Grade ftatt. Endlich
biirfen toir unfer Nealfreditfpftem 1wobl audy in ziemlich betrddhtlichem Grabde mit verant-
wortlich machen fiir den Vau{dhmwindel und fiir die Juriiddrangung der {oliden und
einigermafien bemittelten Vauunternehmer iiberhaupt. Der an die Stelle von diefen frefende
unbemitfelfe und oft auch unjolide BVauunternehmer baut aber, tvie weiter oben {hon bdar-
gelegt worben ift, febr viel feurer, und dadburd) wird wieder der Kapitalbedarf gefteigert.

3. Grifdhmwerung ber BVefdhaffung von RNealfredit

Hier ift gundcdhit auf einen gerade fiir bag Wohnungswefen ungemein widtigen Punkt
binguweifen. MNidht zwar gerabe durd) die redtlichen Einridhfungen unfered Nealfredit:
twefens, wobl aber dburd) feine tatfdchlichen, ift ndmlich bei und der Nealfredit fiir Heine
Orte und wirklich fleine Objefte, alfo bas eigentlihe Kleinbhaus, febr erjdhwert und ftief-
miitterlicdh behanbelf. Die auf bem Realfreditmarfte fo iiberragenden Geldgeber der Hypo-
thefenaftienbanfen und privaten Verficherungdgefellfchaften fomwie eine Anzabl anbever
Realtrebitgeber benorgugen zum grofen Teile gany einfeitig die groferen Stidte und
groferen Objeffe und vernadhldffigen die fleinen Orte und fleinen Objefte. Die
DBerwaltungsfoften und die BVermwaltungdmitbe find bei dem grofen Objeft verbdltnidmifig
viel fleiner, bdie Jnftitute find mit ibren VUgenfen ufw. iiberbaupt vorzugsweife auf bie
grofien Ovfe eingearbeifet u. dgl. m. €8 leuchter ein, einen wie {hweren Mifftand in’
ber RKapitalbefdhaffung dasd fiiv dbas Wobnungdwefen darftellt, gerabe wenn man im IWobh-
nunigdwefen auf beflere Buftdnde hinarbeitet,

Gerner erfdjeinen aber gewiffe eingelne Negelungen in unferem RNealfreditfyftem
fiber die neuerdings viel Klage gefiibre worden ift, in der Tat ald ber Kapitalheransiehung’
vecht binberlich. &3 feien im befonderen genannt die neuerdings viel angefodhtenen Rechis-
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fage betreffend dad Redht aur Ubtretung der Mietbetrige und die mangelbafte Nechts-
ftellung der Hypothetengliubiger demgegeniiber — ein Punft, in bem ja vor nidt langer
Seit bereitd eine gemwifle gefesgeberifdhe Abhilfe erfolgt ift —, ferner gewiffe Sntlarbeiten,
bie dfterd nod) nach dber Vebauung von Grundftiiden {iber die Nachforderung von WUnlieger-
beitrdgen befteben.
4, Abbhilfe

Um den bier genannten, den RKRapitalmarft fiiv dbas Wobhnungswefen ungiinftig beein-
fluffenben Wirtungen unfered Realfreditipftems enfgegensutreten, Fimen eine gange Reibe
verfdhiedener Mafregeln in Vetradyt. &8 ift unmbglich, fie hier ded ndberen zu erbreern.
Jnsbefondere muf aud) davon abgefeben werben, bier zu fo fdhweren und weittragenden
Fragen Stellung zu nebmen, twie die, ob efwa dem Vauaufwand eine pfandrechtliche Vor-
sugdftellung vor dem Bobentverfe gegeben, ob vielleiht jogar dag Grundbuch fiir bdie
Belaftung ded reinen Vodenwertes gefdloflen werden foll, ferner ob etwa eine BVer-
fchulbungsgrenge und eine Jwangstilgung dber RNealfreditfchulden eingefiibrt werden follen.
Dagegen Tann immerhin foviel gefagt werben, daf ecinige andere Mafiregeln jedenfalls
notendig find, fo vor allem 3. B. die Neform unferes Schisungsmwefens, gewifie Inde-
tungen im 3wangdvoljtredungdrecht und wobl auch die Ab{dhaffung der Eigentiimer-
bypothef, legtered ingbefondere, um die Tilgung su erleihtern. Slbrigend BHat im Jabre
1913 ein befondever Aud{duf ded Deutfchen Vereind fitr Wobhnungsreform ein mwohl-
eriogenes, furzgefafted Reformprogramm fiir die gange Nealtreditfrage aufgeftellt, das
ingbefonbere aud) ju der redhtlihen Seite der Frage Fritifch und pofitiv Stellung nimm.
8 ift abgedrudt in der Degembernummer 1913 der , Mitteilungen ded Deutfchen Vereins
fiir Wohnungsreform”.

VI. Shluj

Blicen wir auf den gangen Weg aurvii, den unjere Erbrterung zuritdgelegt Hat, fo
wird ohne mweitered flar, um eine wie grofe und fchwierige Aufgabe ed fich bei ber Kapital-
befdaffung fitr dag Wohnungdmwefen nad)y dem RKriege bandelt. Jugleich zeigt fich aber
boch auch, dap nodhy eine Menge Wege zur L6{ung vorhanden find, die Erfolg verfprechen.
®eben wir und dedhalb der Hoffnung hin, daf es bem neuen, fiegreich aué dbem ungebeuerften
RKriege aller eiten heroorgehenden Deutidhland gelingen wird, auch diefer Schiierigleiten
SHerr ju werben.
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2

Grundrentenanitalten und Darlehnstafjen fiir den ftadtijhen Hausbefis
Bon Generalfefretir H. VBormbrod Miinfter 1. IV,

Grundrentenanftalten und Darlehnsfaffen fiir den ftadtifhen Hausbefis find bisher faft
ausfdlielich von Gemeinden und Kommunalverbinden ervichtet worben ober Dodh) mit
ihrer HUntertiifung suftande gefommen. &3 hanbdelt fich alfo bauptfachlich um gemeindlide
Ginvidytungen GSie bilden mittelbar ebenfalls ein wertoolled Mittel per gemeindlichen
Wobnungspolitif, der befanntlich der Gebante gugrunbde liegt, Daf ef in erfter Linie Auf-
gabe ber Gemeinden ift, bdie 8 v ¢l ch notiwendigen Magnahmen ur DBerbefferung der
Wobnungdoerhiltniffe su treffen ober bodh nad)y Redften zu fordern. IBir baben e mit
einer Der bielfachen Formen bder gemeindlicdhen Realfredithilfe gu ftun, wie fie in bder
Ghaffung von brtlichen Einvichtungen fiiv die Gewdbrung erftfrelligen und nadhftelligen
Hypothetar-Ruedits, in dev Biirgfdaftsleiftung fiiv DBaudbarlehen ufw, sum Ausdrud Eommt.
Die Grundrentenanftalfen und Darlehnstaffen follen in erfter Linie den leiftungsichmwachen
Hausdbefig fitgen und febiigen und zwar in den Fillen, 1o es fich um eine Berbefjerung
Ded Grundftiicds bezw. Haugbefiges bandelt, deren Roften aber ber minberbemittelte Haus-
befiger nicht auf einmal ju aablen in der Lage ift. Wir baben eg alfo mit einem Melio-
rationsfredit im beften Ginne fiir den ftadtifdhen Haus- und Grundbefis su tun. Am
tlarften gebt dag aus der meift gleichlautenden Swedbeftimmung derartiger Grunbd-
renfenanftalten und Darlehustaffen neuerer Jeit bervor.  Die Sagungen befagen in der
Regel: Die Grundrentenanitalten und Darlehnstafien follen den Imwedt baben, den Haus-
und Grunbdeigentiimern die Bejtreitung der Koften zu erleidytern, telche ibnen entitehen:

L. fiiv den njdluf einer Befisung an bdie ftidtifde RKanalifation,

2. filv die Offenlegung und den Ansbau von Strafen und Plégen,

3. fiir bffentliche BVeranftaltungen auf Grund fchon beftebender oder noch 3u erlaffender

gefeslicher und orfdftatutarifcher Beftimmungen.

QAuch die nicht immer auf Bffentlich-vechtlichen Berpflidhtungen beruhenden Beranftal-
tungen fommen in BVetracht wie:

L. die Offenlegung, die vorliufige Cinridytung und der endgiiltige Ausbau von Gtrafien

und Pligen gur Erjchliefung von Grundftiicen filr die BVebauung,

2. bie den Grundbefisern auf Grund bes Ortdgebrauchs obliegende einmalige Gin.

ridhtung und dauernbde HUnterbaltung der Biirgerfteige,
- ber Unfdhlup der Bejigung an die ftidtifche Wafferleitung,
. bie auf bem Grunbdftiict im An{luf an bdie fradtifcde Ranalifation aufzufithrenden
Cntwifferungsaniagen,

5. Bffentliche BVeranftaltungen, deren RKoften im Wege freiwilliger Beitragsleiftung

bon den Betreffenden gang oder teiltveife aufgebracht werben.

3n erfter Linfe wollen mithin bdie Grunbdrentenanftalten und Darlehnsfafien die Ent-
vidytung der Anliegerbeitrige und der etwa fonft nody, 3. BV. nady den DBeftimmungen bdes
preugifden KRommunalabgabengefeses, gu entricytenden Beitrige erleichtern, Diefe Beitriige
und Gebiibren follen in Renten umgewandelt werden, {odaf fie alljibrlich in Form von
Unnuitdten gezahlt und auf biefe Weife weniger dritcfend empfunben werden, baber aud
mwobl bie Bezeidhnung » Orunbrentenanftalten”.
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3 bedarf faum des Nadyweifed, daf folde Einrichtungen in hobem Mafe befihigt
find, aur Gefundung und bdauernden Gefunderhaltung namentlich ded privaten Haus-
befiged beigutragen, fiir den fie erfabrungdgemdp faft aus{dhlieplih in BVetradt fommen.
Dag ift auch nodh gelegentlich der Vevatung ded preupifchen Wobnungségefeges im AUb-
geordnefenbaufe zum Ausdrud gefommen. Dasd preufifdhe Ubgeordnetenhaud bat bei der
Befdlupfaffung fiber dag Wobnungsdgefes nimlid) folgenbe Ent{dliehung gefafpt:

,Die Kiniglidhe Staatsregierung au erfuden, auf die Ginridtung von Unftalten Hingu-
wirfen, die die Umwandlung von AUnliegerlaften und von etwa founft nad) ben Veftimmungen
ded Rommunalabgabengefeses su enfridytenden Veitrdgen in Renten iibernehmen.”

®ie 3ahl der bigher in Deut{chland eingerichteten Grundrentenanftalten und Dar-
lebnstaflen biefer vt ift nidht febr erheblich. CLeider ftehen aud jiingjter Jeit die Jahlen
nidht gur Verfiigung. Nadh einer 1913 erfolgten Veriffentlichung ded ftatiftifchen Ames der
Stadt Miinden {iber die WirtfamTeit der deutfchen Stadtgemeinden auf dem Gebiete ded
Realfreditd befandben fidh anfangd 1913 in Deut{hland 21 derarfige AUnjtalten, Die grifte
ift bie in Dredben. Sie Datte bid Anfang 1913 indgefamt 15147 840 Mart an Dar-
lehen peraudgabt. Un yweiter Stelle fteht die ftidtifhe Grundrentenanftalt Milheim
(Rubr), bie bid su dem gleidhen Jeitpunft 905414 Mart bdargeliehen batte. Ln-
mittelbar vor bem Rriege madhte fich in vielen Gtidten bereitd eine ftarfe Vewegung
geltend, gleidhe Ginvidytungen ing Leben zu rufen. Leider hat der RKrieg aud) diefe Be-
mwegung faft gany zum Stillftand gebrady.

Die Organifation der Grundrentenanjtalten und Darlehndfafjen ift verfdyieden.
Gie find aber — wie fdhon gefagt — in der Regel bffentlich-rechtliche Einvidytungen ber
Gemeinben und Kommunalverbinde, alfo Gemeinbe- oder Rommunalanftalten. Sie werben
von befonberen Aus{dhiiffen verwaltet, jum Teil {ind fie auch mit beftehenden Hypothefen-
anftalten oder mit Sparfaffen organifh und in Perfonengemeinfdyaft verbunden. E§ ijt
natiielich nicht unter allen $mftdndben notwendig, daf folde Einridhtungen bffentlich-redt-
lichen Ghavafter haben. &3 fann aud) die private Nedhtdform ber Genoffen{dhaft oder
Rapitalgefell{daft (B. m. b. H. oder AL.-Gef.) in BVetradyt fommen. Eine Veteiligung
ber Gemeinden in irgend eimer Form ift aber unter allen Hmftinden ermwiinfdht. Die
gemeinblidhe Beteiligung an ber privaten Nedhtéform finnte in ber $ibernabme von Ge-
{diftdanteilen bei einer Genoffenfdaft ober dburdy BVeteiligung an einer &. m. b. H. ober
purd) Sibernahme von Aftien bei einer Uktiengefelfhaft zum Ausdrud fommen. Wic
bitten ¢ dann mit einer Urt gemifdt-wirtfdhaftlicher Lnternebmung su fun, die ohnebin
fiir bas TWobnungs- und Siedlungdmwefen grofe Vebeutung bat*, Widytig ijt mobl auf
jeben Fall, dDap die Gemeinde, wenn fie nicdht felbft Trdgerin foldher Unftalten ift, einen
entfcheibenden Einflug auf deren Geftaltung und Gefdiftdfiibrung hat. Dentbar ift ferner
cine Regelung dabingehend, bdaf die Gemeinden jwar Triger diefer Unftalten find, dah
bann aber private Organifationen ded Haud- und Grundbefiges, wie Genoffenfchaften ober
Gefelifchaften, dburd) Libernahme von Sicherheitsleiffungen, 3. B. von fog, Yusbietungs-
gavantien, ben gemeindlichen Grundrentenanftalten und Darlebnsdfaffen erbibhte ober er-
gdingende Gewdbr bieten.

Die Sidperftellung der Darlehen aus ben Grundrenfenanitalten und Darlehns-
faffen madyt ohnebin in vielen Fillen Schwierigleiten, Siderheiten miiflen aber bei Hergabe
dffentlicher Gelder unter allen HUmftinden vorbanden fein. So wird audy von den Grund-
ventenanftalten und Darlebnsdfaffen im allgemeinen ecine grunbbudlide Sider-
ftellung verlangt. Das gefchieht in ver{hiedener Form. Dem Chavafter ber Grund-
ventenanftalten entfpricht ed am meiffen, wenn bie Gicherftellung in Ubteilung II bed
Grunbbudd dburdy Eintragung einer Jabresrente ald Reallaft auf eine Reibe von Jahren

* Ndbeved bieriiber in bem Auffas von Minifterialdivettor Dr. Freund in: Praltifche
Wobhnungsfiirforge pon Dr. Altenrath und VBormbrod. Miinfter 1915, Bredt.
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erfolgt. S$Iblidh ijt aber auch bie einfache bypothefarifhe Sidherftellung in Wbteilung I
begd Grundbuchs.

Bohl nur felten fann aber wobl von erftflajfigen beyw. erftjtelligen Sidherbeiten bie
Rede fein. Sie wird deshalb auch in ber Regel nidht gefordert. Lblich ift meift die
Beftimmung, dap die Darlebn innerhalb 75 oder 809 Dbded Werted des su belaftenden
Grunbitids fich bervegen miiffen. Daneben finb Sidyerftellungen dburd) Biirgfdaft ober Hinter-
legung von Wertpapieren zuldffig. 3 wird audhy wobl auf befondere Sidherftellung ver-
gicdhtet, wenn ein Darlebn nur in geringer Hihe in AUnjpruch genommen iwird, wenn eg
3 B. 250 Mart nidht dtber{chreitet. Jebenfalld ift die Sicherbeitsleijtung bei berartigen
Cinvichtungen wobl noch ein wunder Punft. Wenn man aber davan denft, dap Reid)
und Staat 3. B. an BVaugenoffenfchaften Darlebn in Hihe von 909 bder tatfdchlichen
Herftellungsfoften gemwdbren, dap aud) Gemeinden in fteigendem Mape felbft{chulbnerifche
Bitrgfchaften fitr Darlehen an gemeinniigige Vauvereinigungen in gleicher Wertgrenze und
sum Feil dariiber hinaus big 1009 ungefibrdet iibernommen Haben, und dap auch der
preufifhe Gtaat in dhnlicher Ridhtung — wenn aud) befdrdntt auf die gemeinniigige
Bautitigleit — vorgehen will, {o diivfte ed fich fragen, ob nicht audh bei ben Grundrenten-
anftalten und Darlehnsfaffen fiir den ftadtifhen Hausdbefig eine Herauffegung der Ve-
leibung8grenge mbglich ift. Sn vielen Fallen mwird aber auch damit nicht gebient fein,
weil obnebin ber Hausbefig, namentlich in ben Stidten, {hon weit iiber dasg uldffige Map
iiberlaftet ift. Onivieweit dabei durch die {dhon ermwdbnten erginzenben Sicherbheitsleiftungen
befonderer Organifationen bder Haugbefiger (Genoffenfdaften ober Gefellfhaften) Ubbilfe
gefchaffen werben fann, bleibe bier dabingeftellt. Auch die Selbithilfe ded Hausd- und
Grundbefiges hat wegen ber meift befdhrintten RKreditfdhigleit und Leiftungs{hiviche der
Haudbefiger ihre Grengen. Die Bilbung von Genoffenfhaften und Gefellfhaften tut ed
allein nicht, denn der Sujammen{chluf von iiberfchuldeten Hausgbefigern wiirde faum eine
geeignete Grunbdlage fiir eine exhhte Sicdherheitdleiftung bieten Idnmen.

Goteit die Grundrentenanftalten obder Darlehnsfaffen gemeindliche WUnftalten {ind,
evbalten fie in Der QMegel ihre Vefriebdmittel von ben Gemeinden ober unter deren
Gewibrleiftung von den Gparfaffen ober anberen bHffentlich-rechtlichen Geldinftituten, {o
3 B. aud) von fozialen Verfidherungsdtrdgern, wie Landesverfiherungsanitalten. Jum Teil
find bie Mittel audy aud befonderen UAnleiben befchafft worben. Vor dem RKriege war
e miglich, den Grundrentenanftalten und Darlehnsfaffen die erforderlichen Vetriebmittel
in ber Regel su dem mipigen Jinsfag von 49 zur Verfiigung zu frellen. Wenn ef fich
aucdhy bei den Grundrentenanftalten und Darlehngfaffen um gemeinniigige Einrichtungen
banbelt, fo find boch dabei rein wirtjhaftliche Grundfige nicht aufer adt zu laffen. €8
muf deshalb auf die Eryielung eined RNeingewinng Vebadyt genommen werden, um Riid-
lagen filr etivaige Verlufte su bilden und bie Vetriebsmittel su verftirfen. Die Grund-
rentenanftalten und Darlehnstaffen geben die ihnen zur Werfiigung gefteliten BVetriebs-
mitfel bdaber in der Negel mit einem Jindauf{chlag von /a2 bid 1% an die Darlehns-
nebmer teiter.

Die Beftimmungen {iber die VBerzinfung undb Tilgung find bei den einjelnen AUn-
ftalten gany verf{chieden. Die RNegel ift die Form der Unnuitdt, d. h. der jabrlichen Rente.
HUnter Veriidfichtiqung der Friedendzindfdse betrugen damald die Uusleibesingiise in der
Regel nicht fiber 59%. Dagegen waren die Tilgungsfise febr verfchieden, gum Teil aud
nody abgeftuft nacd) der Art der BHifentlichen Laften, die durd) dad Darlehn abgebiirdet
werben follten. &8 waren Tilgungsfdge von 4 bid 10 % in Geltung.

Wenn, wie {hon angedeutet, die Neuerrichtung von Grundrentenanftalten und Darlehng-
taffen wabrend bed RKrieged nidht die Fortfchritte gemacht hat, die man nady dem ftarfen
Jntereffe, bdad bdiefen CEinridytungen vor dem RKriege entgegengebracht twucrde, annehmen
durfte, fo ift bas bei ber Lberlaftung der Gemeinden mit unauffdhiebbaren RKriegdaufgaben
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verftdndlich. Aber die Vedeutung diefer Einvichtungen ift nicht etwa geringer geworden,
fie wird wobl infolge des Krieged noch eine wefentlich erhdhte fein. &3 wird vor allem
daran gu denfen fein, bie Swedbeftimmung und die Tatigkeit diefer Anijtalten und Darlehng-
faffen nodh su evweitern. Sie miiffen befdbigt werdben, Meliorationsfredit in weiteftem
Ginne ju gewdbren. JInfolge ded RKrieges werden in den Stidten ablreidhe Haugbefiger
gegwungen fein, ihre gréferen Wobnungen in fleinere umzuwandeln; denn wir haben mit
ber Tatfadhe u rechnen, daf weite Schichten ber Bepblferung leider ibr Wohnungs-
bediirfnis einfdhrdnfen und daher anftatt ber bigher inne gehabten gréfeven LWohnung eine
teinere micten milffen. Die Umwandlung von griferen in FHeinere Wobhnungen bat fidhy
in ber Tat fdon mwihrend bed RKrieges in erbeblichem Mafe bemerfbar gemacht. Vom
Gtanbpuntte der Gefunderhaltung unferer Wobnungsverhiltniffe bat deshalb aucdy Dbie
Offentlichteit ein grofies Jnfereffe daran, daf biefe fmmwandlung von grofen Wobnungen
in fleinere in einer Weife gefchieht, die wohnungsreformerifchen Grundidgen gerecht wird,
Das erforbert in vielen Fallen Lmbauten und nderungen, die mit nicht unerheblichen
RKoften verbunbden find. Die Wufiwendung diefer RKoften muf den Hausbefisern erleichtert
und ebenfalld burch Darlehnsgewdhrung aus bden Grundrentenanftalten und ftibtifchen
Darlehnstaffen ermdglidht werben. Ferner muf deren Inanfpruchnahme auch dann mbglich
fein, wenn beim Suftandefommen bded preufifdhen LWobnungsgefesed minderbemittelte
Haugbefiger auf Grund gefeslicher BVeftimmungen aug Griinden der Wobnungdverbefierung
gegungen werdben, baulidhe Verdnderungen in ihren Hdaufern und Wobnungen wvorzu-
nehmen.  Gerabe in folchen Fillen fomnte die Hilfe der Grundrentenanftalten von der
allergriften BVedeutung fein und fegensreidh wirfen. Die Sanierung ganzer Wobnviertel
ift mit Hilfe der Grundrentenanitalfen dentbar*. Dag legt weiter ben Vorfhlag nabe, dafs
bie Grunbrentenanijtalfen und Davlehnstaffen im engften Einvernehmen mit den zu evvichs
tenben Wohnungdimtern und den anguftellenden Wobnungsbeamten arbeiten. Wir mbchten
ung alfo dafiiv ausfprechen, dafp bdie Jwedbeftimmung der Grundrentenanjtalten und Dar-
lehnstafien miglichft allgemein und weit gefaht wird, etiwa in ber Weife, daf Darlehen
baraug gegeben mwerden fiir alle Aufwendbungen, die ber Werbefferung von bebauten und
unbebauten Grunditiien dienen.

Sdyon diefe furgen Unbeutungen diirften jeigen, daf die Grunbdrentenanftalten unbd
Darlehnstaffen, namentlich wenn fie in der vorgefdlagenen Nichtung weiter audgebaut und
umgeftalfet werden, su einem unentbehrlichen Mittel der Wobhnungdpolitit und Wobnungs-
reform zu werben verfprechen. &8 ift deghalb dringend wiinfdhendwert, dah namentlich in
Den griperen Gemeinden und Stadten bie Schaffung foldher Einvichtungen mit den fonftigen
drilichen wobnungsreformerifdhen und wohnungsdpolitifchen Mapnahmen Hand in Hand gebt,

Ndbered {tber Art und Cinvidhtung der bidher iiblihen Grunbdrenfenanftalten und Darlehns-
Taffen enthalfen folgende Schriften: Dr. Lindede: Die Vefdaffung sweiter Hypothefen mit Hilfe ber
Gemeinben, Diiffelborf 1913; ferner 11, Jabredbericht bed Wefif. Vereing jur Fordberung des Klein-
wobnungdwefend, Miinfter 1913 (Selbftverlag ded BVereing); Wejtf. Wobnunggblatt, Jahrgang 1914,
Heft 1 und Dr. RKuczpnsli: Dad Wobnungdwefen und die Gemeinden in Preugen, Breslau 1916
Ailh. Gottl. Korn.

* Vgl Sweiter Abfdhnite, Kap. 1, Ne. 1. D. H.
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