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2

Die Wohndichtigteit in London, Parid und Grop-Verlin (Wien)

Bon Profefljor Nidhard Peterfen in Dangig

®ie AL, 1—4 geben Ausfchnitte aud den Stabdtplinen von London, Paris, BVerlin
und Wien im Maftabe 1:100000. Dargeftellt ift auf diefen Plinen die Verteilung und
pic Dichtigleit der Veodlferung. Jeder Puntt bedeutet 1000 Einwobhner. Die Abb. 2—4
seigen den gripten Teil bes befiedelten Gebieted der betreffenden Weltftadt, nur fiiv London
reichte die Fldche Ded Papiers nicht aud. Dad befiedelte Gebiet Londong erftvectt {ich nad
Qiinge und BVreite auf etiwva die dboppelfe Entfernung, die befiedelte Flache Londons umfapt
alfo etma dad Vierfache von dem auf Ab. 1 dargefrellten Gebiet. Die BVefiedlung in Lonbon
witd nacdh aupen allmdblich immer biinner.

Aug dem BVergleich der ABD. 1 und 2 ift ein wefentlicher Unter{dhied in bev Vefiedlung
erfennbar. London geigt dag Bild ber weitrdumig gebauten Stadt im offenen Lande, P aris
bagegen dag Bild ber Feftungsdftadt, enge BVebauung mit hohen Stodmwerthdufern, einge-
fdniivt durch den Feftungdgiivtel.

S Lonbon findet fich enge Vebauung mit hoben Haufern nur in der inneren Gefdifts-
ftadt. Diefe Hiufer dienen aber vorzugsdmweife Gefdhdftszweden und enthalten nur wenige
Wobnungen. Fiir das weite Wohngebiet Londons berrfiht dag Cinfamilienhaus vor.

PBenn man nun mit den Abb. 1 undb 2 bie AUbD. 3 vergleicht, Jo fallt {ofort in bie
Qugen, dap die Siedlungsform Verling dag BVild der Feftungsftadt jeigt, obgleid) es mwie
London im offenen Lande liegt. Im Gegenfas su London find die Berliner Wobhngebiete
gefennzeichnet durch bdie mebritictige Mietdfaferne mit Querfliigeln und Hintergebiuden.

Natiirliche durch bdie Orelichleit gegebene Hinberniffe ober finftliche Einfdhniivungen
burch Feftungdwerfe find nidht vorbanden, bad Land ift nach allen Seiten offen. Auch bie
Frage der BVerfehraverbindungen fann fein tecdhnifdhed Hindernid fein, denn in London ift
biefe Trage geldft. Dort ift beinabe die doppelte BVevdlferung iiber eine mebr ald viermal
fo grofe Fladhe verteilt. Die Urfachen miiflen alfo anderdwo liegen. Sie beruben, wie
Profefjor Eberftadt in feinem Handbuch ded Wohnungiwefens™ iiberzeugend nadygemwiefen
bat, vorzugdmweife in der anderen Beftaltung unfered BVoden- und Hypothefenvedyted, das in
Deutfchland der Vobenfpefulation ein fehr gewinnbringended Gefdhift ermiglichte. Voraus-
fesung fiir bie Durdhfiibrung diefed Gefchifted war allerbingd ecine ftarfe Wobnungs-
nadbfrage infolge ftarfer Bevdlferunggunabhme, Ferner ift fiiv Verlin die Tatfade von
Bebeutung, daf die uftrdmende BVevdlferung grifrenteild aud dem Dften Deutfchlands
ftammt, einen verbdltnidmipig niedrigen Rulturftand befigt und befonderd an ihre Woh-
nungen noch nicht die Unfpriiche zu ftellen getwobnt ift, die fich in Lanbern dlferer Kulfur
ober fortgefchrittener wivtfhaftlicher Entwidlung Herausgebildet haben. Diefer BVevblferung
gebort das Cinfamilienbaug mit andreichendem Garten nodhy nidt zu den erfivebendwerten
Giitern bed Lebens. Die fhlechte Wobnfitte ift natiiclich nicdht ohne Einflup auf das
PWobhnungdangebot **,

* Bgl. audy die vorbergehende AUbhandlung. D. H.
** WBgl. die folgende Abhandlung: ,Miete und Eintommen”, D, H.
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2. ®ie Wobhnbidhtigteit in Condon, Parid und Grof-BVerlin (Wien) 97

Slnter benen aber, die nicht an dem Bodengefchaft beteiligt find, bilufte dariiber Lberein
ftimmung berrfchen, daf bie enge Sufammendringung der Menfchen in dev Berliner Mietd-
faferne fitr die Gefundheit unfered Volfed nidht vorteilhaft ift. Daf dieje Mictdfaferne fiix
bie meijten beutjhen Grofftidte vorbildlich wurde, ift febr su bebauern.

Jer dasd nodh nicht exfannt bat, moge einen Blick auf ABD. 5 werfen. Sie ift gegeichnet
nad) den Sufammenitellungen, die Profeffor Silbergleit, Direftor bed ftatiftifhen Amtes
ver Stadt Berlin, in der BVerliner Stidtebauausftellung 1910 befanntgad.

Die grofe RKeeidringflache ftellt die gefamte Cinwobhneryahl der Stadt Verlin dar. Diefe
Ringfliche ift durd) Teilftriche in eine Anzabl Abfdhnitte geteilt, und ywar finden fich Keilftriche,
bie Die beiben RKreiglinien mit-
einander verbinden, und Feil-
ftviche, die in ben inneven Rreis
bineinvagen. Die von diefen
legteren Degremgten Fldchen-
abfchnittte find auf der Jnnen-
feite bed Ringes mit den Jif-
fern 0—7 begeichnet.

®asd mit 1 begeichnete Ring-
ftiic bebeutet den Feil ber Ve-
vilferung, bdeflen TWobnungen
aus einem Deizbaven Simmer und
Ritche beftehen. Aufer diefen
beiben Raumen ift allerdings
oielfach noch ein unbeizbarer
Raum vorhanden. Die Statiftit
ift infofern mangelbaft, alg fie
iiber bie 3abl und den Lmfang
ber nidhtheizbaren Rdume feine
QAuatunft gibt. Aber jedenfalld
ift e8 eine erfchrecfende Erfennt-
ni8, dafp, wie die UbLL. 5 geigt,
nidyt viel weniger ald die Hilfte
ber Berliner BVevdlferung in
Wobnungen hauft, die aufer der
Riiche nur ein heizbares Jimmer
baben.

Cin weitered Drittel der Be-
vilferung figt in LWobnungen,
bie auper ber RKiiche nur aiwei
Beigbare Simmer und vielleicht nodh unbeizbare Nebenvdume haben. Nur etwa ein Achtel
ver Berliner BVevdlferung hat Wobnungen mit mebr ald drei heizbaven Jimmern und RKiiche.
Nabezu fieben Achtel der Berliner Beoblferung aber haufen in Wohnungen, die aufer der
RKiidhe hidchftensd drei heizbare Jimmer haben.

Snnechalb diefer Hauptabfhnitte ift die Ringfldche der AL, 5 wieberum geteilt durd)
Gtridhe, die die beiden Rreidlinien verbinden. Die swifchen den beiden Kreiglinien ftehenben
Siffern geben an, wieviel Perfonen febedmal in den verfchiedenen Wohnungsgruppen haufen.
Man fieht daraug, dap die meiften Wobnungen unabhingig von der Jimmerzabl mit 4—5 Per-
fonen befest find.

®ie Verhiltniffe find in Charlottenburg efwas giinftiger, im damaligen Nixdorf,
das beute MNeufsIn heipt, erheblich fchlechter.
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28 Ginleitung

®iefe Sablen ftehen in einem fhreienden Gegenfag zu den palaftibnlichen Schaufeiten
unferer Wobnftraffen. Was fich hinter dem ufammengeleifterten Stuct dber Vorberiwinde
verbivgt, ift nicht erquictlich.

QBenn nun aud) die neueften Siedlungen in gefundheitlicher Veziehung etivas bejjer
find alg die dlteren Verliner Wobngebiete, fo ift doch auf Grund der AbL. 1—5 die Tat-
fache nicht absuleugnen, dbah die grofen Maffen der Verliner BVevslferung eng zufammens-
gepfercht mwobnen, su einem febr grofien Teil an f{hmalen Hifen mit viel ju wenig Licht
und Luft.

Sn ber BVerliner Mietslaferne verfiimmern die heranwachfenden Kinber. Die Mietsfaferne
ift mit {chuld bavan, bap grofe Maffen der Vevdlferung heimatlos gemworden find, daf fie in einen
fharfen Gegenfa jur heutigen Gefell{haftéordbnung gerieten. Der grofe wivtfhaftliche Auf-
fehmwung infolge ber Jufammendringung von Inbujtrie und Gewerbe in ben Gropitddten urde
erreicht unter einer ftarfen Bergeudung der Voltstraft.

Mup dad fein? Wir braudhen und nur in England und AUmerifa umzufehen,
und feben, dap ed nidht fein mup. Dot ift audy fiir den fleinen Mann dad bebagliche und
gerdumige Einfamilienbaus die NRegel.

Aber man braudyt gar nicht erft fo weit zu geben, um beflere Verhiltniffe zu finben.
Jm Novdweften Deutfdhlands, in der Gegend zwifden Bremen und Kobleny und gang
befonbderd in bem doch aupevordentlich anwachfenden Rbeinifd-Weftfdlifhen Induftrie-
gebiet Dat fih bad urfpriingliche Kleinhausd erhalten ober in verniinftiger Weife weiter:
enticelt. 2ber audy fonft itberall im deutfchen Vaterland, wo eine dltere Kultur nicht von
ber Flutwelle Der mobdernen Induftrie diber{hoemmt wurbe, finben wir nody {iberall gejunde
Wobhnungdverhalinifje.

&8 wdre aber ein ungeheurer Sretum, wollte man den Schluf siehben, daf bie mangel:
baften Wobnungdverhiltniffe unferer Grofftadte eine Folge der Erftarfung unferer Induftrie
feien. Gie finb eine fehr unerwiinfihte Begleiterfcheinung, die nuv dbadburdy entjtehen fonnte,
bafp man nicht vedhtzeitig diefe Gntwidlung vorvausgefehen und ibr vovgebeugt hat. Gie
berubt feinesfalld auf natiivlichen Notwendigleiten. Sie berubt lediglich davauf, dbap an den
Drten mit ftarfem Beodlferungszuwaché der Vau der Mietdfaferne an Stelle ded Klcinhaufes,
pag Deift die Jufammendringung von miglichft viel Menfden auf miglichjt feiner Voben-
flache, diefer bie grifte Lertiteigerung gibt.

Die Mictstaferne ift in unfeven Grofitadten vorherrfdhend geworden, weil diefe Hausform
bem Vodenge[dhdft den griften Gewinn abwarf. Diefe BVobenfpefulation, die andersivo,
beifpieldweife in England, iiberhaupt feine Nolle {pielt, griindet fidh auf unfer BVobenredt
und wird gang befonderd gefidrdert durch unfer Hypothefenredht. 3 find alfo nicht natiirliche
Berhdltniffe, jondern vedytliche Einvidytungen die Lrfadhen der unbefriedigenden Wobnungs-
verbéltnifle. @ine Jnderung der rechtlichen Grundlagen ijt felbftverftindlich miglich, wenn
man 3u der Crfenntnid fommt, daf fie fiiv die llgemeinbeit unglinftige Folgen bhaben.
Man braudyt dabei gar nicht an Mapnabmen zu denfen, die ben Befig gefdbrden, ber unter
bem bighevigen Redht entftand. Die Werte, die fidh unter den bisherigen Gefesen gebilbet
baben, haben felbftverftindlich Anfprudh auf Schus dburch unfere Gefege. €4 fann ficdh nicht
parum banbeln, derartige Werte nadhtrdglich zu vernichten. Etwad anderes ift e aber, ob
man ed fiir vidtig halt, die Entwidlung indbefonbdere der grofftadtifhen Bodenverte in dem
bidherigen Ginne, in wombglich gefteigertem MNafre, weiter wadyfen zu laffen.

€8 gibt verfchiebene Wege, um unter Schonung ded Gewordenen finffig dem vor-
subeugen, dbaf einige TWenige, jum Schaden ber Ullgemeinheit, aud dem Verfiigungsredht
fiber den Voben ungebeuere und unangemeffene Getvinne zichen. Diefe Wege zu erdrtern,
ift Aufgabe ber verfdhiedenen Ab{dnitte bed vorliegenden Werfes.
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