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3
Miete und Einfommen

DBon Dr. RKuczynsti, Diveftor ded Statiftifchen Wmted der Stadt BVerlin-Shbneber
[ ] ;

Den einfachffen Ausdrud fiir die Hbhe ber Miete in den deutjhen Grofftddten
vor Dem Rriege gewinnt man, wenn man auf Grund der Wobnungderbebungen vom Jabre
1910 den dburdyfchnittlichen Mietpreid aller Wobnungen obhne Gemwerberdume ohne 3entral-
beigung berechnet. Diefer betrug in Verlin-Wilmerddborf 697 Mart, in Charlottenburg
659 Mark, in BVerlin-Schineberg 657 Mart, in Verlin 449 Mart, in Ditfjeldorf 442 Mart,
in Leipsig 437 Mart, in Kbl 422 Mark, in Pofen 368 Mark, in Bredlau und in Neukdln
361 Mark, in Kiel 350 Mark, in Stettin 308 Mart, in Magdeburg 303 Mart, in Liibect
292 Mart, in Chemnig 279 Marf. Diefer allgemeine Durchichnittdpreid befagt aber {ebr
wenig, dba der Unteil der grofen Wobnungen in den eingelnen Stadten febr verfhieden ift.
Cin Vergleich it daber erff miglich, wenn man die Wobnungen nach der 3ahl der Wobn-
rdume gliebert. Wablt man dann ald widtigften Typ die Wobnung von drei Wohn-
rdumen (meift gwei Stuben und RKitche), {o ergibt fich ald Durchfchnittdpreid in Berlin-
Sdyineberg 457 Mart, in Berlin-Wilmersdorf 441 Mart, in Charlottenburg 436 Mark, in
Berlin 398 Mark, in Neutdlin 383 Mart, in Diiffeldorf 380 Mark, in Pofen 311 Mart,
in Kiln 297 Mart, in Breslau 259 Mark, in Chemnis 247 Mark, in Leipzig 234 Mark,
in Stettin 214 Marf, in Magdeburg 189 Mark, in Liibet 178 Marf, Der bdurdh-
{chnittliche Mietpreid eined Wohnraums aber betrug bei den IWobhnungen von 1, 2
byw. 3 Wobhnrdumen in Verlin- Schivneberg 185, 151 bzw. 152 Mark, in BVerlins
Wilmeradorf 196, 150 byw. 147 Marf, in Charlottenburg 169, 147 byw. 145 Mark, in
Berlin 153, 137 bzw. 133 Mart, in Neufdlln 127, 129 baw. 128 Mart, in Diiffeldorf
118, 125 byw. 127 Mark, in Pofen 125, 96 byw. 104 Marf, in Koln 118, 104
byo. 99 Mark, in Bredlau 123, 94 byw. 86 Marf, in Chemnig 95, 77 baw. 82 Mark,
in Leipgig 114, 85 byw. 78 Mart, in Stettin 80, 74 baw. 71 Mark, in Magbeburg 97,
72 byw. 63 Mark, in Liibect 85, 64 bzw. 59 Marf. Der Wobhnraum watr alfo im
allgemeinen in den Wobnungen mit nur einem Wobnraum teurer ald in
ben Wobnungen mit wei Wohnrdumen, und in den Wobnungen mit zwei
Wobnrdumen teurer alé in den Wohnungen mit drei Wobnrdumen. Daf
bies nicht efwa darauf berubt, daf dev eingelne Wobhnraum in den fleinften LWohnungen
griper wdve ald in den griferen Kleinwohnungen, geht 3. B. qus Sondererhebungen hervor,
bie in Kbln und in Kinigsberg im Jabre 1910 unter Veriidfichtigung dev Flahe und des
Luftraums vorgensmumen wurden. Sn Kbln betrug ndmlicd der durchfchnitiliche IMietpreis
fiir 1 qm bei einem Wobnvaum 10,31 Mark, bei zwei Wobnrdumen 8,89 Mark, bei drei
Wohnrdumen 8,52 Matk, fiir 1 cbm bei einem Wobnraum 3,52 Marf, bei awei 2,99 Mart,
bei brei 2,66 IMart, in Konigsberg fiir 1 qm bei einem Wohnraum 9,83 Mark, bei zwei
7,33 SMart, bei drei 7,30 Mart, fiix 1 chbm bei einem Wobnraum 4,12 Mavk, bei e
2,85 Mart, bei drei 2,70 Marf. Ju dhnlichen Refultaten Hatten audh entfprechende
Grhebungen in Fiivth (1901/04), Augsburg (1904), Hannover (1904), DPofen (1905/06) und
Berlin-Schineberg (1910) gefiihrt. Siberall war dag Ergebnis:

Je fleiner die Wobnung, defto teurer Die Miete!
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®a die Heinften Wobnungen im Verhiltnis zu ihrer Grdfe die teuerften find, fann
¢8 nidt wundernehmen, dafp die Minderbemittelten einen befonberd grofen Teil ibred
Ginfommensg fiir die Miete verwenden mitffen. Die Unterfucdhungen in Kéln und RKinigs-
berg aus bem Sahre 1910, bie den Mietpreid der Flddhe und dem Luftraum der Wohnung
agegeniiberftellten, festen ibn aud) su dem Einfommen bes Wobnungdinhaberd in BVegiehung.
&8 ergab {fich nun, dap die Miete durchfchnittlich vom Hunbdert des Einfommeng betrug in
Qb bei einem Ginfommen big zu 660 Marf 27,2, von 660 big 900 Mart 26,5, von
900 big 1500 Mart 20,2, von 1500 big 3000 Mart 18,5, von 3000 bis 6000 Mart 17,2,
port 6000 bid 9000 Mart 16,6, von 9000 big 12000 Mart 15,3, von 12000 big 15000
Mart 13,8, von 15000 bis 30000 Mark 10,7, von fiber 30000 Mart 5,8; in Rinigéberg
bei einem Ginfommen big 3u 660 Mart 35,4, von 660 big 900 Mart 31,7, von 900 big
1500 Mark 23,8, von 1500 big 3000 Mark 20,8, von 3000 big 6000 Marf 17,5, von
6000 6ig 9000 Mark 15,2, von 9000 big 12000 Masf 13,1, von iiber 12000 Mart 7,0.
Sindb wad fih im Sabre 1910 in Kbln und in Kinigéberg, in Diifjeldorf, in Hannover,
in Mannbeim und in gahlreihen fichfifchen Stibdten eigte, das war in gleidher FWeife
bereitd frither in Verlin (1865), Hamburg (1867/68, 1873/74, 1881/82, 1890/91,
1900/01), Leipsig (1875, 1885, 1900), Dresben (1880), Breslau (1880, 1900), Magbe-
burg (1886), Effen (1900), Schinebery (1906) und ahlreichen fachfijchen Stidten (1905/06)
feftgeftellt worben. Siberall war der Anteil deg Einfommensd, der jur Ve-
friedigung desd Wohnbediirfniffes aufgewendet wurde, bei den niedrigften
Ginfommen am bdchften und fant mit wadfendem Einfommen.

®ag Berdienjt, diefe BVesiehung von Einfommen und Miete ald eviter erfannt ju
Daben, gebiibrt dem Leiter des Statiftifdhen Bureaus der Stadt Betlin, Schmwabe, der fie
auf Grund feiner Lnterfudhung vom Jahre 1865 folgendermapen formulierte: ,Je drmer
jemand ift, defto grbfer iff bie Summe, welde ev im Perhdltnis zu feinem Einfommen
fiir Wobnung verausgaben muf.” Lnd wenn ef fih bierbei aud nicdht um ein Natur-
gefes Dandelt, wie Schwabe glaubte und alle diejenigen u glauben jcheinen, bie big auf
ven Deutigen Tag von einem ,Schwabefchen Gefes” {prechen, fo beweift boch die ber-
einftimmung in den Grgebniffen aller der vorerwibnten Erhebungen zum minbeften, daf
bei den Ginfommens- und Wobnverhdliniffen, wie fie fich im 19. Jabrhundert in ben
peutfhen Stiidten entividelt Haben, der Unteil bes Eintommens, dev jur DBefriedigung desd
IBohubediivfniffes aufgewendet wird, regelniifig bei den niebrigften Cinfommen am hdchiten
ift und mit wadfendem Einfommen finft. Und ed verbient befonders Dervorgehoben zu
werden, daf bdiefe Erfenntnid, bie heute in bden weiteften RKreifen Eingang gefunden bat,
bi su dem Seitpunft fohlummerte, an dem Schwabe erftmalig das Werhaltnig von Ein-
fommen und Miete mitteld der Statiftif priffte. Obne Subilfenabme ber Statiftit hatte
3ebn Sabre friiber Engel dag Verhiltnig von Einfommen und Miete fiiv Sadhfen behanbelt
und tar dabei zu dem Schluf gelangt, dap in Sadhfen in der Arbeiterfamilie, dev Familie
bes Mittelftands und ber Familie ded Wohlftands gleichmdhig 12 der Quggaben auf
die TWobhnung entfielen, und unter BVesugnahme auf die Ausfiihrungen Gngel8 erfldrte
Rofder in der 7. Auflage feiner ,Grundlagen der Nationaldfonomie”, die in eben dem
Saphre 1868 erfchien, in dem Schwabe die Crgebniffe feiner Snterfudhungen verdffentlichte:
,®anz befonders wéachft mit dem Einfommen bie verhdltnidmdpige Grishe der Aus-
gaben fiir Wobnung, BVebdienung und Gefelligleit.” Engel und Rofdher, beide irrten, Die
Wabrheit ift:

Je niedriger das Einfommen, defto hoher dbie Miete!

Sinter biefen Simftdnden ift e8 begreiflich, daff die meiften Menfdhen glauben, gine
Gteigerung beg Ginfommens dev Minberbemittelten fei dad Mittel, die Wobnfrage zu
t6fen. Tatfachlich ift die Unfchauung weit verbreitet, dap bie Wobhnfrage in erfter Linie
eine Cobnfrage iff, b. b. dafs die gahlreichen eingelnen Libelftinde, die an ben gegenwiirtig
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unbefriedigenden TWobnverbdltniffen fhuld haben — bdie unjozialen Vauordnungen, bie
fiblechten Vebauungspline, dad ungulinglidhe Rreditwefen, die unzuveichenden BVerfehrs-
mittel —, ibre ausfchlaggebende BVebeutung fitr dbasd Wobnungswefen verlieren wiirben,
fobald die Vevdlferung in der Lage und bereit wire, hhere BVefrdge fiiv die Miete auf-
sumenden alg heute. So grof die IUnterfchiede im {ibrigen in Der Veurteilung mwirt{chaft-
licher Tatfachen in den verfdhiedenen Lagern fein mibgen, bier find fie im wefentlichen
verfhmunden. Die Urbeiter, gleichoiel ob fie einer freien Gewerfichaft oder einem
Hir[dh-Duncerfhen Gewerfoerein oder einer driftlichen ober gar feiner Organifation an-
gebisren, fie find davon iibergeugt, daf fie nur ihre Lobne entforechend ju fteigern brauchten,
um befler oobnen zu finnen. Die Terraininteveffenten unbd die Hausdbefier mwiederholen
ehenfo immer aufé neue, dag ed eine Wobnungéfrage geben werde, folange e AUrmut gebe,
und bdaf bie unbefriedigenden Wobhnungaverhiltniffe in dem Anugenblicf ver{dhwinden wiirden,
wo bdie Wieter dburch evhhted Einfommen in die Lage verfest wiirben, befjere und grifere
Wobnungen zu mieten. Uber aud) viele Wohnungsdreformer vertrefen die gleiche Anficht.
AUm pragnantefien ift fie fury vor dem RKriege von Flefd audgefprochen wordben. Danadh
lautet die Wohnungsfrage: ,IWag fann ber inbemittelte fiiv die Wohnung zablen? nd
waé fann man fiir diefen Preid bauen? Gie ift in erfter Linie Lobnfrage; erft in gweiter,
britter Linte Stidbtebaufrage, Bobenfrage, Vaufrage, Krebitfrage.”

Man fann demnadh ohne Libertreibung fagen: Der Sas ,die Wobnfrage ift eine
Lobnfrage” ift ein Ariom, deflen Ridhtigleit nur felten angezweifelt wird.

Und dboch ift ber Sas falfd.

Wire dbie Wobnfrage eine Lobnfrage, fo miifte eine {tarfe andauernde Lobnfteigerung
von einer wefentlichen Verbefferung der Wobhnverhiltnifje begleitet fein. Daf nun eine jtarfe
Lobhnfteigerung in dben lepten Jabraebnten vor dem RKriege ftattgefunden bat, ift eine
unbeftreitbare und eine unbeftrittene Tatfahe. Hingegen ift eine nennensdmwerte allgemeine
QBerbefferung ber Wobnverhdltniffe nidht eingetreten. Denn den Lidhtfeiten in
per Entwidlung bes Wobnungswefens ftehen aud) redht bedentliche Schattenfeiten gegeniiber.
& ift richtig, dafs bie Babl der Kellerwohnungen und der Dadhwohnungen zuriidgegangen
iff, unb baf bie usftattung auch der Kleinwohnungen mit LWafferleitung, Wafjertlofett,
®as und eleftvijher Veleuchtung eine ftarfe Verbreitung gewonnen Hat, es ift aber nidyt
minder richtig, Da ber Anteil bder im vierten und fiinften Stod gelegenen ILWobnungen
und der AUnteil der Hintertwobnungen auperovdentlich zugenommen bat, daf iiberhaupt bdie
Sufammenpferchung zablreiher Familien in Mietfafernen mif Seitenfliigeln und Yuer-
gebduden gerade in den [leten Sabryebnten vor dem Rriege ihre furchtbare Vedeutung
erlangt Dat. Die Tatfade nun, daf einer beifpiellofen Lobnfteigerung eine jedenfalld
recdht unerbebliche Verbefferung der LWohnverbiltniffe gegeniiberfteht, er{cheint dodh wohl
geeignet, den Glauben an die Nidtigleit ded Sases, daf die Wobnfrage eine Lobnfrage
fef, su erfchiittern,

Wire bie IWobnfrage cine Cobhnfrage, fo miifiten bie Stibte, die hisheve Libne auf-
teifen, im allgemeinen aud) beffere Wobhnungsdverhaltniffe aufweifen. Died ift aber feines-
wegé der Fall. Die beften grofftadtifchen Wobnungsverhiltniffe finben wir im Weften
und Nordweften, im Rbeinland, in Bremen, in Hannover, die fchlechteften im Often,
in Berlin, in Konigsberg, in Dangig, in Breslau. In Grof=-Verlin, wo in faft allen
WBerufen die hidhften Lobne gezablt werben, beftebt die novmale Urbeiterwobhnung aus
Stube und RKRiiche, in Hannover, dad weit niedrigere Lobhne bat, 3ahlt die normale Urbeiter-
wobnung brei Stuben und RKiidhe. In Verlin hatten 1910 nur 26° aller Wobnungen
vier TWobnrdume ober mehr, in Hannover bingegen 89°. Redhnet man jede Wohnung
ald {iberfiillt, in der mebr als 2 BVewobner auf den Wobnraum treffen, fo waren iiberfiillt
in BVerlin 9,3°%, in Hannover 0,9%. Jn feiner gweiten dbeutfhen Grofftadt ift der
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Anteil der Hinterwobnungen fo groff wie in Verlin. Er betrdgt dort nicht weniger ald 48°/o,
Redhnet man alle Wobnungen ald in ungiinjtiger Sobenlage befindlich, die im RKeller, im
4. Stod oder hiher liegen, fo ftebt Verlin unter allen deut{den Grofftidten mit 23,5% am
jchlechteften da, Hannover hat nur 8,6°6 folder Wobnungen, und die Urbeiterftadt Effen
fogar nur 0,8°/. Pun f8unte man vielleicht glauben, daf bie BVerliner befonderd an der Miete
fpavten. Aber auch dasd ift feinedwegs der Fall. Wielmehr deutet alled darvauf hin, daf
ed feine gweite deutiche Grofftadt gibt, in der die Vevilferung einen fo hohen AUnteil ihres
Cinfommens fiiv ihre Wobhnung oufwendet, ald geradbe Grof-Verlin.

Man fieht aljo, gleihoiel ob man die allgemeine Cntiwidlung der Léhne und des
Wobnungsdwefensd, oder ob man die Lobne und die Wobnungsverhiltniffe in eingelnen
Stidten miteinander vergleidht, immer ieder Tommt man zu dem Crgebnis:

Die Wobhnfrage ift nicdht eine Lohnfrage.

QWie laffen fich nun die beiben Tatfachen, daf einerfeitd ber Mieter mit hihevem Ein-
Fommen relativ billiger und befjer wohnt, daf aber anderfeits eine Erbdhung ded Einfommens
feine wefentliche Verbefferung bed Wobhnungdwefend gebradht bHat, miteinanber vereinen?
Die Lofung diefed Ndtfeld findet man, wenn man dad Verhdltnis von Miete und Ein-
fommen in derfelben Stabt fiir verfdbicdene Seiten vergleicht. Eine Handhabe hierzu bieten
3 B. die LUnterfudhungen in Hamburg. Da zeigt fich, dap bder Anteil bded Einfommens,
der fiix Miete vermwendet tourde, von 1867/68 big 1900/01 geftiegen ift fiir die Ein-
fommen von 900 big 1200 Marf von 19,8 auf 24,7°%, fiir 1200 big 1800 Marf von
199 auf 23,2°, filx 1800 big 2400 Mart von 20,3 auf 21,6°%, fir 2400 big 3000
Mart von 19,5 auf 20,5°%. Fiiv alle Hiheren Einfommenftufen aber ift der Anteil der
Miete geringer getworden. &8 ergibt ficdh aljo:

Die Mietdquote ift bei den ¥leinen Einfommen geftiegen, bei den grofien
gefunfen!

Mag auch in Hamburg dad Einfommen ded gelernten Urbeiters von 900 big 1200
Mart im Jahre 1867/68 auf 1800 big 2400 Mart im Jabhre 1900/01 geftiegen fein, ber
Qnteil, den er davon fiir Miete aufuwenden hatte, ift nicht gefunfen, fondern er iff von
19,8 auf 21,6°%0 geftiegen. Der Arbeiter hatte zwar um die Jabrhundertiwende ein doppelt
fo bobes Cinfommen wie fein Vater por der Vegriindung ded Deut{chen Neichd, aber ev
batte auch doppelt foviel fiir feine Wobnung audjugeben und Hatte doch Feine befjere
Wobnung ald fein Vater. In Grof-Berlin haufen 400000 Familien in Eingimmer-
wobnungen. Wiirben fie oefentlich beffer twobnen, wenn fie ftatt fagen wir 1200 Mart
Cinfommen 1400 Mark Einfommen bitten und fratt 300 Mart Miete 350 Mart
Miete ablen wiitden? RKeinedwegd. Solange diefe Hunbderttaufende von Familien beveit
find, unter Opferung eined Vierteld ihred Einfommens in einer Wohnung von Stube und
Riiche zu leben — und dazu mwaren fie beveit, ald fie vor 30 Jahren 2,50 Marf am Tage
verbienfen, und ebenfo fpdter, al8 fie 3,50 Marf verdienten, und ebenjo vor Ruiegdausgbruch,
alg jie 4,50 YMart verdienten —, folange werben fie audh feine billigeren ober befferen
Wobnungen befommen. Wenn fie fitr den Mietpreid, den fie zablen, zwei Stuben ver-
langen mwiirden — in den Grofftadten Weftbeutfhlands, BVelgiens, Englands, Umerifasd
vetlangen fie dafitr mebr —, fo wiitben fie auch Sweizimmermwobnungen dafiic befommen.
Sbre Aniprudyslofigleit ift ed, die die Hauptfhuld an ibrem Wobnungsdelend trédgt.
Jbre Anfprudydlofigleit hat e8 bewirtt, daf der ,TWert” ded Grund und BVodens, ouf dem
thre fdvglihen TWobhnungen fteben, und der vor der BVebauung ein paar Dugend Millionen
DMart betrug, beute nach Milliavden ziblt. Jbhre AUnfprudhdlofigheit hat ed bewirkt, daf
ber Wobnungsbau vielfacdh) von Leuten befvieben twird, die in jeder BVeziehung o leiftungs-
unfibig find, wie fie dbhnlich wobl in feinem anberen noch o unbedeutenden Gewerbe anzutreffen
find, und daf infolgedeffen ber Wobnunggbau ganz unwirtihaftlich und unndtig tewer ift.
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Mag immerhin dbad Verbdltnid von Miefe und Einfommen auch in Sufunft dasfelbe
bleiben wie bisher. Widhtiger ald eine nderung in diefer BVegiehung ift eine Steigerung
ber Anfpriiche der Mieter an ihr Heim. Die WUngeichen dafiir find nicht ungiinftig.
Cin giitiged Kriegdgefchid hat e3 gefiigt, daf feht Hunberttaufende unfever Volfdgenofien
Tange Seit in Belgien gelebt Haben, einem Lande, deflen Wobnformen viel beffer find ald in
ben meiffen Teilen bed Deutfchen Reichesd. Uuch in anderen Staaten, in die unfere fieg-
reidhen Truppen vorgedrungen find, haben fie fehen finnen, dap es eine Lbfung fiiv die
Wobnungsfrage gibt. Moge diefe Erfabrung faufendfiltige Frlichte tragen zum Segen
unfered Vaterlanbesd!
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