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6.
Die BVauordnung
Bon Dr, Karl Keller in BVerlin-Lanfwis

I. BVegriff der BVauordbnung

Die Vor{driften diber die Errichtung oon Gebiuden auf cinem Geldnde erfallen in
der Hoauptfache in awei Gruppen: Veftimmungen der Bauordnung und des BVe-
bauungdéplanes. TWibrend der BVebauungsplan dag Strafenney abftect, alfo feftfest,
weldyer Teil ded Geldndes fiberbaupt ju BVaugrunditiiden benust werben foll, weldher Teil
alg dffentlicher Verfehrdweg nicht fiberbaut werben darf, gibt die Bauordnung BVorjdhriften
bariiber, wie bag Gebdube befdhaffen fein muf, dag auf dem Baugrundjtiict ervichtet wird.
Jndem der Vebanungsplan dbie Breite der Strafen und ihren Abftand voneinander, aljo
die Tiefe ber Vaublice, regelt, greift er allerdings fchon in dad Gebiet der BVauorbnung
itber; benn durd) Gtragenbreite und Grunbditiistiefe wird bis zu einem gewiffen Grabde
bie Hdbe und der Grundrif deg Gebdubed beftimme. Siberhaupt hingen Bauordbnung
und Vebauungdplan aufé engfte jufommen; jie bilden ein organijches Ganges, das man
eigentlich nicht auseinanderveipen follte. Damit ift allerbingd nidht gefagt, dap iiberall,
wo eine BVauordnung befteht, aud) ein BVebamumgsplan vorhanden ift. Jn [dndlichen Ge-
meinben bei gerfreuter Siedlung wird in der Regel ohne BVebauungsplan gebaut. Die
Bauordnung reicht alfo vdumlich weiter alé der BVebauungsplan. Auch find Vausrdnung
und BVebanungsplan, mwenn auch die wichtigfiten, fo bdoch feineswegs die eimgigen Vor-
jdhriften, die fih auf das Vauen beziehen. Aufer ihnen fommen in der Regel noch Ve-
ffimmungen iiber bdie BVejdhaffenbeit der Strafhen, Ortsftatute gegen
QBerunftaltung u. a. m. in Frage. BVefonbers widytig ift die Tatfade, dap die G-
richtung von Gebduben auf einem Grunditiide in Preufen und auch in vielen anberen
veut{chen Staaten von der CErfitllung gewiffer Vebingungen abbingig gemacht werden
fann, o 3 B. in Gegenden, fiir welde BVebauungsplane aufgeftellt worden find, von
einer den baupolizeilichen AUnforberungen entifprechenden Herftellung der Stragen (fommu-
naled Bauverbot auf Grund ded § 12 des preupifdhen Fludtliniengefeges), in Gegenben,
fiiv weldhe feine BVebauungdplane aufgeftellt find, von ber Negelung ber Kirdhen- und
Sdyullaften und anberen Leiffungen (Unfiedlungsgenehmigung). Dad fommunale
Bauverbot und die Anfieblungsgenehmigung find von einfdhneidender Vebeutung fiir den
Umfang, die Ridtung und bdie Koften der Wobhnungsdproduftion. Dod) gebiren Er-
brterungen iiber diefe Fragen nicht in den Rabmen vorliegender Arbeit, die fich vielmebr
lebiglich auf die Vauordnung befdyrinte.

1. Rechtsquellen und Geltungsbereidy

Die Tatfache, dba BVebauungsplan und Vauorbnung aufs engfte zufammengehbven,
legt den Gedanfen nabe, dap beide Arten von Vorf{chriften von derfelben Stelle erlafjen
werden. Dasg ift aber in Preufen feinedwegs der Fall Wabrend fiir die Auf-
ftellung bed VBebauungsplanes nad) dem Fludtliniengefes die Gemeinden
juftindig find, und nidt einmal ftaatlicdhe Genebmigung gefordert wird,
ift ber Erliaf der Bauordbnung Sacdhe ded Staafes. Allerbingd wird die Ju-
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ftimmung ded Gemeindevorjtandesd (in Regierungsbesicfen ded Vegirtdausfchuijes)
verlangt, doch fann fie ergdnyt werden. Diefe Unterfcheidung ergibt fich aug der fharfen
Trennung von Kommunalvermwaltung und ftaatlicher Polizeivermaltung, die in Preufen
purchgefithrt ift. Aus diefer Trennmung evflivt fichy 3. B. aud) die auffallende Tatfache,
baf die Gebiubde, welche den Schup des Gefeses gegen Verunjtaltung geniefent, von Den
Gemeindefrperfdhaften beftimmt werden, wibrend bdie Augiibung des Schupes in den
Hinden des Staates (0. h. der Poligeibehvrde) liegt. Allerdings ijt in einer Reibe von
grofen Stidten die Vaupolizei und damit audh der Erlaf von BVauordnungen pem Viirger-
meifter {tberfragen tworden. Aber er iibt diefe BVefugniffe nicht im Namen der Gemeinde,
fondern im Namen deg Staates aug. Diefe Yusdeinanderreifung yufammenbingender Be-
biete iff sweifellos ein Libelftand. Jhn dadurch zu beilen, bdaf bdie Baupolizei allgemein
ben Gemeinden iiberfragen tird, bitrfte nicht miglich fein, weil die fleineven @emeinben
faum bdie evforderlichen RKRrdfte hHaben diivften, und BVauordbnungen fich der Natur der
Sadye nady auf weite, yufammenbingende Gebiete erftrecfen miiffen. So ift es erfldrlich,
baf der Vorfchlag gemadht werden fonnte, fiiv grofere Vesirte, 3. B. Kreife, nfiedlungg-
dmter su errichfen, in Ddemen dic gamze auf dag Vawwefen bestigliche BVermwaltungstitigheit
sufammengefafst werden foll. Wenn ed auch nicht miglih fein biirfte, den Gemeinden
das ganze Bauordnungswefen su iibertragen, o fénnen dod) bdie Grundziige dburdh ftaat
liche Borfdhriften feftgeftellt werden, und innerbalb diefes Rabhmens fann man der ge-
meindlichen RNegelung einen gewiffen Spielraum laffen.

Gitr die ftaatliden BVorfdyriften find ywei Formen mdglich, die eines Gefepes
und bdie einer Polizeivernrdnung. Von einem Gefes hat man bisher in Preufen
Abftand genommen. Die Polizeiverordnungen werden meiff von Dden Regierungsprifi-
benten (in Verlin vom Polizeiprifidenten), in cinigen grofen Stidfen auchy vom Ober-
bitrgermeifter al$ ftaatlichem Poliseivermalter erlafien. Das foll aud) nach dem Cntwurf
bes Wobnungsgefeses o bleiben; der Entrowrf gibt nur cingelne Richtlinien fit die lofalen
Polizeiverordnungen. Dagegen haben einige andere deutihe Staaten, 3. B. Sadyfen,
Bayern, Vadven, TWiirttemberg, Heffen und Anbale, Lanbesbaugefese gefchaffen.

St per Literatur it audy dber Vorfhlag gemacht worden, ecine Reihs-Vauord-
nung ing Leben zu rufen. Drofeflor Baumeifter-RKavlsruhe Dat einen Eniourf fiiv
eine foldye ausgearbeitet. Ausficht auf Verwirflidhung diivften aber diefe Pline faum haben.

Bon den Gemeinden gefested Nedyt entbalten in Dreufen die Dredftatute, betr.
bad Verbot ded Bauend an unfertigen Strafen und den Sdhug ded Orts-
bildes gegen Verunftaltung.

III. 3iele der NRegelung

Sn ben Anfichten fiber die Jiele der baupolizeilichen RNegelung bhat fidh
in den lesten Sabraebnten ein vidlliger Um{dhwung vollogen, der mit der Smmwand-
[ung unferer Voliswirtichaft (Sibergang sum Snduftriejtaat, TWachdtum bder Grofitidte,
Gteigerung der Bobenwerte) und unferen verdnderfen Anfdhauungen fiber Die wirt{dhafts-
politifchen Aufgaben bes Staates (Verdringung deg Libevalismus durch eine mebr ftaats-
fosialiftifche Auffaffung) jufammenbingt. Wie auf allen Gebieten bdie Gtaatstitigleit in
den legten Sahryehnten gewachfen ift, fo ftectt man auch gegenmwirtig dev BVaupolizei hhere
Siele afg frither. Man will fich nicht mehr mit Veftimmungen fiber die Feuerficherbeit,
Grleichterung des Verfehra und gur Abwebhr der allevgrdbften gefundheitlichen Schadigungen
begniigen, fonbern fucht auch fozialpolitifchen und dfthetifchen Gefichtspuntten Redynung
au fragen und dehnt den Vegriff des im hygienifhen Inteveffe Erforderlichen erheblich
weiter aug, fo daf 3. B. aud die BVereitftellung umfangreicher Griinfladyen und die Firderung
des Einfamilienbaufes davunter fallt. llerdings ftoHt man bier vielfacdh) nur zu bald auf
Sdyranfen, die buveh vervaltete, der mobernen Dentiveife nicht mehr entfprechende Ge-
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{egesbeftimmungen gejogen werden. Das gilt befonders fiir Preufen. Hiev bilden
immer noch § 10, I, 17 des Allgemeinen Landrechts und § 6 ded Polizei-Vermaltungs-
gefesed vom 11. Mivy 1850 bie Grundlage fiiv die polizeiliche Tdtigleit. Das Allgemeine
Landrecdht begeichnet ald dad AUme der Volizei, ,die nbfigen Anjtalten jur Erhaltung der
bifentlichen Rube, Siderheit und Ordnung und zur Abwendung der dem Publifo ober
etmgelnenn Mitgliebern desjelben bevorftehenden Gefabr zu treffen”, und audy dad Polizei-
verwaltungsgefes will ibre Titigheit auf den Schus der Perfon und desd Eigen-
tumg, Ordnung, Sidherbheit und Leihtigfeit ded Vervfehrsd, Sorge fiir
Reben und Gefundheit und Fiivforge gegen Feuevdgefabhr befchrinten. Die
Wobhlfabrtdpflege gehirt alfo nicht u den Uufgaben der Poliyei. Aller-
dingé bringen Teil [, Tit. 8, §§ 66 und 71 des A L.R. nodh gewiffe Erweiterungen der
polizeilichen Befugnifje auf dfthetifchem Gebiete. Go foll 3. B. jur BVerunijtaltung
der Gtadte und Bifentlichen WPidse fein Vau vorgenommen werben, und wenn ein obne
porhergegangene Unzeige unternommener Vau gur groben Verunftaltung einer Strafie und
eines Plages gereicht, muf er nach Amweifung der Volizei gednbdert werben. Diefe AUn-
jage find in unfeven Tagen durdh) dag Gefes gegen die Vevunftaltung landfdhaft-
lich Hervorvagender Gegenden vom 2. Juni 1902 und gegen die Verun-
ftaltung von Ovt{dhaften und landfdaftlich heroorragenden Gegenden
pom 15 Juli 1907, fowic durch den Grlafp ded prenpifchen Minifters der bffentlichen
Qrbeiten fiber Klembausfiedlungen vom 26. Mdry 1917 * weiter entwicelt worden; doch
jind frog diefer BVeftimmungen auf finftlerijchem Gebiete der Titigleit der Vaupolizel immer
noch rvecht enge Grenmgen gezogen, und der jozialpolitifche Gefihtdpuntt bat in der
preupifchen Gefesgebung tiberhaupt nodh feine Veviidjihtigung gefunden. So rubt denn
ein Teil der Vor{dhrifen unferer mobernen BVauordnungen, wenn man auf den BVudhftaben
ved Gefees blickt, auf vecht fhmanfendem Rechtdboden. Diefer Jujtand iwiirbe aller-
bings gebeffert werben, wenn der Entwurf ded preupifdhen Wobnungégefeses
in ber vom 2bgeordunetenhaus befchloffenen Fafjung vom Hervenhaus angenommen werden
jolite. Diefer Entourf™ beftimmt in AUrtifel 2, baf die Bausrbnungen bdie baulicdhe Aus-
nugbarfeit der Grunditiie abjtufen, Wobn- und Inbduftrieviertel unterjdeiden, den Verpus
und Anftrid)y ober die Ausfugung von Wobhngebduden und von bffentlichen BVerfebrafladen
aus fidhtbaven BVauten, fowie die einbeitliche Geftaltung ded Strafenbildes regeln bdiirfen.
An Gebdube griferen und gevingeren Lmfanges follen ver{chicdene Anforberungen geftellt
werden, in griferen Veyirfen ift bie Vaubdichtigheit abjujtufen (Jonenbausrdnung). In den
Vorfdhriften fiber die Herftellung und Lnterbaltung der Strafen iff ebenfo wie in den
Bebauungdplinen wifden Verfehrd- und Wobnjtrafen zu unfer|dheiden. Diefe Vor-
{dyriften mwiivden zwar nod) nicht alle Wiinfhe erfitllen, aber dod) einen wefentlichen Fort-
fdhritt Darftellen. Jbre AUnnabme ift daber dringend zu forbern.

IV. Die Urten der baupolizeilichen Vorfdhriften

®er Art nach laffen fich die Bauordnungd-Vorjdhriften in zwei Gruppen einteilen:
KRonftruftiondoor{driften und Vor{driften iiber die Vaubidtigieit. Die
RKonftruftiongvorfdyriften gelten feils allgemein fiiv alle Gebiude, teils geben fie bejondere
Beftimmungen fiir einzelne Gebdudearten, 3 B. RKleinbdufer, Einfamilien-
baufer, Fabrifen ober Gefchaftahaufer. Hinjichtlich der Vaubidhtigleit werben beufzutage
meift verjdhiedene Vautlaffen unterfdhieden und zwar fo, daf bdie Siedblung von dem
Jentrum der Stadt nach der Vevipherie zu immer mebr aufgelocert wird. Man {pricht

* Diefer Erlaf jdhreibt allgemein vor, daf jedem BVaugefudhe dbie WUnfihten aller Sdyaujeiten bei-
gefiigt werben miifien, die filv die Priifung der Frage nach der Verunjtaltung des Ortabilbes erforber-
fich finb. $ier wird alfo die Verfidjichtigung dfthetifcher Gefichtspuntte ber Baupolizet yur Pilicht gemadyt.

= Mal, Herrenbaud, Seffion 1916/17, Drudfache 168.
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hier von einer Jonen- oder Staffel-Baunordnung. Sm allgemeinen ift in den Bau-
pronungen genau vorgefdhrieben, ivie mweit ein Grundftitd in Horizontaler oder perfifaler
Richtung Hdchitens ausgenust werden parf. ®od) begniigt man fich bei mandhen Sebdube-
arten mit der Veftimmung, dap auf eine beftimmee Fliche pochftens fo und fo viel RKubii-
meter bebauten Raumes entfallen diivfen, wobei es Dem Grundbefiger freigeftellt wird, ob
er dag Grundftiict mehr in der Breite, Tiefe oder Hihe ausnusen will (fubifde Bau-
prdbnung). Die Ausdehnung der fubifchen Bauorbnung auf alle Gebiude wirde grofe
Bedenfen hHaben, wie wir {piter {ehen werden.

Bei der Fille der in unferen Vauordnungen enthalfenen Borfchriften ift es unmbg-
lidy, bei dem fnappen sur Verfiigung frehenden Raume alle Gefihtapuntte zu beviid-
fihtigen. Gdnzlich ausfcheiden wollen wir alles rein Technifhe. Nur von dem, was fich
auf Hygiene, Produttionstoften der Wohnung und Ajthetit besieht, joll das Wichtigite
im folgenben jufammengefrellt werden. Den Schluf follen einige Qusfiibrungen iiber Er-
leichterungen fiir Rleinbdufer bilben.

V. Bauordnung und Hygiene™

Die Gorge fiir eine hygienifdh einwandfreie BVefchaffenbeit der Wohnungen bilbet,
wie allgemein anerfannt ift, eines dev wichtigften iele dev baupolizeilichen Regelung. Die
Bauordnungen werden hievbei vielfach durch) Wohnungsordnungen ergingt ™. LWdbrend
bie Bauordnungen die Vordriften iiber die Erjtellung der Wohnungen enthalten, regeln
bie Wohnungdordnungen ihre BVenugung. Im eingelnen ift bie Grenge zwifchen beiden
Rechtsgebicten oft {hiwer 3u zichen. Jn die Wohnungdordnung binein gebiven 3. B. die
Bejtimmungen {iber die 3ahl der Perfonen, die bichftens auf einen Wohnraum
entfallen biirfen. Auf der Grenge beider Rechtsgebiete fteben die Vorfchriften fiber die
geringftauliffige 3abhl ber ju ciner Familienmobhnung gehdrigen RNdume und
bie Mindeftarsfe einer Familienwohnung, wie fie 3. B. in Cachien beftehen. Iweifellos
einen Beftandteil der Vauordnung bilden mwiederum die Vorfdyriften iiber die Mindeft-
gréfe der zum Ddauernden Aufenthalt von Menfchen beftimmten Rdume (Auf-
enthaltdrdume). Redlich fordert von foldyen Raumen einen Minbeftrauminhalt von
15 cbm bei einer Bodenfliche von mindeftens 5 gm und einer Breite von minbejfens
125 m. Gingelne Bauordbnungen gehen aber iiber piefe Forderung hinaus; o fchreibt
3. B. die babdifd e Lanbedverordnung eine Mindeftwohnflache von 10 gm, fiir RKiichen und
Dadhftuben 9 qm vor. Eine Abftufung diefer Mindeftvorfchriften je nady bem von der
Bauflaffe gejtatteten Grabe der Uusnubung des Grundftiicts Liepe fich wobl vedytfertigen;
bei weitrdumiger Vebauung und im Einfamilienhauje fann man jidh mit fleineren Rijumen
begniigen. Diefelbe Snterfcheidbung [dft fich binfichtlich der HBhe der Aufenthalts-
rdume rechtfertigen; Sadhfen unterfdheidet hierbei auch tatfachlich awifchen ftddtifchen und
(andlichen Verbiltnifen, indbem ed fiiv erftere mindefteng 2,85, fitv legtere 2,25 m fordert.
Fpnlich BVaden und Wiirttemberg. Mandhe BVauordbnungen enthalten audy Vorfdhriften
{tber Dag Verhdaltnis der Fenfterfldche zur Bodvenflide oder um Raum-
inpalt ber Wohnungen (Yo der Bodenfldche in Baden, 1 gqm auf 30 cbm nady der
Gorderung von Redlich); docdy find nach Fifder perartige Veftimmungen, die aud
enger ftadtifcher Vebauung frammen, auf dem Lande {iberfliiffig". ine Vejtimmung ftber
die MindeftgrbBe der Fenfter (0,5 gm) findet fich 3. V. in Kénigsberg.

AWahrend durd) diefe Vorfchriften ecine geniigende Belichtung der Wobnriume erjielt
werden foll, fucht 3. V. die {dchiifche Anleitung gum Grlaf baupolizeilicher Ortsgejese
cine auéreichende Lufferneuerung durdy die BVeftimmung ju gewdbrletjten, daf jede
Wobnung in der Regel 3ivei einander gegenitberliegende Senfter haben miifle. Das Fehlen

* gl unten Kap, 1, Nr, 5. D. H.

# Rgl, unten Ne. 7. D, H.
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einet: folchen WVorjchrift in Grop-Verlin begiinftigt die Entftehung von Seitenflitgeln.
Ferner forbern viele Bauorbnungen, daf jebe Wobnung ibhren eigenen Sugang, ibre eigene
RKodyftelle, ihren cigenen RAbort und, wo e8 Wafferleitung gibt, aud) ibre eigene LWafjer-
sapfitelle haben mufp. ;

Eine befondere Behandlung erfordbern die Dadh- und Kellerwobnungen Dadye
ftiibchen haben fiir viele Menfchen efivad befonders Unheimelnded — man denfe an die
Dadyftubenromantif Spigwegfcher BVilder —, doch leiden fie vielfadh an dem Nadhteil,
bap fie im Gommer ju Dheip und im Winter zu falt find. Wird aber ein Dadygefdyop fo
audgebaut, daf ed bygienijch villig einwandfret ift, dbann ift ed nidht billiger alé ein Ge-
fhof mit dburdhweg Iotrechten maffiven LUmfaffungdwinden®. &8¢ ift dedhalb zu billigen,
baf ein preufpifdher Minifterialerlap vom 20. Degember 1906 Wobnungen, deven famtliche
Wobnriume im Dachaefchoh liegen, fiirberhin nicht zulaffen willl Anbdererfeitd wire ed
faljch, Wobnrdume, die nur ein Jubehr su Wohnungen in einem Vollgefdhoffe finb, zu
verbiefen, wenigftens {oweit ed fich um Einfamilienbdufer handelt. Dagegen liegt fiiv die
Julaffung von Kellertvobnungen in Neubaubeyivfen feine Veranlafjung vor.

Go piel iiber bdie Anforberungen, die an die einjelne Wobnung geftellt werben. LWas
jdhreiben ferner die Vauorbnungen fiber bdie Gebdude im gangen und ihre Stellung zu-
einander vor? Hier find die Ubffands- und Flachenregeln zu nennen. Hinfichtlich
ped Abftanbes Der Vorderhdufer voneinander wird gewdhnlich beftimme, dap bdiefer
mindeftens gleich der Gebdudehdhe fein miiffe, {o dap fich ein Lichteinfall@wintel von 45 Grad
ergibt.  Nubaum hilt aber diefen Gebdubdeabftand fiiv zu gering und forbevt fitr Mittel-
deut{dland mindeftens %5, fiir Norddeutfhland /s der Gebdudehvhe. In WirtlichTeit
viirfte audy in Neubaugebieten der Abftand meift etwasd grifer fein. Unbdread Voigt
bat bebauptet, dbaf die AUbftandiregel , Gebdubeabftand gleich Gebiubehishe” dag Kleinbaus
auf RKoften der Hpgiene bevoruge. Die Ubftdnde miiten bei Kleinbdufern griper fein.
Dasg trifft aber hinfidelich der BVelidhtung niht zu; denn bhier wird die beffere BVelidhtung
ber oberen Gefdhoffe der Etagenbdufer durdy die jchlechtere der unferen rieder ausdgeglichen,
Nidt gang unrvichtig ift s binfichtlich deg Luftyutritts, denn die Tiefe der Gebiube pflegt
nicht proporfional der Hihe zu wadhfen, fonbern langfamer al8 fie, fo daf bei Hiufern
mit mehr Gefdhoffen fidh ein etvad giinftigered Verhiltnid zwifchen dem Rauminbalt der
Hiaufer und den von den Hdaufern eingefchloffenen Luftmwiivfeln evaibf. BVei Hinter-
gebduden begniigt man fich in vielen BVauordnungen, 3. B. in BVerlin, mit einem viel
geringeren Abftand und einem ungiinftigeven Lidteinfalldwinfel ald bei BVorbergebduden,
obtoobl an Gebdude, die im Jnnerven eined BVaubloctsd legen, fivengere Anforderungen
geftellt werden miifiten, ald an foldhe, die an der Strafe liegen. Eine Verbefjerung
ber Belichtung und Durdhliiftung fucht man mitunter durdy die Veftimmung 3u erveichen,
baf Hintergebdude an Hihe und Gefdhopzabl binter den Vorbergebduden zuviictbleiben
miiflen; doch fommt Diefe Mafnabme mehr den Wobnrdumen in den Vorbergebdubden
ald in Den Hintergebduden felbft zugute. Gang unzurveichend find oft die Vor{driften
iiber den Abftand von der Nadbargrenge; iff eé dodh 3 BV. in Verliner Neu-
baugebieten geffattef, 6 m von der Nadhbavgrenze entfernt ein Gebidude zu erridyten,
audy wenn ber Nachbar unmittelbar an der Grenge eine 25 m hohe Brandmauer erridhtet.
Mandhe Bauordnungen begehen den logifchen Febler, daf fie den Abjtand eines Gebdudes
von ber Nadybargrenze nach feiner eigenen Hibe bemeffen, obwohl fich natiitlich Ddiefer
AUbftand nady der Hihe des Madhbargebduded richten muf; um den erforderlichen AUbjtand
feftaujtellen, mu$ man von der Annahme ausgeben, daf unmittelbar auf der Nadhbar-
grenge ein Gebdude in der grbften durd) die Vauorbnung zugelaffenen Hihe ervidhtet

* Bal. Reblidh in ber Jeitjdhrift fiicr Wobnungswefen, Jabrg. X1, &. 52,

/
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fei. Gdhwierigeiten pereiten bei der Ceftfesung der Abftanddvegeln oft die eng gebauten
pifforifden Staditeile; Hier empfieplt e8 fich, nad)y dem Porfdhlage von Bau-
meifter awei Grade von Baubidytigheit [a) toeifrdumiger, b) engriumiger] au unter{deidben
und die engriumigere Vebauung nuv bei folchen Grunditiicten sugulafen, weldhe die Bau-
vidytigteit a) bereits iiber{chritten baben, in feinem Falle aber eine Steigerung dev vor-
pandenen BVaubidtigteit, f pioeit fie den Grad a) iibevfhreitet, ju geftatten. 3t 3. B. nad) a)
cine Bebanung von 60%, nach b) von 75% sulijfig, fo barf ein Grunbititf, das bisher
3u 80 % bebaut war, nadh) einem Qbbruch nur nodh big zu 75% bebaut werden, ein Grund-
ftii, bas bisher su 70% bebaut war, parf wieder bis gu 70 % bebaut werbert.

®ie Abftandsvegeln mwerdern meift durdy Fldchen- und Hihenrvegeln ergdnt,
b. b. durch die Beftimmung, dafp nur ein beftimmter Teil ded Grundftiicté bebaut werden,
und baf ein Gebiude nuv eine bejtimmte Hishe (15 m, 22 m) oder eine beftimmte nzaht
pon Gefchoffen baben barf. ®abei wird die BVaudidhtigleit in der Regel vom Jentrum
nach der Peripherie Des Ortes abgejtuft (efwa von /e au */10 oDer 2f1o Der Fliche und
pon 5 auf 2 Gefchofe).  In BVerlin jucht man der @rricdhtung 3u oieler Hintergebdude
padburdh) entgegengwwirfen, daf man die AUusnugbarfeit der Grunditiide bei groperer Tiefe
einfchrintt. Die Errichtung von Hintergebiuden (Seitenliigeln und Quergebduden) wird
bald — wie in Berlin — in weitejtgehendem Mafe sugelaffen, bald jucht man fie durd)
allerlei Vejtimmungen gu evjdheven (Begrengung der Tiefe dev Seiteniliigel, BVerbot der
gleichzeitigen Crridhtung von Geitenfliigeln und Quergebduden, Werbot, daf an beiden
feitlidyen Grunditiictdgrengen Geitene und Hintergebdude ervidhfet werden biirfen, ober daf
bie Hintergebiiude ciner Strage eine gefchlofjene Reibe bilben piirfen ufw.). Die eiteft-
gebende Vor{dhrift ift die Feftfesung von riigwartigen Baufludtlinien, wie fie
fich in eingelnen Vauordnungen findet; Doch wird man piermit vorfichtig fein miiffen, wenn
man nidht die TWobnungen zu fjebr mit Gtragenbaufoften belaften will. Jn bygienijdyer
Begiehung find die Seitenflilgel wegen ber feblenden Querliiftung bedentlich; baf ibre
Grridhtung wegen Dbes Mipoerhiltniffed swifcdhen IBohnflache und Maverwerf audy wirt-
fhaftlid ungwedmipia ift, rpurbe bereitd Hfter nadhgewiefen ™. Redlid) empfiehlt daber, die
grofen Berliner BVaublbde in dev QBeife auszunusen, daf man Hiuferseilen und Wobn-
gaffen miteinander abwedhieln laft, alfo ben gangen Baublod in Streifen zerlegt™. Einen
dbnlichen Vor{dhlag bat auch Nupbaum*™™* und neuerdings Wilhelm Dees in feiner
pom Schugoerbande fiiv beutiden Grunobefis gefrinten Preid{drift ,Smwet Fronfen” ge-
macht. Andere wollen den Rand ber BVaubldde mit hohen Etagenhéufern, dag Jnnere
aber mit RKleinhdufern an jdmalen IWohnftrafen bebauen. Vgl. die Pline von Goede,
port Gherftadt, Mdhring und Peterfen, von Quezpnsfi und Lehwep. Die
Vorfdhlage von Eberftadt, Mihring und Peterfen find enthalten in der amtlichen
Verdffentlichung iiber den Wettbewerb ,Grop-Berlin’ , ©. 5 f. und S. 29 ff., die von
Ruezypnsfiund Lehwef find abgedructt im Jahrbuch ber Bobenteform, Bb. 8, Hejt 21
Qn beiven Stellen werden audy Entwiirfe von Bauordnungsbeftimmungen mitgeteilt.

Qufer den Vorfdhriften iiber den pebaubaren Teil der Grunbditiicfe und iiber Hinter-
gebdube enthalten die Vauordnungen noch Beftimmungen iiber die Abmejfung ber
Hofraume und Lidythsfe. In Den Berliner Vororten muf in den Hofraum ein
Rreid von beftimmeem Halbmefjer eingetragen werden finnen, eine BVeftimmung, die oft
3u gang ounbetlichen Hofgrundriffen fithrt. Vielfach fucht man die Begriindbung von
Sofgemeinfdaften durdh Gewdihrung bejonderer Borteile (etwasd griferer Ausnupung

* @eller und Nige: ,Groff-BVerling baulihe Jufunft’, S. 105 .
** QRgl. feine Schrift: ,Miethaufer obne Seitenflitgel”, er{dhienen ale Gonberabbrud aud Dem
,ZTednifden Gemeinbeblatt” in Garl Hepmann’'s BVerlag, Berlin 1910.
= Dag Wohnhaus und feine Hygiene”, Qeipaig 1909, &. 33/35.
+ Bgl. unten Kap. 1, N, 2a), AbD. 2. D. H.
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ber Grunbditiide) su fsrdern. Die {hwerften Nadhfeile entjteben in hygienifcher Vegiehung
ebenfo twie in dfthetijcher Begiehung dadurd), daf man bei der Vebauung eines Grund-
ftiids vielfach nur an diefes felbft und nichyt an den ganzen BVaublodt denkt: ed wird daber
bie ufitellung einheitlicher, fitr einen ganzen Baublod gelfenber und
fiir ben eingelnen Grundftiicfsbefiger verbinbdlicher DVarzellierungspldne
angeftrebt werden miifjen, wogu bigher allerdings nur das fommunale Vauverbot auf Grund
bed § 12 bed preufiifchen Fluchtliniengefeses Handhaben bietet.

Hygienifchen Jweden dient auch bdie HUnter{dheidung von JInduftriegebieten,
veinen Wobhngebieten und gemifdhten BVezirfen in den Bebauungsplanen und
Bauordbnungen.  In den reinen Wobngebieten find Betriebe, die Rauch und iible Geriiche
verbreiten obder Lirm madher, verboten. Vei der vdumlichen Berteilung von Induftrie-
und Wobhngebieten ift aufer der Riidficht auf die Berfehraverhiltniffe (Waffer- und
Cifenbabnanidliifie) oft auch die herrfchende Windrichtung mapgebend. Aucdh die Vor-
ferift ber offenen Bauweife beywedt die Erftellung bejonderd gefunber LWobnungen.
Dodh find Wobnungen in freiftehenden Hiaufern filter, und audhy in Reibenbiufern ift
eine gritndliche Durchlitftung der Wohnung miglich, wenn fie gegeniiberliegende Fenfter hat,

VI. Bauorduung und WMiete

Den BVeftrebungen des Hygienifers, yur BVerbefferung der Gefundbeit der LWobnungen
weitgehende BVaubefdyriinfungen durchzufithren, fegen wirt{daftliche Hinderniffe nur ju
bald einen uniiberfteighaven @Damm entgegenn. Denn allzu fdharfe Vaubefdhrantungen
finnen gu einer Verfeuerung ded Wobnens fiibren.

Die Frage: ,Wie wirfen Vaubefdrinfungen auf die Mieten 2% gerfallt wiederum
in gwei nterfragen: wie wirfen {ie auf den Vobenpreisd®, und wie wirken
jie auf die Vautfoften? Denn BVobenpreid und BVaufoften bilden bdie Probultions-
foften ber Wobnung, deren Jinfen mindeftens durch die Miete gededt werben miiffen.

Jum leichteren Verftindnis der folgenden Ausfiihrungen feien gundchft einige us-
britcfe erldutert. Nebmen wir an, ich faufe ein Grunditif, um barvauf ein Haus zu bauen.
Damn foll der Preis, den idh flir 1 qm diefes Grunbditiids begable, im folgenden der
,abjolute Vobenpreid” genannt werden. 3dble idh die Grundfliichen aller in dem Haufe befind-
lichen Wobnriume sufammen, fo erbalte ich die auf dad Grunditiict entfallende Wohnfldche.
Der Preié des Grunditits, dividiert durch die Wobnflache, ergibt den ,relativen Boben-
preig”. Sievunter verftebe i) alfo die Belaftung der Wohnfladheneinbeit durch den Bobenpreis.

Sdyrinte i) durd) die BVauordnung die Ausnusbarkeit eines Grunbdftiicfed ein, {o
perminbere ich damit die auf diefed Grunditiic entfallende Wobnfldche. Dag bedeutet in
ber Regel eine Verringerung des Erivages. Da der abjolute Bobenpreid der fapitalifierte
Grtrag ift, fo mup fih aud diefer fenfen. Dag Limgefehrte gilt im Falle der Steigerung
ber BVaubichtigleit.

Hierbei ift allerdingd vordudgefest, daf der Preid der Wobnflacheneinbeit unveréinbdert
bleibt ober fich jedenfalld nuv wenig dndert. Man Ffann fich aber den Fall denfen, daf
bie Wobnfldchencinheit gerade infolge der Einfdhranfung der Baudichtigleit hisher bewertet
wird. Dag witd der Fall fein, wenn in einem Ortdteil feharfe Baubefdranfungen ein-
gefithrt werben, um ihm Ben Charafter cines vornehmen Billenviertels 3u geben. Die
hihere Bewertung der Wobnfldacheneinheit fann fo grof jein, bap durdy fie die Ein.
idrdntung ber BVaudidytigheit mebr alg ausgeglichen wird, und bder abfolute Bobenpreis
{ogar fteigt. Doch werden bas QAusnabmefille fein. In der Negel wird eine Ein-
fdrinfung der Baudidtigeit cin Sinfen des abfoluten BVobenpreifes
aur Folge haben.

* 3wifdhen Wert und Preis wird im folgenden tein Hnterfdied gemarht, ba es file unfere We-
tradfungen nidt erforberlich ift.

T
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I weldem BVerhdaltnis wird aber Diefed Sinfen desd abfoluten Boden-
preifes jur Ginfdranfung der Baubidtigteit ftehen? IPWenn ich die Auss
muigbarfeit eines OGnmbditiides auf bie Hilfte herabiese, wird dann aud) der abfolute
Bobenpreis in der Regel auf die Hilfte finfen? Hier find orei Fille denfbar:

1. @er abfolute Vodenpreis pervingert und vermebrf fich entfprechend der BVaubdidhtig-
feit. ®er Quotient  Grundititctdpreis Dividiert purch) Wohnflacdhe” ober Der relative
Bobenpreid bleibt aljo unperdnbert, Durdy den {ibergang von Dder Mictfajerne um
Rleinhaus werben die AWobhnungen beffer, aber nidht feurer. Durch den Sibergang vom
Rleinhaus zur Mietfajerne toerden fie fchlechter, aber nicht billiger. Das ift 3. B. die
Anficht oon Profefjor Baumeifter - Rarlérube.

2. ®er abfolute Vodenpreis pervingert und vermebet fidy fangfamer, alg die Vau-
dichtigheit. BVei einer Oteigerung ber Vaudichtigheit wird alfo der velative Bobenpreis
Heiner, bei einer Verminderung witd ev grofer. Durch den Sibergang von Dder Miiet-
fajerne zum Rleinhaufe mdgen mithin die QBohnungen vielleidht beffer werben — gany
fiher ift aud) dag nmicht —, aber fie werden dafiiv audy feurer; durch den fibergang vom
SKleinhous gur Mietfaferne modgen fie {dhlechter werben, aber fie werden pafitr audy billiger.
®ag ift der Standpuntt von Andreas BVoigt, Morig Naumann, Friedbrich
Rleinwidter jv. und all benen, sie dem Schusverbanbde fiir deut{chen Grunbbefis
nabefteben.

3, ®er abfolute BVodenpreis gervingert und vevmehrt fich fhneller, alg Ddie Baubichtigs
feit. Bei einer Steigerung Dev Baudiditigheit widft aljo dev relative Vodenpreid, bei
einer Berminderung falit er. Die Micttaferne verjchlechtert und verteuert die FWobhnungen,
pag Rleinhaus verbeffert unbd verbilligt fie. QAuf diefem Gtandpuntt ftebt Eberftadt.

Gine griindliche Erbrierung aller Diefer Gragen wiirde breife usfliprungen iiber den
Fert im allgemeinen und den Bobemwert im befonberen, bas Wefen der ftavtifhen Grund-
vente und die Natur der Bobenfpetulation erforbern®.  Auf folche Qusfiiprungen mup
pier versichtet werben. Ich mup mid pielmebr dbamit begniigen, mif ein paav Worten
meinen ecigenen Stanbpuntt anzudeufen.

Sn fdematifdy vereinfacdter Gorm fann man fidh das Wadhdtum unfever Stidte fo
vorftellen, Dap um denfelben Mittelpuntt mit immer grifeven RNadien RKreife gefchlagen
merden; die in den inmeven Ringen gelegenen LWohnungen werden infolge ibrer geringeren
Entfernung oom Gtabtmittelpuntte begehrier fein, al@ bie in Den duferen RNingen gelegenen.
Benn nun im Gtabtermeiterungdgebiete an Stelle von vier Gefdhoffen nuv pwei gebaut
roerden biicfen, fo wird fich die Qahl der Wohnungen in den intieren Ningen diefer Jeu-
baubegicfe bei gleichbleibender Nadyfvage vermindern, porausgefest, baf ed micht gelingt,
die geringere Ausnugung in oertifaler Hinficht durch eine ftirfeve in Horigonfaler Hinficht
(Griparnis an Strafenland durdh jehmale Wobnftrafen) tieder ausjugleichen. Der Preis
piefer Wobnungen toird alfo fteigen. Snfolgedeffen witd bder abfolute BVobenwert nicyt
entfprechend der Werminderung ber Baudichtigheit finfen, fondern langjamer. un fann
awar der Anbrang dev Wobhnungfudhenden zu den inneren Ringen ded Stadfermeiferungs.
gebiefed baduvdh verminbert werben, Ddap man pie gripere GEntfernung von Dder Stabdt
durdy Erbauung einer Strafenbahn ausgleicht; aber daburdy entftchen neue Roften, die
Bei QAnfiedlung in Etagenhiujern in groferer Ndbe von der Gtadt nid)t notwendig find.

- ®ie erforderlichen gridferen Strafienldngen, die audgebehnteven Leitungen fiir Wafjer, Gas

und RKanalifation, der umfangreidyere Bevarf an Strapenbabnen, vie Swierigteiten, die
fich aus den Verhandlungen mit einer griferen Anzahl vou Grundbefigern evgeben, fimnen
leidyt gu einer Berteuerung der Wohnungen fitpren. Dody tann dicfer Gefabr durd) eine

* Die meiften Schriften itber bie ftadtijhe Bodenfrage laffen Den Jujammenbang mit der mobernen

TWertlehre, Der Grenzmugen-Theorie, permifjen, Bom Stanbpunife ber Grenznuen-Theorie aud hat
bas T0efen ber fridtijdhen Grunbrente pigher mur Friebrid Rieinmwddter jr. bargefielit
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Perringerung der Gfrafenbreiten und eine leidhtere BVefeftigung ber
Strafien (5. B. Weglafjung der BViivgerfteige, Ableitung ded Regenwafjers in offenen,
aepflafterten Rinnen), Vereinfadhung der Kanalifation, jo unter Smftinden vdlligen
BVerzicht auf diefe entgegengeivkt werben*. Jn ber Tat fonnen iwiv diefe ,mobernen
Grrungenfchaften”, benen wir vielfad) eine {ibertriebene BVebeutung beilegen, in linbdlichen
Werhiltniffen obne bhygienifhe BVebenfen entbehren. Auch fonft muf nady Mbglicheit
gefpart werden; fo 3. B. empfiehlt es fidh, filr Schnellbahnen ftatt bder teuven Unfergrund-
babnen bdie billigen Fladybahnen, Einfdnitt-, Hod- ober Sdymwebebahnen zu mwiblen.
QBiinfdhenswert ift ferner eine Vefeitigung oder Milberung aller die Nieber-
laffung bemmenden Vovrfdriften (5. B. desd fommunalen Bauverbotd im Gebiete
eined BVebauungsplaned ™, der Bedingungen fitr Erteilung der Anfiedlungdgenchmigung, wo
feit Bebauungsplan bejtebt). 3u warnen ift vor ju hohen BVodenfteuern; denn
bie Meinung der Vodenreformer, daf man durd) diefe Dag Wobnen verbilligen fdnnte,
ift ein Srrtum. Nur wenn die BVaubefdrinfungen mit {olden Mafnahmen
perbunben mwerden, darf man annehmen, dap fie zu feiner Vertfeuerung
ber Wobhnungen fiibven werden; in Verbindbung hHiermit {ind fie aber
anderer{eitd dringend erforderlich, um das RKleinhaud vor gdnzlider
Werdrangung dburdy bie Mietfaferne zu {diigen.

Der Anficht von Eberftadt, daf der BVobenpreid fogar fhneller finfe, als die BVau-
pichtigfeit, Dafi alfo bie Wobnungen, je beffer fie werben, umfo billiger werden, wird man
leiber nicht auftimmen fonnen. Diefe BVebauptung berubt auf der Annabme, daf die
Gpetulation die BVodenpreife nicht nur voriibergehend, fondern nadyhaltig 3u fteigern ver-
mbge, und dap fle vom Hodhbau befonders begiinftigt werde. BVeide nfichten find aber
it gewidhtigen Griinden beftritten worben; Hinfihtlich ded Jufammenhanges wifchen
Mietfaferne und Spefulation Hat man befonbderd darvauf bingetviefenr, daf aud) in den
Rleinhausbegivten amerifanifher Grofitidte die Spefulation fehr ftart entwidelt ift.

Goviel itber die TWirfungen der Vaubefdhranfungen auf den Vobenpreid. Wie
werben nun die BVaukoften durd die Vauordnungsvor{driften beein-
fluft? Sier fioen wiv auf die alte Streitfrage: Sind dbie BVaufoften der Wohnfladhen-
einfeit im Rleinbaufe odber in der Mietfaferne hoher? Sugunften der gropeven Billigleit
per Mietfaferne wird befonders darauf hingewiefen, daff fich beim Stodwerthauje die
Roften fiix Fundament und Dach auf eine grifere Wobnflade verteilen ald beim RKlein-
paufe. Demgegeniiber betonen die Freunde deg Kleinhaufes, daf die Mauerftdrten, die
3ahl und BVreite der Tveppen u. a. m. beim RKleinhaufe gevinger fein fonnen. Wenn
trogbem in der Tat dasd RKleinbaus fich vielfach teuver frelle, fo liege daé bavan, bdaf die
Bauordnungen zu febr aui bag Mietfafernenipftem ugefchnitten feien. Forberungen, die
bei der Mictbaferne mit Nitdficht auf das dichte Jufammenleben grofer Menfdhenmafjen
berechtigt {eien, twiitben gedantenlog auf dad RKleinbaus iibertragen, obrwohl bet diefem
gar fein Bediivfnis fiiv devartige BVorfdhriften vorbanden fei. &8 wird Ddaber eine ber
fondere AUbftufung der Bauorbnungsvorfdriften nad Gebiubegattungen
perlangt. Diefem Verlangen iff in den legten Jabren bereits in zablveidhen BVauordbnungen
Redinung getragen wordben; viele Vanordnungen enthalten gegentwvirtig einen bejonberen
Abfehnite, ver Sonderbeftimmungen fitr Kieinhdufer ober fiiv Einfamilienhdufer enthilt.
®af trogdem der RKleinbausbau vielfach immer nody durch die BVauorbnung unndtig ver-
tewert toitd, bat erft neuerbings wiedberum eine Umfrage bded Nbeinifdien Vereind fiir
Rleinwobnungswefen gezetgt; dasdfelbe weift Fifder in feiner fpiter befprodenen Sdhrift
,3ur Forderung des Kleinfiedlungsdwefens” (Verlin 1916) nad.

* Bgl. unten Kap. 1I, Ne. 6. D. H.

# qgl, Artitel 1 Nr. 5b bed Wobnungégefesentivurfed in ber vom Abgeorbnetenhaufe befhloffenen
F affung.
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®ie wirtfdaftlide fberlegenpeit der Micttajerne iiber bad Klein-
pausg ift, wenn fie iberhaupt vorhanden fein follte, jepenfalls nidt fo
gtof, baf man im Suteve{fe der Verbilligung der Wohnungen auf das
Rleinhaus verzidten m fifte®.  GFiir diefe WVehauptung fann aus der neueften Jeit
ein gang unverdidytiger Gewdbrémann angefiibrt werden. Der Sdugoerband fiic Deut-
fdhen Grundbefis, bdie Qrganifation der Ferraingefellhaften, Hausbefiger und Hypotheten-
panfen, hat Hirglich unter dem Titel ,3ur Wohnungsfrage” das Ergebnid cineg von ibm
ausgefdhyriebenen Wettberverbs perbffentlicht. Jn diefem BVuche, von dem man alfo an-
nehmen darf, dDaf e die Gadlage nicht ju ungiinftig fiiv die Grunbbefiger bdarftellt, fagen
Bilder und Serini auf S. 34/34a:

 Durch die vorftehende Unterfuchung ift bewiefen, daf Die Vauloften Der QBohnungen im
Gtodwerthaud it Der junehmenden Gtodwerfyahl um fo ftarfer abnehmen, je feurer ber Grund
und BVoden ift, und daf bas Einfamilienhaus ftets feurer ift alg bag Stochwerthaus . . . . .

Der Preigunteridied des Ginfamilienhaufes ift indefjen nicht fo grofi, baf e — billiges Bau-
geliinbe voraudgefest — fitr Rleinwohnungen wirt{chaftlich ausgejchlofien wire.

Bon drei Wobhngefdhoffen an find bie Sinferfchiebe in ben veinen Bautoften beim Stodmwert-
haus nidt mehr fo erheblidh), daf mit der Ausnusuig diefer HUnterfdhicde eine wefentlidhe BVer-
billigung der TWobuloften erjielt werben fonnte. Die mebrgefchoffige Vauweife ift hier vielmehr
nur bad Silfgmittel, wm den Grund und Boben bei freigendem IWert entfprechend infenfiver
ausgunugen. Hievausd ergibt fich, baf eine wirtfame DBerbilligung der Wobhnioften nur evgielt
werben fann, wenn e gelingt, billigen Grund ju {Haffen. Jft aber ber Baugrund billig,
..... pann ift . . .. . einer weitrGumigen Bautveife vor der engen ber BVorzug ju geben.”
Sind auf S. 131 fagt Dee, nadpdem er bie sur Verzinfung der Koften nbigen

Mieten fiir ver{dhiedene Hiufer angegeben bat:

,Betradyten wir die Jablen flir bie gleihen Stodwerfe gegeneinander — und ber Mieter
vergleidht die Wohnungen in erfter Qinie natiivlich unter biefem Gefidytepuntt —, fo finben
) , baf awifden dem Haud mit drei DBollgefchoffen und dem mit filnf bei gleidyer Wet-
sinfung ber aufgewendeten Roften o gut wie teine Unterfdhiede in Den TMietpreifen der einjelnen
Gefdyofie bejteben.”

Sn ber britfen Dreigarbeit von Peil wird allerbings die wirt{chaftliche Siberlegen-
feit der Mietfaferne iiber das Reeinbaug fdirfer betont (S. 335 ff.). ber das Preig
vichterfollegium mweift in feinem Beridte jelbft davauf bin (vgl. &. XIII bed Vormwortes),
baf die fiir Dad Rleinbaus ungiinftigen Ausfithrungen des Terted in Wiver{prud) mit
pen Roftenberedhnungen ftehen, die ber Arbeit beigegeben find (vergl. @. 352).

Ob und inwieweit durch die enorme Erhdhung dev Baufoften, die aud) nad) dbem
QRriege beffeben bleiben tird, an ben Grgebniffen biefer HUnterfudyungen etivag gednbert
werben ird, muf abgewartet werben.

Vil. Bauordnung und fthetit™

i bem Ab{chnitt itber bie Siele der baupolizeilichen Regelung wurde bereitd ermdbnt,
paf nad) einer weif verbreifefen QAnficht die BVaupolizei im allgemeinen nur fo teit Ddie
dfthetifhen Fragen su bevitdfichtigen babe, alg es durc) Sondergefese, wie 3. B. bag
preufifche Gefes gegen Berunftaltung oder bie auf foldhen Gefegen berubenden Orfs-
ftatute ausbriidlich vovgefchrieben fei. Sn der Hauptfache habe fie alfo bei der Fiinft-
fevifhen Geftaltung der Hiufer nicht mitguveden . Die Auseinandberreipung von
tinftlevifden und anbeven Jielen per baupolizeilihen Regelung, wie fie
* Bl unten Kap. I, Ne. 4. D. H.
* Qal, unten Kap. I, Ne. 1. D. H.
“*% Qn der pom preupifden QUbgesrdnetenhauje befd)loffenen Fafjung ded ARohnungsaefesentwurfes
ift ‘allerdings vorgefehen, baf Ddie Bausrbnung die einpeitliche Geftaltung pes Strafenbilbes vegeln
tinne, Qeiber ift diefe BVeftimmung bis jest nidyt Gefes gemworden.
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in biefer Rnficht jum Ausdbruct fommt, ift aber in Wirklichfeit ganz undurdfibrbar.
Faft alle Vauorbnungdvor{driften, audh diejenigen, bdie [ediglich aud bygienifchen ober
feuerpolizeilichen Griinden erlaffen worden find, baben auch bebeutungdvolle Folgen fiir
bie tiinftlerifdhe Gejtaltung der Haufer. Da fidh nun aber nach der herrfhenden WUnficht
pie BVaupolizei um afthetifche Fragen nicht zu fimmern hat, o gibt fie den Veftimmungen,
bie aug Griinden bder Hygiene, Feuerficherbeit ujiwv. notwendig find, oft eine Form, die
su feheven fiinjtlerifchen Machteilen fiihre, obwobl ein dftheti{ch befriedigended Ergebnis
vielfach obne Beeintrdachtigung der anbderen Iiele erreichbar gewefen wdrve. "RAn diefem
Puntte zeigt fich befonders deutlich, wie nofwendig ein voljtindiged mbdenten hinfichtlich
per ufgaben ber Vaupolizei ift.

Die Ausdehnung der baupolizeilichen Vefugniffe auf Einftlerifhem Gebiete wiitbe be-
peuten, daf die WWilltiir Ded Iudividuums im Intereffe der Gefamtheit aud
in dfthetifder Hinfidt befdrdntt wird. Daf es an einer jolden Vefchrantung
gegentirtig faft gany feblt, ift der gewidtigfte Cinmwand, den man vom fiinftlerifchen
Standbpuntfte aud gegen unfer moderned BVauorbnungswefen vorbringen fann. Nidht vom
Gtrapenbild und Baublod, wie ed {ein miifte, {ondern pom Eingelhaus
geben unfere Bauordbnungen aug. Sie dtberlaffen es dem Jufall, ob durdy Neben-
einanderftellen lauter willfiiclich geftalteter Eingelbdufer vielleiht ein annehmbares Strafen-
bild entftebt. 8 ift ein feltfamer Mangel an Logif, an dem pielfad unfere moberne
Stabterweiterung franft. Man [Ept fich erft von den bedeutendffen Architeften fiinftlerijd
hervorragende Vebauungspldne entwerfen; in diefen Plinen werden alle Wirfungen forg-
fam vovber berechnet; fo fieht man 3. B. fonfayv gefriimmte Fludhtlinien vor, um bie
Hiauferfafjaben beffer zur Geltung zu bringen; man {dafft wirfungsoolle Jielpuntte fiiv
bie Hauptftrafen ufw.; wie aber bie Hdaufer ausdfehen, die an ben Strapen fteben, dad
iiber(dfit man oft dem Velieben ded Maurermeifters. Was niist aber eine gefritmmte
Fludhtlinie, wenn die Hiauferfaffaden, die dadburd) befonderd wirtfam zur Geltung gebradyt
werben follen, dem guten Gefchmact wiberfprechen, oder wennt fie zwar eingeln genommen
fehdn find, aber untereinanber jebe Harmonie und Einbeitlichfeit vermiffen laffen? Dann
mwire e doch im Gegenteil beffer, man wiitde die Fafjadben {o wenig wie mdglidhy {ehen.
Gemwify gibt e8 jdhon jest Gemeinden, welche in Ieubaubezirfen ein einbeitlihed Stragen-
bild zu evveichen fuchen. G8 fei 3. B. an die fogenannten Cdciliengdrten in BVerlin-
Sdybneberg erinnert*. Do) handelt 8 fich dabet bidher um Audnabhmen. So allgemein
die Forderung ded harmonifchen Ofrapenbilded in ber Theorie anerfannt iff, {o wenig ijt
bigher in Der Praxid fiiv ihre Verwivflidhung gefdehen, und wo Werfuche hiersu gemadyt
worden find, hat man fich dabei weniger auf die Vauordnung ald auf dad preupifche
Gefets gegen bdie Verunftaltung oder auf dag fommunale Vauverbot (§ 12 ded Fludht-
lintengefeses) geftiist. Bauordnungen, die foldhe Vejtimmungen entbalten, gibf ed nur
wenige. So beridhtet 3. B. BVerger aud Dregden, daf zur Erzielung eined guten Ge-
famteindbructs, wo died Ddurdy freie bevorzugte Lage geboten erfcheint, die Vorlegung be-
fonberer von Gtrapentreuy zu Strafenfreuy su entwerfender Anjichtdzeichnungen bedbungen
werden fann, die filr bdie eingelnen bavon betroffenen Grunditiice mapgebend bletben**.
Ferner heifit ef in den neuen Vauordnungen fiir Oftpreufen: ,Alle von Stragen, Pliigen
ober anderen difentlichen Verfebraplagen aus fichtbaren Unjichten der Gebdude . . . . .
miifjen fidy Der einbeitlichen Geftaltung deg Stadf- und Strafenbifdes anpaffen. Jns-
befondere fann polizeilich eine harmonifche Ungliederung von benadbarten BVauwerfen ver-

* QRgl. die Ausfithrungen vor Magiftrats-Baurat Wo [Ff in Berlin-Schineberg in Altenraths
Gammehvert ,Neugeitliche BVaupflege”, S. 58 ff.

#* Bal. dbag Altenrathihe Sammelivert, S. 364 Vgl auc) § 8 bed Hamburgifdhen Vau-
pflegeaefeses vom 3. April 1912, abgebrucdt bei Vredt, Die Heimatithuggefeggebung dber beutfden
Bunbesftaaten, Diiffeldorf 1912, S. 65.
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jchiedener Hihe und verfchiedener Gebiudefludyt aneinander, fotvie die AUnpaffung der

Dady- und Faffabengeftaltung an die Slmgebung gefordert werden . . . . . L. Um

leichteften ift bie Forderung eines harmonifdhen Strapenbilded dort zu erfiillen, wo grofe

Flachen in den Hinben eined eingigen Bodenbefigers (Staat, Gemeinde, Ferraingefelfchaft)

find, der beim Verfauf der eingelnen Pargellen den Kaufern die Einbaltung eined be-

ftimmten Bauplanes durdh grundbudilidhe Eintragung gur Plicht machen fann. Bielleicht

ift hier pon ben gemeinniisigen Bobengefel{dhaften, die Dr. v. Mangoldt nad bem Bor- !
bilbe der gemeinniigigen Landgefellfhaften fiir die innere Kolonifation evvichtet wiffen will,

und an benen fich der Staat, die Proving, Gemeinde, die Baugenofjenfchaften, Gewert-

fdaften, Arbeitgeber uftw. beteiligen follen, eine griindliche Vefjerung u erhoffen ™.

Iir wollen mun der Reibe nadh betrachten, wie die eingelnen Bauoronungdvor{driften
auf odie fiinftlerifhe Geftaltung des Gtrapenbildes und des ecingelnen Harfes wivfen, und
_ beginnen mif den Veftimmungen fiber bie Ausnugung der Grundititce. Wie wir
it {aben, ift biefe gegentvdrtig in der Regel gleichzeitig in horizontaler und pertifaler Ridtung
' befchrantt. Wiv faben ferner, Daf porgefchlagen worden ift, an Stelle diefer ftarren Regel
cine beweglidhere BVorfehrift, die fogenannte tubifdhe Bauordnung, zu fegen Eine
joldhe itrde aber nodh gu einer Gteigerung der individuellen Willkii filbren und hichit
unerfreuliche Wirfungen Haben. Sie fommt baher nur dorf in Frage, wo auf dag
Strapenbild und den Baublod feine Riidficht genommen su werben braudy (Fabrifen,
eingeln ftebende Londhdufer). Ob die fubifthe Bauordnung, wie vielfach) geforbert wirb,
andh auf Gefchdftshaufer im Sunern der Gtadt ausgedehnt werben foll, wird man mithin
bezweifeln bditrfen.

Qon den Veftimmungen, welcpe die horizontale Quénugung des Grundftiictd vegeln,
find zunddhft diejenigen iiber die offene, halboffene und gefdhlofiene Bauweife
su ermdbnen. Die Borfchrift dev offenen BVauweife fann unter Simftanben 3u twenig er-
freulichen Ortabilbern fiihren. Gany unerquidlich wirkt diefe BVauweife, wenn brei- ober
piergefchoffige Haufer durch {dhmale, feuchte und duntle Schlige, in denen Vlume und
Straudyer nur fitmmerlich gebeifen, getvennt werden (Bautlaffe A und B in den BVerliner
Bororten, Ehnlidy in Stuttgart). Die offene Bauweife hat eigentlich nur dort einen Sinn, wo
bie Bodenpreife noch {o niedrig find, oder wo bie Rabltraft der Hausbewobrner fo grof ift, daf
man ein Heined Haus mitten in einen gropen Garfen bineinfrellen fann. Wo beided nicht
autrifft, wird vielfacy die alboffene Baumweife, d. §. die Jufammenfafiung mehrever Hiufer
au einer Gruppe und die Tyennung der eingelnen Gruppen durdy breite Liicten, vorzuziehen
feir, Sn Kl ijt im Gebiete der offenen Bauweife dag Jufammenfaijen bder Haufer 3u
Gruppen in der Weife geftattet, dap niedrige Riihenfliigel big an die Grunditiici3grense
berantreten diicfen. Die Vor{dyriften iber den feitlihen Ubftand der Hiufer, den Vau-
widy, find oft zu ffarr; man pat nicht mit Unvedt gefordert, daf fiir Den Bauwic) feine
féfte. 3abl vovgefhrieben werden bdiivfe, fondern eine nach der BVreite der Hausfront, der
Rieferund Hohe der Hiufer pevinderliche. Selbftverftandlich muf bei dev offenen BVau-
weifedeine-arditeftonifde Ausbildbung der Hauferfronten aud nad) dem
Biaimd cyi hinp berlangt terder. ®iefe Anfgabe ift aber Hinftlerifdy {dhwer (Bsbar, unbd
dsideh meift Hliglich gelungenen Berfuchen ihrer Bewiltigung zeigt fich, wie falfd) meift
fchon die: Boraus{esungenian fid) find. Die Forderung der architettonijdhen Ausbildbung ift
audy juftellen, yoeww iy, Gebiete der gefdhloffenen Bauweife freimillig ein Bauwid) emn-
-gehalten: s Dod) ivird! e fich mifunter empfehlen, eine joldye IMiglichfeit gar nicht
suzulafen, fondern die Erlaubnis jum Aneinanderbauen der Hdufer in einen Jtvang um-
suivaribeln.” ndy roenn vag Hang feiflid) jwar big an die Grenge herangeriicft witd, aber
pag Nadybargrundftiit, efwg ein Rirchhof, porausfichtlich unbebaut bleiben biirfte, ift eine

S iBgh bas Oftbreugenbeft det Jeit{drift 4 Beimatidus®, S, 355,

“* q@gl, Avtitel 6 § 1 bes FWohnungsaefesentwurfes.
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tiinftlerifhe Geftaltung der Seitenfront ju verlangen. Auch die NitEfeite ber Haufer
barf nicht, twie dag gegentwiivtig in der Negel gefdhieht, vollftindig vernachliffigt werben.

Widtig ift ferner die Stellung ber Geblude sur Fludtlinie. Dag Jurid.
viiden ber Gebdude hinter die Fludhtlinie, wie o8 3 V. in Kbl geftattet ift, famn sur
Anlegung fleiner veizooller Plige Anlap geben; nur diivfen dabei natiirlich feine fablen
Brandmauern von Nadhbargrunditiicfen fichtbar werden, ferner barf Die puriidliegende
Strede, wie Vevger betont, nicht ju fury fein, Auch diirfen niche furze Ofreden, bie
bald guriidliegen, bald vorfpringen, miteinanber abwedbfeln. Auch von der Stellung der
Gebiude parallel jur Fludhtlinie fann unter LUmfranden abgefeben twerben.

3n pertifaler Hinfidht wird die Ausnugbarteit der Grundftiide, wie mwir faben, burd
Bor{dyriften iiber Gebiudehdhe und Gefdofsabl befdhrantt. Bielen herrlichen alten
Stiidten iff ein unbeilbarer Schaben daburd) sugefiigt worden, daf am Marktplag und in den
Dauptitrafen eine Hihere BVebauung a3 die diberlicferte geftattet worden ift, aud) twenn
bie wirtfhaftliche Entwidlung der Stadt eine folhe Baumweife vielleicht gar nicht erforderlich
gemtacht hatte. Eine foldhe Erlaubnis {ibt nafiilih geradeyu einen Unveiz jum AUbbrudh
ber altertiimlichen BVauwerfe aus, oud) wird 5 B. die Raumwirfung ecines Plages,
deffen Fldcdhenausvehnung auf eine Lmrabmung mit yweigefhoffigen Hiufern berechnet ift,
vernichtet, wenn an Stelle der yweigefdhoffigen Haufer drei- oder viergefchoffige erbaut werbden.
Anch der Eindrud hervorragenber Baudenfmiler, 3. V. alter Kivchen, Nathiufer, Stadt-
fore ujtv., ift Daburd) oft febr beeintrdditigt worden, daf in ibrer Simgebung an Gtelle
fleiner Hiusden hobe Etagenhiufer ervichtet wurden. Dadurd), daf die Privatbauten
ven Bffentlichen Gebduben fiber den KRopf gewadbfen find und fie erbriift baben, find
piele der alten, hertlidhen Stadt-Gilhouetten jerftdrt worben, die wir auf Merianfden
Bilbern berwundern. Da in allen bdiefen Fallen eine nachtrigliche Vefchranfung bder
Gefdhofzahl nicht immer miglidhy fein wivd, biivfte vielfach nidhts anberes iibrig bleiben,
alg der Anfauf der betreffenden Gebdude durd) die Gemeinde.

DBon groper Vebeutung fite die dfthetifhe Wirttung it dad BVerhdltnis der Ger
baudbehdhe zur Strapenbreite ober ridhtiger ausdgedriidt — zum Abftanbe ber
Fludptlinien. Wie man {don oft betont bat, ift dag Verhiiltnis , Gebdaudehvhe gleich
Otrafenbreife”, weldhes die meijten Vauordmungen ald8 Norm jugrumde legen, das eine
pruddlofefte. Biel eindbrudtspoller ift e3, wenn bdie Strafenbreite die Hausdhdhe erbeblich
iibertrifft ober erheblich babinter suriictbleibt. Gin Juriictbleiben wird aber, von hiftorifdhen
Gtabtteilen abgefehen, aus bygienijhen Griinden nur dann geffattet werden fonnen, wenn
lebiglic) Gpeicher vder Nebenvdume vor Wohnungen nach der fhmalen Strafe hin gelegen
find. GEin weiter Abftand dev Fluchtlinien fann audh durdh tiefe Vorgdrten erreicht mwerden,
obne baf die feuren Gtrapendimme felbjt allyu breit su fein brauchen.

Aber nicht blof an der griftauldffigen Gebiudehbhe hat der Kiinjtler ein Interefie,
fondern audy an der Hbereinfrimmung {dmelicher Haujer ver Strafenfludt
in Hobhe und Jahl der Gefhoffe, an den durchlaufenden Gefimfen. Soweit eingelne
Hiufer die iibrigen an Hiobe fiberragen, darf dies nicht willkiiclich gefdhehen, fondern es
muf dabei die Abficht vorliegen, beftimmee Puntte su betonen, die Stragenwandung rhyth-
mifch su gliedern. Sehr beadbtenswert ift eine Vorfchrift der RKatfomiger BVausrdnung
vom 26. Juli 1912. Danad) famn fitr alle Haufer, die Sielpuntte von Strafen find, unter
gleichaeitiger Fefffesung der Slmrifilinien die Crbmuing mit den Dergiinjtigungen der milberen
Bautlaffe geftattet werden ™,

DBon den eingelnen Vauteilen des Haufes ift bag D adh vielleicht der fiir den dfthetifchen
Eindrud bebeutfamfte. Widptig ift sundchft die Stellung der Dadhyneigung zur
Strafe. Im Mittelalter wurde der Giebel meift der Strafie sugefebrt, bag Dadhy fiel

* Bal. Verger in Altenvaths Samnrelvert, S, 364
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itady ber Nachbargrenge 3u ab, und die Hiufer waven durd fdhmale Schlige pon einanber
getrennt.  Gegenwirtig ift Der QAbfall deg Dadhes nach der Nachbargrenge nreift vers
boten, wobl haupt{adlidh aus fenerpolizeilichen Gritnden. ®adurd) wird leider bie An.
fvendung eines wirfungsvollen architeftonifchen Motivs, dev Giebelreibung, unmiglidy gemacht.
M. & braudhte man in diefer Hinfidht angefichts unfever vorziiglichen Feuerldfcheinrichtungen
nicht fo dngjtlich au fein. ®ie fibertricbene Furdht vor dem Feuer at iiberhaupt in Den
Bauordnungen viel Unbeil angeridtet; pievauf ift 3. B. aud) Ddie Sorderung auritdzu
fiipren, bap die Vrandmauern iiber Dadh gefiihrt werden miiffen, eine Worfehrift,
bie nach Unficht vieler Architetten vollfommen itberfliiffig ijt.

Der grispeauldfiige ®Dadneigungswintel iff in der Regel 45 Grab; diefer darf
ineift nur fiberjchritten werden, wenn bie Gebiudehbhe hinter dev Hiditgrense suriicbleibt.
®a nun die Bovenpreife in der Negel dazu nbtigen, die Gebdude big sur griptauldffigen
Hohe beraufpufiihren, wird der Finfel von 45 Grad jur Norm. fiber die Frage, ob
bag fteile ober flache Dady ben QBorzug verbient, ift ja befanntlih neuerdings ein
heftiger Streit entbrannt. Profefjor Seefelberg und fein TWerdandi-Bund find [ebhaft
fitr das flache Dadh eingetreten, unter bem Beifall der Dachpappenfabrifanten, beren wirts
jdhaftliche Inteveffen durdh eine ugbreitung diefer Dadhform gefirbert werden. Obne
su diefer Frage Stellung zu nehmen, wird man fagen tonnen, daf geradbe der burd) bie
Bauordbnungen aufgenitigte Neigungswintel von 45 Grad ber Gfthetifch am wenigften
einbrucgoolle ift.

Audy bei den Dachformen fiiprt dev Mangel an Sipereinftimmung 3wijdhen
pen benadybarten Hdaufern meift jur Entftehung unbefriedigender Strapenbilber;
gleiche Hihe Des Dadhfirftes und gleiche Dadhnetgung find aus Einftlerifchen Griimben in
evfter Qinte anguftreben, joweit nicht durch Abmweichung von der Regel eingelne Puntte
befonbers betont werden follen.

Quch die BVeftimmungen iiber vie Vorbauten laffen viel zu wiinfden fibrig. Sie
smingen in manden Ovten, 3. B. in Verlin, dem Architeften ein gany beftimmees Schema
auf. Bei der AUnbringung von Baltonen befteht ein gemwifjer Gegenfat zwifchen Den
Fiinftlerifhen und fogialen Jntereffen. In fiinftlerifdher Hinfiht wirft die Lberladung der
ront mit Balfonen vielfady ftdrend, i fogialer Hinficht erfdheint es dagegen wiinfchens-
wert, mbglichft jeber Wobhnung cinen Balton beizugeben. €8 ift eine fdwierige Aufgabe
beg vchiteften, hier die ridytige Mittellinie zu finden. Soweit man WVorbauten julafjen
mill, empfiehlt eé fich, dem Avchitetten mebr Freibeif eingurdumen. Man tamn 3. B. be-
ftimmen, daf die Vorbauten eine Fladhe nicht iiberfchreiten bdiirfen, pie ber Frontlinge
mal einem Bruchteil der Strafenbreite gleidh ift, und bdaf von bdiefer Fldche nur ein Feil
auf gefdhlofjene Vorbauten entfallen darf, dap aber im iibrigen die Verteilung diefer DBor-
bauten auf die Frontldnge dem Freien Belicben des Architetten iiberlaffen ift. Eine derartige
Beftimmung enthdlt 3. B. die neue Bauordbnung von K. Dort darf man fogar Ddie
WVovbauten big an die Grenze des Grunbditiids Heranfchicben und mit denen bed Nadhbar-
haufes zu einem Gangen vereinigen.

Gebr erfchwert wird audy duvch unfere moderne Rechtsordnung bie Anmwendung fo
reigooller avchitettonifcher Motive, toic ¢ Cauben, vor{pringende Treppen, dber
bie Strape gefpannte Bogen und Torwege find. SUnfere Stidte twiirden an
Sdydnheit gewinnen, wenn man nicht immer fo pedantijdd an dem Grundfage fefthalten
wiitbe, daf BVauteile niemald in den Luftraum iiber Bffentlichen Wegen hineinragen diirfen.

Von grofier Vebeutung fiir den Finftlerifdhen Gindruct ift audy die Favbe Des
Saunfes. Sie darf aus der mgebung nicht herausfallen und muf mit der Ded Nadybar-
haufes harmonifdh sujommenftimmen. Da an dev Rechtsgitltigleit devartiger Bor{driften
oft gesweifelt worben ift, will das preupijdhe Wohnungégejes in feinem Qctitel 2 aus-
briicflich Ddiefen Punft unter Ddie ®egenftanbe der baupolizeilidhen Regelung aufnehmer.
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Erheblich fommt fitr die &fthetifche Wirtung ferner die WWahl der DBauftoffe in
Jrage. Von Vebeutung find hier befonbders bdie DBorfdyriften der Vauotdbnung fiber die
Suldffigeit von  Fachwerf- und Holzban und {iber bie Dachbedungsmaterialien (3u-
(dffigteit von Strobddchern). Crfreulicheriveife hat man neuerdings mehrfadh die fritheren
itbertrieben ftrengen BVeftimmungen im Jntereffe Der Erhaltung einer bobenftinbigen Bau-
toeife gemilbert. Dariiber, ob bdie Feuergefahrlichteit des Strohdadyes durd) bas Gernentfche
Berfahren dauernd befeitigt wird, geben allerdings die Meinungen augeinander*. Die AWahl
ber Dadydectungdmaterialien ift befonders audy mit RNiidficht auf dvie Farbenwirfung von
Bebeutung. Gegenwviivtig fann man vielfac) fehen, wie 5. B. rote Siegelddcher und graue
Sdhieferbicher regellog miteinander abwedyfeln. Die Erridhtung von Fachwertbauten wird
beutzutage dbuvch die hohen Preife des Holzes, die auch zue DBerwendung gevingerer Valfen-
ftarfen jwingen, febr erfdert. Crfreulich ift, baf in dem Runderlaf des preufifchen
Minifters der sffentlichen Arbeiten vom 26, Miirs 1917 befonders die Berwendung heimifcher
Bauftoffe empfoblen wird.

Einen vom fiinftlerifdien Standbpuntte qus befonderd widhtigen Gebiudebeftandeeil
bilben beutzutage die Nefla mevorridhtungen Die Grofe der hier beftehenden Mif-
ftande lehrt und jeder Gang durch bdie Strafen unjerer Stidte. UWeder auf die avchi-
tettonifdhe Geftaltung, nody auf die Farbe, nody auf die Hmgebung der Haufer, an denen
fle angebradht find, pflegen die RNeflamefchilder die geringfte Riickficht zu nehmen, Dabei
ift Der grifte Teil dber Reflame vom volfswirtichaftlichen Standpunfte aus reine Ver-
geudung an Avbeit und Material. Auch dem Retlameveranftalter bringt fie nmur fo weit
QNugen, al8 er die anderen fiberfchreit. Die meifte Neflame wird nur bedbalb gemadht,
weil der Konfurrent fie madt. Jpre Cinfthrintung ware daber nidyt blof ein fiinftlerifcher,
fonbern audy ein volfdwivtfhaftlicher Gewinn.  Mit Recht hat man gefagt, daf wir uns
nach dem Rriege fiberall der griften Sparfamteit befleifigen miifiten; Dier bietet fich dazu
veichlidhe Gelegenbeit.

Fiir eine RNegelung der Neflame fomme aufer dem § 3 des preupifchen Ver-
unjtaltungsgefeges, dbem in vielen anberen deutfchen Staaten dhnliche DBeftimmungen ent-
fpredyen™, noch die Vauotbnung {elbft in Betrad)t, {orveit ndmlich die Retlamevorrid,
tungen die BVaufludhtlinie oder Marimalhihe itberfehreiten. Dev erftrebensmerte Suftand
ijt, baf an jebem Haufe Neflame nur infoweit angebradyt werden barf, alg fie fih auf
ei im Haufe felbjt betriebenes Gewerbe bezieht, und als fie in Dem Vauentwourf fiir das
Haug vor dbem Urchitetten {elbit porgefehen ift. Doch wiithe o8 sur Crreichung diefes
3iel nocy einer Anderung der Gefesgebung beviiefen. Ob es richtig ift, {iber die Bau-
flucht hinaus nur flache Schilder auf glatter Maverfliche suzulaffen, wie Berger empfieplt ***
ift gu besweifeln. Gerade die quer in bie Otragen bhineinvagenden alten Wirtdhausfdhilber
oder Gewerbeabseichen, deven legter Slberreft die Varbierbeden find, waven befonders reizooll.

Cine Grweiterung des Haufes it der Garten. Auch bier gibt die Nichtiiberein-
ftimmung in der BVepflanzung swifchen Nadybargrunditiicen vielfady sum Entjtehen unfdyner
Bilder Anlaf. Am unerfreulichften ift der Eidruct, wo die AUnlage des Borgartens dem
Belieben deg Haushefigers fiberlafjen ift (proviforijche Vorgdrten), o bap vor der Strafien-
front ber Hiufer regellos Vorgdrten mit gepflafterten Borpligen abwedhfeln. Daber legt
man neuerdings nicht mebr fitr jedes Haug einen befonderen DBorgarten an, fondern ge-
meinfdyaftliche RNafen- oder Gartenftreifen. AlE Vorgarfeneinfriedigungen follte man ftatt
der meift unfcdhonen eifernen Gitter aud bislzerne Jdune, Heden und in weitréumiq gebauten
Ortéteilen maffive Mavern zulaffent. Der UAbfehlufs durdy eine undurdfichtige Mauer

* Bgl. Engelbredt, Fiiv und wider das Strohdadh, Vauwelt vom 9. November 1916,

** Vgl Bredt, Die Heimatfdusgefengebung der deutfden Bundesftaaten, Difieldorf 1912,

¥ Altenraths Sammelwerl, S. 365.
+ Bgl. CI14 der dem preufifhen Erlafje vom 26. Miry 1917 beigegebenen Leitfdne.




=

108 @rjter Abfdnitt, Kapitel I Wirtfchaftlich-recytlihe Grunbdlagen

exhht bie Wohnlichfeit Des Gartens wefentlichy und gibt ihm von aufen, wenn bie Vaume
fih fiber bie Mauer neigen, und purch ein Tov hin und wieder ein BVlid in fein Jnneves
f4llt, ben Reiy Des @eheimnigvollen.  Halb verfdleierte Schdupeit ift oft eindbrudsvoller
alg gdnlich enthiillte,

VIII. BVauerleihternngen fiir Keinhdufer

Sn ihren Fonftruftiven Borfdriften geben die Bauordbnungen fiir Ddie Gtibte gegen-
wirtig wohl duvchiveg von Dem Haustppud aud, der in unferen Grofftidten leiber Der
porherrfchenbe geworben iff, von dev Mietfaferne. Sogar einjelne Linbdliche Vauordnungen
twaren big vor furzem gedbanfen(os von Den gropitivtifchen, indbefondere der Berliner Bau-
orbnung, abgefdhricben. Das macht natiitlich die Gemwdbrung von Exleidhterungen fiir Klein-
paufer notwendig. Denn an ein Haus mit ywei Gefhoffen, dag fiiv eine bis vier Familien
beftimmt ift, brauchen 3 B. oud Griinven der Feuerficherheit bei weitem nicht {o bobe
Anfordevungen geftellt ju werben, wie an ein Haus mit 5 Gefdoffen und 30 ober mebr
Wobnungen. Diefe Erleicdhterungen waren aber big vor furzem nod) dburchaus ungeniigend,
fo daf bie Kleinhiufer gegeniiber den Mietfafernen wefentlich verteuert wurden. Dag gebt
aug Berechnungen Dhervor, die Regierungsbaumeifter Hellweg aus Miinfter i. W. im
Jahre 1909 baviiber gemacht hat, wie hody fidh die BVautvften von Rleinbiufern damald
einerfeitd nady den BVor{dldgen des IWeftfalifchen Vereing yur Firberung des RKleimyohnungs-
wejens, anbererfeitd nady den Besivtsbauorbnungen fiie Miiniter, Minden und Arnsdberg
ftellten. Die Berfeuerung ergibt fich aus folgender Tabelle™:

Dag Haus foftete in Mart nad)

.! I den Begirts- I Mebrioften gegen
|‘ﬂ'f“‘L Bot- | bauorbnungen fiir | ben Entwurf
i idq)}[ag besd || opiine ) \ L
ereing || Miinfter | oy |Arnabera | am: [ oms |
e 5 i S | = atidte | ‘.‘thlt_:.eu ‘2anbereis | ?.‘Ilittftc_r_i ‘J}_Iitbcnj ‘21n_téhn.|:g
_____ e — — e
alg freiftehenbed Doppelhausd h 9726 | 11095 | 10444 11 055 !I 1369 718 1329
alg eingebautes Doppelbausd | : I :
(Seibenhaus) . .| 873 | 10683 | 0dof | 10060 | 1 949 | 758 1326
‘ |

Geit der Jeit, in der vorftehende BVeredynungen gemadyt wurden, Haben ficdy allerbings
die Verhdltniffe etwad gebeflert. Sotveit das platte Cand in Frage fommt, Hat hiersu in
Preufen der Runberlap ded Minifters der Bifentlichen RArbeiten an bie Regierungs-
prifiventen vom 11. Oftober 1909 wefentlich beigetragen.

Diefer empfahl fiir Kieinfledlungen eine grofie Anzabhl von Erleidferungen (Verzicht auf maffive
Treppenhauswinde, geringeve Treppenbreiten, tein BVerpus filv pilzerne Treppen, Mauerjtdrlen von
25 cm filv QAufenmwdnde und baltentragende Junenivinde, BVermwendung von auggemauertem Fachwert
fiiv baltentragende Wdnbe; Dei ftatifher Beredynungen biirfen die Eigen- und Nusplaft der Balten-
peden auf 200 bezw. 150 kg/qm angenommen werben: Rellergewdlbe mit Spanniveiten bis u 1,20 m
tonnen aus fladhgelegten Siegelfteinen Hergeftellt werden; bie Filprung ber Brandmauern itber Dady
ift nicht exforderlich). Ferner geftattete der Grlaf allgemein, daf auf bem Lande Aufenthaltsriume
nur 2,50 m Hodh au fein braudten.

FWenn audh diefer Erlap vieles gebeffert hat, o ift ev dody nicht iibevall burdygedrungen.
®en Deweis bierfie bat die jiingft verdffentlichte Sdhrift bes Geheimen Baurats Fifcher
LSur Firderung bed Recinfiedlungsmwefens” erbradt #  Cifdher geigt ferner, daf aud
bie Bauorbnungen fiiv die Fleineven Stiidte febr verbeflerunggbediirftig find.

= qgl, Jeitfdhrift fiir Wohnungswefen, 7. Sabrgang, 1909, Nv. 4—8.

# Dag Bauorbnungsmwefen wird behandelt in Teil A ,Dic Verbilligung und Vereinfadjung ber
RKleinfiedlungdbauten”’. Die Schrift ift mit Genehmigung des Lanbwirtihaftéminifters unb bes Minifters
ver dffentlidhen Arbeiten erfdhienen.
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Fiiv bas RKieinjiedlungsivefen obne weiteres brauchbar oder nuv in vereingelten BVeftimmungen zu
ergingen find nad) Fifder in Preufen 29 Vauorbnungen filr das Land und 11 fiir die Heinen
Gtidte; der Aufnabme erleidhternder Veftimmungen fliv Kleinbauten odber ber vollftindigen Umarbeitung
nadh) neugeitlichen AUnfchauungen bebiivfen 6 begw. 24 Vauorbnungen. Mit NRedt fabelt Fijder,
bag off die Stddfe bedfelben Regierungsbesivfes baupolizeilich individbuell behandelf wilrben, obwohl
weber burd) BVobenbefchaffenbeit, noch durdy) Klima ober angeftammite Gewonbnbeiten biefe Abweidhungen
gevechtfertigt feien. Daburch) werbe die Hevausbilbuug von Iypen und bdie Verbilligung ded RKlein-
baufed erjchwert, Wag Fifher im eingelnen an bden geltenden Vauorbnungen auszufesen bhat, ift,
Dag die Herabjegung der Cigen- und Nuslajten der BValfendeden von 250 und 200 kg/gm auf 200
unb 150 kg/qm frog der miniftevicllen Empfehlung meift unterblicben ift, daf die VBrandmauern Hdufig
fiber Dady gefithrt, die Funbamente 1 m ftatt 70 cm tief gelegt werben, bie Treppen 1 m ftaft
0,75—0,80 m breit, die Treppenbdufer feuerficher und die Treppen unterpust fein miiffen, daf bdie Hihe
ber Wobnrdume auf 2,80—3 m ftatt 2,50 m feftgefent ift u. a. m. Jur Verbilligung bes RKieinhaus-
baues empfiehlt Fifcher aufjerbem bie Verwendung bodhfantig gefteliter BVoblen ftatt BValfen, bdie
in Holland und England berveitd erprobf ift und 309, Holzerfparnig ergeben joll, ferner den Verzicht
auf dag Hobhllegen der Bretterdielungen in Erdgefdyofirdumen, die Werkleinerung ber Fenftergrifen
auf dbem Lanbe, wo ed an Licht und Luft nicht feblf, und bie BVermeidung von Doppelfenitern.

Aufer Fifher bat auch ein vom Rpeinifhen Verein fiiv Kleinmwobnungémefen cingefester
QAusichuf fiirglich cine Reihe von Vauerleichterungen fitr Kleinbiufer vorgefdlagen™

Die Nadypriifung der preupifhen Vauordnungen hat dazu gefiibrt, daf der preupifde
Minifter der Bffentlichen Arbeiten am 26, Mary 1917 den Regierungdprifiventen ,Leite
fdge gur Forderung von Kleinbausfiedlungen und Kieinbausbauten” itberfandt hat**. Diefe
Leit{dse follen nicht nur auf dbad platte Land, fondern auch auf die Stiidte angemandt
werben, Jn dem begleitenden Erlaf wird gefagt:

+Bon einer Unberung ober Eradnzung der baupolizeilichen BVorfdriften im Sinne ber anliegenben
Leitfase ift sunddft nod abzufehen. Qb behalte mir vor, wegen der allgemeinen Einflibrung einer
ben Leitfagen entfpredhenden Sonderbauorbnung filv KRleinhausbauten demnddft das Erfordevlidie gu
beftimmen, Big dabin wird e§ geniigen, die nitigen Erleidhterungen einfretendenfallé im Didpenswege
3u genebmigen.”

Die Gemeinbebehirden follen priifen, weldhe Gebiete fiir die Anlage von Kleinbaus:
fiedlungen in Frage fommen und bei der dbanad nitig werbenden Wufftellung neuer ober
Abiinderung beftebenber Vebauungspline die Leitfdge beadhten.

Der crfte Teil der Leitfase begiebt fid)y auf bie Vebauungspline, gebirt alfo eigentlich nidt zu
unferem Tbhema. E& fei nur erwdbnt, daf jur Vermeibung eciner alizu boben Velaftung dber Kiein-
bdujer mit Gfragenbautoften bie Vreite der Fabrbabn bid auf 2,50 m, dber Gangbabn big auf 1 m
verminbert werben darf; die Gangbahbn brauddt nur einfeitig angeordnet ju werden und Fann unfer
imftdnden gany fortfallen. il ben Heimatfchuy ift bie Vorfdrift von befonberer Vebeutung, dbaf
unter BVermeidbung {dhematifher Grablinigeit ober willfirlicher RKReftmmung ein funlichft zwanglofer
Berlauf bes Strafennetes angeftrebt werden foll. ,Bei Aufftellung dber Vebauungspldne ift auf bie
Erhaltung alter BVaumbeftande und fonftiger Naturbenfmiler BVebadyt su nebhmen. Audy ift darauf
ju adyten, bafy die RKleinfiedlung im Gangen fih dem Charatfer der Gegend ober ber baulichen m-
gebung anpaft. Die Bauten felbft follen fidh in den einfadjten Formen bhalten, jeben Aufpus ver:
meiden und heimifhe Vauftoffe verwenden. Sdblidhte, bodenftindige BVauweife, die miglidhft bavauf
verzichtet, inbivibuell Hinftlerijhe Eigenart zu jebr bervortrefen zu lafien, ift allein geeignet filv das
Rieinbaus, fiiv beffen dufpere und inneve Geftaltung angeftrebt werden mup, midglidhft einbeitliche
Topen zu gewinnen,”

Die im gweiten Teil der Leitfiane enthbaltenen baupolizeilichen Grieichterungen erftveden fidy auf
bas Griindungs- und RKRellermanermerf, die aufgebenben TWénbe, Brandbmauern, Decten, Dédcher, Vor-
{priinge und Verbauten, Schornfteine, Feuerftitten, Hhe der Wobhnrdume, Treppen, Fenfter, Aborte,
Wafferverjorgung und Einfriedigungen. Mit Riidficht auf die Verfdhiebenbeit bed Klimas und ber
Ortdgewobnbeifen ift babei nach Méglichfeit vermieden worden, beftimmte Mafzablen vorzufchreiben;
biefe Vorjdriften find vielmebr den Ortdpolizeibebdrden {iberlaffen, bdie aber dabet im Ginne Dber
Ceitfdge vovgehen follen.

* Rbeinifhe Bldtter fiiv Wobnungswejen und BVauberatung, 12. Jabrgang, Heft 9, S, 185,

#* WBgl. Jeitfdrift flic Wobnungsdwefen, 15. Jabrgang, Heft 14, &S. 192 .
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110 Griter Abfchnitt, Rapitel 1: Wirtidaftlich-vechtliche Grundlagen

®ie Fiille der Vorfdriften dblieht angefichts des befdhrinten Raumes, der dem Ver-
faffer sur Verfilgung freht, eine Wiebergabe der Leitjdse im einzelnen aud; dev Lefer mup
vielmehr auf die Leitfige felbft vertviefen werden,

QI3 befonbers widptiger Punft fei nur erwdbnt, daj die Aufenwinde eingefdhoffiger Vauten im
Dach- und Erdgeidhoft 25, im Kellevgefdhofs 38 cm, die Aufenwinde jweigefdhoifiger Bauten im Dady-
und ObergefhoB 25, im GErd- und RKellergefchop 38 cm ftart fein miljjen; fiiv belaftete Mittel- und
Treppentvinde lauten die entfprechenden Jablen 12 und 25 cm. Jm Erbgefchofs Des sweigefdhoffigen
Saufes fann die Anfenwand um 12 cm bdifnner werden, wenn feine Winbe im Dadygefthof aufruben.

Audy auferhald Preufens ift beveits viel fiir Firderung ded Kleinhausbaus durdh
bie Bauordnung gefdyeben; ja, die fleineren BVundedftaaten baben fogar lange et vor
Preufen einen BVorfprung gehabt. Aus Sadfen ift befonders der Erlaf des Minifters
ped Snnern vom 10. DNovember 1913 su nennen, der allerdingd durch den neueften preufifchen
@rlaf in manden Punfen (3. B. hinfichtlich der Strafenbreiten) iiberbolt ift.

Percival Booth, der diefem Erlaf eine eigene Sdrift gewidmet hat, hat ausgevechnet, bag
bie von ibhm erlaubte Herabfesung der Strafenbreife von 12 m auf 4 m dad fleine Ginfamilien-
rethenhaus um 14,34 Mart jabrlich oder Lapitalijiert 286,80 Mart verbilligt. Diefe Erfparnis er{dyeint auf
den erften BlicE unbebdeutend, aber bei der Maffenberftellung von Einfamilienhdufern ergeben fidhy buveh
bie Summierung der fleinen BVetrige {dliehlich bodh betvadhtliche Summen.

Aue) in Baben hat der Minifter ded Innern ur Forderung deé RKleinwohnungs-
baued nady dem Rriege am 11. September 1916 ecinen bebeutjamen Grlaf an bie grof=
beryoglichen Veyivfdamter gevichter™.

Der Grlaf behanbelt in feinem SHauptteil allerdingd bdie BVebauungspline und gewdbre G-
leidyterungen binfidtlich der Straenbreite (hauffievter Fabrbamm von 55, m obne Fufwege ju-
liffia), Strafenbefejtigung, Licht- und Wafferleitung und Kanalifation. Fiiv bie baupolizeilichen Bor-
fdriftent verweift er auf die Candedbauordmung vom 1. September 1907 i der Faffung der Novelle
vom 13, Sanuar 1913, Gemeinniigigen Hnternehmungen gegenitber joll jogar nod) weiferes Enfgegen
fommen geiibt werdben. Der Minifter ftellt aber feft, daf Dbie Srtlichen BVauordnungen nidyt immer
von bemfelben fortfdhrittlichen Geifte erfiillt find, wie die Lanbesbauordnung, und empfiehlt daber eine
Slmarbeifung diefer lofalen Vorfdriften.

So [t die Umfdau auf unferem Gebiete iiberall Hoffnungdvolle Anfige su Finftigen
erfreulidhen Gntwidlungen erfennen, &8 fann allerdingsd die bange Sorge nicht gany unfer-
oriidt werben, daf gegeniiber der gewaltigen Erbihung der Vaufojten, die der Krieg ge-
braht hat, und die sum Teil zweifellos auch nacdy dem RKriege weiter bejtehen bleiben wird,
diefe hoffrungdoollen Reime nicht yu geniigender TWirkung und Entfaltung fommen nnten,
Diefer Gefabr witd man jum Zeil vielleicht durdy eine Nationalifierung dbed Baugetverbes
und der BVauftoffinduftvien vorbeugen fonnen. Wie eine foldhe evyielt werben fimnte, ift
aber eine fo {dhmierige und weitfhichtige Frage, daf ibre Erbrterung im Rabmen diefesd
Aufjaged unmbglich ift**.

* Qbgedruct 3 B. in bem Weftfalifhen Wobnungdblatt, November 1916, S. 278 ff.
** Bgl. unten Kap. lII, Ne. 1. D, H.




	Seite 93
	Seite 94
	Seite 95
	Seite 96
	Seite 97
	Seite 98
	Seite 99
	Seite 100
	Seite 101
	Seite 102
	Seite 103
	Seite 104
	Seite 105
	Seite 106
	Seite 107
	Seite 108
	Seite 109
	Seite 110

