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Wohnungdaufficht und Wobhnungdordnung
Bon Landeswohnungsinipettor Gregfdhel in Darmfradt

L.
Die Wohnungsdaufficht
L. Notwendigfeit und Aufgaben

Die widhtigfte Vorausfegung fiir eine durdgreifende Wobnungdreform befteht in ber
Erienntnid der im Wobnungswefen tat{idhlich befrebenden Suftdndbe und in der dauernden
Beobadytung ibrer weiterer Entwidhmg. Auferdem iff darauf bingumeifen, daf durd
allgemeine Mafnahmen, migen fie auf dem Gebiete der Bereitftellung von Grund und
Boden fitr Wobnungszwede, der Geldbefchaffung ober der Siedlungstitigteit ufm. liegen,
eine grofie Angabl von Mipftanden {iberbaupt nicht getroffen witd. Die legteren findben
sum Feil ihren Urfprung in der baulichen und hygienifdhen Befdaffenbeit der Wobnhiufer
ober Wobnungen und ihrer Umgebung, sum Feil in der Art ihrer Benugung, jum anbderen
Teile ift thre Urfache wivtfdaftlicher oder perfdnlicher Natur. Diefe Mififtande unen
nur durd) eine ind eingelne gehende nferfuchung der Wobnungdverhiltniffe erfaft werben,
bie jugleid) die Grundlagen bietet fiir Mafinabmen ju ibrer Befeitigung., Diefen Imeden
bient bie WA (Ubtiivzung fiir ,Wobnungdaufficht”).

Obwohl Ddiefelbe ohne gewiffe polizeiliche Befugnifife nicht ausfommen Fann, fo mup
ibr dboch der foziale Bwed dbasd Geprige geben, die WA, ift eine Mafnabme fozialer
Fiirforge. AB ein befonders widhtiger Punfe fommt in Betracht, daf die Wobnung
bie Stifte des Familienlebens ift, legtered alfo von geordneten Wobnungsverhiltnifien in
bobem Mafe abbingig ift. Die Auffichtabefugnifie miifien mit einer umfafienden wohnungs-
pilegerijdhen Tiitigleit Hand in Hand gehen. Die ridhtige DBer{hmelzung bdiefes verfchieden-
artigen Gharalterd der WA ift widhtige Vorausfegung fiir eine erfolgreiche Tétigleit.

Die Aufgaben der WA gerfallen in 3 Gruppen: 1. pflegerifdhe, 2. wobhnungstedhnijdye
(wogu audy die hygienifhen Gefichtdpuntee gebren), 3. Teilnabhme an der allgemeinen TWohl-
fabrtgpflege, foweit diefe mit den Wobnungsverhdltnifjen in BVesiehung ftebt.

Danad) fann man die Aufgaben bder IWA. wie folgt gliedern:

a) fie hat die tatfachlichen Verbltniffe feftsuftellen, und {oweit Mangel gefundheit-
liher und fittlicher Art, ferner Mangel im baulichen Suftand von Haug und Wobnungen
vorliegen, auf beren BVefeitigung hingumwirfen;

b) bat fie Dafitr gu forgen, dap wirtlih gute Wobnungen nicht durdh bdie At ihrer
Benusung in fchlechte vermandelf werden;

) ed liegt ihr ob, bie Leufe evzieherifch zu beeinfluffen nach der Nidhtung der Wert-
{dyigung einer guten Wobnung, forvobl fitr die Gefundheit ded eingelnen, ald audy fiir das
TWoblergehen ber gangen Familie;

d) fie bat dabin su wirfen, daf ficdh die gegenwirtigen Jujtdnde nicht verfdhlechtern,
fidh nicht mweiteve MiBftinde cinniften, feien es foldye im einjelnen oder in ganzen Stragen
und Bierteln;

e) fie muf bei der Vefdmpfung foldher Mifftinde mitwirfen, die war auferbald des
engeren Bereichs ber WA, Tliegen, beven Lrfache aber mittelbar ober unmittelbar sum Feil
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in den Wohnungdverhiltniffen su fudben ift (Tuberfulofe, fonftige anftecfende Krantbeiten,
Séduglingsfterblichfeit ufw.);

f) fie muf iiber ben Wohnungdmarft laufend unfervidhtet fein, um bei Schliefung
pon TWobnungen bezw. deren Leerftellung wegen Hberfiillung ujw. Erfag nadmweifen ober,
wenn folher mangelt, auf Schaffung von Erfag hinwirfen ju tonnen.

2, Grunbdlagen fiir die Wobnungdauf{icht

Grundlagen filv die WA, bilben Gefese beyw. auf folchen beruhende BVevord-
nungen, fogenannte , Wobnungdordnungen”.

ABdhrend die erfreven die BVeftimmungen jur Einfiibrung der WAL 3u enthalten haben,
mitffen legtere die Grundlagen bieten fitv die praftifhe Handhabung dber TV

3 ift in der Litevatur bisher viel davitber geftritten worben, vb ¢8 angingig und
mbglich fei, bie WRA. mitteld RNeidhdgefeses flir alle Bundesftaaten eingufithren. Hier-
gegen twurde frither geltend gemacht, dap Dasg RNeich nacy der BVerfaffung yum Erlaf eined
foldhen Gefeses nicht uftindig fei. Diefem Einwand hat jedoch fpiter die Neihgverioal-
tung felbft feine BVebeutung beigelegt. Noch jest wird aber von mancher Seite gegen ein
reichdgefegliches Worgehen cingewendet, daf bdie BVerhiltniffe in den eingelnen Vunbes-
ftaaten und innerbald biefer wieber in eingelnen Lanbdesteilen viel ju verfchieden gelagert
feien, alg baf man an eine fo umfaffende Negelung denfen Tinne. Dem ift enfgegen-
subalten, Daf ed lebiglidh davauf anfommt, wieweit man bei einem reichdgefeslichen Ein-
griff geben will. &3 ift burchaus nicht evforderlich, daf bierbei ing cinjelne gegangen
with, e8 geniigt vielmebr, wenn durd) Neichdgefess die Cinfithrung der WA im gangen
Reiche angeordnet wird, mit der Mafigabe, daf die erforderlichen Uusfithrungsbeftim-
mungen von den Bunbdesftanten zu erlaffen find, die audh die Juftindigleiten der ftaatlichen
und fommunalen BVehbrden zu beftimmen bhitten. Danad) Innte ein foldhed Reidhs-
Rahmengefes etma folgenden Wortlaut haben:

§ 1

S allen Gemeinden find folgende Rdume:

1. Familienwobnungen, die einjdliehlich Kiiche aus vier ober weniger Ndumen beftehen,

2. Familienwohnungen ohne Riidjicht auf die Grife:

a) wenn fie in Manfarben, Dach- ober Kellergefchoijen legen,
b) wenn in ihnen anbere alg unfer 3iff. 4 begeidhnete frembe, nicht aur Familie gebbrige
Perjonen beberbergt twerben,

3. Sdlafftellen,

4, Sdlafrdume der Angeftellten (Dienftboten, landwirtidhaftliched Gefinbe, Lebrlinge ufw.)
einer Auffidht dariiber au unferziehen, ob fie in gefundheitlicher und fittlicher BVesiehung ju Bebenten
AUnlaf bieten.

§ 2.

Fiv jeben Bundesftaat find Vorfdhriften su erlaffenr, in benen die Minbeftanforberungen feft-
gefest werben, Denen die Rdume in gefunbdheitlicher, fittlicher und fozialer Vesiehung su entfprechen
haben. Darilber binausgehende BVorjdhriften fonnen fiiv einzelne Landbedteile ober Gemeinden von ben
filr diefe auftdndigen Vehdrben mit Genebmigung der Regierung ded Bunbesftaated erlaffen werben.

&3
Die Auffidhyt {tber die Wohnungépflege im Reidhe Liegt eineém bem Neidhdamt ded Jnnern unter
fteliten Reichswobnungdamte ob,
§ 4
Das Reidhsiwohnungsdamt nimme bie BVeridhte Der Jentralbehbrdben Dder eingelnen Vunbesdftaaten
iiber bie Wobnungsaufiidht entgegen, bearbeitet und verwertet das iiber bie Wobnungsfrage ge-
wonnene Material und itbermadht die Durdfilhrung diefes Gefeses. Dad Reichdwobnungsamt bat
durdh die Reidhdwobnungdinfpetfoven, weldhe Mitglicder desfelben find, fich unmittelbave AUnfdhauung
von ber Handhabung der Wobhnungspflege in den einzelnen Teilen bed Reiches su verfdhaffen.

§-5
Diefes Gefey fritt am . .. . . .o o in Reaft.
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Sebr su empfeblen wire, wenn auBerbem eine Mufter-TWobnungdordnung von Reichs-
wegen audgearbeitet und dem Reidhdgefese ald Anlage beigegeben wiirde.

Die in eingelnen Vunbesdftaaten bereitd beftehenden Grundlagen find folgende:

In Preufen fupt die Einfiihrung der WA, auf den Beftimmungen ded § 1011, 17,
AUllg. Landrechts, auf § 137 bed Gefeed iiber die allgemeine Landesverwaltung und auf
ben 88 6, 12 und 15 ded Gefeged iiber die Polizeivermwaltung vom 11. Il 1850. Eg
wive wiinfdendwert, wenn Preufen ber WA, durd) ein befondered Wobnungdgefes all-
gemein Gingang verfhaffen wollte, was in Dem neuen Entwurf ju einem Wobhnungsgefese
audy beabfidhtigt wird.

Sn BVapern ift die WA durdy Kgl. Verordnung vom 10. 1L 1901 angeordnet. Auf
ben Woblfahriddyaratter ber WA, ift hierbei befonderer Nachdrud gelegt worbden.

In Wiirttemberg ift die WA durdhy Verfligungen ded Minifteriums des Jnnern
vom 21. V. 1901 und vom 18, V. 1907 eingefiihrt, wabrend fiic

Baben die Landesbauorbnung vom 1.1X. 1907 bdie ndtigen BVorfchriften enthilt.

Dag Wobhnungdaufiichtégefes fiiv bag Grofberyogtum Heffen datiert vom 1. VI, 1893,
8 befdyrinite fid) sundchit auf die Gemeinden mit 5000 und mehr Seelen. Durd) das
Wohnungéfiirforgegefes vom 7. Auguft 1902 wurben zwei mwefentliche Neuerungen be-
jdlofen, ndamlidh:

1. wurbe die WA auf alle Gemeinben ausgedehnt,

2. wurde ald ftaatliche Sentralftelle eine Lanbeswobnungsdinfpettion gefdaffen,
welche die QUufgabe hat, im Jufammenwirfen mit den ftaatlichen und fommunalen
Bebirben die Wobnungdverhiltnifie ber minderbemittelten Klaffen feftsuftellen und
in Gemeinfdyaft mit dem Deffijchen Sentralperein fiir Crrichtung billiger IWob-
nungen, fowie mit bden gemeinniigigen Vauvereinen ded Landed auf Vefeitigung
per fidy ergebenden IMipftdnde hinguwirfen.

Jm RKinigreid) Sadfen enthdlt dag Allgemeine BVaugefes vom 1. Suli 1900 in
ben §§ 163/64 Veftimmungen diber die WA, Danady Fonnen durch Ortdgefes ober rilidhe
Berordnungen BVeftimmungen iiber die BVeaufiichtigung von Mietwobnungen erlaffen werden.

Fiiv bag Herzogtum Gotha ift ein Gefes iiber die WA unterm 3. April 1907,
fliir bad Hergogtum Coburg ein gleiched Gefes unterm 21. IMai 1912 erlaffen worden.

Firr Cl{ap-Lothringen ift nodh ein franybfifhes Gefes vom 13. April 1850 in
RKeaft, durdh weldped die Gemeinden jur Einfiibrung der WA, ermidhtigt werben.

Bon den bdrei Hanfeftibten bat Hamburg durdh Gefese vom 8. Suni 1898 und
8. Februar 1907 die WA eingefiihrt, in Litbedt gefhah dieg durch Gefes vom 3. No-
vember 1908, in Bremen bdburcd) Gefes vom 1. Oftober 1910.

Jm Augland Haben England, Holland und die Schmeis durd) gefegliche BVorfdhriften
bie WA, in umfaffenber Weife eingefiibrt, dag {hon ermdbute franzdiifhe Gefes vom
13. April 1850 ift nabesu wirfungslod geblichen.

3. Organifation dber Wobnungdauffidt

Die prattifhe Durdifithrung der WA, ift in erfter Linic Sadye ber Gemeinden. 3
muf befondered Gemwicht darauf gelegt werben, bafp die Gemeinden an Hand der Fefi-
ftellungen der Wobnungsverhiltnifle durdy eigene Organe iiber die vorbandenen Suftdnde
unterridhtet werden und erfennen, dap ihnen die Verantwortlichleit fiiv diefe sur Laft fallt.
Denn die Gemeinden baben das grifte Intereffe an geordneten Wobnungsverhaltnifien.
Gie miiffen ju verbitten judjen, dbaf ein Teil der Einwobneridaft durd) Mifftinde im
Wobhnungswejen Nadyteil und Schaden erleidet. Audy wirfen folhe Mipftdnde — migen
fie auf gefundbeitlichem, fittlichem oder jozialem Gebicte liegen — mebr ober weniger auf
bie Gefamtheit der Vevblferung gurlif. Die Gemeindevermaltungen fonnen ferner die
brelichen BVerbdltniffe am beffen iiberfefen und danad)y ABhilfdmapregeln treffen, endlich

8
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aber ift insbefonbere bei lesteren, mbge ef fih um Bejeitigung eingelner Mifftdnde,
um finangielle Mithilfe fitr die von olden Mifftanden betroffenen Familien, um Erfag
feerjuftellenver TWohnungen, oder um umfangreicere Mafnabmen gefundheitlicher Art —
wie Ganierungen von Straffen ober Ortéteilen, Anlage von Waffer- und Kanalleitungen,
Gntwéfferungen ufo. — handeln, bie Mitwirkung der Gemeinden gar nicht zu entbebren.

Siernadh follten alle gréferen Gemeinden gebalten fein, einen ftindigen Wobhnungs-
auffichtsbienft eingurichten, Ullerdings dilrfen fie fidh bierauf nidht befdyrdnfen, jondern
¢8 liegt ihnen ob, nody eine Reibe anberer Aufgaben 3u erfiillen, deren £8fung zur Ev.
sielung miglichft guter TWobhnungsverhiltnifie notwendig ift. Sierher gebdrt u. a. die Sorge
fiir geeigneted und billige8 Vaugelinde, fiir ftindige Beobachtung bded IWohnungdmarttes
und damit im Falle von Wobhnungdmangel Ergreifung geeigneter Mafregeln u Deffen Be-
feitigung, Regelung Dded Wobhnungsnadiweijes, Mitwirfung bei der Befdaffung von
Bautapital ufw.

Alfe diefe Aufgaben find nuv su lifen, wenn fie in organifdher Sufammenfafjung von
ciner Stelle aud bearbeitet werden. Diefe ift dag gemeindliche Wohnungdamt. Dem
Mangel an einer beauffidtigenden und aufbauenden Organifierung der gemeinbdlichen Auf-
gaben im Wobnungdwefen ift ed gweifellod zu einem vedyt erheblichen Teile yupuichreiben,
baf fih bier Mifftande in o auferordentlich gropem LUmfange augbreiten fonnten. Damit
find nicht nur die Mipftinde gemeint, die fich in den eingelnen Wohnungen ober in gangen
Wierteln eingeniftet haben, fondern audh diejenigen, bie in der Hibe der Mieten, in dem
vielfach auftvetenden Wobnungdmangel, in einer gefunbdbeitlich und fozial véllig verfehrien
Bauweife — wie dad Mictatajernenfpfem, ungeeignete Grunbdrifie, BVernadbldffigung der
Nebenriume ufw. — ibren fichtbaren Augdrud finden.

@s ift au vevoundern, daf im Lanbe Der muftergiltigen Organifation fiiv die NRege-
{ung Des TWobnungsmwefens bejondere Behbrben begw. Fmter nodh nicht beftehen, obioohl
fich fitr oiele andere aligemeine ufgaben, die fich an Bedeutung fiir die Gefamtbeit der
Bevdlferung mit der Wohnungsfrage nicht meffen Fonnen, befonbere DBermwalfungszmweige
beraudgebildet haben, und obwohl es offenfichtlich su Tage liegt, paf die im LWohnungs-
wefen vielfad) beftehenden Sufténde grogen BevdlEerungsfreifen ein geordnetes LWohuen
gerabezu unmiglich maden.

Beamte ded TWobhnungsamtes Haben auch die IWA. durchaufiibren. Sn grdperen
Gtabten und Gemeinben bebarf e hiersu ber Unftellung mindeftend einer hauptamtlicd
tatigen SRraft, in anderen beren mebrere. Hierbei ift felbftoerftindlich dag Vebiirfnis
mafgebend, inbeffen wird man im allgemeinen fagen fonnen, paf in Gemeinden von mebr
alé 25000 Ginwobnern immer mindeftend ein Wohnungdauffichtdbeamter nofwendig ift.

S fleineren Gemeinden witd man dem TWohnungdauffidhtsbeamten nod) andere Auf-
gaben jumweifen fonnen. &8 empfieblt ficdh bier, den Geneindebaumeifter auch wmit der
Wobnungdaufiicht su betrauen, wasd fih 3. BV. in Heffen redht gut bemwdbrt hat.

In den gang fleinen Gemeinden — efiva von 3000 Seelen und mweniger — wird bie
QAusmwabl geeigneter Krdfte fitv die WA hdufiger auf Sdhwierigleiten ftopen. Ein Ge-
meindebaubeamter ifé meiffend nicht vorbanden, ebenfo feblt e hiufig an fonft geeigneten
Ruiften. Im Grofherzogtum Heffen bat man fidy dadburd gebolfen, dafp man — fo gut
¢ ging — geeignet erfcheinende Ruifte aud den Gemeinde-Angehbrigen mit der Anufgabe
betraut hat. 8 find died sumeift Technifer, Bauhandwerfer oder Mitglieder bed Ge-
meinderatd, baufig baben fich auch Lehrer jur $ibernahme ded Umted berveitgefunden. Nur
felten wird dasfelbe im Ehrenamt, d. h. unentgeltlich, audgeiibt, vielmebr wird faft ftets
eine angemefene Ent{chidigung Dafiiv gezablf, und jedenfall@ wird von dem ftaatlichen
Candedmobnungginfpeftor davan feftgebalten, dap die ehrenamtlicde Uugitbung der WAL
nirgend@ verlangt wird. e
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Diefes Syjtem bhat feine Borziige und feine Mingel, Legfere beftehen darin, daf die ausiibenbden
Perjonen nicht immer bas nitige Wiffen und BVerftinbnid fiiv ihre Aufgabe Haben, dag fie zu febr mit
ben Perfonen und BVerhiltnifien am Orte verwadien find und deghalb jdirfere Eingriffe in vorbanbene
Mifftande fheuen, BVorzlige fann man davin erblicen, Daf jene Perfdnlichfeiten eben mif den Srflichen
Berhdltniflen vertraut find, daf fie wenn jie gendigend Anfehen im Ovte befigen — durdy perféniiches
Sureben bei Mietern und BVermietern viele IMifftinde beheben fdnnen und daf fie enblidh audh in Der
Lage find, bie Organe ber Gemeindevermwaltung iiber die beftebenden Suftdnde au unfervichten unbd fie
fliv Abbilfdmafnabmen 3u gewinnen.

©v ift eé in vielen Fiillen den Auffichtdorganen aud) in biefen feinen Gemeinben gelungen, Eopfe-
reidhe Familien mit Hilfe der Gemeinbeverivaltungen aud fhlechten und iiberfiiliten in augreidyenbe
Wohnungen ju verbringen und dbie Gemeinden ur Gewibhrung von Mietdauichitfien su vevanlafien. Aud
in ber Vearbeitung der Jnhaber Heiner Wobnungen hinfihtlich deven Venusung find von den QAuffichta-
organen wnleugbar gany bebeutende Gvfolge erziclt wordben. Dag QReinbalten ber Wobnungen, aus-
reidhended Liiften, Verbannung von Hausdtieren aud den RNéumen ift durdh jene Organe in weitgehendem
und in gufriedenftellendem Mafe evreicht worbden. :

Die aus diefer Organifation fich ergebenben Méngel Haben fich in den legten Jabhren erbheblich
vervingert, 8 findet bieg feine Grildrung ohne weitered davin, Daf feif Befteben Dev jesigen eviweiterfen
WA ingwifdhen fhon lingere Jeit — 14 Jabre — vergangen ijt, die gange Ginvidhtung fih alfo bei
ber Bevblleruug eingelebt Hat, daf bie mif der Qufficht beauftragten Perfonen mit ihrer Aufgabe immer
mebr vertraut geworben find, und daf enblih von bder ftaatlihen Jentraljtelle aus auf bdie Brelichen
Organe fortgefest im Sinne ciner griinblichen WAL eingemwiclt wird, Lepteres gefhieht gelegentlich der
AUnwefenbeif ded Lanbedwobnungdinfpettorsd in Den eingelnen Gemeinden, wobei gemeinjhaftlich mit dem
Srilihen Wohnungdinpettor Befidhtigungen von Wobnungen vorgenommen werben, ferner in periobijdhen
besirtaweifen Sujammentiinften der Wobnungsinfpeftoren, wobei von Geiten Ded Landesmwobhnungs-
infpeffors bie mit ber WA zujammenhingenden Qufgaben nach allen Seiten beleuchter, und mif den
drtlichen Organen: Erfabrungen und Anfhauungen audgetaujdt mwerben,

Fiiv ben LCanbtreis Worms ift neben ben Srtlihen Organen noth eine Dame angeftelif, deven
Bejoldung vom RKeeife bezablt oird, Sie nimmt in allen Landgemeinden bded Rreifed Wobnungs-
befidtigungen vor und forgt fifr Ubftellung  der feftaeftellfen Mingel. Qugerdem ift fie nody
Trigerin jonjtiger Woblfabresbefirebungen ded Kreifes und hat jomit ein umfaffendes und ausrveidhendes
Arbeitdgebiet.

Wie die WA in den Eleineren Gemeinden am swedmdfigften geregelt werben fann,
ift eine Frage, die fih nicht allgemein beantworten (ARt Mafigebend muf Hierbei dag
Beftreben fein, die einfachfte Form 3u finden, um bden Koftenaufwand miglichft niedrig 3u
balten. Died ift nach dem RKriege nodh) mehr alg oother bringend erforberlich.

Anm beften erfdheint eine Regelung in ber Weife, dafp — mwie in Hejfen gefchehen —
drelidhe Orvgane gefdaffen werden, denn obue foldhe ift die WA feinedfallé dburchfiibrbar.
€8 mufp eine Perfinlichfeit da fein, die mit den Berhiltniffen und Leuten am Orte vey-
traut ift.

Uuperdem miiffen fitr grisfere Begirke einige ftaatliche Beamte da fein, die in dhn-
liher Weife, wie in Heffen, fiir einbeitlice Durchfiihrung der WA forgen, anvegend und
belebrend wirfen und im Vediirfnisfalle die Tatigheit der Brtlichen Organe ergingen.
Selbftverftindlich {ollen in den Dienftbereich biefer Beamten alle Gemeinden, alfo aud
bie Stiidte und griferen Landgemeinden, fallen.

€8 ditrfte 3. V. geniigen, wenn fiir jeden preufifden Regierungdbesirt neben dem
erften ftaatlichen Wobnungdauffidhtsbeamten nod) 3twei oder bdrei Hilfstrdfte vorbanden find,
und jedenfalls wire auf diefe Weife eine griindliche und wirHame WA in weiteftgehen.
bem Map gewibrleiftet.

Fiir grofere Begirfe (Regierungsbegivie ober Provingen) empfieblt fich die Cinvidytung
ftaatlider Wobnungsimeer, denen die vorbegeichneten ftaatlichen uffidtsbeamten an-
gebbren wiirden. Fiir alle Bunbdesftaaten wive ferner die Errichtung von Landeswobnungs-
dmtern, bei den eineven unter Fortfall von Begirts-Wobnungédmtern, swedmiRig, Leiter
diefer Flmter wiren die Landes- begw. die Vejzirféwobnungsinfpeltoren (man wiktde die
Beamten entfpredhend dem Hmfange ibrer Tatigleit vielleicht beffer Landedriite fiir das

§*
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MWohnungswefen nennen). Eine dev widytigiten Anfgaben Dder Hmter wdive die Durd-
filbrung ber WA Dodh bitten fie auch nodh eine Reife andever mit der Regelung der
Wohnungsverhiltniffe sufammenhingende Aufgaben su {ibernehmen, die im Rahmen Ddiefer
Qlvbeit indeffen nicht ndber erbriert werden fnnen.

Selbfverftandlicdy follen audh hierbei bie Rofen auf das geringfte Map befchrintt
erden, und ed ift deshalb zu erwigen, inmieweit bereitd vorbandene BVeamte aud) mit
jenen ufgaben betraut werden Tonnen. Gang 3u vermeidben werden inbefjen neue Auf-
wenbungen nichyt fein, fie dilrften fih aber aud) angefichtd dev Bebentung geordnefer
IWohnungsverhiltnifie fiiv die Woblfahrt der Gefamtheit fowie fiir bie Grhaltung und
Mehrung unfever Volfs- und IWehrtraft durchaud vedhtfertigen.

eben den befolbeten Organen follen jedenfalld in ben Stadten mit befonderen Whobh-
nungédmtern oudy ehrenamtlic tatige Perfonen bei Durchfithrung ber B2, herangezogen
liLd werben. Dagegen ift die Sibertragung ber legteven audfchlieplich auf Ephrenbeamte abju-
| fehnen. Die ridhtige Durchfithrung der L. erfordert umfaffende Sacbfenntniffe, fie ift
ferner cine jeitraubende, fowie miibevolle und — wic nidt verfdiwiegen werden foll —
feinedweqs angenehme ober banfbare QAufgabe, deven Erfiillung veghalb ehrenamtlichen
Perfonen auf die Dauer nicht sugemutet werden fann. 2Alle Verfudhe in diefer Vesiehung
find bigher erfolglog geblieben.

®agegen ift die Mitarbeif jener Perfonen neben den Berufsbeamten fehr witnjhens-
wert. Gie fann darin befteben, daf diefe Perfonen gelegentlich an IRohnungsbefichtigungen

namentlidh wenn ed fich um fchwere Mifftinde handelt — teilnehmen, daf fie bei Der
Regelung grundfdglicher Fragen mitivfen, {owie bei ber Entfcheidung in yweifelbaften
Féillent, ober wenn die BVefeitigung von Mipftinden erhebliche Opfer, fei e8 von Drivaten
pber von bder Gemeinde, erfordert. :

Wer ift nun jum Wohnungdauffichtdbeamten geeignet? Die ridtige Durdhfitbrung
ber IV ift in Hobem Mafe von der Perfénlichfeit abbingig. €8 piirfte nidht wviel
Berufe geben, wo es fo febr auf die Perfon anfommt, alé gerabe bier. ®ad widtigte
ift, bap die BVeamfen das nitige fogiale Verjtindnis fitr ihre Aufgaben befigen. Denn
bie WA, gehisvt durchaud um Gebiete der jozialen TWoblfahrespolitif, und diefes zu fennen
ift degbalb fiir ihre Organe in erfter Cinie notwendig. IWiin{dyensiwert ift e8, daf fie aufper-
vem {iber gewifje bautednifde Renntniffe verfiigen und auf dem Gebiete der Wobnungs-
ygiene BVefdheid wiffen. Sebr erwiinfdyt ift e ferner, bap die Beamten geriffe polidwirt-
{daftliche Renntniffe befisen und mit den fonftigen fiir die IWobhnungsdreform in Betradt
fommenden MafBnahmen einigermafen vertraut finb.

Jur richtigen Ausiibung des Amted gebirt auch eine getviffe Allgemeinbilbung, m-
fiht und Menjdhenfenntnis, die den Beamten befdbigt, in allen Lagen, Denen er fich
gegenitbergeftellt fieht, immer vichtig 3u handeln.

Wiinfchensmwert ift 8, daf mneben Dden mdnnlichen audy weibliche RKvifte zuv 2.
erangeyogen twerden. Den lefteren ift ingbefonbere die Wohnungspflege in engevem Sinne
au iibevtveifen, . §. fie haben auf ridhtige und wedmipige Benusung der IWobnungen
pinguwirten, fowie auf Sauberfeit und Orbnung u dringen.

Gine fdharfe Abgrenzung dev Qrbeitdaebiete ywifchen tweiblichen und mannlichen Krdften
ift natiivlich nicyt miglich, aber auch nicht erforderlich, e fommt alleg pavauf an, dap fie
einander in die Hinde arbeiten und fich ergdngen.

Sebr ju empfehlen ift audy die Mitwirfung von Bugten. TWenn foldhe audy filr den
eigentlichen IBohnungsaufiichtedienit nuv felten zu gewinnen fein werden, fo fonnen
bodh die beamtefen Qlryte, inbem fie zeitweife an Wobnungsbefichtigungen teilnebmen, bie
Sadhe aupevordentlich fordbern. Sn Seffen ift ben RKreiddrpten im Wobnungdaufiichtégefese
eine foldhe Mitwirtfung jur Aufaabe gemadht.
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4. Wirfungsbereidh der Wobnungdauffidt

Die Grage, auf weldhe fiir den bdauernden WAufenthalt von Menfden beftimmeen
Rdume die WA audgedehnt werden foll, ift bigher in ber verfchiedenfren Weife beant-
wortet worben.

Bon einer Seite wird verlangt, dap ihr alle Wobhnungen, gleichgilti, ob grof ober
tlein, ob Cigenheim oder Mietwohnungen, unterftellt werden follen, weil fich Mifftdnde
fiberall fanden, unbd bei einer Vegrengung der Anffichtapflicht ficdh diejenigen Familien, deren
Wobhnungen dev Aufficht unterliegen, juriictgefest begw. bevormundet fitblen Fonnten.

Gegen eine oldhe Ausdbehnung der WA, {prechen indeffen gewidhtige Griinde. Iu-
ndcht ift ju bemerfen, daf fich dag letgedachte Beventen in ber Prayig ald gegenftands-
o8 erwiefen hat. €8 ift 5 B. in Heffen nie irgend eine BVefdwerde gedadyter Art er-
boben tworben, e fann im Gegenteil feftgeftellt werden, daf den Snbabern der der IV
unterfiegenden Wobnungen dag Ericheinen der BVeamten immer {ebr willlommen getwefen
ift, namentlich dann, wenn bauliche oder bygienifhe Mingel vorlagen. Sibrigens wird
burch diefe Crfabrungen auch bder von mancher Seite gegen bie IBAU. erhobene Einwand
widerlegt, baf fie gu febr in intime Verhiltniffe bes Familienlebens eindringe, wabrend
unbedingt an deffen Lnverleglichleit feftgehalten werben miiffe. Die Leute empfinden bie
Titigteit ber WA durdhaus nicht ald einen ftdrenden Eingtiff, fie find vielmehr in bder
Regel dantbar. Dasg ift aud) verftandlich, mweil ja gerade die durd) die IV, gefdrberte
DBerbefjerung der Wohnungdverhiltniffe audy das Familienleben giinftig beeinfluft.

Bon andever Seite wiederum wird verlangt, daf man fich auf Mietwobnungen
befdyrinte, Eigenwobnungen indeffen audnehme, da jedermann in feinem Eigentum fdhalten
und twalten fdnne, wie ¢8 ihm beliebe.

Gine weitere Anfchauung gebt dabin, daf man fih auf ftadtifce Wobnungen be-
fdyrénten folle, da auf dem Lande die Werhiltnife im allgemeinen giinftig feien, und dort
alfo ein Bebiivfuid fiir die WA, nidht vorliege.

Die Frage ift su beurteilen einmal nach dem inneren IWefen des Swecked der IV
und gweitens nad) dem BVebdiirfniffe.

O erfterer Vegiehung ift davauf zu vertweifen, daf die WA, nur unter dem Gefichts-
wintel der fezialen Wobhlfabrt berechtigt eridyeint, im zweiten Puntte darauf, dap fich das
Bediirfnié nach bem beftebenden Allgemein-Jnterefle richten mup. Will man der IV,
alle Wobnungen obne Unterfchied untevwerfen, fo wird damit vag foziale Moment voll-
ftindig vermwifdht, und in der Prazid wiirde e8 gerabesu widerfinnig wirfen, wenn die IV,
fih etwa um den Suftand der Villenwohnung ober der hocdhberrfhaftlichen Stodwerts-
wobnung eined Milliondrs betiimmern wollte. Die Inbaber griferer Wobnungen Fonnen
fih gegen baulidhe ober bygienifche Miingel in denfelben felbft {hiigen, fie bediirfen dagu
nidyt der Hilfe der TWRA. Werden diefe Wobnungen aber {dhlecht begw. in unywedmapiger
Weife benugt, o ift dbas swar bedauerlich, fann aber feinen Grund fiiv ein auffichtdbehird-
lihes Cinfchreiten bieten, e8 fei denn, dah Ddabei Sffentliche Intereffen gefibhrdet werben,
in weldem Falle jo aber dben Sidjerheitdorganen fdhon jest bag RNecht sum BVefreten ber
Wohnungen guftebt. Jene Ausdehnung wiirde alfo eine durdjaus unnitige Grivetterung
bes rbeitdgebietes der WA, bebingen und das muf umfomebr vermicden werben, ald die
legtere bei Begrengung ihrer Tdtigheit auf dag wirklih Notwendige {dhon auferordentlich
ftart in Anfprudy genommen tirb.

Dap diejenigen RNidume in den grofen Wobnungen, die Angeftellten oder bem Ge-
finbe jum dauernden Aufenthalt dienen, der TWA. unterliegen, ift felbftverftandlich, liegt
aber aud) auferbalb der Frage, wie ed mif der eigentlichen Familientwobnung gebalten
werben foll. Ebenfo begiehen fich bdiefe Erdrterungen nicht auf grisere Wohnungen, in
benen untervermietet toird.




o T —

118 Grfter Abfdnitt, Kapitel 11 Wirtfdaftlich-rechtliche Grunblagen

Siernady exfcheint eine BVegrengung des Titigleitdbereichs dev IBA. nadh der Grivfe
ber Wobnungen Deredhtigt und notwendig. €4 ift naturgemdf moglid, bap fidh bierbei
Grenyfalle ergeben, in denen entweber die WA audy) erwiinfcht, ober umgefehrt, in Denen
' fie nady den Verhiltniffen der BVewohner unnbtig erfdheint. Das ift inbeflen niemald au
permeiben, und die gevinge 3abl biefer Fille fpricht aud feineswegd gegen jene Be-
grenzung.

Ob fnterfheidbungen zu machen find zwifden Eigenbeimen und Mietwobnungen, beym.
swifchen ftidtifhen und lindlidhen Wohnungen ift eine Frage des Beviirfniffes. In fleinen
@igentiimerwohnungen findet man — wie die Erfabrung gelebrt hat — bdiefelben INif-
ftinde, wie in den fleinen Mietwohnungen. €8 befteht beghalb nidyt nur fein Grund, biev
eine Audnabme ju machen, eine {olche liefe im Gegenteil die WU liidenbaft erfcheinen;
penn INifftdnde in den Heinen Eigenmwobhnungen find fite die Vetroffenen natiiclich ebenfo
{chiblich, wie in Mietwohnungen. _

QAuch filr die Wohnungen auf dem Lande ift die WA wiinjdhensiert. ®ie Wob-
nungen auf dem Londe weifen gany erhebliche IMangel auf, die Bebauptung, daj dovt bie
Berhiltniffe im gangen giinftiger feien ald in den Stddten, ift durdhaus nidyt utreffend,
wenn man Befdaffenbeit und BVenusungsart der Wohnungen an fidh in Betradt sieht.
Gefundheitlich liegt swar ein Vorteil davin, daf in der Regel die lndlichen Wohnungert
freier liegen, al8 die fiddtijchen, und daf audh die Luft auf dem Canbe dem menfdylichen
Organigmus um vieles jutriglicher ift, als in den Otidten. Aber dag fann nicht Anlap
bieten, Die vorerwdbnten IMNipftdnde unangeviihrt su laffen, bedingt pielmebr nur eine
Sdyeidung hinfichtlich der gefundheitlichen Mindeftanforderungen, die an bie AWohnungen
su ftellen find, namentlich bei der Vemejjung des Miindeftluftranmes.

Sn den beftehenden Gefesen und BVerordnungen ift die Frage in ber mannigfachjten
IWeife geregelt worden. Dem heffijden Wobhnungdaufficdhtsaefete unterftehen nur Mief:
roobnungen, Bapern madt diefen nterjdhied nidt.

Sn Heffen unterliegen der WA ywar alle Mietmwohnungen — lindlidye, wie ftddtijhe — obne
Sinterfchicd Hinfichtlich dber Grife. IJwangsmittel zur Befeitigung von Mififtdnden {ind aber nur ge-
geben fiiv feine Mietwohnungen, die aus drei ober weniger Raumen einfchlieflich R‘iif_{)c beftehen.
Prattifh befhrinkt fidh mithin die WA im grofen und ganjen auf biefe IWohnungen. Abnlidh ift in
Gharlottenburg die Frage geregelf, wofelbit ebenfallé Mohnungen, die aufjer der Kildye aus wei
ober foeniger Réiumen beftehen, der WA, unterliegen. Auch die von der RQisnigl. Ameshauptmannicdaft
Dyesden-Neuftadt erlaffene Wobnungdordnung vom 5. Miivy 1914 befdhrantt fid) in ber Hauptiache
auf Mietwobnungen, die, einfchlieflich der RKiidye, aus 3 pber weniger Wobnriumen beftehen.

Die fliv ben Negievungsbezivt Minben erlafjene Wohnunadpolizei-Berordnung fennt webder einen
Snter{chied awifchen Stadt und Land, nod swifhen Egen- und Mietwobhnungen, ebenfo fehlt eine
Begrenzung Hinfidhtlic) der Grife der Wohnungen. Der Wirtungstreis der fiiv den Regierungsbesirt
Dijfeldorf erlaffenen Berordnung erfivedt fih nur auf die Wobnungen in folchen Héufern, bie
von 2 ober mehr Familien bewohnt werden, ober zum Vewohnen dburd) 2 ober mebr Familien be-
ftimmt find. Gegen Mififtdnde in Einfamilienbdiufern ift bid sur Qnberung ber Polizei-Verorduung
auf Grund deg § 10 des preuff. ALR. I 17 vorzugebhen.

Gebr weit gefaft ift der Vereich der ber WA, unterliegenden Rdume in. Miindhen Nad) §5
per BVerordnung vom 5. Auguft 1913 erftrecdtt fich die B2, auf alle Gebdude und Gebaubdeteile, bic
sum Aufenthalt fiir Menfchen alg Wohn-, Schlaf- ober Qrbeitsrdume dienen, fowie auf die dagu ge-
povigen Kitchen, Aborte, Suginge, RKeller und fonftigen Rdume”. Sn Oreddben haben fich dic BVe-
fichtigungen nach der filr die Wobhnungdinfpettion erlaffenen Dienftamwveifung vomt 7. Miry 1913 ,in
erfter Qinfe und vorzugsmweife auf Wobhnungen mit Fetlvermictung, KRleinwohmmgen, Schlafjtellen fiir
Dienftbofen und Gewerbsgehilfen und Wertftdtten, jowie auf diejenigen Ndume ju erftrecten, fiber bie
Befdhwerde gefiibrt worden ift, ober von denen fonft Mifftdnde betannt werben”.

Die altbewdbrre Strafburger WA fupt — twie fdon erwdbnt — auf einem Gefese vom
13. April 1850, nadh weldem in Wobnungen und Jubehrungen, welde vermietet ober von Anberen,

alé bem Gigentlimer, Nuynicfer ober Wobhnungsberedhtigien, eingenommen finb, BVerbefferungen an-
georbitet werden fdnnen. > \
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Der Regel nadh) follte der Titigleitabereich der WA, erftrectt werben auf:

1. alle Wobnungen, und war fowobl Eigen- ald aud Mietwobnungen, {tidtifche
wie Ilindliche, die in dber Hauptfache von Minderbemittelten berwobnt werden.
Hierber find alle Wobhnungen ju redhnen, die einfchlieplich der Riiche 4 oder we
niger bewobnbare Rdume, ober weniger alg 60 gm nugbare Wobhnildacdhe baben;

2. grifere Wobnungen

a) wenn in ihnen familienfremdbe Perfonen gegen Entgelt aufgenommen rwerden,

b) wenn fie in Dad)- ober RKellergefchoffen liegen,

¢) wenn befannt wird, dap darin fittlihe ober hygienifhe Mipftande bervfchen,
deren Vefeitigung im dffentlichen Snteveffe liegt;

. alle Rdume, die in LUntermicte gegeben mwerden, namentlich folche, in denen Kojt-

und Sdhlafginger untergebracht find (u vgl. 2a):

4. alle Rdume, die von AUrbeitgebern ihren Angefteliten (Gebilfen, Lebrlingen, Dienit-

boten, rbeitern ufrw.) ald Wobhn. und Schlafrdume jugemwiefen twerden.

Ob fonftige Rdume, namentlich andere alg die 3u 2 bejeichneten groferen Wobnungen,
ber WA gu unterftellen find, ift von Brelichen BVediirfnifen abbiingig au maden.

Die Befidhtigung der der WA, unterliegenden Riume muf fortlaufend porgenommen
werben. Die in eingelnen Wobnungsordbnungen enthaltene Beftimmung, daf fie unfer-
bleiben fann, foweit angunehmen ift, daf in Wobnungen bauernd geregelte Berbiltniffe
berrjhen, erfcheint nicht vatfam. Die BVenugung der Wobnungen ift einem derart grofen
Wedyfel unterrworfen, dag eine folde Annabme wobl immer etwas willfivlich ift.

In Heffen ift angeordnet, daf jeder auffichtapflichtige Raum alle 2 Sabre minbde-
fteng einmal befidhtigt werben muf, fofern nicht befondere Simftnde, wie Wobnungsmwecfel
ufto., eine friiere BVefidhtigung notwenbdig maden. Die Ausfithrungdanteifung jur Woh-
nungdverordnung fiie den Regierunggbesivt Dii{feldorf begeichnet eine Vefichtigung minde-
ftens alle 2 Jabre fiir wiinfdensmwert, orbnet aber im iibrigen an, daf alle Wobhnungen,
von benen ef befannt ober ju vermuten ift, dafi fie ben UAnforderungen bder Berordning
nidyt genfigen, minbeftend einmal jdbrlich su befidhtigen find.

5. Bereits bejtehende Cinrihtungen fiir bie Wobnungsaufidt

Am umfaffendften durdhgefiibrt fein biicfte unter den bdeutfhen Bunbdesdftaaten die
WA, im Grofhersogtum Heffen. Wie {don an andever Stelle bemertt, witd fie hier
in Stadt und Land auggeiibt, und eine ftaatliche Jentralftelle, die Lanbedwobnungsdinfpeftion,
forgt dafiir, daf in diefer Tdtigleit eine Stodung nidyt eintritt. Die Jabl der alljihrlich
befeitigten IMifftinde ift erheblidh, ebenfo iff eine wefentliche Befferung in der Art ber
Benugung und Inftandhaltung der Wobnungen unverfennbar, das Verftdndnid der BVe-
oblferung fiir den Wert eciner ausdreichenben und guten IWobnung ift gewadhfen. Audh ift
ed in vielen Fallen gelungen, finderveichen Familien der drmeren Volfgilaffen angemefene
Wobngelegenbheit zu {daffen, teilveife unter Mithilfe der Gemeinden, die Mietdsufchiiiie
gemwdbren,

Bayern, Wiirttemberg und Baden find in der Durdbfithrung der WA, ebenfalls
bereitd tveit vorgefdyritten, auch in Ddiefen Bunbdedftaaten find, wie in Defien, Lanbes-
wobnungdinfpeftoren titig.

In Hamburg wird die WA, von einer bejonderen , BVehirde fitr Wobnungdpflege”
gebandhabt. Die anfinglicdy geplante rein ehrenamtliche Titigeit hat fich nicht bemwdbrt,
und man ift ingwifden ur Anfrellung einer AUnzabl Verufsbeamter gefchritten.

Die Stadt ift in 12 Kreife eingeteilf, fiir jeden derfelben wird eine im Ehrenamt
titige Perfonlidhleit als RKreisvorfteher beftellt. Die RKreife find wiederum in eingelne
Beirte gerlegt, filr deven jeben ein ehrenamtlicdh tatiger Wobnungspfleger ernannt wird.
Die Vehirbe fiir Wobnungsdpflege witd ausg jwei Senatdmitgliedern und den RKreis-
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vorftebern gebilbet; ju ben Verhandlungen der Rehprde find ber Medizinalvat und der
SInfpeftor der Wohnungspflege, ober beven QMertreter mit bevatender Stimme hinguzuzichen.

Bon bdeutidyen Stidten haben Strafburg und Gffen die WA, feit langer Jeit '
cingefithrt. Die in beiden Stidten getroffenen Eintihtungen find alg muftevgiltia su ber
seichnen, bie ergielten Grfolge find bedeutend. Bon den Grof-Berliner Gemeinden it
Gharlottenburg alg erfte auf diefem Gebiete vorgegangen und bat Einvidtungen ge-
troffen, bie fitv erfolgreiche und griimdlidye Arbeit volle Gewdbr leiften. Die Stadt BVerlin
ift algbald nachgefolgt. Sie hat ein Wobhnungsamt gefchaffen, deflen Organifation eben-
falld al8 muftergiltig begeichnet werden fann. ®ie 3abl der vorhandenen Auffichtdbeamten
ift bedeutend. Wenn Ddiefen — wie sweifellos ift — die freie Ausitbung einer griindlichen
Titigleit ermbglidyt wird, fo werden fidh die wobltitigen Folgen diefer Arbeit im Berliner
TWobhnungéwefen bald bemertbar machen.

Audh in CdIn, Ditffelvorf, Elberfeld, Barmen, Duigburg, Crefeld unb ciner
grifieven Anzabl anberer rheinifdher Otiidte wird die WL mit grofem Erfolge gehanbdhabt,
pag gleiche gilt von anberen preupijden Stibten, wie Frantfurt a. M., Breslau,
Sannover, Magbeburg, Caffel, Pofen, Kiel, Erfurt, Gteftin. Von {adhfifden
Gtibdten baben umfaffende und muftergiltige Einridhtungen getroffen Dregben, Leipjig
und Chemnif, audh in einer Anzahl andever {adbfifher Stivte wird die TWRA. gehand-
Babt, in mebreren Amtdhauptmannjdhaften find Wobhnungspflegerinnen angeftellt worden.

Qm weiteften fortgefchritten ift, — wie {dhon bemerft, — bdie Ginfithrung der WU
in den fiibdeutfchen Staaten. Miinden hat feit Ende 1911 ¢in Wobnungdamt, Stuttgart
war in diefer Begichung fchon frither vovgegangen, aus Babden ift namentlich Mannheim
ju nennen, und in Heffen haben die Stidte Maing, Darmftadt, Offenbach unbd
Worms Cinvichtungen gefhaffen, die eine griindliche und wirtfame WA verbilvgen.
Gir den Candireis Worms ift eine Dame al8 Reeiswohnungginfpettorin angeftellt.

Sn den Hanfaftidten Vremen und Liibed find nach dem Hamburger Vorbilbe BVe-
pirden fiiv LWohnungspflege ervichtet worden. Von Stadten qus den Fleineren BVunbes:
ftaaten find Braunfdweig, Jena und ®otha mit Einvidtungen fitr bie QAusiibung der
B, zu nennen.

1.

Die Wobhnungordnung

1. Notwenbdigkeit von Wobnungsordnungen

MWie im Ab{chnitt itber die Wohnungaufficht bemerft, ift fiiv deven praftifche Hand-
babung dag Vorhanbenfein beftimmter Borfdriften — Wobnungdordnungen — exforder-
lich. Diefe haben diejenigen dag Wobhnung ggefes evgingenden Vorfdyriften zu enthalten,
die den Brelidhen Verbiltniffen und Beditrfnifjen angepaft find. Sie follen — foweit dies
nicht fchon durd) Gefes in bindender TWeife gefchehen ift — Beftimmung tveffen bariiber,

a) weldhe filr den dauernden Wufenthalt von Menjchen beftimmee Néume der WL
unterliegen,

b) mweldye Anforderungen an bdiefe Néume ju ftellen find und

¢) weldhes Berfahren bei Befeitigung von Mipftdnden ju beobadyten ift.

®ie Frage, ob e fich empfiehlt, bie Wohnungdordbnungen mit dben Bauorbnungen
ober Ortdbauftatuten yu vereinigen, ober ob ed befjer ift, fie getrennt von diefen ju halten, hat
feine matetielle Vebeutung, fie ift vielmebr lediglid) vom Swedmaipigteitftandpunite aud
su beurteilen.

Gine Verfdhmelgung beider Arten von Vorjdriften iff nidt moglid), {o nabe es auch
liegen mag, bie Gorderungen ber Vauordnung aud) fiie bie Wohnungdordnung angunehuren.
8 muf Dervorgehoben werden, daf die BVauordnungen und Oridbaujtatuten das Gebiet
ber baulidien Fortentiwidlung der Gemeinden, alfo die Erftellung der Neubaunten zu regeln
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baben, wibhrend die Wobnungdordnung fich mit den bereits bejtebenden Baulichteiten befaffen
mup. Un diefe Fann — namentlich bei alferen Bauten — nicht der Mafiftab angelegt
werdent, wie filr neu ju erridhtende Gebiubde, da anbernfallg eine grofe 3abl dlterer Wobn-
baufer itberbaupt nicht mebr zum Berwohnen geeignet fein wiirbe. Die Wobnungdordbnung
mup fid) auch mit den tatfdchlichen Juftinden im Wohnungsdwefen befchiftigen und mit-
bin eine RNeibe von Vorfdhriften enthalten, die fiir eine Bauordnung nicht in Betradht
fommen. Demgemdp muf die Wobnungdordnung ibrem Jnbalte nach eine felbftindige Wer-
ordnung darftellen. Man fann fie war foaufagen rdumlich mit der Bauordnung vereinigen, ob
baburd) aber die Siberfichtlichteit gefistbert wird, erfdheint mindeftens fraglich, da {orwohl
Bauordbnung als audh Wohnungdordnung in der Negel rvecht umfangreiche Schriftftiicke
barftellen. Jn den meiften Fiillen ift eine Lrennung beiver Verordnungen borgezogen worben.

Bon mandyer Seite wird die Notwendigleit von Vorfdriften gemdp b beftritten.
Die Verhiltnifie feien im eingelnen viel au ver{chieden, alg daf fich derartige fdhematifche
Bejtimmungen audy gleidhmadpig amwenden liefen. Dag Lrteil iiber das 3u Fordernde
mitffe vielmeby dem pflihtméfigen Evmeffen dex Wobhnungsauffichtsbeameen iiberlaffen
bleiben. Die Mindeftanforderungen feien ferner baufig nicht durdhfiihrbar, auch beftehe
bie Gefabr, daf fich) die BevislEerung bei QUuswabl pon Wohnungen allzufedhr nach jenen Minbdeit-
forderungen richten werde, was eine Berchlechterung der Whobniveife sur Folge haben fonne.

Der legtere Einwand bat fich jebenfallé in der Pravis ald durdhaus binfiillig ermiefen.
Nirgends, mwo Wohnungdorbnungen befrehen, baben fidy Gridheinungen bder befiivchteten
Art in irgend einer Weife gezeigt. Wei der Augwabl von Wobhnungen ift audh in der
Regel in erjter Linie die wirtfdhaftliche Leiftungsfihigfeit mafigebend, . b. alfo bie Srage,
wieviel man nad) feinem Einfommen fiir die Wobhnung auszugeben in der Lage ift, bda-
neben fpredien perfénliche Wiinfche und Neigungen mit. Dafi man aber auferdem ttod)
beftrebt fei, nidht mebr Wobnrdume ju mieten, alg den beftehenden Minbdeftforderungen
entfpricyt, fommt bochit felten, man fann wobl fagen, iiberbaupt nicht vor. Anbdererfeitd
tft davauf hinguiveifen, daf eine auferordentlich groBe Babl von Familien nod) jest in
durdyaus unguveichenden Wohnungen leben, alfo in AWobnungdverbiltnifien, die erheblidh
unfer den {iblichen Mindeftforberungen bleiben. SHier wird die behirdliche Aufitelung
foldyer Forberungen alfo erzieherifh mwirken, inbem fie Den betreffenden Familien das
inguldngliche threr Wobnungen vor QAugen fiihre und fie veranlaft, fich fiir die Sufunft
anberd — befjer — einguridhten.

Was die Verfdyiedenartigteit der Verbiltniffe anbelangt, {o gehen die hierauf be-
siiglichen Ginwdnde viel ju weit. Fiiv die Wobhnunggordnung onnen diefe innerhalb Heiner
Gebiete, efiva einer Stabdt, in den eingelnen Wohnungen ober Ortdeilen beftehenden Wer-
fchiebenbeiten nidht mafpgebend fein. Wollte fie bder Wobnungsaufiichtgbeamte beriictfichs
tigen, fo tdme er aus den Sweifeln und Unficherheiten gar nicht heraus. &8 banbelt fich
bei der WA, in erjter Linie um die Frage, was iff jum mindefren ndtig, um in gejund-
beitlicher, fittlicher und fozialer Besichung eintwandfrei ju wobnen. $nd wenn diefe Frage
audy fiir grofe Gebiete, wie ¢ben dag Neidh ober die griferen Bunbedftaaten, fiir Stadt
und Land, nicht gleichmapiq beantworfet werben fann, fo ift died bodh fiir enger begrenjte
Gebiete gany jweifellos misglih. — Sn mandjer Begiebung trifft dies fogar fiir grofere
Begirfe ju: e fei nur hingemwiefen auf Ddie fittliche Seite der Frage, die ohne Niicidyt
auf die ver{dhiedenartigen Anfchauungen in diefer Hinficht nady cinheitlichen Gefichtspuntten
au beurteilen ift; ebenfo ift in mandier hygienifher DBegichung eine ver{dhiedenartige Ve-
urfeilung durchaus nicht am Plage, denn feuchte Wobnungen 3. B. find fiir die Bewohner
iiberall gleich fchablich, mibgen eé nun jtadtifhe ober ldndlide Wobnungen {ein, mbgen fie
im Fladhland ober im Gebirge liegen.

Obne bie Feftjesung gewiffer Mindeftanforderungen wird die WA su einer proble-
matifchen, geradesu von perfonlicdher Wilfiir abhingigen Cinvidhfung gemadbt. Dasd aber
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wére viel {dlimmer, alg die befilvdytete {hematifche Handhabung beftehender Vor{dhriften.
Qon einer foldhen fann ifbrigens nicht die RNebe fein. Denn bdag wive ein villig unge-
fhulter Beamter, der im Cimpelfalle nidyt Slrteiltraft und mficht genug befdpe,
um Bier und da bei feinem rteil befonderen Umftdnden Redynung u fragen. Auch wird
man von den Auffidhtabehdren immer erwarten finnen, baf fie den BVeamten in diefer
Beziehung das notwendige Maf freier Beurteilung und Beftimmung laffen. Aud) da,
wo Mindeffanforderungen nicht durch Gefes oder QWohnungsordnungen fefigelegt find,
bat fih — wie Dag gan felbftverftindlich erfdeint — eine fejtftehende FPrarig beraus-
gebilbet, nach welcher die u befichtigenden Riume davaufhin gepriift werden, ob fie ein-
wanbfrei und ausreichend find. Tn der Praxig ift ed aber vorteilhafter, wenn biefe ben
Nieverfhlag der Erfabrung und bev wiffen{dhaftlichen Erfenntnis darftellenden Ridytlinien
durd) bie obrigfeitliche Antoritit geftiist werden, Giite bie ehrenamtlich bei ber WL mit-
wirfenden Organe erfdheint dag BVorhanbdenfein jener Borfdriften geradegu unentbehrlich.

Jm {ibrigen mitflen {owobhl die IWohnungsanffidhtdorgane beftimmt twiffen, was fie
forbern fimnen, wie auch anderfeitd die Betroffenen — alfo namentlidy die Hausdbefiger —
Sdyus vor zu weitgehenden Anforderungen perlangen fonnen. Gibt ed in diefer Ridhtung
nidht von vornherein beftimmee Regeln, fo Dringt died gerabesu ju Ofreitigleiten und
Snanfpruchnabme der geridytlichen Inftangen.

QWenn endlich davauf Hingewiefen wird, daf jene Mindeftanforberungen vielfady nid
surdfiibrbar find, fo ift dbas zwar ridtig, fpricht aber erft recht nicht gegen ibre Feft{esung.
Gine Hauptaufgabe der IVA. beftebt in der Ermittlung der tatfadlichen Verbiltniffe, und
ergibt diefe, baf in vielen Fillen die TWohnungsverhiltniffe derart minderwertig find, fo
fchafft fie die Grundlage fiir ein energifdhes Gingteifen sur Verbefferung jener Juftdnde.
Die Mindeftforderungen, die in der Negel feftgefet werben, ermiglichen feinedwegs ein
worinaled TWobhnen, fie find wirflidh die nfergrenge, big zu der nach gefundbeitlichen, fitt-
fidhen 1ind fozialen Gefichtspuntien gegangen werden parf. Goweit fie nidt erveicht werben,
fiegt cin Tiefftand vor, defien Befeitigung unbedingt erftrebt werden muf. Das Wob-
nungsbediirfnig gebbrt, wenigftens filr die in den mittlerent und ndrdlichen Sonen der Evde
{ebende BVevdlferung, mithin audh fiir die deuntfdye, chenfo toie Wobhnung und RKleidung
3t Den elementaren Pebendnotwendigteiten. Vel feiner Befriedigung fann ohne GSdyaben
fiir den Menfdhen unter ein gewifjes Map nidyt herabgegangen erden.

Qe cined Wobhnungsgefeges und ebenfo der TWohnungsordnungen muf es fein,
cinen einbeitlichen Willen u {chaffen und biefer ift hier umfo notwendiger, al8 e3 wobl
faum ein andered Gebiet gibt, auf dem die Meinungen fo reit auseinandergehen, und auf
pem Jntereffengegenidge ober Gleidygiltigleit in fo ftarfem Mafe vorhanden find, wie bier.

Faft diberall, wo Wohnungdorbnungen befteben, find in diefen gemwifje Mindeftforde-
tungen feftgelegt. Der Gntwurf zu einem preupifden IBohnungdgefege beftimmt eben-
falls den Erlaf folder Vor{driften. A dem Heffifchen Wobnungsauffidhtsgefese {ind
swar nur fiic den Cuftraum, der in den eingelnen TWohnungen vorhanden fein {oll, Be-
ftimmungen getroffent, aber in der Praris gelten audh in Heffen gewifje weitere Minbdeft
forderungen, bie von Dder Senfralfrelle aug aufgeftelit wurden, und nach demen man fidh
iiberall ridhtet. 8 ift hierbei parauf bingumweifen, dap das Deffifde Befess bad erjte Dder-
artige Gefes in einem BVunbdesjtaate mit verfchiedenartigen BVerbdltniffen war, dap man
3. 3t. feines Crlafjes (1893) auf diejem @ebiete noch feinerlei Grfabrungen befaf, fo daf
¢8 verftandlich ift, dap man bei einer folden tief einfdyneidenden Neuerung dbavon abge:
feben Bat, fid) gleich allufehr mit Den Eingelbeiten zu befaffen.

2. ®er WMinbeftluftraum

Gine viel umftrittene Fordevung ift der Mindeftluftraum. Man beldmpft einer:
feitd ihre fchematifche Anwenbung (unbd swar mit Recht), anbeverfeitd wird beyweifelt, ob
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man biefe Forderung {iberhaupt auffrellen fann, weil dag BVorbanbenfein guter Luft im
Simmer ja gans davon abbinge, wie geliiftet wird. Dem ift entgegensubalten, daf in ben
feinen Wobnungen. namentlich wibhrend der Filteren Sabredzeit nidht ununterbroden ge-
tiiftet werben fann, aud) deg Nachts nidyt. Auch muf bei einer objeftiven Beurteilung
bad perfdnliche Moment ausfheiden, da ef ein durdhaus unficherer Faltor ift. Die Mindeft-
forberung bat fih danad) ju richten, wieviel Luftraum bei vegelvechten Werhiiltnifien, alfo
namentlid) unter der Annabme einer billigen Anforderungen entfprecyenden jeitweiligen
Lufterneuerung, fiir ben eingelnen Menfchen in den Wobhn- wund Seblafriumen vorhanden
fein mufp, um {hdvliche Cinfliifye {chlechter oder verdorbener Luft su vermeiden,

Hierbei miiffen, abgefeben von bdem Gradbe ber natiivlichen Lufterneuerung, nody einige
befonbere unterfcheidende Merfmale in Rechnung geftellt werben, ndmlich die Lage der
Wobhnungen, ob lindliche obder {tibtifdhe, besw. grofftidtijhe Wobnungen, ob ftarfe oder
geringe ober gar feine Snduftrie in der Ndbe ift, ob die Wohnungen quer durchlitftbar find ufi.

Fiiv die Praris ift biernad fo su verfabren, daf ermittelt wird, wie grof ber Luft-
tubug nady gefundpeitlichen Gefichtspuntten in dem Bohn- ober Schlafraum fein muf,
wenn die Augenluft  rein” ift, aljo den dentbar niedrigften KRoblenfduregehalt hat, und die
Borausfeungen ausreichender Liiftung (alfo Miglichteit der Querliiftung und Vorhanden-
fein geniigenber Fenfter fitr die fiinfiliche Liiftung) gegeben find.

Der RKoblenfduregehalt der fogenannten reinen Luft (b. b der freien Atmofphive)
fdwantt swifden 0,3 bis 0,5 pro Taufend. Bei einem RKoblenfduregealt von 0,6 pro
Taufend erfdeint bem Menfden bie Luft alg ,verdorben”, betrdgt der RKoblenfauregebalt
mebr alé 1 pro Taufend, fo ift die Cuft alg fiiv den menfchlichen Organidmus fdavlich
ju betradyten. Der Luftraum in der IWohnung muf biernach o grofi fein, bap die von
bem Menfchen audgeatmete Roblenféure von ber Stubenluft aufgenommen und fo verfeilt
werden fann, daf ber burdyfchnittliche RKoblenfduregehalt der gefamten Cuft im RNaume
unter 1 pro Taufend bleibt. Da bder Menfch ftiindlich etma 20 PLiter Roblenfaure pro-
bugiert, o ergibt fich hiernady die Redynung

20 (I Koblenjdure 3
0,6 (Differens wifden gfltei-'z'?'hn 19'9'1‘1}&)51;u’féfd}&b(id)eé"euff) —.= 38 (cbm Lufe).

Wenn alfo ein Menfdh fich eine Stunde lang in einem gefdhlofjenen Raume aufphale,
o mup diefer 33 cbm Jnhalt haben, wenn bdie Luft nidht fo flart verunreinigt mwerben
joll, dafs fie divett {chabdlich wirfe.

Pierbei ift bereits eine einmalige natiirliche Lufternenerung pro Stunde angenommen,
ba fonft die Luft fid) {hon wibrend ber erften halben Stunbe fo verfdlechtert Dhaben
wiirde, dap fie alg ,verborben” zu beseihnen ware. Man bat fritber angenommen, daf
fich die natiirlidhe Lufternenerung (5. h. alfo die Celbjiliiftung ber Niume durd) die Poren
besd Mauerwerts, durd) Nigen in Fenftern und Tiiven ufiw.) ftindlich drefmal vollziehe.
Neuere Forjdyungen haben indefien ergeben, bap dies viel u hody gegriffen ift, daf na-
mentlidy in Rieinwohnungen diefe Selbjtliiftungstraft hidftens eine einmalige Lufterneue.
rung pro Gtunde ermiglidht. Beriicfidhtigt man aber, daf durdy tiinjtliche Liiftung, alfo
Fenfter- ober Tiivendffnen, die Lufternenerung wefentlich erhdht werden fann, daf ferner
in ber falten Jabreseit, wenn alfo nicht mebr fo baufig, wie im Sommer geliiftet wird,
bie Gelbftliftungseaft infolge bed griferen Temperaturunterfhieds der Aufen: und
Jnnenluft ftirfer ift, als bei warmem Wetter, fo fann man eine dreimalige Cufterneuerung
pro Stunde ald Negel annehmen. &3 geniigt alddann fiir den eingelnen Menfdien im
Ranme ein Cuftfubug von %t —= 11 cbm. Aufer Beredynung ift bierbei gelaffen die
Derfdlechterung der Luft durch die Atemgifte und burd) die menfchlichen Ausfcheibungen
von flilffigen Stoffen (Wafferdampf). Ehenfo ift nicht in Riidfidht gejogen die burch die
tiinjtlige BVeleuchtung (Gas, Petroleum, Kersen) bervorgerufene {ebr erbebliche Luft-
verfcblechterung, und endlich wird dabei nidht in QUnvechnung gebradit die Luftoerbrangung
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purch die Mibbel und durd Qfen, dpie man felbft bei drmlicher Wobnungdeinvidfung auf
efiva 1'/z cbm pro Derfon veranfdlagen fann.

Siernad ift ein Cuftfubug von 11 cbm pro Perfon je in Wohn- und Sdlafraum,
b..h. alfo fiir die gefamte Wohnung 22 ober rund 20 cbm (ber iibrigensd nur fiiv Den
Menfchen mit dem durdfchnittlichen Kbrpevgewidyt gilt, fiie fdhroevere TMenfchen grifer,
fiir Rinder efwad geringer fein finnte), chue Qeifel dag minbdefte, was im Jnfereje der
menfdlichen Gefundbeit verlangt werden mufp, und e8 fann fich nur darum bandeln, bdap
in Gtadten und induftriellen Gegenden, fiir nicht querliiftbare Wohnungen ober fitr foldhe
Riume, die fowohl yum Wobnen als auch um Schlafen oder jum Qubeiten dienen, diefesd
Mindeftmah der Erhsbung bedarf. Flitgge tommt in feiner Schrift , Grofftabiwohnungen
und Rleinfieblungen” fogar ju der Forderung von 30 cbm™

Sn den beftehenden Wohnunggordnungen ift dad Luftmah verjdhieden feftgefest. Teil-
weife begniigen fie fidy mit einer nuv fiir die Sdhlafraume giltigen Mindeftfeftfesung, anbdeve
yoieber beftimmen ein foldyes fiir die gange TWobhnung.

Die Wohnungspflegegefese in Bremen und Qiibec, die beide neueven Datums find, jdhreiben
vor, Daf ber gefamte Suftraum ciner Wobhnung fo groff fein muf, dap auf jeben BVewohner 15 cbm,
auf RKinder bis zum Enbe bed {hulpflichtigen Alters 71> cbm Luftrauwm entfallen. Vet Einfamilien
Hiufern fann in Liibed hievbei dev Dadhboden mif in Redhnung gegogen werben. RKinber unfer einem
Jahre (die dod) bejonders ftart jur Cuftvecfchlechterung beitragen) bleiben aufjer Betradht; in Bremen
biicfen die ausfdlieflich gu einer einzelnen QRobnung gehdrigen Treppen und Fluve mitgevechnet werden.
Die Mafie fiiv Shlafrdume allein betragen 10 beaw. 5 cbm; babei diirfen in Vremen Den Schlafrinmen
benachbarte, mit diefen in unmittelbarer Verbindbung ftehende Rdume, fofern bdiefelben den BVenugern
ber Gdlafraume zur unbehinderten Verfiigung jtehen, ntitgeredhnet werben. Das bedeutet leider eine
crheblidhe Abjdhwidung der obigen Forberung von 15 Deyw. 7i/= cbm, dba Der Regel nach die Sehlaf-
vdume neben TWobnrdumen liegen twerden.

Diefen ziemlich unbeftimmeen und auferdem ungeniigenven Vorfdriften ftehen gegeniiber die Vor-
fehriften einer anberen Stadbt mit alten QBohnvierteln, ndmlich Strafburg. Dort laufen die bealiglichen
Minbeftforberungen wefentlich {hdvfer. Die au Sdlafsweden dienenben Riume miiffen fiiv jede er-
wadyfene Perjon mindeftend 10 cbm Luftraum unb fiiv jedes KRind unfer 10 Jahren 5 cbm enthalten.
Dienen bie Riume zu gleicher Jeit zu Wohn- und Shlafzweden, fo erhbht fidh der Luffraum auf
mindeftens 15 begw. 10 cbm. BVei Rdumen, die gleichzeitig zu Wohn- und Schlafpweden, jomwie zu
gewerblider Venugung Ddienen, wird der Cuftraum wmn 5 cbm fiir jede gewerblich tatige Perfon erhsht;
in Q@ohnungen an unter 5 m breiten Gaffen, Hifen ober Schlupfen mit gegeniiberliegenden, ben Fufe
boden Der befreffenben Wohnung um 5 m iiberragenden Gebdudeteilen erhdbht fih der vorftehend ge
forberte Mindeftluftraum um je 5 cbm pro Perfon.

®ie Forderung von 10 cbm in Schlafrdumen fiir iber 10 ober 14 Jabre alfe Perfonen und ber
Hilfte fiiv Kinder tebrt in einer griferen Anzahl QRohnungeordnungen iwiebers diejenige filr Milndyen
pom 5. Auguft 1913 beftimmt, daf TWohn- und Gehlafrdume ald fiberfille su beseichnen find, wenn in
benfelben nidht auf jede Pevjon iiber 14 Jabhre ein Quftraum von mindeftend 12 cbm, auf jebed RKind
ein foldper von 8 cbm frifft. ®ie Verorbnungen fiir ®Dredden und €Hhemniyg vom 25 Januar 1898
begw. 30. Miry 1906 fehreiben vov, daf eine QBohnung dann alg iiberfiillt angufeben ift, wenn fie nidht
fiir jebe ermwachfene Perfon mindeftens 20 cbm und fite febed Rind 10 cbm Luftraum enthilt. Ve
merfengwert ift in der Chemniger BVerorduung noch bie BVorfdrift, daf Familienwohnungen enfmweder
unmittelbar burd die an mebreren Seifen Des Haufes befindlichen Fenfter ober durd) Vermittlung des
Treppenbaufed durdliiftbar fein miifjen.

3, ®ie su ftellenden Anforderungen
®ie in der Wobnungsordnung u ftelenden Anforderungen follen fich auf folgenbes
begiehen:
a) ®rbpe, bauliche und hygienifhe Vefdaffenbeit der Wohn- und Schlafrdume,
b) BVenugung diefer Rdume und der RKiiche. (Sauberteit in der TWobnung nebit
Subehbrteilen, BVerbot der Lagetung iibelriechender Gegenjtinde oder der Vornabme iibel-
riecdhenber rbeiten in den Wobnungen, joedwidrige BVenusung der Riume, 3. B, Hervor:

¢ Bgl. unten Kap. 11, N, 4. D. H.
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rufen von Feudtigleit infolge mangelnder Liftung ober nadyldffiger Beniigung der Wafjer-
leitunigs-, Heiz: und Kodhanlagen, Ablagerung von Rebricht- und Abfallftoffen, Halten
oon Tieven in der Wobnung, Wajdyen von Wafdhe in Wobn- oder Schlafriumen),

¢) Forberungen der Sittlichfeit,

d) bie an die MNebenriiume (3. B. Aborte) und Bugdnge (Sreppen, Hausflure, fowie
binfidtlich der Be- und Entwiflerung zu frellenden Anforderungen),

€) Sujtand der Heizgelegenheiten,

f) Bedingungen, unter denen die Anfnahme familienfrember Perfonen (Simmermieter,
Roftginger, Schlafleute, Schlafburichen und -Midbchen) geftattet ift. Ginridhtung, Aus-
ftattung und fnterhaltung der bdiefen Perfonen gugewiefenen Riume, der Veften- und
Wafdhgelegenbeiten in denfelben, 3. B. Grisfe, 3uginge, BVerfdliefbarfeit,

g) Ginvicdhtung, Ausftattung und Unterhaltung der von Dienft- und Arbeitgebern
ibren Dienftboten vber Gewerbegehilfen (Gefellen, Lehrlingen, Wanbderarbeitern ufw.) Fu-
gewiefenen Wobn- und Schlafriume,

h) Befdaffenbeit und Inftandhaltung der $Hisfe,

i) bie sur Durdfiibrung ber getroffenen BVeftimmungen bden WBeteiligten namentlidy
binfihtlich der Anjeigen, Audbhiinge ufw. obliegenden DBerpflichtungen.

Die Mindbeftfordberungen jollen fich der Regel nach erftreden auf:

1. ben Mindeftluftraum, der in Wobn- und Schlafraumen fiir jede Perfon vorbanben
jein muf (3u vergleichen obige Ausfiibrungen),

2. Lrennung der Gefchlechter in Schlafriumen, fomweit nicht Ehepaare in Betracht fommen,
. Mindefthishe der 3um Wobnen und Schlafen bienenbden Ritume,

. Beleudhtung derfelben,

- geniigende Liiftungdmbglichfeit,

. uliffigleit ober Verbot ber Benugung felbftiindiger Dady- oder Kellermohnungen,
- Ausidluf von RKiiden, Kellern, Béingen, offenen Speidhern, Werkftdtten, Laden
ujw. ald Sdlafriume,

8. Mindeftzabl und BVefchafFenbeit der erforderlichen RKedyftellen, Wafjerentnabmeftellen
und QAusgiife, ;

9. Minbeftsabl und Vejdhaffenbeit der Aborte (fiv 2 Familien, ober bidftens
10 Perfonen ein Abort).

4. Geltungsbereich der Wobnungsordbnung

Die Wobhnungdordbuungen follen fih mbglicdhft den drtlichen Verhéltniffen anpaffen.
Daraus folgt, daf jedenfalls die griferen Stidte cigene DBerordbnungen diefer Art befigen
miiffen. 3war werden audh bier in mandher Vegiehung gleichartige Forberungen aufzu-
ftellen fein, indeffen bat wobl jebe Stabt ibre ftébtebaulichen und gemwerblichen Eigenbeiten,
die einer befonderen BVehandlung bediirfen.

Bei ben fleineren Gemeinden witd died ywar aud vielfach der Fall fein, namentlich
werden induftrielle und (indliche Gemeinden in der RNegel nicht einbeitlich bebanbdelt werben
ténnen. Uber trogdem erfcheint e unbedentlich, die fiir foldhe Gemeinden geltenden Vor-
{hriften fiiv griofere Vegirfe sufammenzufaffen, dba einmal die Unter{dhiede nicht evbeblich
{ein werben und jebenfalld bie Swedmifigeit dafi fpriche, nicht jeder fleinen Gemeinde
den Erlap ciner befonderen Wobnungsordnung suzumuten, wihrend anberfeitd grundfiglich
notwendige Interfcheidbungen, wie lAndliche und indufivielle Berbiltniffe, fid unfdwer in
einer foldyen Vepiridverordbnung ausreidhend beriickfichtigen laffen. GFiir einige preufi{che
und bayerifche Regierungsbesivte find deravtige Wobhnungsordnungen erlaffen worben, bdie
agwar befondere Verordbnungen fiir Stadte nidt audgefchlofen baben, aber wobl bdurchiveg
filv bie fleineren Gemeinden gelten, Soviel befannt, hat fich diefes Verfabren febr gut
bewiihrt. €8 wire demnady audy uldifg, fiiv das Gebiet FHeinerer Bunbdesftaaten eine
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folde allgemeine Bevordbnung su erlafjen, in der aber natiirlich fowobl ben Otibten, ald
audy den iibrigen Gemeinden dag Recht gewahrt bleiben miigte, im Bebdiirfnisfalle eigene
({hérfere Beftimmungen enthaltende) Borfdriften feftaujesen.

5. Bereitd erlaffene Wobnungsordbnungen

Sn Preupen find Wohnungdordnungen etlaffen worden fiiv bie RNegierungdbeivte
®iiffelbosf (unterm 31. V. 1893, die durdy eine neue Berordbnung vom 25. V. 1898 erfent
ift), Liineburg (vom 14. XL 1898), Miinfter (oom 12. 1. 1901), Minbden (vom 10. IIL. 1910).
Bon preufifdhen Stidten find u. a. BVreslau (vom 13.V. 1912) und Hannover (vom
27.1.1905) 3u nennen. Gharlottenburg Hat fich auf eine Polizeiverordnung iiber dasd
Sdlafftellenwefen befchriintt (pom 1. 1L 1911).

Sn Bapern hat die Kgl. Negierung von LUnterfrantert und Afchaffenburg eine am
{. Suni 1910 in Kraft getretene Wobnungsdpolizei-BVerorbnung erlafien, in dev Stadt
Mitnchen wurde bdie BVerordbnung vom 23. November 1911 durcdh eine foldhe vom
5. Auguft 1913 erfest.

Quch in mehreven {achiijdhen Stitdten beftehen {oldhe Bevordnungen, u. a. fiit Dregden
(vom 25. 1. 1808), fiir Chemnis (vom 30. III. 1906), Leipsig und Crimmitjhau. Fiiv die
RKgl. Amtshauptmannichaft Dresben-Neuftadt befteht eine Berordbnung vom 5. Mirz 1914,
bie indeffen nur den Rreis der auffichtdpflichtigen RNdume begeichnet, Vorfdriften iiber
beren Unzeige entbdlt und die Anftellung einer Beyirtdwohnungspilegerin vorfchreibf, ma-
terieller BVeftimmungen jedoch entbehrt.

In Strafburg i. €. find befonbere ,Gefundheitliche Mindejtforderungen der Straf-
burger TWobnungsfommiffion” fejtgefest worben.

6. Anzeige der aunfficdhtspflidhtigen Wohnungen ufw.

Sofern der WA nidht alle vorhandenen Wohnungen ufiv. unterliegen, empfieblt eé
fidh, in der Wohnungsordnung vorgufdhreiben, dap bdie von leterer befvoffenen dume
ufw., ebenfo jeder TWechfel in Den diefelben benugenden Perfonen, dem Tohnungdamte,
ober wenn ein folches nicht bejtebt, der fonftigen mit der WA betrauten Gtelle anzu-
aeigen find. Diefe gewinnt dabdburd) einen Lberblict itber ibren Wirfungsbereidh unb Die
Miglichieit, bei Lohnungswedfel fich aldbald bariiber zu pergemwiffern, ob die neu be-
jogerie Wobnung: audreidhend iff.

Diejes Berfabren hat fidh in Heffen, indbefondere in den Stidten gut bewibrt.

Sn den Feineren Gemeinben erfolgen bdie Anzeigen freilidh nicht immer piinttlich.

Durdy haufigere Belebrung der Snterefienten bat fich das aber fchon erheblich gebeffert;
im iibrigen Defigen indeffen bie Auffidtsorgane in den fleinen Gemeinden faft immer einen
genfigenben Siberblict {iber die vorfommenden Verdindevungen.

7. Berfabhren bei Befeitigung von Mangeln

Gofern bag etwa vorbandene Wobnungdgejes BVorfdhriften in diefer Beyiehung nicht
enthilt, ift e8 notwendig, in bie Wobnungsverordnung audy BVorjdhriften iiber dad LVer-
fabren jut Befeitigung feftgefteliter Mangel und Verftdpe gegen bie Wobnungdorbnung
aufyunebmen. 8 ift dabei ywedmipiger Weife nad) folgenden Gefichtdpuntten zu verfabren:

®ie Anordbnungen der WA Tinnen Erledigung finben:

1. durdh freiwillige Befeitigung innerhalb beftimmter Frift;

2. durdh polizeilichen Swang, der felbftoerftdndlich nur dann eingutreten bat, wenn
die freiwillige Befeitigung der Mingel nicht ju erveichen ift.

Er fann beftehen:

a) in Réumung der Wobnungen,

b) barin, daff bie Polizei die AUnordbnungen auf Koften ber Werpflichteten aus-
) fitbren ldft;
. 3. burdh BVerbingung von Ordnungsfirafen.
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€in Berfahren nach 2b wird nur felten anwendbar fein, ed fonnte in Frage fommen,
wenn wie bei [dweren baulichen Mipfténden — Bffentliche Sntereflen gefdbrdet
er{cheinen.

Die einuleitenden Mapuahmen werden fich gegen verjdhiedene Perfonen ridhten miifien,
ndmlich

a) wenn ed fih um Mipftinde an oder im Haufe ober um folche im Suftande der
sur Wobnung gehsrigen RNéume oder Bauteile handelt, gegen den Gigentiimer ded Haufes
ober feinen gefeslichen Wertreter;

b) wenn fid) die Mifftinde aus ungywedmipiger ober unbygienifher Benusung der
Réume ober deren ungeniigender pileglicher Behandlung evgeben, gegen den Familienvor-
ftand ober befjen gefeslichen Vertreter;

¢) wenn Verftihe gegen die Vor{dyriften fiber die Aufnabme familienfrember Perfonen
votliegen, gegen den Wermieter der Niume.

Die BVefugnis, Anordbnungen vorbegeichneter Art ju treffen und ihre Durdfiibrung 3u
eryvingen, muf den Organen der WA, fibertragen und ibhnen gleichaeitig Dad RNedyt ver-
liehen werden, gegebenenfalld bei Swangsmafregeln die Mitwirfung der Polizet in Anfprud
3u nebmen. Jn diefer Hinficht mufp die Cinbeitlichfeit des behirdlichen Einfdhreitens durchaus
getvabrt fein und e8 mufi dedbalb DBorforge getroffen werben, daf bdie QAnordnungen der
WA nidyt etwa einer Nadhpriifung durd) bie Orvgane bder Erefutivpolisei unterliegen. -

Der Mufteventiourf u einer Wobnungsordnung befindet fich in ,Draris der Wobhnungsreform*
von Gregichel und Ringd. Berlag Alerander Kod, Darmitabt.

Literatur: Stiibben und Sweigert, Handhabung der gefundpeitlichen Wobhnungspolizei,
Bd, XXIV, SHeft 1 ber Deutjdhen Bierteljabrsfdrift fiiv Gefundbheitdpilege, 1892, — Reinde, Gafner
und Mary, Uber bie regelmifiae Weobhnungsbeaufiihtigung und bie behbrblidhe Drganifation derfelben.
Dafelbft Vb, XXXI, Heft 1, 1899. — von der Go 14, Die Wobnungdinfpettion und ihre Audgeftaltung
durch bas Reich, Heraudgegeben vom Berein Reidh-Wobnungsgefes, jest Deutjher BVerein fiic
Wobnungéreform, 1900. — Dentidrift, bearbeitet im Reidysamt dbed Innern: Die Woh-
nungsfiirforge im Reiche und in den BVunbesftaaten. — v. Raldftein, Die Wobmumgdauffidt nach
ben im Deutjden Reich erlaffenen QWobhnungsverordnungen, 1907. — Gberfradt, Danbbud bdes
Wobnungswefens, 1910, — Sepdel, Dag Charlottenburger Wohnungdame, 1911, — Gregfdel
und Rings, Die Prazis der Wobnungsreform, 1912, — Rath, Wobnungdaufficht, V. Bd, ded Hanb-
budyé der Hygiene von Th. Weyl, fest Fraencten, 1912, Dafelbft IV. Bb., V. Abteilung Bregidel,
«Dag Wobnungswefen”. — Gregidel, Wohnungdaufiidht und Wobhnungspflege in Heffen. Bievtel-
jabrafdrift fiiv gericheliche Medizin und Bffentlihed Ganititdwefen, 3. Folge, XLVIL Bb., 1913, —
Lénne, Die BVebeutung der Wobhnungsinjpettion fiir die moberne TWohnungsfrage, Wiesbaben, Verg-
mann. — Die Forberungen der Deutidhen Wobnungsreformbewegung an die Gefesgebung. BVorfdhldge
ber gweiten Deutfhen Wobnungstonferens, berausgegeben vom Deutfchen BVerein fitr Wobnungsdreform.
Banbenhoet und Ruppredyt, Gottingen., — Veridht itber den IX. Jnternationalen Wohnungsfongref
1910 in Wien. — Bericht itber den RKongrep fiiv Wohnungsaufficdht und Wobhnungspflege, Degember
1913. Rarl Hepmanng Verlag, Verlin, — Albre dyt und Altenrath, Jeitfhrift fiiv Wohnungs-
wefen. — Bufdhing, Jeitjhrift fiir Wobnungsiwefen in Vayern. — Die Wobnungsbldtter ded Rbei-
nifdhen und ded Wefifilifchen BVereing fitr RKRieinwobnungswefenr. — Jabresberichte Der Lanbes-
wobnungdinfpeftoren in Vayern, Wiirttemberg und Heffen und der Vebhirde fiiv Woh-
nungspflege in Hamburg, — Kommunales Jahrbudhy, Jabrg. 1908 bis 1914. — Fliigge, Grof
ftabtwobnungen und Rleinbausfieblungen. Jena, Fijcdher 1916,
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