UNIVERSITATS-
BIBLIOTHEK
PADERBORN

Die Wohnungs- und Siedlungsfrage nach dem Kriege

Fuchs, Carl Johannes

Stuttgart, 1918

2. Der Bebauungsplan

urn:nbn:de:hbz:466:1-96495

Visual \\Llibrary


https://nbn-resolving.org/urn:nbn:de:hbz:466:1-96495

2. Der Bebauungsplan: a) Der Bebauungsplan der Grofftadt 155

2,
Der BVebauungsplan

a) Der BVebanungsplan der Grofitadt
Bon Geh. Baurat und Profeffor Theobor Goede in Berlin

Der BVebauungsplan iff der Wirt{dhaftdplan der Stadbtgemeinde fitr bie fortfdhreitende
Bebouung. Nacdhy ibm ift neued BVauland aufzuichlichen, find neue Strafen angulegen.
Die Grofftadt ift ein vielfeitiges Gebilde, bas ben allerperfchiedeniten AUnforderungern
ber arbeitenden und geniefenden BVevblferung, geiftiger und frperlicher Kultur su entfprechen
hat; fie gerfallt bemnach in viele voneinanber verfchiedene Teile. Der BVebauungdplan der
Grofiftadt ift deshalb auch ein vielgliedriger Wirtfchaftaplan, zu deffen Ausfithrung viele
Redfte berufen find, aufer den Gliedern der Stadtgemeinde felbft, Bau- und Bobengefell-
{haften, Genoffenfchaften, Arvchiteften, Ingenieure und BVauunternehmer aller Art.

Bepor man an einen foldhen Plan herangeht, muf man die Lebendbedingungen der
Stabt erfennen, dad zu fhonende Gewordene, das riidfichtslos AUnjuftvebende, Dichte und
DVerteilung der BVevdlferung, deren Vebdiirfniffe und Anfpriiche. Jn jedem BVetriebe bilbet
fich eine Slberlieferung aug, wie in der Hauswirtihaft, fo auch in der Stadtwivt{dhaft.
S diefer Liberlieferung liegt ber Schug der Heimat, der alfo unbefdyadet neuer, fich im
Laufe ber Jeit ober audy pliglich einftellender Forderungen mebr ober minder wirfjam
bleibt. Dag trifit aud) fiiv Gropitidte und ihre Gewobhnheiten gu, an die anjuiniipfen
befonbers fitr den Rleinwobnungsbau von BVebeutung ift. Dreiviertel big WVierfiinftel {dme-
licher Wohnungen deutfcher Grofftidte find Rleinmwohnungen, wie die Statiftit ergibt.
®emgemds muf alfo die Grofiftadt Raum filr den Kleintwohnungsbau bieten. Klein-
wobhnungsbau ift aber nicdht nur RKleinbausbau. Die Grofftadt braudyt eine Wob-
nungen audy in grofen Hdufern. Jedoch wive e8 ein Jretum anzunehmen, der Kleinhaus-
bau erforbere unter gleichen BVerhiltnifien fo viel mebr an Raum, alg fid) die Wohnfldche
durd) Herabfepung der Stocfwertzabl vermindert. Jhm fomme befonders bdie Erfparnis
an Gtrafenland durch bdie Unlage fhmaler IWobnjivahen sugute. Jmmerhin bedarf er
grbferer AUusmafe in ber Flache, sumal wenn ihm Hausdgdrten beigegeben werben. Dem-
gegeniiber ift aber wieder die Grjparnié an Lauben- oder Schrebergdrten in Redhnung ju
ftellen, bie ber Grofbausbau mit einer grbperen Stocfwerfdzabl erforbert. Filr den RKicin
wobnungsgbau wird man alfo efwad mehr an Flide redhnen miiffen, ald bei einer durd-
weg hohen BVebauung notwendig wire. Da bdie nicdrige Bebauung fich diberdied erft in
cinem getiffen Abftanbe von bder Stadfmitte ermdglichen [ift, fest fie entfpredhende Vers
tehramittel voraud. Der RKleinbausbau der Grofftadt {teht und fillt mit einer be-
friebigenden Lofung der BVerfehrsfrage.

Die Hausform hdngt von bem Standorte de§ Haufed im Stadtgebiete, von Der
Notwendigleit, Mietdwohnungen zu fhaffen und {dliehlich von bem Bebiirfniffe nad
Gigenhiufern ab. GEigenbhdujev im Gebicte ded RKleinwohnunggbaues finnen fowohl
Ginfamilienhiufer ald audy Swei- und Dreifamilienbdufer fein (wie fie 3. BV. die dltefte
Betliner Baugenoffenfdhaft ald dreigefdhoifige Erwerbahiufer herfrell), die neben der Wobh-
nung des Cigentitmers alfo nody ein big pwei vermietbave Wobnungen enthalten. Davon
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unterfcheiden fich nicht die genoffenfchaftlichen Ein- bid Dreifamilienhdufer, bie unter den
eigentumsibnlichen BVefig verbiirgenbden Bebingungen an die Genoffen vermietef werden.
QBier= und Sechdfamilienhiufer fallen dagegen fdhon unter den Begriff bes eigentlichen
Mietéhaufes, gleihoicl ob o8 Genoffenfdhafts- oder im Drivatbefi befindliche Haufer
find. Big zu drei Gefchofien mit hichftens 9 Wohnungen pflegt man foldhe TMietdhdufer
ald mittlere oder Biirgerhdufer” zu beseichnen. Siber fiinf Gejchoffe mit hischftens
15 QBobhnungen follte auch dag Mietdhaus nicht hinausdgehen — foweit bleibt ed nodh ein
an ber Gtrafe ftebended Vorberbaus, Gruppen foldher Hiufer werben aud wobl filfch-
ficherweife Maffenmietdhdufer genannt, ecine Begeihnung, die nuv fiir bie iiber bas
wiinfhendwerte Hochftmaf von 15 Wohnungen binauggehenden BVauanlagen mit Seitene
fliigeln, Quergebduden und gav Hinterhdujern gutrifit. Cigentliche Mietstafernen, an langen
gemeinfamen Flurgingen aneinanbevgeveihte Wohnungen, fommen heute in Stibten faum mehr
vor; e el denn alg Unterfunftdhiufer sur jeitmweiligen $Interbringung obdbadylofer Familien.

QWic haben bdemnach fiir den BVebauungsplon zu unterfdheiden: Ein- big Drei-
familienhdufer, mittlere und grofe Mietshdaufer von drei big fiinf Gefchoffen.
Befondere BVeadhtung verdient barunter die dreigejdhoffige Bebauung, weil bdiefe fih aud
jum biirgerfichen Einfamilienhaufe eignet (am Rbein, in Bremen, Belgien und England).
®enn big su einem gewiffen Grade findet man bdie fleine Wohnung audy mit der mittleren
gemifcht (fiir Jiryte, Upothefer, Uvchitetten, Gewerbetreibende verfchiedener Qrt, Redyts-
anilte ufw., die audy in Kieinwohnungsgebieten wohnen mitfjen), namentlich auch in den
Gefhdufern hoher Vebauung.

Die Urt des Wobhnens ift entfcheidend fiir die Bevdferungsdichte, die im
allgemeinen nach) aufen bin abnehmen follte, wenn fie audy an eingelnen Gtellen, wie im
Qern von Vororten ober an hiher zu umbauenden difentlichen Pldgen, mwieder anfteigen
fann. Ot dem Vau von Einfamilienbdufern verteilt fich die Vevblferung iemlich gleidh-
mifig iiber dag von ihnen eingenommene Gebiet, gleichviel, ob bdie Familie nur ein oder
mebrere Gefdhoffe bewobnt. Unders beim Bau pon Mehrfamilienbiufern, bder immer ein
Gtodmertabau ift; bei diefem wacdhft bie Vevilferungsbichte mit der 3ahl der Gefdofie.

QAm locterften wird im allgemeinen die offene BVaumeife fein. Dodh ift fiir den
Rleinmohnungsbau die offene Baumweife im allgemeinen gu feuer, bas freiftehende Haus
meift audy) nicht warm genug. In erfter Linte ftebt deghalb die gefdlofene Baumweife,
bie ja aud) von jeber alg die eigentlich ftidtifthe Vaumweife gegolten hat. Gefdloffene
Bautveife dectt fidy aber nicht mit engriumiger Bebauung und offene nidt mit weits
raumiger. uch die gefchloffene Vaumweife fann und ol mweitriumig fein — e8 fommt
nur auf die Grofe der von der Bebauung freizulafenden Fldde an. Baumwide bei hober
Bebauung bieten nur an ber Schattenfeite der von Weft nach Oft gehenden Strafen Den
Worteil einer befferen Befonnung; fonft madhen fie den Bau teuver. Wudy fiir den Rilein=
hausbau wird bie offene Vautweife nur augnahmsweife, in mefr [Endlichen Verhiltniffen, bann
aber audh nur mit Doppelbiufern oder audh) wohl in BVerbindung mit Reibenbdufern ald
Gruppenbawweife in Frage fommen. AB die iibliche ijt bie Reibenbausdbebauung
angufeben. Sebr zwedmifig ift u. £L. die fogen. halboffene Bauweife, und awar forwohl
Bei Dober al8 auch bei niedriger Bebauung, bet der nur die Dbeiden Langfeiten ded Vau-
bloctes gefchlofien bebaut werden, die beiden Schmalfeiten dagegen glnglidhy unbebaut bleiben
ober von Vauwicden durchbrochen werden. IWir Haben demnach fiir den RKleinwohnungsbau
in der Regel die gefchloffene — bei niedriger Bebauung auch Reihenhaugbaurveife genannt —
und bie Halboffene Baumeife ju unterfcdheiden, bdann die ®Doppel- oder Swillingdhaus-,
enblidy die Gruppenbaumeife. Die offene Vaumweife fdhlechthin verbleibt, abgefehen von
befonderen Fillen, den reicheren Lanbhausvterteln.

®ie teine Wobhning von Fwei big vier RNdumen — bdie Kitche (die swedmapig ald
TWohntiiche eingeridytet wird, jedenfalld da, wo eine foldhe hergebracht ift) muf al8 Raum
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mitgexdblt werden — ift awar ald RKleinhaud in Reiben aneinanbergefest unmittelbar die
baulicdhe Einbeit ded die Kleinhaudviertel bilbenden BVaublodes, im Mietdhaufe gundchit
Die bauliche Einbeit ded Haufesd felbft, dad wieder mit anderen gleichen Haufern jufammen-
gereibt, erft den Vaublod bildet. Diefe bauliche Einbeit iff aber zu flein, um im niedrigen
Reibenbau forwobl ald audh im biheren Mietdhaufe eine inbividbuelle Uusgeftaltung be-
anfprudhen u fonnen. Ebher finnen eine foldhe fchon die eingelnen Mietshdufer eined Vau-
blodes vertragen, wenn aud) bierbei mit Riicfiht auf den Aufbau der gangen Stadt eine
gewiffe Suriichaltung geboten ift. In ber Grofiftadt bildet nicht mebr dag eingelne Haus,
fonbern ber gange Baublod Ddie ftédtebauliche Einbeit. AUuf die Blodfeinbeit iff deshalb
binguarbeiten — an ben zu betonenben Blocfecen ergibt fich obnebin geniigende Gelegen-
beit jur felbftandigeren Geftaltung! tur dad gany freiftehende ober dag Doppelhaus, in
befcheibenerem Mafe aud) ber Gruppenbau, geftatten eine freieve BVehandlung ded Aufbaues,
gumal bie nicht allyu grofe 3abhl pon Bautppen, den ,Mobdellen” des lanbesfiirftlichen
Gtibdtebaues, fiiv ein rubiged Gleihmap forgt. Denn aud wirt{chaftlichen Griindben, zur
DBerbilligung der Bauten, bei Maffenberftellungen ufiw., ift der Tppenbau zu empfeblen,
ber Dbei ber nur in engen Grenzen abwanbelbaren Grundrifldfung aud) im {donbeitlichen
Ginne berechtigt erfdheint. Jur Verbiitung eintdniger Gleichfsrmigleit ift die Farbe als
bag faft eingige Schmuckmittel dDeg KRleinwobnungsbaues heranzuziehen. Jm dibrigen bringt
bie Perfonlichieit, der Stil des Architeften von felbft eine ver{dhiedene Augbildbung bder
Blocteinheiten mit fich.

Die wirtjdaftlichite Form bed BVaubloces iff erfabrungs- und rechnungémipig dad
langgeftredte, aud) verfdobene RNechted ober Trapey, wobei die Seiten nicht immer geradbe
Linten au bilden brauchen. e mebr fich bie Form dem Quabrate ndbert, deffo unwirts
{haftlicher wivd fie, {owohl in bejug auf die Audnupung des BVaugrundesd, ald auch in
bejug auf die Beteiligung an den Strafenbaufoften; am ungiinftigften ift in Ddiefer, wie
aud) in fhdnbeitlicher Sinficht dad Dreiect, ¢d miifite denn fein, dbaf viele Ecdbauftellen,
3 B. fiir Gefchiftszmede, erwiinfdyt find. Langgeftrecite Vibce {ind befondbers bezeichnend
fiiv eine Gtadtanlage mit gleichlaufenden Strafen (wie die meiffen amerifanifden Stibdte
mif ihren ,AUvenued" genannfen Lingsftrafen und den ,Streetd” genannfen nur furzen Quer-
ftrafien, im Deutichen Neiche aber auch 5 B. Heidelberg, durch die Oridlage bedingt)
und iiberbaupt ywedmipig an grofen BVerfehrdlinien, deren Wandungen feine allzu haufigen
Unterbrechungen verfragen. Jm allgemeinen wird man die Vaublicde zwei- big dreimal
fo lang a8 breit machen; bie Breite hingt von der erforderlichen Grunditiicstiefe ab.

Die Baublpce follten im allgemeinen eine in berfelben Vauweife durdhgefithrie BVe-
bauung umfaffen. Wir haben demnach Vaubldce fiiv Hohe und niedrige Vauweife ju
unter{cheiden.

Diefe Gliederung bed RKRleinwobnungsbaued begriindet bie zwedmifpige Cinfeilung dev
RKRleinwobnungsgebiete und damit in erfter Linie ber Stadtanlage. Dagegen er-
feheinen bie Gebiete fitv mittlerve und grofere Wobhnungen zwar nidht untergeordnet
— benn fie legen von bem grdperen Woblftand, bhiheren Komfort, dem Neichtum ber
Stabt Seugnis ab — bdoch dem Llmfange nach erft an giveifer Stelle. Sie durdhfesen,
menn fie jugleich Gefdhiftsymeden u dienen haben, an den Verfehraftrafen aber auch die
Rleinwobhnungsgebiete, {elbft mit hherer Bebauung die Kleinhausviertel.

Da wir aber feltener mit neuen Stabtgriindungen zu fun haben, meift mit Stadt-
ertveiferungen und Lmbauten alter Stadtteile, {o werden audh Mifdhformen fich ein-
ftellen, wie in ben YWobnbhvfen bded Mittelalters — man denfe an bdie Fuggerei in
Augsburg, eine Kleinhausfiedlung eined grofen, von hiherer Ranbbebauung eingefapien
Baubloded mitten in der Stadt mit Sweifamilienbiufern, die je eine yweirdumige Wobnung
im Erbgefchof und in einem Obergefchop bieten. Sablreiche Wobhnhife ober IWohn-
ginge {ind nod) in Litbed erbalten, mit ein- und pweiftddigen Haudchen, aud) an anberen
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Orten ded Deutfchen Reiched, in ben benacdybarten Niederlanden und in Flanbern.
3 war bdie damald allgemein iiblide Form ber QBohnungsbefchaffung fitr fleine Leute.
®ie urfpriinglich niedrige BVebauung diefer IWohnbife iff in vielen Orfen fpiter zu
einer hoben geworden, fodaf fie fih grundfdlich nidyt mebr von ber Hodhbebauung neu-
seitlicher Gropftddte untericheiden. FWenn 8 aber auch in Jufunft gelingen follte, die
Bebauung wieder niedriger gu halten, {o fragt es fich doch, ob die TWohnbife im dlteren
Ginne su empfeblen waven, weil die Hofwohnung beute ol foatal minderwertig gilf.

Schnitt nach A-B

7 Yl %WW%% .

W%D 150) W;%~ /;@}%
. 1 T

17
T

NARNEES

i mpe

A-—a--F -8

ol
TR
19,0
SN
1
[i}
&
1l
B

RANN

IBEBL
B
S

7 ]
1110

i
U
a

ABD. 1. Aufteilung eines Blockinnern mit Wobnftrafen
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Qug demfelben Grundbgedanfen heraus, ndmlich billiges Hinterland fiir den RKlein-
wobnungsbau audpunugen, find aber unferer Seit angepafite dbnliche Lojungen mbglich und
au befiirworten.

Gritend: Die Auffdyliepung grofer Baublice durdy Wobhnftrafen als dffent-
lidye Strapen — ogl. dag vom Berfafier in Bb. 73, Heft 1 der Preuf. Jahrbiider
bed Jabres 1893 verbffentlichte Schema, das in Abb. 1 wiedergegeben wird ™.

@3 ift Dagu ein Baubloc gewdhlt wworden, wie ibn die Stadt BVerlin nodh mehrfadh auf ben frilperen
Rblnifden Wiefen befist, der in {iblicher Avt bebaut, auf jebem Grundftiicfe eine mebr ober iweniger

grofie 3ab!l hintereinander folgenber, unter fid) meift in feinem Sufammenbange ftehenbder, hod) umbauter

* ®iefed aunddft filv einen beftimmten Gall entworfene Scdhema ftellt dariiber hinaus pen Begriff
ber TWobnftrafe — im Gegenfaf gu der am QRanbe ded Baublodsd herumfithrenden Verfehraftrafe —
gang allgemein dar. &3 peigt die verfehrsarme, ben Blod bifnende Straje von 15 m Breite; baran
an{dliefend die nur furze und feinen abtilrzenven IWeg bietende Wobnftrafe von 11 m Breite, fowie
bie bent Rern ded Blodes yu einer ftillen Wobngegend aufteilenden Gaffen (,Wobhngiinge*) von 9 m Breite.
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Hife aufweift. Am Ranbe des Blodes find einer fiinfgefdhofiigen Vebauungshhe entfpredyende
Strafien angelegt — an ihnen werben grifere Grunbditiicte abgeteilt, die fich auch pur Cinvidhtung von
RQaufldben, TWertftdtten, Stallungen eignen. Daé Jnnere ded Vaublods teilen bann allmiblid) fdhmaler
werdendbe Wobnftrafen auf, fo daf bdie Grunditiife nacd) der Mitte hin fleiner, bie Hiaufer niedriger
werden. Der Hbergang von dev hiheven zur niebrigen BVebauung muf ein ftufenweifer fein, damit
feine allzu hoben, fablen Brandgiebel entftehen, die {ibrigens auch mit Dachziegeln betleidet (fiehe 3. V.
Braunfdyweig) ober befdyiefert werden nnten, ohne den Luftraum ded tieferliegenden Radhbargrund-
ftitcfed au beeintrdchtigen, da auf diefem eben nicht fo bodh gebaut werben darf. Dann wilrbe bie
Luft fich trichterfrmig in bie BVaumafien einfenten, die Sonne unbebelligt big in den Kern des Vlods
eindringen; der urfpriinglic) einbeitliche Blodt wiirde alfo in mehrere BVlide von verfdhiebener Vebau-
barfeit zerlegt. Die ofter gehirte Einwendbung gegen eine derartige Abftufung, daff die niedrigen
Haufer unter dbem Sdornfteinruff der biberen zu leiden haben, frifft nur bei febr engen Verbdliniffen
su. Dagegen hat die Erfabrung gezeigt, daf die nadytrdgliche Uufteilung von BVaubléden, die bereitd
im BVebauungsplan feftgelegt find, nur ba und big ju dem Grade durdifiihrbar ift, ald bie polizeilidien
Beftimmungen deravtige find, daf fie einer Ermdfigung der Vebauungshibhe im Vlodinnern entgegen-
fommen, ba {onft bie Hergabe von Vauland zur Strafe ju teuer wird,

Seitens: Durch Auffcdhliepung mit privaten Wobnjtraken, wenn fidh eine gripere
Geldndefliche in einer Hand befinbet.

Die Baugenoffenjdaft ,Ibeal” hat in BVris bei Neufsln mitten im Hodybaugebiet mit ber
Ghaffung einer Kieinbhausfiedlung begonnen, deren BVaubldde am Ranbe Herum bdreigefdyoffig bebaut
werben und zum Teil {don find, wdihrend dad durd) Lnterdbriifung einer Sffentliden Straffe weit-
gebehnte Snnere mit Ginfamilien-Reibenbdufern nebft Hausdgdrten befest wird, su Denen einfache
Gartenwege fithren (vgl. AbL. 2, &. 160). Jwei Blsde ded BVebauungsplanes werben alfo bhier ein-
beitlich gufammengezogen.

Das lange berrfdhend gewefene Stidfebaufhema bat swar audy zwifdhen BVerfehrs-
ftrapen und Wobhnftrafen unterfdieden, dbodh) nur vermeintlihen Wobnftrafen, bdie
gany nach dbem Vorbilbe ber WVerfehrsftrafen angelegt wurben und dedhalb jeden AUugen-
blicf ju Berfehrdjtrafen werben fonnten und oft genug aud) geworben find. Jest verftehen
wir aber unter Wobnftrafen etwad andered unbd zwar wieder etwas AUbnliches, wie e der
Architeft Ceo BVattifte Alberti {dhon im Jahre 1450, ,noch an die {berlieferung des
Mittelalterd anfnitpfend, gefennzeichnet bat, ndmlich feinere Gaffen neben den breiten und
purdygebenden Sfrafen, die efiva nady einem dffentlichen Gebdude, der RKRivche, dem Nat-
baufe fithren und fich bort plagartig erweitern mégen, — ,BGaffen” (wie fie auch beute nodh
pielerores, befonderd in Sitbdeutfdhland und Ofterveich heifen), die aud den grofen Haupt-
ftrafen abjweigen, feine grofle Léngenausbehnung baben, meift nur bid zur nddften
Sauptitrafe reichen, Aufteilungs- oder Hofgaffen, die feinen Hffentlichen und ungebinderten
TWeg bieten follen, fondern zur Aufgabe Haben, den anftofenben Grunbdftiicfen einen befjeren
Bugang und eine reichlichere Lichtzufubr su gemwibren (ogl. ,Stadtebau- und Wohnungdwejen
in Holland” von Profefior Dr. Rubd. Eberftadt: Verlag von Buftav Fifder, Jena 1914).

Ein- und beiderfeitig bebaute Wobnftrafen und Wobnhofe mit offenen ober
fiberbauten Durchadngen von Der Strafie her bieten beute twie damald die IMbglichteit,
billiged Hinterland fiir Klcinwohnungen nugbar zu machen; nur erfcheint ed ung jwed-
mépig, was im Hodhbaugebiete grofer Stédte auch {hon aus polizeilihen Griinden ge-
forbert wird, ibnen Uusdginge nach zwei verjchicdenen Hauptftrafen bin ju geben. Die
Breite der Strafie, oder richtiger gefagt, der AUbftand der beiderfeitigen Baufluchten von-
einanber, bangt, wenn auch nicht allein, fo doch in erfter Linte von bder uldffigen Hibhe
ber Bebauung ab, und da wir ja nidht nur fleine Hiaufer, fondern auch Kleinwohnungen
in grofen Hdufern erbauen miiffen, {o gibt bie Vreite der Strafe fein ausd{chliepliches
Merfmal fiiv die LWobnftrafe ab. AWas diefen erft ihre Eigenavt gibt, ift die Forderung,
paf fie fid nidht auf eine allyu grofe Linge erftreden und vor allen Dingen feinen ab-
fiirgenben Weg zwifchen Verfehrsftragen bieten, alfo nidht eilige Fupgdnger ober gar
Fubrwerfe zum Hindburdhgehen, beyw. Hindurchfabren anveizen follen.
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Swet Beifpiele aud neuerer Jeit follen diefesd ndber erldutern. AbD, 3 gibt ben Cageplan mit ben
Grbgefdofigrundftiiden der Efjener Strafe in Diiffeldorf wieber, einer von ber Stabtgemeinde erbautfen
Wobnfiedlung mit Hoben Mietshduiern, deven Ausginge aud) yur Hauptitrafe hin iiberbaut find. Die
Aufteilungdftrafie iff nur an einer Seife bebaut und difnet fich an der anberen Geife gegen den benad)-
barten Gchulbof, von dem die jmale Fabrbabn, Baumreiben und Spielplige bie Vebauung trennen —
diefe Anlage fann man in der Tat einen TWobhnbhof nennen.

ABD. 4 jeigf cine gang anbers geartete, vom Sujdnitt der Vaubldde bes ftddtifhen Bebauungs-
planes bedingte Bauanlage ded Berliner Spar- und Bauvereind in Eparlottenburg. Durd die mehriad
wiederholte bufeifenfdrmige Geftaltung der ohen Vebauung find nad) der Gtrafe gu offene Wobnbife
entftanden, die ald Sdmudhdfe angelegt wurden, wibrend bie umbauten Swijdenbife ald Turn. und
Gpielpldge fiiv die RKinber eingeridet find. Die Kiihen und Nebenrdume find meift nach biefen Jnnen-
hisfen gerichtet, die Wobnrdume nad) den offenen Sdmudhifen, jo baf bie Wobnungen denen anm Der
Strafie gegeniiber nidt nur.nidht nadfteben, fonderngin vieler Augen fogar efiwas vovaus haben.
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Monumentale Bauwerfe, Denfmdler verfchicdener Art werben im allgemeinen Dder
Stadtmitte, dem Sige der Vermaltung und ded Grofgefdhifted, ber Stitte fiir Kunit
und Wiffenfchaft vorgubebalten fein. Dodh bebiicfen auch bie RKleimwobnungdgebiete
Bffentlicher Gebdubde, die ihnen einen bebeutfamen Mittelpuntt dienen, gum Schmude
gereichen follen, wie Rircdhen und Schulen, Volfsbiichereien und Vabeanftalten, Gemeinde-
und BVereindhbufer, dagu Brunnen und Sisplige, die jur Wnlage bffentlicher Plage hevaus-
forbern, aud) von Marft und BVerfehrspligen mit Mufif- und Wartehallen ujro.
! Qn der Nibe der KRleinwobnungen, jedodh in windabiwirtd gerichteter Stellung, oder
i purd) Lafferlaufe, @riinanlagen davon gefdhieden, werden fich audy oft Werkftdtten,
! Fabrif- und Speidherbauten befinden, die, wenn fie aud) mdglichft befondere Baugebiete bilden,
yltt | | boch ben benachbarten Rleinwohnungsgebicten einen eigenartigen Hintergrund geben.
QAufer den Gtrafen, Marft- und BVerfebrapldgen find nod) von der BVebauung freie

I} julaffende Flachen ald Spielplige, Griinanlagen gur Erholung nofwendig, bejonderd
innerbalb Der Hohen BVebauung. Billiger alg freie, von Gtrafen umgebene Plage, die
fidy weniger fiir den Aufenthalt eignen, wenn fie nidht gegen die Strafen durc) Mauern
ober dichtes Pflanzengehege mit ober ohne Gitter, burdy gefchnittene Heden ujiw., wie die
englifhen ,Squares” abgefchloffen werben, vielmehr nur af Schmudplise Bebdeutung
haben, find fogenannte Innenanlagen su befhaffen, . h. im Snnern grofer, am Rande
runbum bebauter und dadurch gegen ben Staub und Lirm bder Strafe gefchiigter Blide,
von einer hinteren BVaufluchtlinie su begrengende Freiflichen, die ald bffentliche von bder
Gemeinde, oder ald Gegenwert fiiv entgegenfommende baupolizeiliche BVergiinjtigungen von
ven Gigentiimern der Nandbebauung angelegt und unterbalten werben. Wenn quch faum
mitten in Der Stadt, werben fie doch nodh oft an ihrem Nanbe, in den Vorftadfen zu
erméglichen fein. Ferner lefen fich bie Wobnjtrafen fo einteilen, baf nur ecine {hmale
AL Fahrbabn verbleibt und die iibrige Strapenfliche sur Anlage von Gartenjireifen vermwenbdet
i ol wird, die auch an die Gtelle der iiblichen Vorgdvten freten obder in bdiefe miteinbezogen
' werden fdnmen. Smmerbin bleibt die gropftadtifche Innenanlage ein Notbehelf, der ebenfo

wie ein Feil der bBffentlichen Griinanlagen, Garfenplige, Volfgparfe, {iberhaupt nur als
®egenmittel gegen die ungiinfiigen Folgen Hoher Bebauung verordnet werben mup. Denn
im Grunde genommen er{dheint ¢8 unnatiiclich, erft einen hoben Hiuferwall zu errvidyten
und dann die Hochumbaute Sunenflache unverbaut u laffen. In Leipzig hat ein Bauverein
fogar diefe Jnnenanfagen foweit ausgedebnt, dap fie Schrebergirten, Partflichen mitum-
faffen — wiepiel gwedmdfiger wire ed nicht geivefen, die Vebauungshdhe zu ermiifigen
und mebr an Flache au bebauen, um Sauggdrten den Wobhnungen anzuglicdern! Denn
Gonns und Feiertags ftrebt die BVevdlferung doch hinaus in den Wald, auf die Felbflur
— bazu reichen Parfanlagen faft niemals aus, fie miiften benn {hon mebhr als gewdhn-
lihen $lmfang baben. Sm allgemeinen barf man wobl {agen (fiehe audy ,Stddtebaun”
Sabrgang 1916, Heft 1 ,Entourf zu einem Teilbebauungsplan fiir einen Vorort” von
Theodor Goede), dafp sffentliche Grinanlagen und Schrebergirten, Laubenfiedlungen
Griag zu bieten baben fiir bie in grofftadtifcher Bebauung befchniftenen und verdringten
Haushidfe und Haudgdreen. Je hisher die Vebauung, je didhter sufammengedrdngt die
Bevblferung, defto mebr ift an dffentlichen Anlagen erforderlich, um Ddiefen Mangel aus-
sugleichen, Slmgefehrt aber frefen bei niebriger Bebauung, bei teiter audeinandergezogener
Befiedlung die dffentlichen Anlagen an Vebeutung wieder juriicf, foiveit fie nicht bei ab-
geftufter BVebauung fily' den dichter befievelten Stadtteil mitbeftimmt find, Man bhat dem-
nad) 3u unterfcheiden ywifchen grd feren Erholungsgelegenheiten, namentlich Wilbern und
Gportpligen, die fitr alle ba find, und fleineren, wie Parf- und Gartenanlagen, ing-
befonbere auch Spielplidten, deren Sabl yunehmen follte mit ber Didytigteit der BVevdlferung,
und die deghalb in locferer bebauter Vorortfiedlung mebhr ober minber entbehrlich exfdyeinen,
sumal — worauf Profeflor Rud. Ebevftadt fdon gelegentlich bingewiefen hat — bie
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echte Wobnjtrafe ald licbfter Spielplag benust zu werden pilegt. Ausbudhtungen folcher
Gtragen an paffenden Stellen finmen died nur forbern. Derartige Siedlungen find dbedhalb
bis su einem gewiffen Grade im gangen zu den Freiflachen zu vedhnen, wie Camillo
Gitte {dhon in feiner Schrift itber , Gropftadtgriin® — jest bder britten Auflage feines
Budyed {iber den Eiinjtlerifden Stidbtebau einverleibt — ald felbjtverftandlich betont Hat.

Das umgefehrte Verbiltnid, in dbem Didhte der Vebauung und Grisge der Freifldchen
sueinander fteben, ermiglicht erft, billige Kleinhausdiiedlungen zu fdhaffen; denn bdiefe dbiirfen
ebenfowenig, wie mif ftidtifch ausgebauten OStfrapen, mit nuv eigentlih gropftidtifchen
Bediirfuiffenn entiprechendben Plage und Griinflachen belajtet werben. Jm iibrigen wird
per Planverfaffer auf die Erbaltung der Wilber, Erwverbung von Parfanlagen, bie Aus-
fcheibung von unbebaubaren Niederungsiviefen, fumpfigem ober beim Vergbau zu Brud)
gegangenem Geldnde, verlaflenen Gteinbriichen und RKiedgruben, auch ausgeziegeltem AUder-
fand ufw. fiir zufammenbingende Freigebiete ind Auge zu faffen haben, da auf freiem
Felde neugufchaffende Griinanlagen immer viel Geld foffen. Uuch Truppeniibungs- und
Flugplige, Renmbabnen, Kranfenbausdgdrten, Schul- und Friebbdfe baben ald Freiflachen
su gelten, wenn fie auch nidht obne weitered betvetbar finb,

Qnftatt das ganze Stadtgebiet in eine mehr ober minder grofe 3abl von BVautlafjen
ober BVaugonen, BVauftaffeln ecinguteilen, die nach allgemein-gefundbeitlichen Grundidsen,
beftenfallg unter Beriidfichtigung ded gemeinen BVobenwertes die Vebauung abftufen, der
Ortlichfeit aber nur in ungureichendem TMNafe gerecht werden und damit einem abgeftuften
Sdyematismus BVorfchub leiften, ift die Abgrengung dem Bebauungsdsvede angupafender
Baugebiete, aljo von wedgebieten anzujtreben, die unter Lmftdnden je fitr fich ibrem
eigentiimlidien Sonberjwede ent{predhend abgeftuft werben Ebnnen.

Gewidhnlich bildet auch bet der {og nannten Sonenbauorbmung die altftddti{de
‘Bebauung eine Klaffe fiir fidh), die jumeilen fich fogar an den grofen Strahlfivafen entlang
nady aufen hin, alfo aud) durch anbere BVauflaffen hindurdy fortfest. Diefer durdhaus
richtige Gedanfe bebarf nur einer weiferen Augbilbung infofern, ald die newen Bezirfe dev
Stadterweiterung in 3wedgebiete aufgefeilt werben. A ein {olhes fann fdhon in bder
Qltftadt unter gegebenen WVerhiltnifien ecin Grofgefddftsgebiet in Frage fommen:
aber auch in der Neuftadt mit Warenhdufern und Speicherbauten, 3. V. an Hafenanlagen
und Wafferwegen, Giiterbahnbdfen ufw. Dann find Induftviegebicte vorgufeben, bdie
ipre eigenen Ofraften fowobl filr den Nollfubr-, ald befonders audy fiiv den Fupgdinger-
und Fabhrradverfehr erfordern. Lnweit dev Jnbduftriegebiete werden zwedmifiq die Klein-
wobhnungs8gebiete anguordnen fein. AuBerdem find Wobhngebiete {dhlehiweg wifchen
den grofien Verfehrdjtrafen, und in befonberd bevorjugter Gegend Landhausgebicte
file offene Vauiweife notwendig. Der BVebauungsplan gliedert fich demnach in die Altftadt,
unter flmitdnden mit einem Grofgefhiftadgebiet, in dad Jnduftricgebiet, die Wohngebiete
(cinfd)l. Kieinwohnungsgebiete einerfeitd, Landhausgebiete anbererfeits). Jnnerhalb bdiefer
Gebiete wird an ben Verfehraftrafen eine hobhere, audy fiiv Gefchiftsymwede (Schauliden,
Wertftatten, Fubrhaltereien) geeignete Vebanung zuzulaffen fein, innerbalb der Wobhne
gebiete iiberdied die Rrt und ber AUusban der Wobnftrafen dem verfchicdenartigen
Wobnbediirfniffe anjupafen fein.

Die Baugebiete fonnen nidht durdy eine allgemeine BVauordbnung feftgefest werden,
ingbefondere aud) nicht ohne vorberige Aufftellung eines Bebauungdplaned. &8 muf Sache
der GBemeinde und ihrer Vobenpolitit bleiben, Vaugebiete von Fall ju Fall abzugrenzen
und aufpufchliefen, und ywar mit Hilfe von Baufagungen, die fich auf einen BVebauungs-
plan ftiigen. Ofne einen {olden iff nicht su beurteilen, weldhem Vaugwede eine beftimmte
Ortlichleit am beften upufithren ift, welche BVauweife swedmdpig dafiiv 3u wiblen, welde
Strafge ald eine Verfehrdftrafe angufeben ift, wo billig Freigebiete belaffen werden Fnnen.
Die teuerften Bebauungdpline find allemal diejenigen, bie nadh ciner vorber ald Ridytfchnur
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fite die Bebauung gegebenen Bautlaffenteilung aufgejtellt werden; meift find fie auch die
ungwedmépigften und, weil fchematifche, die Einftlerifd) am wenigften befriedigenden.

Bei neuaufsuftellenden Bebauungsplinen ift ber Gebanfe, die Baublode zwifdhen den
hisher zu bebauenden Perfehréjtrafen niedriger ju pebauen, um fo leidhter durdhfithrbar,
ald die gwifchen den Verfehrafivapen fich evftrectenden Fldchen nach aufen bin immer grisfer
ju erden pflegen, um eine Ubjtufung Ddev QWBohnbaubldcde nad) dem praftifchen Bediirfniffe
eintoandfrei zu gewdbrleiften.

Go ift jest Der Plan fitr ein neued Baugebiet ber Stadt Neutdlln befchaffen (fiehe ABD. 5).
Dazu ift eine befonbere Ortd-Bauordbnung erlafjen. @3 gelten barvin:

1. Gine viergefdhoffige und 2, eine preigefdhofiige Reihenhausbauweife, wie bie Berordnung fie nennt,
in TWabhrheit eine hohe Gruppenbhausbauiveife, ndmlich eine planmdpig in beftimmten Qbftandben durd)
Bauwide unterbrodhene, gefdlofjene Banweife. €3 find nur Borberhaufer juléffig, in bochftend 15 m
Tiefe, dabinfer 3 m tiefe Hife unb bann Gévten, die zwar gegeneinanber abgegrenst, bodh zufammen
cine von jeber Verbauung freigehaltene Flidhe bilben. 3. Eine gweigefdhoifige Gingel- unb Gruppenbaus-
bauweife. Diefe Einteilung fann man ficherlich nodh feine ibeale nennen, da fie allgemein (nicht nur
an der Gchatfenfeite von Anftofftrafen) Bouwide aud) bei hoher Bebauung porfieht, dburd) die Staub
und Lérm der Strafe in Dad JInnere Der Baubléce dbringt; die Bebauungshihe in demfelben BVaublocke
wedhfelf, wenn biefer auch an feine Werfehrsftrafie grenst, an der eine pishere Bebauung geredhtfertigt
wive; bie aweigefdhoffige Cingelr und Gruppenhausbauweife aud) nur in geringem Umfange vorgejeben
ift, und {dlieflichy die beftehenben Befiggrengen aufer adht gelaffen find, fo Daf ilmlegungen bie
awingende Folge fein werben. Zrogbem ftellt er einen Gortfdhritt dar gegenitber ber bigher dort durd)-
weg vorgefdyrieben gewejenern offenen Bauweife. Denn er {cheibet grundfdslich Berfehrsftragen und
QWohnftrafen, beanfprudyt infolgebeffen im gangen mur 209 fiiv Gtrafjenland — die Hauptverfehrs:
ftrafen find mit breifen Promenaben ausdgeftattet, die minder widhtigen 20 m breit, die TWobnftrafen
bagegen nur 85 m, indem filr dert nofwendigen tweiteren Ubftand der Baufludhten Vorgdrfen forgen.
Gtr Bffentlihe Plage und Pavfanlagen find weifere 19 % der Gefamtiliche aufgewendet.

®er Lageplan der Grofftadt gerfdllt alfo in cinen allgemeinen, die alte Stadt und bie
SHauptftvafiensiige dev Stabtermeiterung mit den neuen Baugebieten umfaffenden Gefamt-
plan und in eine gewiffe Jabl von, cingelne Vaugebiete behanbdelnden, Feilplanen. Bon
diefen Teilplinen find bie bier uns angebenben Ddie der Rieinwohnungdgediete, die mif dev
alten Stabt einerfeitd und dem Jnduftriegebiete anbererfeitd in BVegiehung zu fegen find.
Gir bie Niedberlafjung der Judujirie ift im allgemeinen Der Often der Stabt ju bevorzugen
big Giidoften, da die meiften Winde in Nordbeutfhland aus Weften obder Nordieften
fommen; je nad) Der SHauptwindridhtung witd fich pie Qage in anbderen Gegenden Des
Deut{chen RNeidhes verjdhieben. Jedenfalls muf aber wifden dem Snbuftriegebiet und der
Stadt geniigender Raum fiiv ben Rleinwobnungdbau verbleiben. Bei einer bderartigen
Qnoronung madt die BVerbindung mit Der Stadbt fowobl, alg auch mit der Arbeitdftitte,
feine allu grofen Gehwierigeiten, weil die Snbduftrie ohnehin Anfdhliiffe an die Gifenbabnen
und gutbefejtigte Fabritvafen gebraucht, die file ben Strafenbahnverfehr einguridhten find.

Bon entfcheivender Vedeutung ift auch die vechtaeitige Erbauung von mdglichft roeit
porjuftrecenden Borortdbahnen, um dem Manne, dev praufien noch ein cigenes Stitd
Sand befigt, die BVefdiftigung am Gige der Jnbduftrie und sugleich dag Wobnen auf
cigenem Grund und Boden ju ermbgliden. Diefe Babnen evfordern ebenfo, wie bie vielen
in groflen Gtidten einmimbenden Fernbabhnen eigene Bahnidrper, bie entioeber von
genitgend weiten Baubldcen eingefchlofien merben fnnen, wodurdy an Strafenland gefpart
wird, ober beiderfeitd von Gtrafen eingefafit twerden, wenn per Werfehr diefe obnebin et
forbert, BVahnddmme im Stabtgebiet werden nidht immer ju permeiden fein, obwobl fie
pas anliegende Gelinde entwerten und oft fdhwere Hinderniffe fiiv piec Entwidlung der
Gtabt bilven: wenn und wo miglich follten die Borortbahnen wenigftens im Qufengelinde
pertieft in einen Einfdynitt gelegt werden, ber von den Querftrafen zu iiberbriicen ift und
piter leicht Die Simwandlung zu einer Slntergrundbabn geftattet. Qnbererfeits ift das
Geldnde awifchen Eifenbahndammen cben egen feines geringevernt Wertes porfeilbaft fir
Snbuftriezwede zu verenden. Wafferldufe follten dagegen niemald ‘eingebaut, fdhon
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der Reinhaltung ded Waffers wegen, von Straffen begleitet werden, falls nicht gemwerbliche
3wede die Ausnugung der Uferfante erfordern,

Gtidte erweitern fid) am beften je nadh der Grunbanlage ded Stabtfernes an ben
fteablenartig ober gleidhlaufend nach aufien fithrenden Hauptjtrafer entlang ju in fich
toieder miglichft gefchlofienen Vorftadten, Todyterftddten, landlichen Vororten und Genoffen-
fdaftdjtadbten (Gartenftidfen), die um bie alte Stadt herum neue Giedlungsmittelpuntte
bilben. Derartige, alfo nicht gleihmifig im gangen HUmfreife der Stadt vorriidende,
fondern, je nady bem davin ju erfiillenden Swede, der Ortlichteit am beften angepafte Eingel-
fiedlungen an den alten Lanbdftvafien, nach Cifenbahnbifen, an Waflerldufen hin, vermdgen
am {eichteften und billigjten allen Anforderungen der Jeit su geniigen, ingbefondere auch ben
Unforderungen des Verfehrs, der von ben Anfenorten nach dem Hauptmittelpuntte hin- und
herpendelt. Ringverbindungen fegen immer fdhon eine lebhafte CEntividlung voraus, werden
alfo, wenn iiberhaupt, erft fehr viel

{piter fidh al3 nofwendig eviveifen. | ( SuSioo 4x B g ey S
(E}-'le mncrifanifc[)en @1‘0%&&1}&, 1 Gibum der Crofstadesiedinng. ) |

felbft bie neueften, baben feine
Ringftrafen. Die nidfte Stufe
per Cntwidlung witd vielmehr
Sdrdgftragen sur BVerbindung der
Bororte mit anderen Punften bdes
Gtabtranbes bringen. Dann zieht
fich bie Vebauung mwieder an biefen
entlang, um bdie Flade wifdhen
ben Vororten weiter ju fiillen, fo-
teit biefe nidht durd) die AUnlage
von Freifldchen innerhalb der BVau- | =
gebiete alg unverbaubar erfldrt wird | 7 @)

(fiehe Da8 Scdema in AbL. 6). L - —

QAuf diefem Wege ift e aud AbB. 6
miglich, vorbandene Dirfer in
die grofitidtifche Entwidlung eingubesichen, obne fie von Grund auf su perftoven; ja jeber
ber Vororte wird fid) in einer gewiffen, feinem Smwede ent{prechenden Eigenart aug.
geftalten fonnen. Da aber, wie befannt, felbftdndige QBorortgemeinden oft genug dem
Cinbringen von RKleinwohnungen Widerftand entgegenfesen, fo miiffen bdiefe bei aller
Wabrung ihrer Sonderheiten von der Mutterftadt eingemeindet oder aber mit biefer 3u
einem in ftdbtebauliher Hinficht einbeitlichen Sweckgebiete verbunden werben.

Damit vertrdgt fid) aber wieder nicht eine fhematifche Abftufung der Bautlafien.
Die BVodenwerte werden in diefen Vororten naturgemds etwas bishere fein ald im weiten
HUmtreife ber Mutterftadt, und dbem Fann die Beodlferungdbichte unbedentlich folgen, fo daf
von bden Vororten alg den Nebenmittelpuniten neue RKeeife audgehen, die rundbum die
Bevdlferungsddidhte mwieder finfen laffen. Dag entfpricdht auch dem BVeditrfnifie nach Ge-
jddftdhdufern in ben Vororten, die nidht allein auf bdie Warenhdufer ber Stadtmitte ane
gewiefen fein jollten. Wo in diefer Ridhtung einengende BVeftimmungen gelten, wie 3B
in ben Vororten Grof-BVerling, wird die Entftebung grofer Warenhdufer geradesit geyiichtet.

Demnacy ergibt fich im gangen al8 Planfyftem ein weitmafdyiges Nes von Verfehrs-
{tragen, deflen Mafchen mehr ober weniger in fich gefchlofjene Cingelficblungen und je nadh
Bedarf Gritnanlagen ausfiillen. Die heutige Grofftadt ift fein einbeitliched Maffengebilde
mebr; um einen maffiven Rern legt fidh ein nach aufen hin immer lofer mwerbender RKrany
pon BVor- und Gartenftidten, Landhaus- und Kleinfiedlungen. Ift einft der Sumwadd ber
landlichen Veoidlferung in bie Stidte gewandert, fo flrebt jest dDer Stddfer twieder aur
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RNatur juritd. An die Stelle ded Dorfes treten halbldndliche LVororte. Eine folde
®liederung veg Stadtplanes gibt auch die befrmbgliche Grunbdlage fitr die Entftehung eines
pie Cigenavt der MNeugeit ausdriidenden Stadtbilbes.

®ie Planung fiir die eingelnen KRleinmwohniungsgebiete hingt von der vorgefehenen
Qrt der BVebauung ab. 3t fie eine hohe — bdreie big fiinfgefchoifige — fo wird fie nabe
ben altftabtifchen Wierteln nicht viel anberd fein fonnen, ald die dort iibliche. FNur ijt
parauf binguwirfen, daf mbglichft feine Hofwobnungen in Seitenfliigeln und Hinterhdujern
entjteben — freiftehende Gartenbdufer oder Quergebdude find allenfalld juldffig —, ed fei
penn, baf im Vefis der Gemeinde odber von BVaugenoflenfchaften befindliche zufammens
hangende Flachen die Uuffchliehung mit Wobnbifen ermibglidhen. Fiir den Privatbau
barf aljo der Vaublod nicht 3u breit fein. Dod) wird weiter draufien, wo die Bauordnung
ober Baufasung eine efras weitrdumigere Vebauung fordert, aud) die Anlage von Jnnen-
plagen anguftveben {ein, wozu wieder breitere BVaublide notwendig find.

Porgarten empfehlen fich nicht, da fie filr den eingelnen Hausbewohner faum nugbar
find; ftatt deffen find unter Einfdhrénfung der Fahrbahnbreite in den Wobnijtrafen dffent-
lihe Griinftreifen vorzugiehen, die Dei reichlichen AUbmeffungen auch wohl zu Padhtgtivten
aufgeteilt werden fnnen. Jm itbrigen muff der BVedarf an Hausgdrten anderwirtd gedbedt
mwerden (in Laubenfiedlungen).

Anbers bei niedriger Vebauung — bder ein- bid jweigefdoffigen! Die Maffe der
T0obnungen foll zugdnglich gemacht werden durd) einfach zu befeftigende und zu ent
wéaffernde Wohnftrafen, die im allgemeinen feiner griHeven Breite ald 5 m bebdiivfen, oft
nicht einmal befondere Fuffteige erfordern, o dah die Einfdhiebung jdymaler Borgdsten
pen erforberlichen Ubftand der Vaufluchten evgdngen belfen mup. Audh {hmale Garten-
ege awifchen Tebenben Heden find oft {hon ausreichend*. Die Wobhnungen follen gefund
fein, affo nicht u dicht anmeinandergedringt, d. h. bei bem zu bevorzugenden Reihenhaus.
bau mit entfprechend tiefen Haudgdrten bedacht werden. Die Reihenhausbautweife ift nur
in Gtrafien zuldffig, bie von Nord nady Siid verlaufen, weil der Hausgrundrify meift nuv
je einen Wohnraum nacy der Strape und nach dem Hofe besw. Garten bin aufweift; an
ben von IWeft nady Oft verlaufenden Strafen ergibf fich badurch wvon felbft die Not-
wendigteit, Eingel- oder Doppelhiufer su erbauen, bew. iiberhaupt auf eine Bebauung su
vergichten (Halboffene Vautweife).

Eine gefchloflene Bawweife iff dagegen wiecder an Pligen zu fordern, wo aud) be-
fdbeivene Gefdyifteraumlichleiter nofwendig find, alfo fleine Stochwertdhdufer, efwa von
sei BVollgefhoffen und einem ausdgebauten Dadygefchof. Spielplage fiir die Kinder find
veichlich vorzufehen, miglichft fo, baf bie im Haufe befdyiftigten Miitter ab und zu einmal
nach den RKindern fehen fonnen, 3. V. im Blodinneren, wie in englifchen Gartenftidien
— die Baublbcte find dement{prechend weiter zu bemeffen — oder audy durch gelegent-
lihe Griveiterung der Wobnftrafen, die felbff gern mit jum Spiel benuht werden. Dazu
fommen Erholungdanlagen fiiv Erwadiene, moglichft im Anfchluffe an benachbarte Frei-
flachen. AL Veifpiel fei auf den Bebauungsplon der Garfenvorffadt Falfenberg bei
Berlin, einer Grindung der deut{chen Gartenftadt-Gefellfchaft, (AUbD. 7) verwiefen, wo
@in- und Sweifamilienhdufer um Wobnhofe gruppiert ober an {dhmalen Wohnftrafen und
JWobnivegen angeordnet find, wibhrend an ben von der Gemeinde verlangten, fehr reichlid
breiten Berfehrdftrafen Mebrfamilienpdufer Plag gefunben Haben. Die grunbfdsliche
Snter{heibung zwifdhen Verfehrs: und Wobnfivafe fommt bier wenigjtend im Lageplan
poll, im Aufbau im befchrintten Mape jur Geltung. Jm Gegenfas zu biefer nody im
Perden begriffenen Stedlung ift die Waldbfiedlung ber Stadt Spandau (AUbb. 8) bereits
pollftindig fertig und bewohnt.

* Nady bremifdem Gefes geniigen filr bevartige Wobnftrafen unter gewiffen Vorausfeungen
fdhon 3 m Breite, indem je 2m breite Vorgdrten einen Abftand von 7 m zivifhen den Vaufludhten herftellen.
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Fiir derartige Siedlungen eignet fid) baufig ein in {dmale Streifen aufgeteilted Ge-
ldnde, dad alfo Ffeiner — [leiber fo oft beliebten — Smlegung bedbarf, fonbern bei ent-
fprediender Strafenfitbrung obne teiteres der Vebauung sugefithrt werden
'(\ fann. fmlegungen, die foftfpielig und langwierig su fein pflegen, follten
e < iiberaupt immer auf bas geringfte notwendige Maf bejdhranks
merden; fie find feinedtvegd ald eine unbedingte Vorausdfesung

fitr ben Rieinwobnungsbau anzufehen.

WICHERN -STR,
Abb. 8. AWalbfiedlung bei Spandan A-G. AUrch. Theobor Goede

3um Shlup: die Runjt, Bebauungspline aufsuftellen, (Eht fidh nidht aqus Biidern
erlernen; fie verlangt, toie jede Runft, eine fchdpferifche Vetdtigung, die aber Einficht in die
peridelten Vorginge der Stadtwirt{dhaft, Kenntnis der gejunbdheitlichen und fozialen Anforde-
rungen vorausiest, fowie prattifde Sthung im Entwerfen erfordert. Dagu follen hiermit Winte
und Anregungen geboten mwerben.

e
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b) Mittel- und RKleinftadt
‘Bon Dr.-Jng. Hang Hedner, Stadtbaurat in Ufdhersleben

Bon weldher Art in der Mittel. und Kleinftadt vorhanbene Bebauungsplane tat-
fadlich find, foll voraudgefdhicdt werden. Man wird dann um fo finnfdlliger jum Aus-
brud bringen fonnen, wic BVebauungsplane fein follen, und iwas fie uns fagen miiffen.

Die Tiefbautommiffion betrachtet dag Anlegen von Strafen und Plagen alg
ibr verbriefted Redht. Handwerfsmihiger Strafenausbau ber Berfehréwege im Geldnde
unbd die Feftfesung von Bebauungsplinen erfcheinen ibr untrennbar miteinander verbunden.
Soldyes BVerfabren entfpricht bergebrachtem Gebraudh aus jener Jeit, in bder Stidte migigen
HUmfangd faum cin Stadtbauamt batten. Ea foll fogar beute nody gréfere Stidte
geben, bie meinen, ein Vebauungsplan bebeute nur das QAusfdhneiden von Verfehrafidchen
im Slmgriff der Stadt, deven Phlafterung, Entwdfferung und Beleudhtung. Rein begriff-
lih genommen wird ein nidt voveingenommened Gemiit von einem Bebauunggplan
Tdhledytweg aber verlangen, daf ev etwas itber Finftiges Bauen befage. BVauen ift aber
ju allen Jeiten immer eine rdumlicdhe Verridhtung gewefen. Damit beginnen fid) bie Ve~
griffe iiber bie Dimenfion der Strafen und Plige in Vebaunungsplanen {chon ju vermirren.
Filr die Tiefbaubeputation hat die Strafe nur Linge und Vreite, fie ift ibr eine
notioendige Verfehrsfldde, die nach entfprechender Ginvidytung bes Strafientorpers fertig
bergeftellt ift. Dem Stadtebauer ift die Strafie nidyt nur lang und breif, fiir ihn ift
fie aud) fo und fo viele Meter hod), ober anbders gefagt, bie Strafe, der Plag ift ihm
ein burd) bas Auge erfafbares Raumgebilve, beffen Winbe die gebauten Strafenfludten
find. Dem Stibdtebauer erfheint die Strafe erft nach ihrer vollen $imbauung alg fertig
bergeftellt. iir ibn beginnt der Gtrafienban in bem Qugenblid, in bem bdie Tiefbau-
fommiffion mit der Strafjenperftellung fertig u fein glaubt.

€3 ift natiiclich, daf swei fo gefrennte QAnjchavungen iiber den BVegriff der Strafe
audy gany verfdhiedenartige Anforderungen an einen Bebauungsplan frellen. Der
Tiefbautommiffion und dem Verfehraregler ift er ein Wegeney im Gelidnde, das der Land-
mefjer vorfdriftdmifig und verfebratechnifch tidhtig au Papier bringt. Der Landmeffer
ftebt aber beruflich dem Geldnde ebenfo nabe, wie er bem BVauen ferne fteht. So un-
miglich) e beshalb ift, der Geldndeeigenheiten wegen, ohne Landmeffer einen Bebauungs-
plan aufjuftellen, ebenfowenig fann bem DVermeffungsame diefe Wrbeit in unferem ermweiferten
Sinn allein diberlaffen bleiben, weil ibm ein Vebauungsplan nur ein planimetrifches
TWegenes ift.

Und in der Taf find in Mittel- und Rleinftidten Vebauungdpléne nihts weiter. It
dag Wegene durdy die Vefchlitffe ber ftadtifden KRbrperidhaften formlich feftgelegt, dann
fann man nach Erfiillung einiger weiterer GFsemlichfeiten den Strafen entlang® baven. Der
eine baut fo bodh, alg es die Polizei erlaubt, fein Nadhbar viel niedriger, der Dritte baut
wieber hdher, und an jebem Haus fann fich ein Architelt individuell qusleben. Bald wird
in ein und derfelben Strafie gefhloffen, bald offen mit Brandbmauern gebaut. Dasg gibt
bann bie befannten unertriglichen neven Stadtebilder in ben IMittelftidten. Diefe pofitiven
Diflidteiten find gany nadh dem Gejes und in Befolgung aller Vorfdriften ded Ve-
bauungsplanes entftanden. Etwas muf da nidht in Orbnung fein!

Mittelftidte haben audh oft genug gute Bebauungsplane aufftellen laffen. Jhren
Berfaffer haben Eiinftlevifdie Momente geleitet, e8 bat ihm etiva eine gany gewifie Vet-
teiling der Baumaflen in der Strafe, eine Einbeitlichfeit ber Vaubldcdfe ober eine andere
beftimmte Vildbwirfung vorgefdhtvebt, Was niigt aber felbft ber befte unter ben miglichen
Stabtgrundriffer, wenn der bagu gehivige fiinftige Aufban — wie e bie Negel ift in
Mittelftddten ~— dem Jufall, dem Maurver- umd Simmermeifter fiberlaffen wird.
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Siber dem beften BVebanungsplan ift ber fchlechtefte QAufpau miglich. Dag {cheint fajt bie
Regel zu fein, benn man fann unter ungeydblten neuen Gtadtebildern fabellofe gewollte
Qeiftungen leicht aufzdblen. So ift e aud) ¢in Seidhen Der Jeit, wenn auf BVaufad)-
ausftellungen unfere Mittelftadte auf diefem Gebiet nichtd zu aeigen baben al8 bie Meifter-
ftiife aug vergangenen Jahrhunderten. Sie fdmiiden fich o mit fremben Febern oder
frellen zwar neugeitliche vorbildlidye Gtadtgrundriffe ous, aber ofme ben bdazugehirigen
QAufbau, der verbeimlicht wird, weil ev miflungen ift.

®en Snternehmern davaud einen BVorwurf zu fonftruieven tvdre ungeredht. Vom
Simmermeifter verfange man ein gut paffendes 3apfenloch, aud) danm, wenn ev fich Avchie
teft beipt, nicht aber finftlevifchen Otddteaufbau. Den Gdulbigen fann man fdhon eher
in der Stabdbtverwaltung erfennen, die diefe Dinge gehen lift, wie fie eben geben, ob-
gleich ibr allein bie Mittel jur ADbDilfe ur Verfiigung ftehen. ®en neugebauten TMittel-
ftidbten witd Hundert Jabre fpdter gewif fein Denfmalpfleger erfteben — Dbarin liegt
bag Tragifche in der beute geitbten Gepflogenbeit im Stidteban, weil bag bden Stiddten
burh uné Hingugefiigte fpiteren Generationen filv unfere RQultur einen Mafijtab geben
tird. Mit welchem Feingefithl hat man dagegen im 18. Jahrhundert 3. B. unter BVerlic-
fidhtigung ganger Strafenbilder Hiufer su bauen verjtanden, mit wiepiel Taft bat einer
fich pem Nachbar in der Strafientvand beigeordriet. Uer heute ein Haud an die Strafe
frellt, fann riicfichtslos feine baulichen Beditrfniffe innerhalb polizeilicher Grengen befrie-
digen und Dat fich weder um den Mafiftab der Strafie, noh um dad Sichunterordnen im
Gefamtbilde ju fiimmern.

Gines erfcheint nunmebr eriiefen, der Grundrif- und der Aufrip einer Stabt-
ereiterung miiffen poneinander untrennbave Mafnahimen {ein, fo wie der Grund- und
Aufrip beim Haugbau efiva. Auch beim Stragenbau vermag nicht einer - den Grundrif
unb ein anberer ben einbeitlih mit erbachten Aufriff su geben, ofme Dbie tiinftlerifche
Dihe dev dann fertig auggebauten Straje minbeftens su gefdbrden ober zu vernidyten.
Obte. auf dad biftorifdhe Gebiet zu fommen: tpir bewunbdern beute unfer anbevem frane
ybfifche Plige, bdie vollfommen rhythmifd) und von wunberooller GEinbeitlichfeit find.
Napoleon L (e dort Vauplige miv verfaufen, wenn ber Kdufer bie Generalfafjabe um
ven Plag mit in den Kauf nahm. Kaufoertrige und amtlide, mitperfaufte Fafjaden find
ung niedergegeichnet und gebaut erbalten geblicben. Diefes @enie bat damals fdon rvichtig
erfannt, daf Stadtebau in erfter Linie eine Organifationsfrage ift.

$ind um eine foldje Hanbdelt es fich in der Tat.

@inen Generalbebauungdplan muf man in der Mittel- und RKieinftadt nicht
unbebingt mit dem Projeftieven von Strafen und Pligen beginnen. Eine vorbereitende
Mapnahme fiix die IMbglichfeit ciner in allen Teilen befriedigenden Bebauung befteht
pielmebr in Der Billighaltung des Vodens. Mit Boraugficht und Vorfiht find
im Lmgriff der Gtadt Grunbditiicfe ju ermerben. Nicht etwa pedhalb allein, tveil, um mit
Goethe zu {prechen, ,Das befte Jeidhen einer guten IBivt{chaft ift, daf bie Otadt fortfahre,
Grundftiicte zu faufen”. Diefe vorbereitenden Sdhritte forbern vielmehr befonbers fiinit-
ferifch wertvollen Gtidtebau. Daf damit bie Gtadt preigmitbeftimmend im Grunditiics-
marf wird, oder aug mapigem Wertzuwacyd die Strafen pflaftern fann und biefe Koften
ben Anliegern erfpart, verjteht fich am Ranbde und wird hier nur nebenbet vermerft. Sidy-
barer Grfolg aber tritt zu jolchem Vorgehen bei beginnenber Bebauung. Dan verfaufe
fite fiinftige Vaubldde auf ftidtifhen Gebieten — wie einft Napoleon tat — einfclief-
fidh Generalfaffaden mit dem vechtSverbindlichen Bwang, fo gu bauen. WBeil pem Grund-
eigentum ber Stadt unverdienter Wertzuwad)s nidht anbaftet, wird ed billiger fein, und
ber Réufer nimmt mit billigerem Vauland gern eine Auflage an in beyug auf bas Aus-
feben feined Haufes, auf bag er ja meiftend fowiefo faum Bert legt, wie bie Strafen-
bilber geigen.
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Die farblofe Erilirung des Einfprudsredhts durch ben Magiftrat in begug auf
bie Faffabe beim Verfauf von ftabtifdemn Voauland bringt wenig Nugen, weil der Gine
fpruch reidhlich fpdt midglich ift, ndmlich dann erff, wenn dag Haus durd) Dritte fertig
projeftiert ift.

Ginen grofen Einflup auf Faffabengeftaltung tdnnte die Stadt obder ihre Sparfaffe
audy alé Geberin erfter und yweiter Hypothefen ausiiben. Jubeffen witd bavon
merfwiirdigerieife faum Gebrauch gemadyt, obgleich man fiir diefelbe Belethung viel fdhinere
und bamit wertoollere Hiufer haben fonnte. Der Magftadb der RKaffen verfagt in biefer
Begiehung febr sum Schadben der Stitdte.

Auf eigenem Grund und VBoden fann die Stadt jedbiveded vorgefapte Programm
in begug auf bag Geficht cines Vaubloces burdyfithren. Der BVebauungsplan auf foldem
Bebiete geftaltet fich su cinem fommunalpolitifdhen 2t erjten Ranges, wenn er it der
vornehmften Aufgabe einer Stadtverwaltung, dem Lanberwerb, beginnt, im Durdyfiihren
einer gewollten Vanaufgabe dann fortfabrt, um, nady Generationen nod), mit dem vorzu-
bebaltenden Wiederfauf ober mit dem Erbbauredyt reiche Friidhte su ernten.

Gerabde in ber Mittelftadt iff bdiefer Weg nod) miglich, rwo Land nod) su Haben
ift, wo bder befannte Ring von Gpetulationdgrundftiifen um die Stadt, vergleichbar mit
ber atemberaubenden Ningmauer mittelalterlicher Stadte, nody nicht eriffiert.

Ynd wenn dann die Stadt o verfahrt, dann verbleibt ringgum frogdem noch Land
genug, Dritten gehirig, iiber dad fich der Vaulinienplan erftreckt,

Dort erfdyeint heute die Bebamung o gut wie vogelfrei, IWie fchon angedeutet bes-
balb, weil die Vebauungspline im Grundrifi (von Gefeses mwegen) fecfen geblieben find, und
iiber bie Vebauung nichts fagen. Polizeiverordnungen geber nur obere Grenjen an, inner-
balb deven fidy jeber mit feinem Haud nad)y Belieben gebdrden fann. Ao bdie Polizet
brei Gtodwerfe julafit, fann in jeder Hibhe big zu diefem Hichftmap gebaut werden, two
gefchlofiene Vaumweife erlaubt ift, fann jeder einen unbebauten Gtreifen. Vauftelle ywifchen
ven Héufern liegen lafjen.

Wer nod) nicht davon iibersengt fein follte, daf unfere Bebauungspline wirtiamer
Ergdnzungen bediivfen, der wolle durch bie nddhftbefte neue Strafe einer Mittelftadt wan-
bern, und bie fdgeblattartige Gtrafenfilhouctte, die Liicfen pwifchen den Hdufern, bdie
nadten Brandmauern werden ibn griindlich eines Befleren belebren.

Die gemeinfen Planerginungen mitffen sum  Iiel den Sdug der Strafens
filbouette und die Einbheit des Vaublodes haben. Bieifellod lafjen fih zwangs-
laufig bie Vaumafjen cines Vlodes genau o generell im Aufrif erfaffen, wie eé DHeute
fdpon im Grundrif im hertommlichen BVebouungsplan der Fall . Damit ift fein Neu-
land entbecit.  fmgefebrt wire e8 ein leichtes, aug bem biftorifchen Gtadbteban in gabl-
reichen Fdllen 3u beweifen, daf immer dann, wenn ftabtebaulich Vorbildliches evreicht
worden iff, ber BVebauungsplan tatfichlich auch den Aufrif umfaft hat. Diefes Eine
begichen beg Aufbaues in dDen BVebauungadplan fann, wie fchon gefaat, mitteld General-
fafladen gefdeben. JIn Dreufen Laft fich beren Durchfithrung mitteld § 4 desd Ver-
unftaltungégefeses erswingen. Aus fdyonbeitlichen Griinden fann man in Dreufren fitr
gewifle Baubliscte wenigftens jedermann jwingen, fich beim Vauen an ein vorgefaftes
OGchaubild zu halten. Man durchfudht freilich bdie preuifdhen BVerunftaltungs-Ortagefese
vergeblich nadh folden BVeftimmungen — ed {dyeint demnach in bejug auf Vebauung alles
in Orbnung u fein —, wie denn von diefem gittlichen Paragraphen faft in feinem Falle
der migliche Gebrauch gemacht wird, obgleich er der Ausgangspuntt jeglichen eitgeméfen
Gtibdtebaues fein fonnte.

Greift man nidht jur Generalfafjade, fo mag ein Ortgftatut, in Vreufen
wieder auf Grund ded fchon erwibnten Paragraphen, mit wenigen Seilen bdas filr einen
Teilbebauungsplan Notwendige befagen. Fir Heffen enthilt § 78 der Aus-
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fithrungsoevordrung um § 59 bed Gefeges vom 30. April 1881 in vorbilblicher Weife,
was fitr Mittelftddte not tut. Die gefeglichen Grfordernifle fiir vaumtiinftlerijhen Stidte-
bau find bort in wenigen Jeilen reftlod erfitllt.

Die gut geleitete {dch{ifdhe Stadt verfahrt gang dhnlich auf Grund des einfchldgigen
Lanbedgefeses.

Goviel Teilbebauungdpline, foviel Ortéftatute. Dabei follen Ortdftatute fiir bad
Bauen in beyug auf die Strafenhihe Teine suldffigen oberen Grengen angeben, fondern
fie mitffen durchroegs befagen, wie weit man gehen mufp. Man fann audy nidht, wie eé
in Ortaftatuten durdyvegs ber Fall ijt, fiir Dugende von Gtrafen in den verfchiebeniten
Bierteln den Aufbau auf ein paar Drudfeiten im Tafdjenformat feftlegen; es erforbert
vielmehr jeber Vebauungsplan feine ihm eigentiimliche Planergiingung burdh ein furzes
Ortéftatut. So beftimmt bann die Stadtvermaltung durd) Ortdgefes — nicht die Poligei —
pag Beficht der Stadt. Preupifthe Stidte {eien in bdiefem Sufammenbang auch bier
gebithrend vor bem fiinftigen Wohnungsgefes in der jesigen Form gewarnt.

®any befonders ift Stidtebau in Mittelftidten aud) eine Per{onenfrage. Wihrend
in Heineren Gtibten die fidy ergebende Arbeit immer mebrere Hvhere Verwaltungdbeamte
erfordert Bat, iiberlief man bdag Stadtbauamt oft einem FTedynifer obne Schulung und
baber ohne Wutoritdt in diefen widtigften Fragen. Wober {oll da bdie tinftlerijhe Er-
fdheinung der Stadt in Anfebung bdiefer Rrifteverteilung su erhoffen fein? Etwa vom
Suriften, wenn er Bebauungspline bringt? In Stédten, die gar nidyt fo fein finb, twird
¢in Vauamt obhne gehbriged Anfeben audy leicht dag Werfzeug der Intereffenten, und manch
ein Bebauungdplan ift nicht nadh FHinftlevifhen Grundidgen aufgeftellt, wenn er 3. V. von
¢inem , filhrenden Gaftwivt” infpiviert ift. Weil Mittelftiidte fich nicht einmal jedes Qabr
einen Hodbau leiften fonnen, fo ift fiir den Stadtbaumeifter, den beamteten Qrchiteften der
Stadt, der Schmwerpuntt feiner Vetdtigung oben angedeutet. Freilih muf ev fich bie dau
erforbeslichen Renntniffe erft nad) feiner Fachausbildbung miihjam sufammenfuchen, Denn
eine braudbare Schulerziebung auf diefen Gebieten iff fo gut wie faum pothandben. Sn
PBebauungspline hineingelegte Ardhiteftenriume vermwirtlichen fich ebert nicht obhne gefeglichen
Halt. Eine Neuovientierung in den Architettenjdhulen in beyug auf diefe Fragen wird ein
mwabrer Segen fein.

Gin weiterer fundbamentaler Gefidtdpuntt, der bag Gefiige eined Bebauungsplanes
beftimmt, ift der wirt{dyaftliche. Betradhen wiv daraufhin bad porhanbene MNaterial.
Wit haben im BVebauungsplan eine rechtdverbindlid prganifierte Raum-
anfdavung erfannt.

3n diefer Grfenntnis verbleibt nod) einiges iiber bie befonders betonte Organifation
3ut fagen, die mit ber WirtfhaftlichTeit eined Vebauungsplanes viel gemeinfam bat. Gerabe
ber Heineren Gtadt, in der ed ja im Gegenfas zur Grofiftadt faum viel andered in Dder
Strafe 3u feben gibt al8 die Hiufer an dber Strage, ift die ®emengelage von Baufen fiir
bie per{djicdenften Smwede in begug auf das Ausfehen vom Hbel.

Rehmen wir einmal ein Dusend pon Gebiuden nebeneinanber und unterfudien, was
fie binter ibren Faffabenfdhiivzen wverbergen: Landwirt{dhaft, Fabrifbetriebe,
Miethdufer, alled durdheinander. TWer vermbchte wohl diefe Bielheiten nebeneinanber
finftlerif einbeitlich su geftalten? Derart witven AUnbau bdulden bie Bebauungspldne
burchaus, weil fie jeder inbividuellen Eigenfdaft bar find. Und bod) ift ein Bebauungs-
plan fiic ein grofes Uvbeitermohnbaudviertel eine gany anbdere Gadje alg ein Plan fitr
Miethaufer oder auch fitv ein BVillenviertel an einem landfdhaftlich fchdnen Puntt ober
¢ine induftrielle Siedlung. Bon einem Vebauungsplan in der mittleren Stadt fcblechtiveg
fann man durdyausd nicht fprechen, wenn man nicht fofort feine Iwedbeftimmung bingu-
fitgt und diefe im Plan, erfennbar durch die BVaublodaujteilung ober Befriebigung vere
langter Bedfirfniffe, sum Ausdrud bringt.
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Man hat lange eit geglaubt, das fhine BVauen liegt im Geftalten befriebigender
Fajfaden. Golde miiffen zum Bauen im angebeuteten Sinne {elbftverftindlidhe Begleit-
erfdpeinungen fein. Das cigentlihe Vauen, dag Geftalten im Grofen, beginnt, wie man
fiept, im Organifieren des Vebauungsdplanes.

3n Anfehung der bisher verfolgten fundamentalen DBorausfegungen fiix BVebauungs-
pléne eriibrigt ed fid)y beinabe fitr die Pline felbft noch Rezepte anzufiihren. Wie man
Bebauunggplane zeidhnen foll, befagt 3. V. vag Mufterblatt fiiv Bebauungspline aud der
Planfammer ded preufiijhen WMinifteriums fite Sffentliche Urbeiten, dag im Buchhandel
u baben ift. Nach der hier vovgetragenen Auffaffung bedeutet diefes Mufterblatt eines
Bebauungdplans iibrigend nod) feinen Bebauungsplan, Der BVegriff der Strafe ift
eben aud) dem Gefeggeber nody ganz unflar. Soll man dann bier nodh befonderd betonen,
bafy Gtrafien in Rleinwobnungsoierteln der Mittelftadt, die tdglidh etwa ein Mildhwagen
ober ab und zu ein Kobhlenwagen befibrt, {dhmal fein Esnnen, daf fie billige Befeftigung
verfragen? Ober ift e8 nidht felbitoerftdndlich, baf} cine Strafie immer gerabe fein twird,
wenn fie nidyt einen triftigen Grund hat gefritmmt 3 fein, und daf ibre RKeitmmung
aug Mode meift Torbeit ift? Ehenfo felbftoerftindlid) ift fiir das Urbeiterbaus bdas
Giértchen mit dem RKieinviebftall, fiir das Snbuiftrieviertel die Gleisftrafe, fiic dag Villen-
vievtel bdie TWeitrdumigkeit in landfchaftlich fchismer Lage. Ober foll man denn befonders
barauf binteifen, dap BVebauungaplane bdie Grunbdftiidggrengen beobadyten {ollen und wivt-
{haftlidy brauchbare BVauplige ausfchneiden miiffen 2

Widytiger evdheint fchon der Himwveis, daf die Mittelftadt faum Not hat, neue Be-
bauunggpline aufyuftellen. &8 wird vollauf geniigen und cine erdriicfende Arbeit auf Sabre
binaus fich ergeben, wenn die vorhanbenen Pliane dburdhgefeben und nad neugeitlichen
Gefichtdpuntten umgearbeitet mwerben.

Wer fich nur in foldhen zulest genannten Celbftoerftandlichfeiten erginge, befaft fich
nod) nidht mit Dev fulfuvellen Forfentividlung der fidhtbaren Gtadt, ebenfowenig wie e der
Qrdhiteft fut, der die eingelne Faffade als Objett fitr fih bebanbelt. Die Allgemeinpeit
wird in besug auf bie Vegriffauslegung eines Bebauungsplaned nod) umlernen mitflen,
bann werden wir der bier angedeuteten Forderung unferer Seit einen erheblicdhen Sdhritt
ndber fommen und ber {dhbnen und ecinbeitlichen Stadtentwidlung eine Redhytagrundlage

verfchaffen.
%

c) Landblides Siedlungswejen
L. in Sudujtriebesirfen

Bon Dr.-Jng. Hermann Heder in Diiffeldorf

Der BVebauungsplan mufy wirtjhaftlich-vedhtliche Grundlagen fiiv die Wobnungs-
produftion bieten. @r oll baviiber binausgehend eine Grundlage fein il technifch-Eiinft-
lerifche Entwidlung — auch in (Gndlidhen Qnbduftriegebieten, in Denen die Gegenfise aivifchen
einft und jest Hart und unvermittelt nebeneinanber fteben. Wir miiffen die Entwidlung
bed CGicdlungswefens und der Induftvie in Parallele betrachten, wenn wir sur Frage
Gtellung nehmen wollen, welche Rolle der BVebauungsplan in ldndlidhen Jnduftriegebieten
alg fitnftlevijdh-technifche Grundlage fiie die Wohnungsproduttion fpielf.

Landliche Siedlung und Fnduftrie find urfpriinglich Gegenfise Ge.
werblide Entwidlung entftammt nidht der Llmwelt der Landwirtfdaft mit ihrer zerftreuten
Giedlungdweife. Sie entftand da, wo die Menfdyen bidyter beifammen toobnen, wo cine
wirt{daftlihe Gliederung durch Arbeitsteilung cinfest. In den RKidftern, in der Stadt
entoidelt fidhy gewerblidhes Leben. Die , Runft auf dem Lande* entftammt meift ftadtifcher
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Unregung. Jabrhundecte lang bleibt die Stadt mit ibrer Dichten Siedlungsiveife, dem
Siberfdup an Arbeitsfriften und bdeven Arbeitsteilung ber WMittelpuntt der gewerblichen
Enfividlung. IWoh! entftanden in ldndlicher Umgebung gewerbliche BVetriebe, die iveniger von
per Menfdhenbhand, ald von Nafurfdhigen und RNaturkriften abbangen. Mithlen, Eifen-
pammer, Favbeveien fiedeln fichy lingd ber Béadye und Flitfle an. Solde Nieber-
faffungen haben jedod) nie grofen RNadiud ®ie vorhandene Kraftmenge und
pamit auch die Ausbehnungsfibigteit der induftriellen Siedlung ift drtlicdy begrenst.

Mit vem RKoblenbergbau falt diefe Beengung bes Siedlungdradius. Rraftanlagen
pon unbegrenyter Leiftungsfabigleit dnnen nunmebr auf fleinfter Grundflécde ge-
fhaffen werben. KRlumpentweife fann fich Snbuftviefiedlung an Jnbuftriefiedlung {chliefen.
®er Kohlenbergbau entwidelt dag Trandportwefen mit feinen billigen Farifen, dasd bie
Reaft der Steinfohle jeder Gegend sufiihrt und Snbduftriefiedlungen allenthalben mbglid)
madht, Glekerifdher Strom, der felbft der fleinften Hittte in beliebigem Smfange sur Bere
fiigung ftebt, wird sum SNddchen fitr alled. €3 fallen die Sehranten, welche das getverb-
fiche Unfiedblungdwefen frither befchrantten: Nicht nur die Kedfte und Robftoffe ber Natur
werben beweglich, — auch der Menfd) (57t fich mehr und mebr von’ der Sdyolle und folgt dem
Grwerb, deffen Quellen das gewerbliche Siedlungswefen unausgefest verfchiedbt,

Sunadft ftarfte vie neugeitlidhe Entwidlung das Stabdbtewefen. Der
pon Dorf zu Dorf gehende Frachtoerfehr auf der Landitrafe pirt auf. Blithende Ort-
fchaften bleiben in ber Entwidlung auriif.  Siftorifhe Siedlungen verfinfen wirtfdhaftlich
in @ornrdschenfdhlaf. Die bisher {dhon gewerblich titigen Stddte ald Mittelpuntte desd
Sinternehmungsaeifted und Kapitals erhalten untereinander Vahnverbindbung gum Frangport
von Robftoffen, TWaven, Lebensmitteln, gur Heranziehung dev Landesbewohner ald gewerb-
fiche QArbeitdfrafte. Dad wadfende RKapital ftrdme dem ftavtifchen Giedlungdmwefen 3u,
perteuert dag Siedlungsland unb (Eht Mietstafernen aus dem BVoden wadyjen. 2Alg Mittel-
puntte ded Handels, als Sig ber Behisrden, weldhe die wachfende Gteuerfraft ber Stibte
begritften, al Mittelpuntte bes BVildbungdwefens batten bie OStiidte uniichft einen ftarfen
Entwidlungsvorfprung, wihrend fih das Land vielfac) gegen bie Gortfchritte Der Deugeit
und die Snbuftrialifierung webrte. Eine viefige Vinnenwanderung feste ein. Die Stddte
wudfen mebr und mebr. Natiirlidhe, wirtjchaftliche, vechtliche, polifijche Grengen, welche
frither die Verdidytung dev Jnduftries und TBohnfiedlung bebinberten, fallen. Gewerbliche
Entwidlung mit fteigendem Woblftand erzeugt in den Stidten die technifch-hygienifche
wirt{haftlichen Vorausfegungen weiteren Stadtemwachstums; fie filbrt au weifever Vet
bichtung der Sieblungsmweife.

SQunddyft gliedert fich die gewerblidye Entwictlung den Stidten an, weldhe mif einem
Beftand an alten Hiufern, an dffentlichen Einridtungen auf Menfchenzuwadyé eingeridytet
waten. Dann aber erfafite fie audh fleine, geeignet liegende Orte und gibt ibrer Sied-
[ung8weife einen halbftddtifden Chavafter. Sie fiihrte jum Entftehen neuer
Siedvlungen auf dbem Lanbde, welde ihren BVewohnern vielfach) nichytd pon den WBor-
teilen (andlidyer TWobnweife bieten, fondern nur die Nadyteile ftddtijhen Wefend — ohne
diefe durd) die Unnehmlichleiten ftadtifcher Wohnweife wett zu maden. Starf dringt
bie Gntwidlung von der Grofftadt jur Kicinftadt, jum Lande suriicf, Der
in der Stadt entftehende Kampf um den Wobnungsfpielvaum verteuert Das Wobhnen, die
Lebengbaltung und damit die gewerblichen Produftiondfojten. Darum fucht dad getverb-
liche Ceben immer wicder nach newem unoverdorbenen Neuland und findet allentbalben auf
pem Lande Untniipfungdpunite dafitr. Jnduftrie entftebt aus lindlihen RKieinbetricben.
Giinftige Entwidungdbedingungen, billiged Bauland, billige Qrbeitstrifte veranlafien das
Grofitapital sur Jnbduftriefiedlung auf dem Lande. Jnbujirie entjteht aus dem Wunjde
von Grunbdbefigern, ibre Tervaing gut ju verwwerten; fie entfteht aug dem Beftreben lind-
liher Bilvgetmeifter, die Steuerfraft in dev Gemeinde ju hHeben. Sie entvicelt fich auf
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bem Lanbe, weil man bort geringete Gfeuern sablen will. Jede Inbduftricanfiedlung auf
bem Lande hat ihre eigene Gefchichte, in der nicht mur wirtjhaftliche Vorginge, jondern
ebenfo febr Perfinlichfeiten eine bedeutfame Rolle fpielen. Deshalb [4Ht {idh das,
wasd diefe Siedblungsgefdhidhte auf dem Gebicte ded Siedlungswefens an
Gutem und Sdhlechtem gebradhyt bat, nidht mit gleichem Mage meffen,
und e laffen fidh die Aufgaben, vor die wir mit weiterer Entwidlung
bed [dndliden Siedlungswefens in Induftriegebieten geftellt werden,
nidt nad) einem Sdhema beurteilen, Qudh) bei der BVeurteilung der Frage der
Bebauungspline miiffen wir auf die briliche Entwidlungdgefdid te uriidgreifen.
Durdy praftifches Crfaffen des rtlich Begebenen miiffen wir tweiter fireben. Dag gilt
nidt nur in wirtfdaftlid-rechtlicher Hinficht, mit der fidh das vorangehende RKapitel
biefed Sammelwerfed befafit, fondern in aleichem Mafe von den Eiinftlevifch-tedinifchen
Fragen.

Die Finftlerifdy-tedhnifchen Grundlagen fiiv die praftifche BVautitigheit auf dem Lande
waren, ebe dbie Indufivie fam, einfadfter Natur. Der tinftlerifdy Gebilbete fieht bei der
Betradytung ded Landes in erfter Linie dag berrliche Grbe der Vergangenbeit an RKirdyen,
Sdlbflern und {dhdnen Ortgbildern. Er fiebt, wie dbie Matur den Vauwerfen deg Menjchen
einen prichtigen Rabmen gibt. Der Bauer und Dorfhandwerfer bagegen fab ficher felten
fo weit, faum mit folchem $iberblict. Grunbdlage fitr die Anfiedlung auf dem Lande waren
vor dem Ginbringen der gewerblidhen Entwidlung bie nddyjtliegenben prafifchen Gefichts-
punfte: Der Vauer gab nidht gerne von feinem Grundbefig ab. Stirferen Suzug, bet
bem man eine BVejdhrénfung des Nabrunggipielraumes, Stenern und Laffen fiivdhtet, Dielt
man nach Miglichfeit fern.. Dem Dorfbaubandwerfer feblt meift Betricbstapital, Wiffen,
Riounen und Leiftungsfibigeit. BVeide feben einerfeitd nur bag llernichftliegende, das
ZTraditionelle. Niichtern prafeifher Sinn und OGparfamfeit find jedoch auch andererfeits
bie Hebel, bie alle Tradition {Hnell qus den QUngeln beben! Dag Durdhdringen des Landes
mit gewerblidhem Leben war und ift audh beute noch ein ftetiger vielgeftaltiger Rampf der
Sntereflen!

Jn grofen Sitgen fpiegelt die Entwidlung der Baugefesgebung ibn und wider. Ein
ridytiged Bild befommen twic jeboch erft banm, wenn wir ung miglichft vielfeitis mit dem
Berlauf drelicdher Siedlungsdgefchidhte befaffen. Bald treffen wir bierbei auf
ftérrifchen Wibderftand, bald auf fdhlaue Profitfucht, bald auf gefunden Menfchenverfrand,
bald auf Vorniertheit, bald auf ein (4ffiges Sicygehenlaffen, bald auf frarren Buveairs
fratismug. Obder fie alle fangen miteinander in thythmusfofem Reigen! Derfelbe Bauer,
ber gegent ben Juzug der Jndufirie fampft, weil fie thm die Candarbeiter nimmt, wird oft
gum begeijterten Greunbde der Jnbuftrie, wenn er dabei fein Land im Preife fteigen fieht;
- e8 vorteilhaft verfaufen fann, um in der Stadt von jeiner NRente 31 leben.

Dod) gany abgefeben von foldyen Perfonlichteitsfragen ftellt bas landliche Siedlings-
wefen im Jnduftriegebict aud) {hwierige tedhnifch-wirtfchaftlich-rechtliche Gingelfragen. Als
ein {dhwered Hemmnid des ldndlidhen Siedblungswefens in den Jubuftriegebieten gilt die
riidjtdndige Vauredt-Entwidlung, die meift au fpdt mit ibren Veftrebungen fam.
Buniichft machte fich vollfommener Mangel an ordnenden DBeftimmungen fihlbar. Induftrie
und Wobnungsanlagen wurden wifd durdeinander gewiivfelt. Fiir dad dffentliche Iobhl
gefchab nichtd. Dann fegte eine fdharfe Baugefesgebung ein, die in bdem Beftreben, bdie
bffentlichen Intereffen su wabren, ebenfalls oft itber dag el binausichop. Léndliche
DBauordbnungen waren oft nur ein fehematifcher AbElatfh fadtifcher Bauorbnungen,
die man fiiv allberdbrt bielt. Lindliche BVebau ungspline waren oft finnlos {hematifche
Nacheichnungen grofitidtifcher BVorbilder. Suriftifcher Formalismus {hdbigte dag Sied-
lungémwefen oft mebr al3 abfebbar. Die Notwendigfeit, Bebmumgspline aufsuftellen, fand
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swar fteigendes Verftdndnis, fie wurbe jedoch oft mifverftanden und frellenweife geradbeyu
migbraudyt u wobnungs. und fiedlungsfeindlichen Sweden.

Gine ille von tedhnifd-wivtfhaftlichen Eingelfragen fpielen bei ber Aufjtellung ber
Bebauungspldne in ldndlichen Induftriegebieten eine entfcheidbende Rolle. Vefigt die Ge-
meinde TWegeflidchen? Land fitr Bffentliche Swedfe? Sind bdie landwirtfdhaftlichen Grund.
ftiicfe gut aufgefchlofien und bebauungsfihig? Ober liegen fie in ungeordneter Gemenglage?
3t e mbglich, grofaiigig ordnend durdhzugreifen, ober muf man ftichweife weiter entwideln?
3ft TWafferverforgung, ift BVorflut vorbanden? Dag find Fragen, die immer wieder auf-
tauchen und jededmal ju anderer Ldjung ded BVebauungsplanes, nicht nur in wirtidaftlid)
recdhtlicher, fondern aud) in tedhynifd-Fianftlerifder Hin{idt veranlaffen. Un-
geordnete Grundftiictateilung fithrte vielfach nicht nur zu wirtjdafelich-redytlich-hHygienifchen
IMifsftanden, fondern audy ju Hinftleri{h minderwertiger Siedlungdweife. — Schematifche
Reuorbnung der Parzellenverhdltnifie [dft Siedlungen von langmweiliger HaplichLeit entftehen.

Su befonderen Mifftinden fiihrte ed, daf nidht nuv in den Stiddten, fondern aud) auf
pem Lanbe die Bodenivertiteigerung die treibende Kraft der Enfwidlung wurbe. Geriffene
Gpefulanten maden fidhy breit. Denn rajdh fann bier verdient werden. Sdhiirfer al3
anberstoo trefen bier Wertver{chicbungen auf. An die Stelle der landbwirtfdhaft-
[idhen NMusungséwerte treten die Werte der Lage. Grunbitiice, die vorher villig
werflos twaren, alte Sandldcher und Wegeeden werben wegen ihrer Nithe am BVabnhof
ober am Fabriftor sum Gegenftand bded BVodenwuderd und verderben die Preife im all-
gemeinen. Grundftiidslagen an Verfehrawegen, die big vor furgem landwivtfchaftlich gering-
wertig waven, weil fie gevtreten twurben, foften nunmehr al8  Bauftelle” dad Viclfacdhe des
frucdhtbaren , SHinterlandes”, Faft alle TWerte geftalten fich in wenigen Jabren um. Greift
reditzeitiq und ftarf in biefe Entwidlung eine Hinftlerifh orbnendbe Hand unter Wabrung
ded difentlichen TWobles cin, fo fann auch diefe an und fiir fih nidht erfreuliche Entwidhung
aur Grunblage eined einmwandfreien Bau- und Siedlungdwefens werderr. Meift fehlte aber
diefe Hand. Wiiftes Durdheinander war die Folgeerfdeinung.

Aber {hliehlid hat durdh all diefed hindburd bder gefunde Sinn besd
Deut{den neue Ridtlinien gefunden. Der Grundgedanfe, daf bie neugeitliche
indbuftrielle Entwidlung feine beftimmte Siedlungsform bedingt, fondern daf fie
bie tedhnifch-wirt{chaftlichen Hilfsmittel fowobl zu didhter wie ju weitrdumiger Sied-
Iungdweife lefert, dringt mehr und mehr durd: Das Jufammendringen induijtrieller
Anlagen auf enggefdioflfenem Raum toird durch die neugeitlichen Mitfel der Technif
ermbglicht, aber nicht evyoungen. Vielmehr ermibglidhen Verfehrd- und Trandportmittel,
Telephon und Auto eine weitgehende Degentralifation. nd bdiefelben tedhnifchen Hilfs-
mittel bed Verfehréweiens, welde ju einer dichten LWohnbebauung fiihren, ermbglichen auch
ein Auflodern der Befiedlungsroeife. Hielt man oor dem RKriege die bidte BVebauung
im Sntereffe ber rationellen Verteilung eined Eriftenyminimums an die breiten Maffen ded
Wolted fiir erwiinfdyt, fo bat fih mit dem RKriege diefe AUuffafjung griindlidy gedndert
sugunften der BVevorsugung einer weitrdumigen Sieblungsart.

Subuftrie und neugeitliche Tedhnit laffen, inbem fie dbem wivtfhaftlichen Vebitrfnid
folgen, Raumformen entftehen, die man feither nicht fannte, bie das fiinftlerifthe Raum-
geflibl sundchft ald ungerwobnt abmweift, ald hiflid begeichnet. Jn ber rohen Beftalt, in
der fie fich breit madyten, verdienfen viele induftrielle Anlagen ficherlich feine andere BVe-
seichnung.  Almiblidh bat der Riinftler gelernt, diefe Neuerfdheinungen zu meiftern. Der
Snbuftriebau wirtd eine Aufgabe der Baufunft. Mandye Hinftlerifdy anfehnliche Anlage
ift in den legfen Jabren entftanden.

Die Snduftrie verdringt vielfady die land{haftlihe Schidnbeit aqus dem engeren Gebiet,
bag fie fiiv ibre Swede benitigt, jie lapt aber jugleich die Vertfehrsmittel entfteben,
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bie e8 dem rbeiter und Angeftellten ermiglichen, an Stellen 3u wobnen, bie ftdrendem
Cinflup der Induftvie entritct find. Die Induftrie ermirbt Dermbgen, von dem fie Feile
vem OSiedlungswefen der Arbeiter zufitbren fann und foll. Der Induftricarbeiter erhdlt o
viel Barlohn, dafi er Erfparnifie machen und jum Grwerb eines Cigentums {dyreiten fann,
viel leidyter al8 der BVauerntnedht, dev diber geringeren Barlohn verfiigt. — Sn der Inbduftrie,
unter den Befigern, den BVeamten, den Arbeifern ift eine Fiille fortfchrittlicher Algemein-
bilbung vorhanden, welche den Fortfdyritten des Siedlungdwefens audy in Hinftlerifdyer
Hinficht legten Endes forderlich fein muf. Lnd von befonderer BVebeutung ift e8, dbap mit
bem fteigenden Woblftand der Jnduftriegegenden meift dle Steuerfraft ded Gemein.
wefend fteigt und bdiefes in die Lage verfest, fiiv Bebauungsdplan und Siedlungsmefen bie
erforderlichen finangiellen Opfer yu bringen.

Sdyon vor dem RKriege festen allentbalben mit ver Grfenntnis der Migftande im ldnd-
lihen Siedlungswefen der Inbduftriegebiete Mahnabhmen sur AH hilfe ein. Die
Grofinduftrie baut Wobnungdanlagen, die infichtlich ibrer BVebauungspline mufter
giiltig find. Denfen wir nur an dag Wirfen der Firma Kru pp in der Smgegend von
Gffen. Grbdhte Aufmertiamteit wendete den Fragen ded Wobnungs- und Siedlungdmefens
in bem Jnduftriegebiet die Staatsverwaltung und Celbftvermaltung ju. Die
Baugefeggebung gebt neue TWege. Bebauungspline werden forgfiltiger bearbeitet, unbd
ipre Durdhfithrung im fiinftlerifden Sinne wird durch DMapnahmen der Bodenpolitit
gefdrbert. Durd) Aufftellung von Generalfiedlungdplanen fudt man grofaiigige
Ordnung in Lindliche Snduftriefiedlungen zu bringen. Man forgt dafiir, baf bas Bntereffe
ber Eingelgemeinben nicdht fiber dad bder Algemeinbeit tritt, daf auf dem Gebiete der
Stever-, Edullaften ufiv. ein wedmifiger QUuégleic) Derbeigefiibrt wird, dap TWaffer-
verforgung und Borflutverhdltniffe einbeitlich geregelt werden, dbaf Kanile, BVabhnen, Auto-
ftraBen fo projeftiert werden, wie e8 das Gemeintoobl erforbert. Manabmen jur Firbe
rung bed Baugewerbes verbinden fich mit denen jur Grberung deg Kleinwohnungg-
wefend, bed Heimat{duges. Durd Neugeftaltung ded Beleibungsmefens ftrdme
RKapital dem lindlichen Kicinwobnungdwefen des Heinen WMannesd in groferem Smfange zu.
Die Crfenntnig brad) fih Vabn, daf in [dndliden Onbuftriegebieten nidt
wirt{daftlidher Raubbau getrieben werbden barf — nadh amerifanifdem
Mufter —, fonbern dap der wirtidaftlihe Gewinn, den bdie Onbuftrie bringt, audy im
JInduftriegebiet felbft in Form guter und {ddner Siedlungémweife zu bleibenbem
wirtfhaftlichen Niederfhlag fommen mup, daf bdied ein Jiel des Bebauungsplanes
fein muf.

Diefe Ertenntnis iff durch den Krieq, der den Faben ber Entwidlung abjufdneiden
drobt, defien gliicliches GEnde wir jedod) erfiveben, nod ver{chirft. Die Erndhrungs-
{ dwierigfeiten zeigen, dbah Sndufirie und Randwirt{daft aud auf dem
®ebiet ber Siedblungspolitif Hand in Hand gehen mitffen, bdaf e
erwiinfdt iff, einer miglicht grofen 3abl von Indufiriearbeitern nidyt nur eine gute
Wobhnung, fondern audh ein Stit Land ju geben, daf die Siedlungsdtunit, weldhe Heimat-
gefithl erwectt, su den Grunbdlagen unferes Voltstums und fetned ftaatlichen Gefiiges gebirt.

Der BVerwirtlidung ded alg richtig Erfannten wird auf dem Gebiete ded Bebauungs-
planes aud) nach dem Rriege mand) Hemmnid ermwachfen. Wir miiffen damit rechnen,
baf unfer Volf durd) den Krieg einen Teil feined Woblftandes einblit, dbaf das BVauen
teuer mwird, daff wir sum Primitiven juritcebren miiffen. TWenn wir dabei bas auf-
fdllig progenbafte Bauen abftreifen und ftatt defen Berinnerlihung und Gemiit jur Gel-
fung bringen, o bebeutet die Ritdtehr jum Cinfaden nur Gewinn, &8 ift eine widtige
ufgabe der Bebauungdpline, audy nady dem Kriege dafiir zu forgen, bap durdy gute
Gruppierung und Anordnung einfacdher Bauten dem veutfden Siedlungdmwefen dasd behaglich-
Wobnlide ald eigen bleibt.
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Manche Hemmniffe werben fich evgeben aud wirtfchafelichen Griinden. Wir miiffen
rechnen mit den GErgebnifien friiberer Entwidlung, namentlich auf dem Gebiete der Voben-
befigverteilung, die in mancher Hinficht unbeilvoll ift und {iberrounden werben mup. LWebder
saghafte Suriidhaltung nodh {hematifched Durdhgreifen, fonbern gefchickted und aielficheres
Qnpaffen an bdie jest nodh) nicht {iberfehbave Entwidlung wird dben Erfolg bringen. Und
bazu braucht man geeignete Fachleute, wie ed der preupifche Minifter der dffentlichen Av-
beiten in feinem Grlaf vom 26. Mary 1917 iiber bie Firdberung von Kleinhausdfiedlungen
sum Ausdbrud bringt* Mige unfere Jeit der Neuorientierung ed ald widtige Grundlage
pesd Giedlungswefend immer mebr erfennen laffen, baf {ich Technifer mit fozialem, iwirt-
fdaftlichem, fiinftlerifchem Verftdndnig — bie bei aller RKenntnid und Hodbadyfung der
Gefetse nicht an deren Vuchftaben fleben — den Fragen der Vebauungdpldne und Des
Gieblungswefensd in JInduftriebezivfen widmen.

Die tiinftlevifd-tedhnifche Frage ded ldndlidhen Siedlungsmwefens
wat por bem Kriege in erfter Linie eine Verfonlichteitdfrage. Sie ift
ed aud) nad) dem Kriege.

L

IL in rein landivirtidhaftliden Gegenben

Bon P. Fifder, Geh. Baurat im Minifterium ber Sffentlichen Arbeiten zu BVexlin

Dagd [anbliche Siedlungsdwefen in vein landwirtidaftlihen Gegenbden
umfapt in erfter Linie die Vauernfolonifation, iwie foldhe im Often ded preupifchen
Staates bdurcd) bdie Kbniglihe Unfiedlungsfommiffion in Pofen und Weftpreufen, durd
bie Oftpreupifche Lanbdgefellichaft in Kinigsberg i. Pr., durch die Pommerfche Landbgefell-
{haft in Gtettin, durcdh die Landgefellfchajt ,CEigene Scholle” in Frantfurt a. O., durch
die Shlefifche Landgefellfchaft in Vreslau und durd) bdie Landgefelifchaft , Sadfenland”
in Halle a. S., endlich auch durch die Landbanf in BVerlin befrieben wird. Gleichzeitig
mit Den Vauernftellen werden aber von allen mit der inneren RKolonifation befaften Ver-
waltungen und Gefellfchaften auch Urbeiterftellen audgelegt, und zwar entweber im
Gemenge mit den BVauernhdfen ober ausfcdlieplich ald AWrbeiterfolonien.

NRach einer von mir Fivglid ermittelten Veftandsdaufnahme find in den fechs
DProvingen: Oftpreufen, Weftpreufen, Pofen, Pommern, BVrandbenburg, Schlefien big jum
Ausbruch ded KNrieged 1914 im gangen 29052 Unfiedlerftellen, die su rund 174000 Kipfen
gerechnet werden fonnen, begriindet, dbavon {ind Stellen unter 2,5 ha, die man alg Arbeiter-
ftellen anfprecdhen fann, 6014 (=rund 18000 RKbpfe), {o dap dad Verbdltnis der RKlein-
jiedlerftellen sur Gefamtzabl im Often der Monardyie 20 % betrigt.

Die Technif ded lindlichen Vefiedlungswefens hat ed vor allen Dingen mit der Auf-
teilung von Ldnderefen zu fun, darum fann bier weniger von BVebauungsplinen, ald von
Parzellierungs- oder Aufteilungsplanen die Nede fein. Nicht die Wohnungs-,
fonbern die Wirtfdhaftdfrage ift die Hauptiacbe, der Hausbau und bdie Ermwdgung, wie
perfelbe angelegt und gruppiert werben foll, fritt guviid gegeniiber bder Frage, in weldher
Grishe und Lage und von weldher BVobenbefchaffenbeit miiflen die Stellen audgelegt werben,
um wirtjhaftlich befteben zu Eonnen.

Bei der (andlichen Siedlung miiflen alfo felbjtindige landwirt{chaftliche Gebilbe, bie neue
Wohnijtdtten erbalten, gefdhaffen werden, und zwar durcdh uffeilung eined griferen
felbitindigen landwivtfchaftlichen Organigmusd, mag er nun eine — mehrere Gutdhife um-

* Giehe oben KRap. T, Die Bauorbnung, S. 109§, D. H.
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faffende — Vegiiterung von Taufenden von WMorgen oder ein BVauerngut von twenigen
Morgen fein. Jmmer {ind die von dem friiberen BVetricbe berrithrenben Subehdreile, infonbder-
beit die vorhanbdenen Gebiude, nach Lage und Bebeutung bet der Geftaltung desd neuen Orea-
lanes mit ju berficfichtigen, und die Falle, in denen auf jungfraulichem Geldnde ldndliche
Giedlungen gany neu angelegt werben fonnen, wie bei Stabdterweiterungen vber bei Anlage
von Induftriedirfern, find verbdltnismagig felten.

DBejtimmend fiir den Anfteilungsdplan jind die Greng- und Gelindegeftaltung, bdag
vorbandene Wegenes, der Verlauf ber vorhandenen Griben und fonftigen Waiferldufe,
bie BVefchaffenbheit des Vodens QUetertlaffen, TWald, Iiefe, Moor), bdas Borhanbdenfein
von Parte und Wafferflachen.

Gtr die Auslegung der neuen Stellen aber Fommt in Betracht, wie bdie alten Gebdude
und fonftigen Jubehirftitcfe ded Guted am swedmdfigiten veviwertet werden fonnen, wie grof
bie Stellen gemadht werden miiffen, je nachvem fie als Reftgiiter, Bauernhisfe, Bitdner oder
Urbeiterjtellen zu verwerten find, und wie nicht blof fiiv den BVerkebr, fonbdern fitr die Lanb-
bewirt{chaftung die giinftigite Lage der Hofftellen an bden vorhandenen oder e anzulegenden
Wegen zu wdihlen ift. Ein neues Dorf ift ein felbftindiger Rbrper, der genmteinfamer
Ginvichtungen bedarf. €8 find Lanbereien fiir die Gemeinde, fiir bdie RKirdhe und fiir bdie
Sdyule, e find BVauftellen fiir legtere beiden und fiir anbeve Gffentliche Anlagen, IWobhn-
ftitten fiiv Hanbwerfer, Raufleute, Gewerbetreibende vorzufehen. Die Negelung der Hffent-
lich-rechtlichen Verhiltniffe der neuen Gemeinde und ihrer Begiehungen 3u den Nachbar-
gemeindert, bdie Verfehroerbindungen zu den nichitgelegenen Gtidten, Marfforten und
Babnftationen, der AUnfchluf an Sdyienenwege, Kunft- und Wafferftrafien, alle bdiefe
Fragen miiffen gepriift und nadh ihrer giinftigften Lofung beritctfichtigt werden, bevor an
die architeftonifdh Fiinftlerifche Aufgabe, wie bder QAufbau ded Dorfes su geftalten fei,
herangetrefen werden fann. Von Dder richtigen Beurteilung und Lofung diefer Vorfragen
ift mebr ober mindber Das Gebeiben ber gangen Anfiedlung ober jum mindeften der giinjtige
Berlauf deg Befieblungdvorganges abhingig.

Die Landfdhaft ift die Grunblage der Siedlung, aber beim Aufteilungsverfabren find
gewiffe fchon in die Canbidaft eingefiigte Stitcfe porhanben, denen die newe KRolonie
fich angliedern und anpaffen mup.  Fiir die Wufenwivtung einer folden Dorfgritndung
liegt die TWurgel in der Form ber Dorfitraffe und ihrer Nebenwege und Jufabreen. Dag
Verhdltnis des Haufes oder bei linblichen Giedlungen beffer — der durch dag eingelne
Gebhisft gebildeten Hauggruppe zur Strafe ifft — im Gegenfa su der ftraffen BVegiehung
ver gefchlofienen Hiuferreibe in der Stadt — ein durchaus lockeres.

Je nachdem bdie Lofung ber pben begeichneten Borfragen ed erfordert, finnen bei der
Planung neuwer Dorfer alle Formen jur Anwendung gebradyt werden, die fich in der
biftorifchen Entwictlung berausgebilbet baben, némlich: 1. Einzelbfe, 2. Haufen- oder
Gruppendiscfer, 3. Gtrafen- ober Reibendirfer, 4. gefchloffene Unlagen.

Im allgemeinen wird angujtreben fein, die Hife miglichft aneinanbder 3u riicfen unbd
um Dben Rern, ber {ich als alte Gutshoflage mit den iwieder verwendbaren Baulich-
teiten, mit feinen BVaumgruppen, Gartens, Park., Wafferflachen vorfindet, fongentrijch
anguorbuen, damif der Gegenfas swifdhen Flur und Giedlung miglichft ftarf jum Anus-
oruct fommt,

Bemebr e8 gelingt, unter voller DBeriidfihtigung der wirt{Gafelidhen MNotmendig-
feiten ein gefchlnffenes Dorfbild herporzubringen, auf um {o gréBever Hhe wird plan-
tehnifch und finftlerifeh die gefundene L8fung jteben. RKeinesfalls aber bdiirfen bei ber
Bemeffung der Grundftiice dem malerifchen Neiz ded Dorfbildes su Liebe Opfer an der
vichtigen wirtfchaftlichen Ausnugbarfeit und Lage der Hofitellen gebracht werden, und o
ift wohl su beadhten, daf bei [andlidhen Giedlungen dag Griin der Gérten und An-

pflangungen ein BVindeglied bildet, bad wenn o8 auch bei ber erfren Anlage nodh fehlt,
12+
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fich immer nach Furzer Beit einftellt und fiir den duferen Gharatter ded Dorfbildes oft
mebr wie die BVaulichfeiten beftimmend ift,

Audy die Eingelhofe fonnen durch den Laubgiirtel, in den fie eingebettet werben,
fih binnen furpem der Landfchaft veftlod einfilgen. Dag gerade ift dad charafteriftifde
Merfmal der ldndlichen Siedlung, daf ed fich hierbei nicht blof um die menfhliche Wobn-
ftitte unb ibre Vegiehung zur Lmgebung bandelt, fondern, dah jum LWobnbaufe nod
Stallung, Scheune, Schuppen, Jaun, Hof und Garten gebdren, und daf die buntbewegte
Gruppe biefer Teile durd) Baum, Vufd und Staude zu einem harmonifden Bilbe zu-
fammengefait wird, bad fitr fich eine Einbeit bildet und alg ein organifhes Glied fich
in bie Landfdhaft einpaft, wibrend cin an diefelbe Stelle nady ftadtifhen Grundfésen ge-
bauted Haud aud feiner HUmgebung hevausfallt, wie ein ungefiiger Rlog bdafteht und das
Auge beleidigt. Die Umgebung unferer Stddte bietet iiberreichliche Gelegenbeit, foldhe
Digharmonie ju beobachten.

Die BVerwertung der alten Hofgebdude ift fiiv die Geftaltung ded neuen
Dorfplaned im mobdernen Aufteilungdoerfabren beftimmend. Uird ein RNeftgut gebildet,
{o {cheidet bierfiir ein grofer Feil der BVaulichfeiten aug, und die Aufgabe veveinfadht fich.
Wo irgend ber mangelbafte Juftand der Linterhaltung ed rechtfertigen ldpt, wird man zum
Ubbruch von Gebduden {dhreiten und fich hierburdh weiteren Spieltaum ver{haffen. Jm
allgemeinen witd aber doch eine mebr ober weniger grofe 3abl von Gtiillen, Scheunen,
Gpeichern, Wobnbéujern und Fabrifanlagen, da fie erbebliche IWerte barfrellen, wieder
verwenbet werden milffen, und ibre rvidhtige Vermertung bildet oft eine {hwierige Aufgabe.
SHierbei mup nicht blof ihre Bauart, fondern gany befonderd ibre Lage in Vetracht ge-
gogen mwerden, ba bdie neuen BVauernjtellen, bie AUnteile der grofivirtichaftlihen Gebdude
{ibernehbmen follen, sugdnglich fein unbd geniigend SHofraum erbalten miiffen, damit bdie
feblenben Bauten Plag finden. Am beften wird die Verwertung immer da gelingen, wo
bie Gutdgebdude nach ihrem urfpriinglichen Swed, alfo die Scheunen alg Scheunen, bdie
Stille alg Stiille, die Wohnbdufer zum Wobhnen wieder vermwendet werden fnnen. Smmer-
bin find TMNigbilbungen hierbei oft unvermeidlich. BVefoubere Schwierigleiten madyt die Ver-
werfung maffiver mebritddiger Speidher, wabhrend Gutshiufer leicht fiir bifentliche Smwede
(©chule ober Pfarre) und Fabrifanlagen filr gemeinfhaftlihen Betrieb (Genofjenfdhafts-
DBrennereien) verwenbdet werden fbnnen.

Dad Wegenes einer aufputeilenden BVegiiterung pfleat feftsuliegen. Die grofen
DBertehrdftrafen pflegen in unmittelbarer Nihe bdegd alten Gutshofed zufammengulaufen
ober voriiberaufiibren. Da liegt e nabe, vor allen Dingen an diefen bereits befeftigten
Wegen bie neuen Hife anguordnen, und fo entfteht die Form der modernen Siedlung, bdie
fih alg die typifdhe beraudgebildet Hat, ndmlih dbag Strafen- ober RNeihendorf.
Qemehr e8 gelingt, bierbei die neuen Hife aneinanber zu riiden und dem durch die alte
Gutslage gebilbeten Kerne zu ndbhern, defto mebr erbilt dag neue Dorf den Charakter ciner
gefdloffenen Anlage. Diefer fann dadurd) gefteigert werden, daf an den Strafen-
iiberfdhreitungen ober in Verbindung mit Gutdpart oder Dorfteid) angerartige Ausweitungen
der Dorfftrafe vorgefeben und mit miglichft dicht geftellten Hifen umgeben werben. Hier
ift bann audy der Plag fiir Kirche und Pfarrbaus und fiir die in jeder RKolonie vorzu-
febenden gewerblicdhen, faufmdnnifden und Handwerflicdhen TWobnftdtten, su denen in erfter
Linie der RKrug gebisrt, wiihrend der Plag fiir die Schule fo zu wablen ift, daf audh die
entlegneren Hofftellen bepliglich der Ringe ded Schuliveged BVeriidfichtigung finden.

Jede ldndliche Neufiedlung bietet Entwidlungdmbglichteiten, die bei der erften
Planung nod) nicht erfannt werden fonnen. Darum wiirde ed fehlerhaft fein, gerabe im
Snnern ded Dorfed, an der Dorfaue, am Unger, iiber jede Bauftelle von vornberein zu
verfiigen. Nidyt blof fiir dffentliche Anlagen, Armenbaus, Sprige, Wafferwerf und bdgl.
mufp Plag fein, o8 miiffen fid aud) nadytriglich Fleine Gewerbetreibende mitten in ber
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AUnfiedlung, wo fie am leichteften ihr Brot finben, anbauen Fonnen. Wenn der gange Kern
gleih von einigen grofen Hifen in Anfprudy genommen iff, wird ein eigentlicher Dorf-
darafter fich fpiter nur {dhwer entiwiceln.

Die Kirche gehbrt mitten ind Dorf, womit nidht etwa gefagt fein {oll, dag fie auf
bie Mitte ded Dorfplaged gefest werden muf. Lehteres ift nur unfer der Boraudfesung,
baf3 ber Anger eine ungewdhnlihe Grofe erbalten bat, su empfeblen. Aber unter den
Dorfgebduden, in unmittelbarer BVegichung su thnen, foll das ®otteshaus eine beberr{cdhende
Lage einnehmen; der ihm jufommende Charatter fchlichter TWiirde, mit dem bdie RKirdhe in
Geftalt und Stellung die Lmgebung fiberragen oll, wird wiel beffer gefunden und empfunden
werben, wenn fie mitfen unter bie Vauernhiufer gefest wird, ald wenn fie in vornehmer
Suriidgesogenbeit auf dem fogen. landfchaftlich bervorragendften Punfte” in einfamer
Pradyt prangt. Die alten Gutdparts mit ihren Laubmaflen verfiibren wegen bes land-
{daftlichen Reized befondersd hHisufig yur Wahl der Kirchbauftelle und doch pflegt dag BVau-
wert in diefer HUmgebung viel eher den Eindrud einer Schlofapelle ald den eined Gemeinde-
Gottedhaufed hervoryurufen.

Die Kolonten Friedrich ded Grofen, deven Planméfigteit und reicher
Erfabrungdidhag viel griindlidher erfor{dht und fitr jede Rolonifationgtitigheit sum Mufter
genommen twerden follte, zeigen ingelbdfe, Reibendbrfer und gefdhloffene Anlagen. IWo
ber Gtaat den Aufbau der Gehifte felbft in die Hand nahm, find die gefhloffenen QAnlagen
mit beftimmtem Planfhema bevorsugt. Dies beftand davin, daf abfeits von der
Vertehrdftrafe, durdy Fiirzere Anfhlufifiicfe mit ihnen verbunden, an breit angelegter
Dorfitrafe, die fich in der Mitte 3u einem meift geometrifdy angeorbneten Plage, dem
Dorfanger, ertveiterte, die Hiufer und Hofe in RNeih und Glicd aufgebaut twurden, doch
fo, daf die fhmalen Seiten cbenfalls Haugreiben erbielten. Die gange Anlage erbielt
badburch einen gefchloffenen wobnlichen Charafter. Nicht durch malerifchen Aufpug der
Eingelbdufer, die foldyen Aufwand ihrem Chavatter nach gar nicht verlangen, {ondern durdy
bie Gefamtanlage wurde eine einbeitliche TWirfung erzielt, die Dorfaue war rdumlich von
ber Aufenwelt abge{dloflen. Sebr viel trug hiersu bei die Art der Anpflangung der vier-
und mehrfacdyen Baumreiben, die nidht in gleichmdipigem Abftande, {ondern in unmittelbaver
Begiehung 31 den Haujern und ihren Eingdngen gefest wurden.

Eg ift eine {driftliche Uuperung Griedrich deg Grofen an bden Kammerpréfidenten
von Dombardt aud dem Jafhre 1776 befannt, daf die neuen Rolonien alg ganze Dirfer
gefonbert von bem ,groben und butfen Volfe” angelegt mwerben follten, bamit fie alg
Mufter fiie fleifiige und ordentliche Wirt{chaft fich von ibrer Slmgebung abheben.
Smeifellod hat die Gefdhloffenpeit der Anlage fchon bei ber Uusfiihrung den
Borzug, dafi die gleichseitige Durdfithring der Vauten wefentlidh erleichtert wird, wenn
fie mglidft nabe beifammen fegen. Uber audh fiir die Entwidlung ded Gemeindelebens,
fiir den gegenfeitigen Wetteifer in Ordnung, Reinlichfeit und Fleif bei der Wirt{hafts-
filprung, filr den gegenfeitigen Schug in Krantheit, Gefabr und Brand, fiir bie Pflege
genoffenfchaftlichen Sufammenarbeitens, filv die Abkirsung ber Wege zur Schule, jur
Rirdye, gum Gemeindevorfteber, jum Kaufmann, filr den Doftyerfehr und in mannigftfacher
anbever Hinfidyt freht die miglichft gefchloflene Ortslage auf einer hisheren Gtufe wie bdie
AUnlage pon Eingelbsfen. Dennoc) werden leGtere filr entlegene Léndereien fich nie gany
vermeiden laffen.

Die ywedmipigiten Durdidhnittdgrifen von (Endlichen Siedlungsftellen find:
60 Morgen fiir Vauernfrellen, 30 Morgen fiiv Halbbauern, 12—15 Morgen fitr Stellen
mit Nebengewerbe (Rrug, Handwerfer), 4—10 WMorgen fiis landliche QArbeiter, '/z big
2 Morgen fitr Urbeiter in ftadtifhem Gererbebetrieh.

Diefe ver{dhiedenen Grifentlaffen werden in [Endlichen Siedlungen mbglichft im Ge-
menge ausaulegen fein, dodh fo, daf die fleineren Stellen mebr in die glinftigere Gefchifts-
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lage und nad) ber Mitte bingebracht werden, Auch in den Friderizianifchen Kolonien iff
ver Grundfag zu erfennen, bie griferen Gtellen mit den Heineven au untermifchen.

bgefehen von derjenigen rbeiferanfiedlung, die einen notwendigen Veftandteil der
DBauernfolonifation bildet, bei der fie etiva 20 9 bder Stellen ausmadien foll, fommen in
landwirt{daftlidhen Gegenden audh) reine WUrbeiteriiedlungen vor, und zwar
find biefe in erreichbarver Nibe von Stadten und bei land- und forftwirt{haftlichen BVetrieben
su Ddenfen. Dag Charatteriftifche foldher [dndlichen Rieinfiedlungen bilbet immer
die Landzulage von mindeftens /» Morgen Grishe mit den ju ihrer Bewirtihaftung not-
wendigen Bejtandteilen, Stall, Vorratdraum, Hof und Garten im Gegenfag zu den vein
jtadtifchen Kleinfiedlungen, die mur die Wobnungserjtellung im Auge haben. Wdbrend bei
ver ftadtifchen. Kleinfiedlung dag Neibenbaus ald die ywedmifigfte Hausform exfeheint,
ift bei ber ldndlichen bad Ein- unb Jweifamilienhaus, dag Eingelhaus, miglichft mit einer
Heinen Mietwohnung, al§ ber giinftigite Haustyp su empfehlen. Fitr folde Siedlungen
tann nur die gefchloffene Dorflage nach dem Mufter der Friderizianifdhen Rolonien in
Grage fommen, gumal da gu ihrer Anlage meift nur Grundftiicfe von gevinger Qugbehnung
gur Berwendbung gelangen. Grundfdglich diivfte hierbei zu vermeiden fein, fie unmittelbar
an die Hauptoerfehrsjtvafe zu legen, wenn auch die leicht erveichbare Nédhe derfelben
eriviinfeht ift. Der Augbau und die Vefeftigung der Wege fann auf bas allergeringte
Maf befdhviintt bleiben, da von einem Wagenverfehr im Innern der Kolonie fo gut wie
gar feine MNede ift. Ebenfo find Koften fiir gemeinjhaftlihe Anlagen wie LWafjerleitung,
RKRanalifation, Beleuchtung, Gag- und RKraftzuleitung in linblichen Arbeiterfiedlungen
aufper Betradyt u laffen. Im dibrigen tnnen diejelben Grundfige, wie fie in bem Abfdynitte
itber die Vebauungspline des (Andlichen Siedlungsdwefens in Induftriebegivfen RKapitel II,
2cl befprochen find, sur Unwendung fommen,
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