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4.
Reecinhaus und grofes Mietdhausd (»Mietstaferne”)
Von Geh. Baurat Dr.-Jng. Karl Shmidt in ®rvedben

Ginleitung

Die Frage, welde BVauform, Rleinhaus ober ,Mictdtaferne’, bie gwed-
mépigere und wirtfdhaftlid vorteilpaftere jei, fonnte fitv Sachoerftindige wie Laien fo
{ange gweifelhaft fein, als nict cinmandfreie wiffenfchaftliche Unterfuchungen bieritber vor-
fagen. &8 ift bas febr grofie Verbienft in erfter Linie bes Riniglichen BVaurates Prof.
®r.-3ng. Weif in Charlottenburg, in feiner Gtraudpreidaufgabe ,Kbnnen bie in ben
heutigen gropftabtifhen Wohnoerhiltniffen liegenden Minge! und Schiden behoben werben?”
(Garl Heymanné Verlag, Berlin) diefe Frage fiiv alle RKreife, die ibr obne Vorurteil
gegenitberftehen, ent{chieden und Den ipeifoerbreiteten Srrfum, daf das Eigenbaus nuv auf
QBoben, ber hHischftens etwa 2 Mart foftet, denfbar fei, endgiiltig wiberlegt su baben. Die
Ergebniffe bed vom Schugverband fiir deutfchen Grundbefis in BVerlin neuerdingd aus-
gefchriebenen TWettbewerbd — ogl. pie Doftorfdhrift des erjten Preidtriigers, Regierungs-
paumeifter Dr. Heinvidy Serind, ®ie bauliche Vobenausnugung bei perfchiedener
Befdhopyabhl, Weitrdumigteit und Haugform”, Miindpen 1914, BVerlag” von Ernft Rein-
farbt -— beftdtigen im {ibrigen die von Weify bereitd friiher evmittelten Feftftellungen,
wonad) und zroar bei Veriidfidhtigung dev dem grofen Mietshaufe anpaftenden Nebenfoften

wie Mietausfille, Hausvertaltung, grdfere und Bftere Inftandfesungen, Treppen-
beleudptung — bdas Eigenbhausd Dder Mictdtafernenwohnung bei gleider
Rusfladhe wirtfdhaftlid auf Feinen Fall nadfteht. Aber felbft wenn nady
gewiefen wére, dafs das grohe Mietdhaus wirtjdaftlicher fei ald der Kleinhausbau, miifte
aus woblerwogenen Griinden ber Boltdwohlfahrt der leptere bod), wo audy immer
angéngig, bevorzugt werden; benn wag bebeutet diefe Vevoraugung Desd RKleinbausbaues
anbers, ald die Verminberung der Wohnbdichtigteit, was anders al8 eine Gejundung und
Reaftigung unfered Nadywoudfes, die Erhaltung und Rrdftigung einer an Geift und Kivper
gejunben, werttdtigen Bepslferung, wag anders alg die Erhaltung der Wolfatvaft iiber-
haupt? Taé nodh vor faum einem Sabrzehnt nur wenigen fiberzeugend tlar war, ift heute
in feiner Wucht und Grdpe Gemeingut aller um dag YWobl der Nation Veforgten: bdie
L3fung bev Wobhnungsdfrage ift mebr alg je eine Jrage ber Stirfung, ber Crbaltung
unjerer Raffe!

$lnb doch, fo flar und einfeuchtend alle diefe bie ethifdhe, {oziale und wirt{daft
(iche $lberlegenbeit eg Rleinhausbaues gegentiber dem SNaffenmietshaufe parlegenben Griinde
find, Guiinde, bdie im nachfolgenden cine weitere BVeleuchtung und Kldrung erfabren {ollen,
{o wentg werben twir bei dem Worwiegen zablreicher, entgegenftehenber privatwirtfchaftlicher
Jntereffen, ben oftmal8 diberfriebenen Qnforderungen beftehender BVauordbnungen und feft-
gelegter hoher Bobenpreife, fowie der Rurifichtigteit und Neigung vieler in grofftadbtifchen
Anfchauungen befangener Gemeinden, bie pen Rleinhausbau nod) immer alg eine minder-
wertige Baumweife anfehen und bas grofe Mietshaus beglinftigen, auf einen durchfchlagenben
@rfolg Der Gefundung fo bald rechnen Eonmen. Wenn o8 unddft noch audfidytslod
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erfcheint, die Wobltat des Einfamilienhaufes in feinen mannigfaltigen Geftaltungen
alg ber beften und erftrebensmwerteften Wohnungsform allgemein jur Geltung zu bringen,
o ift boch jebe Verminderung der Dichtgedrdngten Bauweife, wie fie ins-
befonbere in bem vielgefchoffigen eingebauten Maffenmietshaufe unferer Groffddte ibren
topifhen Ausbruct findet, alg ein Jeichen yunehmender Berbeflerung der Wohntweife mit
Genugtuung und Dant zu begriifen. In dem Mafe, wie ecine planmapige Auftldrungs-
arbeit der Architeftenfchaft, die fich fefiher fo gut wie gar nidht um die Lojung audy volfs-
wirtichaftlicher Probleme und Wobnungsrefornen gefiimmert hat, neuerdings Sand in
Hand geht mit der wiffenchaftlichen Forfhung auf diefemt Gebiete und den Beftrebungen
von Gtaatd- wie Gemeindevermaltungen ur Fbrberung einer verbefferten Wobmweife, um
pamit auf Belebung desd Wobhlbehagens, der rbeitdfreude und der Leiffungsfabigteit der
Bevdlterung hinguwirfen, in demfelben Mafe wird auch bie sunehmende Erfenntnis von
ben wobnlichen und wirtfdaftlichen Vorsitgen, die ber Kleinhausbau gegeniiber bem grofer
Mietshaus in Anfpruch nimme, in erhishtem Mafe 3u feiner Frberung und Wertichigung
beitragen und ben Gemeindeverwaltungen dagu pethelfen, vor allem und vechtseitig fich Deg
erforberlichen billigen Vaulanded ald der erften und widbtigiten Forderung zur BVefdaffung
einer billigen und gwedmdipigen Wobngelegenheit fiitv bie minberbemittelte BVevilferung u
verfihern und biefed Geliinde ber Spefulation zu entzichen.

Gejdyichtliches

Nidyts vermag, wo aud) immer im Bauwefen ed gilt, irvegeleitete Anjhanungen ju
befampfen, erfolgreicher uns jur Geite 3u fteben alg ber Nadyiveis grisferer Wirtfchafts
lihfeit! RKein BVeweis, aud) nicht der {fibergengendfte, einer gefchmacioolleren ober technifch
einandfreien Vauausfiibrung vermag fich bei der Allgemeinbeit der bauenden Bevdlferung
erfolgreich burchsufesen, wenn ibm nicht diefes Moment einer billigeven Qusfiibrung zur
Seite ftebt.

Die grofie und danfenswerte Vewegung ded Heimatidhuses, welche nichts" andeves
beyedt, al8 auf bie Erhaltung beyw. Wiederherftellung der Grundlagen aller Kultur — pes
Heimatgefithld —, im weiteren Sinne auf die Fiinftlerifche Craiebung unferes Volfed jum
Gefchmact hinguwirfen und dbamit eine Steigerung der wirtjhaftlichen Kraft unferes BVolfes
auf dem Weltmarkt herbeizufithren, miifite — foll fie auf allen Gebicten unfeved KQulturlebens
eine frudytbare werben guvbrberft bei ber Vaufunft, der fitbrenden aller Riinfte einfegen.

Wenn eé mit befonberer Freude und Genugtuung begriift werden barf, daf unter den
berufenen Rvdften gum Schuse diefer idealen Giiter alle Kreife der Bepdlferung tatfedftig
am Werfe find, und Pierbei auf wirtfhaftlichem Gebiete Erfolge evaielt werden fonnfen,
bie weit fiber die Grwartungen Dhinaudgeben, fo ift dies nicht zum wenigften dem Lm-
ftanbe pupufchreiben, daf die einfichtdoollen Fiibrer diefer, audh) die Wohnungsfiicjorge ein-
{chlieenden BVewegung bei den baulichen Geftaltungsfragen niemald das Moment der
Wict{dyaftlichleit und der Liberlieferung aus dem QAuge [ieffen und bdie gefesgebenden
RKbrperfchaften der deutichen Bunbdedftaaten von deven bedeutungsvollen Werten u {iber-
seugen verftanden bhaben.

$nd wenn weiter in der vom Sdyugverband fiiv deut{chen Grundbejis hevausgegebenen
erften. Preigfchrift jur Lofung der Wobnungsfrage alg eine Hauptforderung mit geltend
gemadyt wird, bei der Geftaltung der Vauplanungen auf die brefiche Slberlieferung fomwie
indbefonbere auf bie flimatifchen Verhiltnifle, die Gerwobnbeiten der Bevdlferung und bdie
bobenjtandigen Bauftoffe gebiihrend Riidtficht yu nebmen, fo beftitigt dag nur, was auf
Grund umfaffendver Erfabrungen pag RKRinigl. Sadfifde Fmangminifterium in feiner
bereitd unterm 22, Mai 1903 an die Landbaudmeer ergangenen Berordbnung jur Fdvderung
ciner ebenfo gefchmactoollen wie fparfamen Vauausfiibrung von RKleinwobnungen befonen
ju mitffen fitr angezeigf fanb.
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 Bebingt durd) altiiberlieferte Bewobnpeiten, durdh tlimatifhe Beriltnifie und bobenftdnbige
Bauftoffe haben fi, fo beiht es in biefer Werorbmung fehr sutreffend, ,in den verjchiebenen Lanb-
gebieten aquch verfdhieene Bauweifen entwidelf. Sehr jum Nadytell nicht nur einfader Formfhsnbeit,
fonbern aucy Des wirflichen BVediirfniffed find biefe beredytigten @Eigentiimlidfeiten einer gebanfenlofen
Nadyabmung gemichen, und pat fidh bie fhablonenbafte Bauweife leider aud bei Staatdgebduden
pielfach eingebitrgert.”

Ginige Jabre frither und zwar ausd Anfaf der gemeinfamen, vom Berband deutfdyer
Upchiteften- und Jngenieur-Vereine geleiteten Arbeiten gur AUufnahme der fypifdhen Formen
bes deut{chen Bauernhaujes jdhried @abriel v. Seidl vem Verfaffer mit Hinblid auf
bie bepauerliche Tatfache der Sunahme mehrgefchoffiger Iietghausbauten auch in den Vov-
prten unferer Gtidfe und auf dem Qande: ,Der wirtfhaftliche prateifdre Ginn ded deutfchen
Bauern Hat fich zu Teiner Jeif zu einer mebrgefchoffigen Baumweife verjtanben. TBann
it man cinfeben, daf die Mietstaferne, wie fie ein dfthetifches Englit€ filr die
Eigenart und Schinbeit unfever Dorfldhaften und fleineven Stiidte ift, died audh) in wirt-
jdyaftlicher Hinficht fein mu?’ Und um Ddiefelbe Jeit erhob Altmeifter Dr. Henrici-
QAachen warnend feine Stimme und betonte, daf ftbevall Da, wo Uuge und Gemiit durdh
pas Dteuartige ciner Erfcheinung m dem Beftand des Alten verlest werde, ed fih nady-
weifen laffe, Dap Ddiefer perunftaltende Vau mit weit weniger Mitteln hitte errichtet werden
und dabei fih und feiner Umgebung mehr zur Sierdbe hitte geveichen fonnen, wenn den
purd) Natur und Kunft gebotenen und fiberlieferten ormen entfprochen worben wdre.
QBaren 8 big dahin faft nur immer Kiinftler, die inftinftio und feinfiihlend der sunchmenden
Einfitbrung ded WMaffenmietdhaufed fid entgegenftellten, fo mebrten fih febr bald auch bdie
Gtimmen aud dem Lager dev Wirt{chaftapolitifer, allen vovan Drof. Dr. Rubdolf Eber-
ftabt, bie auf die BVerfehrtheit der jeither cingefchlagenen Wobnungspolitit im allgemeinen
und auf die nofwendige BVevorgugung des Rleinhaugbaued im befonderen aufmertfam’ ju
machen nicht evmiideten.

Qllein zuv volljtindigen RKidrung dev gegeniiberftebenden Anfchauungen, ob RKleinhaus
ober Mafjenmictdhaus, bedurfte es, was in der Folgeseit — dant dem erwachenben Qnterefie
fiie Wirtfchaftdfragen und Wohnungsfitrforge aud) in Dder Quchitettenfdhaft und bei den
beutfen Hochfcdhulen — audh gefdhab, vorerft noch umfaffenderer praftifcher Berfuche fite
pie Erprobung bder Ridhtigleit dev empfoblenen DVevorzugung des Rleinbausbaues und der
sur Befeitigung der auf bem Gebiete des Wohnungdwefens fitr die minderbemittelte Be-
pBlferung angevegten SNapnabmen {iberhaupt.

Qiefien 3 B. indbefondere bereits die fiiv die Sadifde Forftvermaltung in den
Jabren 1902—1908 geplanten und erridhteten Kleinmwohnungsbauten in der Form von Ein-,
Swei,, Drei- und Bievfamilienhdufern - tie bie bieviiber vorfiegende ftatiftifhe Ju-
fommenjtellung lebrt (fiehe Tabelle &. 197) —, die technifche und wirtichaftliche Siber-
[egenbeit beg Einfamilienbaufes, und ywar in der Gorm ded Einfamilien-Doppelwohns
haufesd, gegeniiber den {ibrigen feitber eingefithrten Bauformen erfennen, fo jeigten bie
gelegentlidh der Jnternationalen Hygieneausftellung 1911 in ®regden durd) den Sddfi-
fdhen Heimatihusp fiiv den Berband fachfijcher Induftrieller auf demfelben Baugelinde
und zu gletcher Jeit ervichteten Qleinwohnungsbauten mit umfaffender Klarbeit, mwelche
ethifche, fotalobifabreliche, technifche und wirtfchaftliche Perte bei der AWabl beifpiels-
weife Des Einfamilien-Doppelwohnhaufed, das in ber Golgeeit neben demt Einfamilien-
Reihenhaufe bei einer tein {anblichen Giedlung vor allen anberen Bauformen nunmebr
bevorjugt wurbe, erfchloffen u werdben vermidgen. ®af; bei den bier in Frage ftehenden
Bergleichssiffern der Bobenwert forie pie Fabrloften fiiv die Bemohner file Fabrten nach
ber Gtadt ausgefchaltet wurden, darf, weil fiiv bie Beurteilung des Gefamtergebnifiesd in
biefen Fdllen nicht wefentlich von Belang, hietbei bemerft werben™
¥ Bei Ginvechnung ded Arealivertes, welder mit burdidnittlidy 1,0—1,50 fite 1 gm in Anfas pu
bringen mwive, wilrbe fich bie TMieteinbeit in Spalte 7 um 0,20—0,30 Dart erhdbhen.
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Qufammenitellung itber BVautojten, Nusflachen und Mietdwerte von in den lehfen
Sahren errichteten Kicinwohnungsbanten fiir Forfthilfsbeamte, Land- und Waldarbeiter
———— — ; S— S e —
| | 2 Sn den
| ! | (‘5?1_“‘“1‘- Gefamit- 1 qm Nug- ’“2wh.1naeu mefmutfuhe.t
| ‘ f Toften nusflace fladye an m |mift enthalfene
N |l Rored (obrie Vau: an Wobrn- Wohn- WVetrige fiiv
e Beyeidynung | bm!t'| I"?‘?:"vqf‘ b | paum fiie | raum Toftet Ju’u:‘:.anInqim
| I *fpen | eine Gamilie] bemnach |Be evginfung [ein{dL Waffer
| | [eitung ufm.
s || Sabr| Mart qm i Mart Mark | Mark
: -1 " b bhanb
! Einfamifienbdufer
| 1
1| Kottenhaibe . . . . . . H 1903| 8§ 481,00 77,18 109,89 1142
2 || Borftendorf . . . . . .| 1904f 552203 58,57 94,28 578
3| Muba . . ... .- L1904 721200 65,76 109,67 548 1004
4 || Hlerdborf. - . v ?19€]5i: 6 050,25 65,00 93,18 4,65 877
5 ®avtha . . . . . . . .|[1908] 735966 92,83 79,28 3,96 1015
6 || Dresben . . PR “ l%h' 7 809,50 86,00 90,69 4,41 1690
7 || Deutidheinfiedel . s ‘ 1908 || f 9081,61 96,73 93,68 4,70 972
8 || (Einfamilienwobnbaus ‘I f :
der Hygieneaudfrellung || i
[ in ©vegben) . . . . . i1911|i 4 400,00 72,60 57,72 3,33 209,52
Bweifamilienbdufer
9 [| Rautentrans. . - . . . [1912] 979527 | 29141 53,60 2,70 477
10 | Tannenbergdthal. . . '1‘313. 9 678,04 291,41 54,00 2,60 349
11 || ®Gridlna - . . . . . ,|19f}4 || 9 971,00 2% 92,24 52,97 2,71 300 (rb.)
12 || Kottenbaibe . . . 1904 11607 62 269,00 86,00 4,10 1634
13 || (Smufumxlzenwof)nbaufs | 11
I Dber b!)gteneauﬁfte[llmg | | |
| in Dvedben) . | 911‘ 8 500,00 23¢ 72,60 53,22 2,93 386,36
14 | Reipig-Oberholz . . . .| 913‘ 11.000,00 | 271,00 78,57 383 300 (v0)
I Dreifamilienbdufer
|
| I [ £ 2T = N "
15 || Bab Gljter . | 1904] 1284952 % 65,66 64,70 3,26 1789
) 1
16 || Breitenbrunn . e ﬁ 1904 “ 19 332,43 3% 57,00 118,00 S P S A
17 [ Gtetubach . - . . . . .| 1904 | 176148 4 13520 | 636 1983
I 1
18 i Spedtshaufen . . . - . ‘ 1807 189415 3 68,00 103,00 5,10 2069
|
[ Bierfamilienhdufer
| HEEE :
19 || Mitoenthal . . . . . . [1912] 2129406 { % 55,77 94,00 4,60 1987
20 || VBrunndibra (Holzhaus) : 1912i: 19 246,33 434 68,63 70,07 2,80 1040
21 || ®riina |1908 | 14 490,11 4 % 46,25 77,90 £,00 1 460
22 || Gobanngeorgenftadt . . ‘;iSUBL 23714,03 = 44831 122,00 6,00 2 669
Ou e @rofftidbten Dresdben, Leipzig, Chemnis, Plaven und den dazu gehdvigen Voverien

peredhnet fidy die Mieteinbeit fiir 1 qm Nusfliche durdfdnittlidh auf 7—8 Mart.
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Michyt uninterefant indeffen war folgender BVorgang. Auf einem nahe dem Babhnhof eines Ge-
birgsborfes in Augfidhyt genommenen Bauplag folite 1903 eine Wobhnungsgelegenbeit fiiv 3 Hilfdbeamte
gefhaffen werben. Die nady friihever Anfdhauung hieriiber audgearbeitete und veranfdhlagte bauamt-
liche Plonung cines dreigefdoffigen Mietshanfes forberte hierfilv einen BGefamtausfithrungsbetrag von
32500 M Gine von ber minifteviellen Siberpriifungsfrelle Hieriiber bearbeitete und dem gegenilber:
geftellfe Planung eineg Neihenhaufes mif bret nebeneinander angeordneten felbjtindigen Kieinwohnungen
aber von berfelben nugbaven Gefamtiliche lief unter Ginftellung Dderfelben vom Bauamte begifferten
Ginpeitdpreife cinen Anjhlagswert von nur 18300 Mart evveichen. Die Banaugfithrung felbft exforderte
fogar nur 17650 Mart. Jn einer bem Thema ,Sleinmwobnungdbau und Bodenreform” gewibmeten
Folge vor Anfjdgen im Heft 7—8 der ,Mitteilungen” des Sadfifden Hetmatfdhuges 1909 wird bei-
foieldweife filv bie Fabrifftadt Falfenftein i. V. ber Nadweig geliefert, dafi felbft bei Hobhen DBoben-
preifen (10—12 Marf) bie Kivinbamweife gegenilber dem grofjen SMietahaufe ald bie wirt{haftlich vorteil-
Dafteve ju evachten ift.

Was lehren unsd bdiefe WVeifpiele?

Sweifellog und eimwandsfrel unddft das eine, daf

1. bei IWohnungsbauten in lindlichen BVerhaltniffen gur Erfiillung derelben Programm-
forberungen, Deyw. berfelben nugbaren Wohnfldche, in bem mehrgefdhoffigen Miets-
Daufe in der NRegel mehr tubijche Maffen bei Hiherem Einbeitdpreife aufgemwendet
werden miiffen alg in dem nicdrigen Kleinhausbau, und daf

2. bie Mietanforderungen fite Kleimvohnungen um fo hsher ausfallen, je mebr bie
in Grage fommenden Gebdube in ihrer duperen Erfdheinung ftabtifchen Chavalter
annebmen, und je hdber badurch die Werte fiir WAnliegerleiffungen und Neben-
anfagen in Rechnung su ftellen find.
Die Unterfuchungen lehrten aber auch, dap die Schlichtheit und Natiirlichteit im Grund-
wnd Aufrif, weldhe die BVauten friiherer Jeit fo vorteilhaft audjeihneten, aud heute nod)
cinen beftimmenden Ginfluf auf die Verringerung bdes RKoftenaufivandes fiitr Bau- und
MNebenauslagen augiiben, und dbaf es als ein {dwer ju verantwortenber Febler 3u evadyten
ift, bem UWohnungsbeditefnis filr die minderbemittelte Vevdlferung in [indlichen BVerhalt-
niffen anders abjubelfen, ald im niedeven RKleinhausbau. AWenn dabei, wie e beifpiels-
weife bei den TWohnungsbauten der {dchfijchen Forftoermwaltung gefdheben ift, oon ben
crfherenden BVeftimmungen der faft iiberall auf dag grope Mietdhaus sugefchnittenen
Bauordbnungen abgefeben und in Anfehnung an die heimifhe Vauweife frithever Jeit auf
erleichternbe Beftimmungen, wie fie die Verordbnungen des RKinigl Gadyfifchen Finang-
minifteciums vom 22. Mai 1903 und vom 20. QAuguft 1914 vorfehen, bei dber BVauaus-
fiihrung folcher Wobnungen gebiihrend Riicficht genommen, und wenn weiter babei auf
bie Bereitftellung von BVaupligen im Hinterland ober an ausgebauten Gtaatéftrafen {elbit
mebr al8 bigher Vebacht genommten twird, fo bditrffe auf eine gang erhebliche Erfparnis
peim BVau von Kleinwohnungen fiir unfere minberbemittelte BVevilterung geredhnet werden
tonnern.

Nicht minder lehrreich find die vorerwidbnten Beifpiele aber nod) in andever Ve
siebung! Erfabrungdgemdf find fich viele Gemeinden bey Miglichteit der WUbdnderung be-
ftehender und den Jeitverhiltniffen nicht mehr Nechnung tragender ortsbaugefeglicher Be-
fimmungen nicht bewufit. Audh herefht vielfach nodhy Unflarheit dariiber, wie nad) dem
iesigen Gtande der Technif und ver Stivtebaufunit unter tunlichfter Wabrung der Gidyer-
beit, Gefundbeit und Annehmlichieit Erleichterungen vpon den auf Durdhfchnittsverhiltnifie
berechneten alfgemeinen lanbes- ober ovtdgefeslichen Bauvor{dhriften gerwdbhrt werden fnnen,
und unfer welhen Vorausjesungen auf deren minifterielle Genehmigung gevedhnet werben
varf. ®ag Sadyfifche Minifterium Ded Innern hat aus bdiefen Ermwdgungen bevaus daher
QUnlaf genommen, alle diejenigen der Forberung des Kieimwohnungsbaues dienenden Map-
nabmen jufammenzuftellen, weldhe ben Gemeinden eine AUnregung jur Forderung bdes Klein-
wohnungsbaued durch ywedentiprechende brtliche Vauvorfdhrifen und eine wefjentliche
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Erleidbterung durdh finansielle Mapnahmen zu bieten vermdgen. Wenn bdiefe Erleichte-
rungen grundbfdslich nur @in- und Sweifomilienbdufern, die eine befchréntte Tiefe von
nur etiva 10 m bHaben und lebiglich Wobnzweden bdienen, zugute fommen follen, fo
perfentnt bag Minifterium durchaud nidht, dafi die Entwidlung der Bobenpreife und andeve
$imftanbde in den Grofftddten und vielfach auch in anberen grdfeven Gemeindben bie BVe-
friebigung bes WVediirfniffed an RKleinwobhnungen durd) Herftellung von Ein- und Jwei-
familienbdufern er{hweren ober auch gany cusfchlicpen. In foldjen Fdllen werben, ivie
¢ in Dber Bieritber crgangenen Werotbnung vom 10. MNovember 1913 u. 909 b. II. K
beifit, auch fiir die ju Kleimvobnungdzweden evrichteten Mebrfamilienhdufer erleichternbe
Bauvorfdhriften ind WUuge zu fajfen fein, die jedoch von Fall su Fall eine befonbere
DPriifung erfordern und die Cvleichterungen im allgemeinen nur dann gewdbren bdiirfen,
wenn fich died durc) Defonbere Brtliche Verhdltniffe rvechtfertigen lift.

&8 biivfte au weit fiihren, auf alle die bier in Vetradht fommenden baulihen Er-
(eichterungen, die fich ebenforwobl auf bie jwedmdfigere Anlage und Aufteilung der Wobhn-
oiertel, die wirt{daftlidere Geftaltung der Vaubldce, die Verringerung der Strafenbreiten
und feitlichen Housabftinde, wie auf bdie vermehrte Wiebergulaffung ber Holzfacdywerts-
winbe und Holztreppen, die Verminberung der Mauerftirten, Gefdofhihen und Balten-
lagen, jowie auf die vereinfadhte AUnlage von Wajdhtiichen, Strafencinfricdigungen 2c. be-
sieben, im eingelnen einzugeben.

Daf diefe Vereinfachung in der Vaumweife, die dodh nichts andeves bedeutet als eine
Wieberanndherung an die friihere, durd) Jabrbunbderte hindurch bewdbrte, gany befonders
anch den EHinftlerifchen Forderungen ber Gegenwart in begug auf Einbeitlichfeit, Shlicht-
Deit und Natitelichleit, Swedmdigleit und Gtirfung bes Heimatgedantend entgegenfommt,
ift eine weifere erfreuliche und vom CGtandpunft des Oeimatfchused nur zu begriifende
Grrungenfchaft. Wie gany anders mutet beifpieldmweife die in Abb. 1 bavgeftellte, nadh
diefen neuerlichen Unfchauungen durchgebildete Kleintwohnungsd-RKolonie ald eine verlingerte,
am BVergabhang bingefithrte Dorfiivae an, gegenitber der friiberen (AL, 2), wo man
glaubte, durdh dad Aufeinandertiivmen von Gefdhoffen bei Anlage durdy Verfehre-
viidfichten angeblich Debingter breiter Gtrafien eine Verbilligung der Wobnungémieten
ait erreichen.

®erabe diefes Veifpiel (AUBD. 1), wie o viele anbeve neuerdings in Sachfen ervichtete
Siedlungen, betveift, daf dem TWohnungsbediivfnis durchaus nicht immer dburdy Erfchliepung
von Geldnde in groferer Ausdehnung entfprodhen zu mwerden braucht, fondbern daf fe nacdh
pen drilichen Verbiltniffen audh die Auffchliefung leiner, nur eine ober eingelne Stragen
umfaffender Geldnde, oft fogar nur die Errichtung eingelner Gebdube in verfchiedenen Orta-
{agen genfigen tvird, um den vorhanbenen oder gu evivartenden Vebarf an Kleinwohnungen,
wenn auch vielleiht nicht auf die Dauer, {o doch im AUnfang ju deden.

$Ind wenn, wie bie Gegenitberftellung der ftatiftifchen Sablenwverte auf obiger Tabelle
crfennen [aft, die Mieteinbeiten fiir die wirtfchaftlich-vorteilhaftefte und ben fozial-wobhl-
fabrtlichen Snteveffen der Vewnhner am beften entfprechende Vauform ded Einfamilien-
Doppelwobhnbhaufesd fidh auffallend niedriger ftellen ald bdie gleichen AUnfpritdyen
dienenben RKieinwobnungen in den Drei- oder Wierfamilienhdufern tn bdevfelben
Begend unb etiva nur die Hilfte der fiir die Majfenmiethdufer in den Gropftadten
und deren Vororten in Vetradyt fommenden WMietdwerte (7—8 Marf), fo ift dies fros
folibefter BVauausfiibrung in der Hauptfache dodh nur den gang erbeblichen Verbilligungen
in ben Koften fitr Nebenanlagen, Unliegerleiffungen und Vaugrund fowie dem LUmftanbde
it banfen, daf fich in dem Typ ded Einfamilien-Doppelwobhnhaufesd die Vorteile
bed felbftanbigen Eigenbeims mit der Wirtfchaftlichleit und AUnnehmlichieit Der aneinander-
gereibten BVauweife in gliicdlicher Weife verbinben. Jn den vom Sadhfifchen Heimatichus
berauggegebenen illuffrierten und mit zablreichen Werechnungen verfehenen Schriften:
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Léndliche und ftidtijche Rleinwobnungen”, , Klcimwohnungen fite mittlere und Grofitaote
in gefdhloffener Vaumweife fowie ,Behbftanlagen und linbdliche Kleimwohnungen” Verlag
5. 0. Keller, Dregden, 1912) wie in ben gablreichen AUbbandlungen iiber dad gleiche Thema

'fff“'.!.tt |
‘I}!“ IR i

AL, 1. Neuere Siedlungdanlage in Gommern bei Dredden
(Berldngerung einer alfen Dorfitvafe)

ﬂ]llll lﬂilllfm'

in ben ,,‘J.‘httetiungen“ bed genannten Landedvereins find — foweit {adifde Berbalmifie
in Frage tommen — ausfithrliche Bevehnungen und Betrachtungen hinfichtlich der fiir die
cingelnen Bauformen in Rechnung zu ziehenden Geéfamtioften niedergelegt, und ywar, worauf
¢8 gany befonders anfommt, unter Veviidfichtigung gleidher Nugfladen, gleidher

Qb 2. Gin Borftadibild aus dem Jahre 1900

Ausfithrungdzeiten, gleicher Ausfrattungen und gleidher Oredlagen, toie
8 audh von Jnteveffe fein wird, hierbei die gutadytlichen Huferungen der erfren Uutorititen
Deutfchlands auf dem Gebiete des Siedlungsivefensd fennent zu levnen, pte erftattet tourden,
alg ¢8 fidh fite die Vebauung eines groferen BVaublods in bev C.Ttabe Leipgigé bereits im
Jabre 1909 um die bebeutfame Frage, ob grofes Mietdhaus odber Keinhausban b anbelte,

\
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Abb. 3a. Blocaufteilung Abb, 3b. Aufteilung desfelben Blods mit niederen Retbhen-

mit mebrgefdoffigen Mietdhdufern haufern und derfelben Anzahl von RKieinwohnungen
(genebmigte Lageplanung) (vergebeng geltend gemadhter Abdnberunadvorithiag)

ob die ortsbaugefeslich empfohlene Planung (Abb. 3a) nicht beffer durdy die zeitgemafen
Unfpritchen entfprechendere (Abb. 3b) su erfegen fei? ag dbamald die befannten Sach-
verftindigen, wie Dr-Ing. Stiibben, Dr.-Jng. Ludwig Hoffmann, Hermann
Muthefiug, Goede, v. Wagner-Um, Pitger und Dr-Sng. BVetterlein-
Darmftadt itber bie fozialwoblfabrtlicdhen und ethifchen, bautedhnifchen, wirtfehaftlichen und
jchinbeitlichen Werte der RKleinbawweife gegeniiber dem grofen WMietshaufe ausfpracdhen, bat
fich durch bdie {pdteren, aud)y auf die Siedlungdverhiltniffe in anderen Grofftddten fich
erftredenben Erfabrungen nidht nur alg ridtig berausgefrellt, die Grwartungen {iber bie
wirtfaftliche $lberlegenbeit des RKleinhausbaues gegenitber dem Maffenmietdhaufe find
jelbftverftandlich immer nur unter der Vorausiesung billigen Vaulandes — in Bielem
fogar nody fiberfyoffen worden.

Die Kleinhausbauten im allgemeinen

Wiabrend nun dag Einfamilien-Doppelwobnbaus vermidge feiner Eigenart
fih mebr flir Gingelfieblungen, wie bei bden mehrermidbnien Kleinwobnungsbauten ber
{adbfifchen Forftvervaltung, ober aber an Stelle von Reihenhausbauten an oftweftgerichteten
Gtrafen eignen ioird, diirfte vag Einfamilien-Neihenhaus ald die in wittfdhaftlicher
Hinficdht jene BVauform nod) iiberragende in Frage fommen, wenn Siedlungen von RKlein-
wobnungen in BVetracht fommen, fiir welde in unferen Stddten und deven BVorovten higher
bag mebrgefdiofiige Mietghaus in gefchlofiener BVaumweife allgemein beliebt und bauordnungs-
gemdf vorgefeben war. Der HUmftand, daf bei dem Einfamilien-Doppelivohnhaus und
mebr noch beim Einfamilien-Neihenhaus die feitlichen Hausabftinde eingefchrintt bLezw.
ginglidy audge{dyaltet werden, und daf eine grisfere Wandnusung fowie ein groferer wirme-
wittihaftlicher BVorteil gegeniiber dem freiftehenden Eingelbaus erreicht wird, flaffen im
Bufammenhang mit der gevingeven baulichen, meift von den Vewohuern {elbft beforaten
Unterhaltung, ber griferen Lebengdauer und ben geringeren Mictausfillen diefe Bauformen
unbedingt alg die wirtfhaftlich vorteilhafteren erjcheinen, jumal die Koften fiir BVerwaltung,
Reinigung, Hinftlihe Veleudytung und filr allgemeine Abgaben gany erheblidh niebrigere
alg diejenigen im grofen Mictdhaufe zu fein pflegen. 3u Ddiefem tedhnifch- und ver-
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wuitungéxwirtfcbaftlid)en Worteile gefellt fich vor allem aber noch die Sberlegenbeit
ves Rleinhausbaued gegeniiber dem Mebrfamilienhaud in wobnlider und movalifder
Bejichung! TWidhrend in pem mebrgefchofiigen grofen Mietshaufe RKeller und Boden,
$Hof und Garten rdumlich voneinanber getrennt und in feinem unmittelbaren 3ufammen-
hang mit den Wohnrdumen ftehend fich angeordnet finben und nuv finben fonnen, biefet
fich fite bie Bewohner ded Qleinhausbaues und bicr ingbefondere Ded felbftinbigen Ein-
famiiiemvebnbaufeé — gleichviel in mwelder Gorm — Ddie unfdydgbare Qnnehmlichieit der
unmittelbaren und bequemeren Verbindbung per TWohn- und Wirtfchaftérdume mif Keller
und Boven, Hof und Barten. Dazu bie bid in die duferften IWintel ded Daches gebotene
grivfere QAusnuhungdfahigtett und vor alfem die Mbglichteit, in Dder Bepirt{haftung ded
®artchens nidht nur eine den Gamilienmitgliedern gebotene, niigliche und gejunde Neben-
befchiftigung, fondern auch den Vorteil einer billigeren Qebendunterhaltung ju gewinnen.
Tritt hiersu, wie ed bet den Qleinwohnungen fiiv landwirtfdhaftliche und forjtliche Arbeiter-
familien ald Notwendigleit und neuerdings aud fitr Rleintobrungen in den Jnouftrie-
begivten alg wiinjchendmert erachtet wird, dDie Moglichfeit Der Rieinvtehhalfung,
fo erfabrt damit nidht nur bie Cebensfreude und Die QAnbinglichfeit der Vewohner am
peimatlichen Boden, fonbern aud) die Qebengunterhaltung {elbft eine wefentliche Kriftigung
und Fodrdberung.

Mehr ald die Hilfte aller (anbwirtfchaftlichen Betriebe in Gadyfen beftebt nady dev
Berufdzdbhlung vom Jahre 1907 aus Rleinbetrichen unter 1 ha. Sein anberer Gtaat in
Deut{dland weift eine Ghnlich hope 3abl von Pargellen- oder Sergmwirtichaften auf. €8
ift ein Qeichen von Gefundung, wenn Qrbeiter und Rleingemwerbetreibende den BVefis eirer
Gdolle Land erftreben, fo daf fie auch in der Natur titig fein fonnen.

Hep in feinen eingehenden SInferfudhungen {ibev die Pargellenwirtichaften in Sachien
hebt Dieriiber hevoor, Dap alfe feine an Ort und Stelle gemacyten Beobachtungen gezeigt
Haben, baf in movalifcher Hinficht der fleine ®runbbefiy von bedeutendem Werte fei. Al
gemein Habe bei den Roloniften das ausdgeprigte Bewuftjein ihrer gefidherten Qebensftellung
beobachtet werben fonnen. Sie werden durdh ihren Betrieb mehr ald die [anblofe Arbeiter-
pevdlierung an ihre eigene Hiuslicyteit gefefjelt, fie waren infolgedeffen weniger vergniigungs-
unb genupfiichtia, ibr guted Familtenleben wurde allgemein geviipme, auch die Befchaftaleute,
die Rleinbefiger ju ihren Kunden 3dblen, lobten die Ehrlichteit derfelben™

Diefe BVorzitge nicht nur feftyubalten, fondern nad) Miglichteit noch su evmweitern, dagi
briingt in ber gegendrtigen ernften Jeit die Erfenntnis von der Notwendigleit der Startung
unferer Voltdtraft, bder Grhaltung unferer Raffe. ®ie ftaatderhaltende Liebe gur Heimat
und gum BVaterland findet ihre fraftigen TWurgeln pornehmlich borf, wo eine zufriedene
Bepbdlferung eine Scholle deutfchen Bovend ibr Eigen nennt, 1o unter dem verebelnden
Ginflup der Natur dad @emiitsleben erftarfen und ju Taten begeiftert twerden fann, wie
it died in fo mwunberbarer QWeife in diefem furdytbaven Rriege erlebt haben. Wo aud
immer angdngtg und mit den wirt{chaftlichen Berhiltnifien veveinbar, follte der Firderung
ber mweitrdumigen Siedlung bdaber nady Miglichleit Vorjchub geleiftet werden, felbft wenn
per Nachweid von Deren wirt{chaftlicher $iberlegenbeit gegeniiber Dev feitherigen gedrdngten
Bauweife nicht voll und gang zu erbringen wire.

®ie Grundrifdurchbilbung des RKiecinhanjes

TWenn ed fih nun darum hanbelt, die ywedmdpigiten @rundrifformen fiie Klein-
wohnungsbauten folder Bauweife feftsuftellen, fo it man vorerft in jedem Falle su
untecfcheiden Haben, weldhe Gormen, durd) die @ewohnheiten der Bevdllerung,
purd) Elimatifde Berhaltniffe und podenftandige BVauftoffe bedingt,

« Hey, Die Parzellenwirtfdaften in Gadyfen. Tilbingen 1903. f. &. 191, 192, 196.
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am empfeblendiwerteften erfdeinen miiffen. &g fann daber nur bagu gerafen werben (e
bied dbie Verordnung bed RKRinigl Sddhiifchen Finangminifteriums vom 22. Mai 1903 von
jeinen Vaubeamten auch fordert), die einfdylagenden Brilichen Werhiltniffe und namentlich
dltere bewdbree Kleinwobnungsbauten der jeweiligen Gegend su ftudieren unbd barnach erft
und unter Mitarbeit der Fiinftigen BVewobner in die DPlanung felbft eingutreten.

Jm allgemeinen darf
bebauptet werden, daf der
3ug von Often nad
Weften eine Steigerung
in ber perfeinerten Wobn-
weife auch unferer Arbei-
terbevdlferung mit fidhy ge-
bracht und in den rhei-
nifdweftfili{den
Jnduftriebesivfen — o8
braudyt bierbei nur an bie
audgezeidyneten und vor-
bilblichert Giedlungen der
Kruppjchen Werke evinnert
au mwerden — ben bidchften

Stand feither erveicht hat. | i —‘T'lﬁmﬁa
QAuch dariiber befteht : aTa g AR (LT

=0 i < . i Porplals.

fein 3wetfel, bdaf bdie ] : A5t qm E
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namentlich bei der UAnlage SCSERE TR T i = 5” X
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bei ber Riichenfrage im e 425 Shei-2.25 —fe—206—

allgemeinen jumeift fo feft
wurzeln, daf felbft bdic
beften und 3wedmipigiten
Beifpiele einer empfehlens-
werteren  Jleuerung ver-

Grageschioss.

A:A00.

fagen. Go pflegt beifpiels- A B s e J
¥ 3 - » T 4 2 2 " A0 e
weife eine Hausfrau, bie 2 4
aug dem Dienftmddchen- 2Abb. 4. Jweifamilien-Arbeiterwobnhaus in,Mittelfhmicdeberg f. G.
5 Grbaut 1913, (Archit. Geb. Vauvat! Canzlen)]
ftande bervorgegangen ift, Gefauttioften einfdl. Nebenanlagen 10202 Mart

nicht von der Anorbnung

ber fogenannten ,gquten Gtube”, in der cine in der Negel im Abzablungsbazar ermwor-
bene Plitjchgarnitur ihr iiberfliiffiges Dafein friftet, abjugeben, wie ebenfo die ,TWobn-
fliche” iiberall bovt ein Heimatrecht zu befigen fcheint, two eine urpriingliche {lawifche
Befievelung diefer Wohmeife bas Geprige gegeben hat. Sadhfen und Fhitringen
wie dag ndrdlidhe Vapern ;3. B. fteben noch gang unter dem Banne der A ohntiichen-
anlage; biev gilf es, die legtere, gleichviel ob ed fich um RKleinhaus- oder Maffenmietshaug-
bauten bHanbelt, ju veredeln und verbeffernd tweiter dafiir einjutreten, paf bie im Etagen-
mietdhauje {ibliche Anlage dunfler Vorplige und Mittelginge, fowie bdie Suriictlegung detr
AUborte von der Umfaffungsmauer vermieden werden. Welche Geftaltung in Sadyfen bie alg
bie wirtfchaftlichiten und swedmafpigften Lofungen evfannten Rleinhausbauten und oar undcit
ves Cinfamilien-Doppelivohnhaujes gefunden haben, jeigen beifpielsweife die AbD. 4 und 5,




/,
o —
R
: Enafk.u.m
WVborderonsrcht:

| elcpugoenl (Rlofrkacid

M

Hoz0 —&

-
Erdgeschoss Do heresdios
Lﬂﬁnﬂnv X J Hadl Dadzeddoll.
!

9166, 5. Sweifamilientoohnhaus mit Sdhuppen und Stall

@Erbaut 1912 (R, Lanbbauamt Smwidai)
Bauloften vund 11000 art

T

y 28 307 - 03
‘ i Vorplrz
1

.!
it T

L ] i
| ,Ep,m 201 HH

m%.\h. » _ 7 ﬂ =

ferpeliat )
& \Bamnary Aommer -

4.

! o

=

© fa
= M.\uum k2 sags Rt
| w

| (7T TFlolinfics =

|
| L
il e ;_: :
\*.i..m. i .m.m.o = s 3 \\mﬂ §
_Crdgesasad. Daasgesdiad.

Qlbb. 6. Arbeiter-Doppelwohnhaus auf pem Geléinde der {anbwirt{chaft-
lihen Berjudysanftalt in Oberfoly bei Leipaig
@efamtbautoften 11000 Mart

314 5 = R 'l . Ja—— | X

Frbaut 1915, nupbare ggobnfiide fiiv jede Fomilie 65 qm.
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®ie Gefamtloften filr BVau und Nebenanlagen einfchlieplich der IWafferverforgung bei den in ben
Jahren 1903 big 1913 evfteliten Doppelbdufern, beven Grundriffe fih gegebenenfalld aud) zur Anlage
felbftdnbiger Ginfamilienbdufer eignen mwiirben, baben tm allgemeinen 10000 Marf nidyt {tberfdhritten;
basé erft in ber Rriegdzeit erbaute Doppelwohnbaud in Oberholy (ADLD. 6), bei dem verfuchdmweife und
aur wefentlichen Grfparung von bebauter Grunbriffliche bie AUborte am oberen Pobeft ber Treppen
Anorbnung gefunben haben, erforderfe dagegen wegen ber wefentlichen Wertenuerung der Vauloften und
ingbefondere der Anfubr von BVaumaterialien cinen Gefamtaufiwand von rund 11000 FNart, Von der
frilber allgemein beliebten Vauform ded Vierfamilienhaufesd (ALL, 7) ift bie Sachfifdhe Forftverivaltung,

=

T pm———

Erbaut1915. Grdgeschoss. Dachgast/ioss. 5{35:’;‘5:_”"““"" ;

THafstab A:400, fud L L ! 5 J

s © & ) 20M

ALL. 7. Bierfamilien-Waldarbeiterwobnhaus in Mittelfhmiedeberg i. &.
Erbaut 1913 (%, Conbbauamt ChHemnif)

weil diefe Vauart in Anbetradyt ber Forbevung einev bequemen Jugdnglidyteit der Schuppen-, Stall-,
Boben- und Rellevrdume je filv bie eingelnen Familien nicht bie gleidhen Vorteile wie dag iwveifamilien-
Doppelwobnbaus zu bieten vermag, neuerbings juriidgetreten, obwobl diefe Form in all dben Sonber-
fallen ald awedmdgig gelten fann, wo ed fich wm Kieinwobnungen obhne die Forderung von Stallungen
file Rleinvieh und von Sduppenrdumen hanbelf.

Sierbei foll nicht verfeblt werden, auf eine vielfadh in AUufnabme gefommene Neuerung, ndmlid)
bie Grftellung von {iber Geldnde angeordneten Whafdhaufern (AL, 1) binguweifen. Jn diefem wvor-
liegenben Falle einer neuen, am Vergabbang fih binziebenden Dorffivage mit Kleinwobnungsbauten
wurbe burd) bie AUnlage der Wafdhtitchen nicht im RKellergefdhof;, fondern ald AUn- und Iwifhenbanten
in Hibe des Exbgeidhofies nidht nur eine fonft um 1*/: m tiefer u legenbe Schleufenfithbrung vermicden,
fonbern burd) bie Hibenftaffelung ber Bautdrper audy eine gefilligere Aufenerfdheinung ber Gefami:
anlage Derbeigeflibre.
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Sinfidtlich ves Einfamilien-RNeihenhaujesd gehen pie Meinungen wobl fait
aller Sadyoerftdndigen {ibereinftimmend babin, bap diefe BVauform ald die fitr Grop-
fieblungen geeignetffe und wirt{chaftlich oovteilbaftefte angufprechen ift. TFiir fie gilt in
noch weit hherem Mage das oben fitr dag Einfamilien-Doppelivohnhaus bereitd ®efagte.
Aueh hier hanvelt es {ih nicht cigentlich um eine Neuerung: bie Vauform bdes niebrigen
Reibenbaufes, dag unferen fleineren und mittleren beutfhen Gtédten ovornehmlich das
®eprage gegeben und alg ein gefchichtliches Grbteil aufsufafien ift, befist {o augenfdyeinliche
bautedhnifche, wirtjchaftliche und ftiivtebau-tinjtlerijche DWorteile, dap der Verwunberung
nidyt genug Ausdrudt gegeben werden fann daritber, wie man den Boden der Lberlieferung
su verlaffen und dem Evfordernié ded wirklichen Bebiirfuniffes fo ploslid) u entfagen ver-
modyte. Welchen Fiinftleriichen Wert wir mit der oft ohne Not erfolgten Preidgabe ded
niedrigen Reihenhaufes jugunften bes vielgefchoifigen Mietshaufes verloven haben, erfehen
wir au unferem BVedauern bei den baulichen Qeuerungen namentlich an und nabe den
Marttplagen unferer Klein- und Mittelftidte, wo fiir die biftorifch gewordenen Kulfur- unbd
Seimatbilber mit dem Wegfall der niederen Reibenbdiufer audy bev Mafftab fiiv bdie
Monumentalbauten bder Rirchen und RNathdufer unmwiderbringlid) verloren gegangen ift,
obne auch nur den Vorteil billigerer Mieten pafiiv eingetaujcht zu haben.

Qm itbrigen gibt ed zurzeit twobl feine Rleinwohnungéfiedlung, die nidht auf die
Bevorgugung beg niederen Neibenhausbaues Rickficht ndhme. Sebr begeichnend und in
wirtfdaftlicher Beaiehung befonders wertooll find pie Sinterfuchungen und Erfabrungen,
bie neuerdingé mit der weiteren Erridtung von Einfamilien-Reibenhdufern in der Garten-
ftadbt Hellerau gemadyt worden find, feitbem ed durd) den Grlaf des Kinigl. Sldfifchen
Minifteriums ded Innern vom 10. November 1913 méglich geworden ift, in dem Vor-
orfe einer Grofiftadt felbftindbige, mit allen GErrungenfdhaften der Neugeit ausgeftattete
Biergimmer-Eigenbheime ju bauen, bdie cinjdhlieplich ver Arbeiterfabriarte nacd) der Stabdt
nicht mebr fofen alg die billigfte, neuberzuftellende Qrbeitertoobnung in der Grofftadt.

Die neueven, nad) den Diinen von Avdhitelt Profefjor Teffenomw wibrend der RKeiegsjahre 1914
big 1916 erridhteten Ginfamilien-Reibenpiufer fbwanten in ibrer Grunbdrifgeftaliung awifden Den
Typen Ia Form 2 und 4 (ABD. 8), je nachbem auf eine grifere TWeitvdumigleit und Breite ded Haufesd
Bebacht genommen wird, Danad) betrdgt beifpielatoeife filv Den Typ la Form 2:

Der Preis als Mietdwohnung einfdhl. TWafferleitungs:, M- und
Sdyornfieinfegeraeld. © o S R G c S @ e Mart 379.-
AH Reinertrag aud dem Gavten . . . . .« . oo dom
daber Jabresfoften . . . Marf 369,
®er Preid alé Eigenhaus bei 500 Mart Anzahlung einfchl. Waffer-
leitunggd-, SNUl- und Sdyornfteinfegergeld, ausfhl. Neparaturen . Mart 325—
A6 Reinerfrag aud dem Garfen . . o . - - .o e ey » 10—
baher Jahresfoften . . . Mark 315,
Dag Haud enthdlt 38,0 qm Flacdhe an nubbaren QWobhn- und ShHlafrdumen, aufjerbem
Reller [8,5 qm], Wafdyfiiche (11,5 gm] und Bobenrdume.
i denfelben Typ Form 4 berechien fid) bie vorverfidhtlichen TWerte wie folgt:
Der Preié alg Mietswohnung einfdl QRafferleitungd:, M- und

Sdyornfteinfegergeld. - . . . . A e wEe e R I Marf 469,—
A6 Neinertrag aud bem Gavten . . - - o oo se-wphl 10—
baber Jabresfoften . . . TMarf 459,

Der Preid ald Eigenhaus einfdl Wafferleitungs-, Mitl- unbd
Sdhornfieinfegergeld bei 600 Mart Angahlung ausfchl. Repavaturen Mart 400,
A6 Refnertrag aug dem Gavten . . . - . . oo 0w oo e e R e _1‘0,7———
baber Jabredfoften . . . Mart 390,—
Nady bem rteil dber Sadverftindigen der K. QAmeghauptmannfdaft Dresben-Neuftadt als Bau-

poligetbebBrde finb die Hitufer burdhaud folid gebaut, fie haben eleftrifdye Lidhtanlage pom RKeller
pig aum Boben, Basd in ber Kiche, Doppelfenfter im gangen Saufe mit einer befonberd wertopllen
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208 @riter Ubfchnitt, Kapitel 11 RKiinftlerifdh-technifche Grundlagen

Liiftung durch boppelte RKipplitgel, auferdem in febem 3immer einen Entlitftungstanal, jebes 3immer
ift von ber Riide aug heizbar, in ber Gtube im Grbgefchofi ftebt ein gemiitlicher KRadhelofen mif um.
laufender Sigbant, bder mit Waflerjpiilung verjehene AUbort befinbet fich im Obergefhof in ber Ndbhe
ver Sdhlafsimmer, und Wafferleitung tm Keller-, Erd- und Obergefchop.

S der hievitber pon Percival Booth bearbeiteten Sdyrift: ,Der Erlap des Kinigl.
Giacfifden Mintfteriumd ded Jnnern vom 10. Ttovember 1913 iiber Erleichterungen im
Rleinwobnungsbau in jeiner BVedeutung fiir die Wohnungsfiivjorge nach bem Kriege”
(Rommiffiongverlag von V. ®. Teubner, Leipzig) wird auf bdie wirtfchaftlich-bautechnifchen
und praffifchen BVorzlige diefer neugewonneren Typen von Ginfamilien-Reibenhausbauten

i i ]

= S =
s L EC
Erdgauch oy

—— .00 f——— GO0 ———mpm——— &

QUbb. 9. Reibenbaudgruppe mit 6 Einfamilienhdufern
(Avehitett Geh. Baurat Dr. K. Sdhymibt)

fowie darauf nod) befonderé Dhingewiefen, wie dem QAvbeiter der Grofftabt und feiner
Gramilie, fowie auch dem ledigen, invalid getwordenen, aber noch jelbftindigen Offizier Hier
ein teines befriedigennes Heim auf eigenem Grund und Boben und inmitten einer idylifcdhen
Landfdhaft fiir denfelben Preig geboten werben fann, ben er fiir die Grmietung einer
gleichgrofien, aber weniger Annehmlichieiten bietenden AWohnung im Mehrfamilienhaus dev
®rofftadt anlegen mitte. €8 barf bierbei noch Befonders darauf hingewiefen werben, dap
bie foiale Mifhung der Vevdlferungschichten, wie fie beifpielgmweife und gliiclichermeife
in ©resden befteht, auch in der Gartenftadt Hellerau gewabrt ift.

Ginen libecaud (ehreeidhen Beitvag fiir die wirtfdaftlide Beurteilung ‘verfdiedener Formen
von Kletnwobnungsbauten lieferte unldngft ein Vaufall tn Rohlmilble bei Schandau, wofelbft bie
®roffirma Eb. Reffel ald Programmforberung eine Sieblung von aundchft 25 Avbeiterwobhnungen,
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ie gur Hilfte aug 3 und 4 Réumen beftehend, und weiter den Wunfch ftellfe, auch bas Mebrfamiliens
haus berildfidhtigt su feben. Bei ber Vervedhynung der fiiv 1 qm nusbarer Wohnflade aufzutwvendenden
Bautoften ergab fich unter Sugrunbelegung der Ausfdhreibungsergebnifje

bei bem Ginfamilien-Reihenhaus ber Vetrag von . . . . . Mart 71,27

Bierfamilien-Wobnbhaus 7 S i o » 88,84

v Biergebnfamilien-Wobnhaus . e e » 89,26,

Davaug evgibt fich die auffallende Tatfache, baf bei bem Ginfamilien-Reihenhaus (ALL. 9) bie
Herjtellungétoften fiiv 1 qm nugbaver Wobnflade 17,57 Mart billiger find al8 bei dem BVierfamilien-
Wohnhaus und 17,90 Mark niedriger alg bei dem Haug fitr 14 Familien oder aber, twenn bie Miet-
einbeif, bie bas Verhiltnid 3wifdhen Miete und ermieteter Gefamtnusflide an IWobn- und SchHlaf-
stmmern angibt, sugrunde gelegt und bevedhnet ivird, welcher Preid file 1 qm nusbarer Wobnfliche
tatfdchlich al8 Miete su yablen ift, fo ergibt fidh

bet bem BVievgehnfamilienhaus . . . . . . . . . . . . oo« MMart 446
P L (T I T e e s S e e e o444
Ginfamilien-Rethenbag -« .*. . .0 v oo i a0,

Diefe Werte wiltben fich nodh um ein Weniges jugunften bes Cinfamilienbaufes verfchieben, wenn
filv bie beiben Mebrfamilienbdufer bdie baugefeglich vorgefchricbenen, in vorliegendem Falle wegen Gr-
bauung eines Gonberwafdhbhaufes aber entbebrlichen Wafdrdume mit in die Vevechnung einbezogen
worben wdren. Daff der im iibrigen niebrige Geldndewert bei diefen im Hinterland ervichteten Vau-
topen aufer Anfay geblicben ift, und baf famtlidhe bier berechnete Werte auf die gleichzeitige Bau-
ausfiihrung und auf bemfelben Geldnde wie unter Einjtellung vor dem RKriege bevedhneter Preife fich
begiehen, foll ju erwdbnen bierbei nidht unterlaffen werben (vgl. bieriiber ben Auffas itber ,Inbduftrie
und Arbeiterwobnung” von Dr.-3Ing. Unglaub, Regierungsbaumeifter, in Heft 8, Bbd. 4 der ,Mit-
teilungen” bed Sdadfijden Heimatfhuges).

€3 eritbrigt fidh, in biefem Jufammenbange nod) davauf binguweifen, daf filv die neuefte aller
jadfifden Kriegerfieblungen, und zwar die in Marfile eberg-Leipgig geplante, neben dem Reibhenhaufe
in ber Hauptfache dag Ginfamilien-Doppelivohnhaus nach den Entwiirfen Profefior S8 ggé in Dresben
sur Annahme gelangte, eine Vauform, welde in ihrer fiir bie BVewirt{haftung von 25003000 qm
Gavtenland geeigneten gerdumigeren Durdibilbung eine volle HUnterfellerung {owie bie MMBglichfeit Dev
Ginmietung einer gweiten Familie je im Obergefdiof der beiben Teile vorfieht,

Dasg grofze Mietshans

QUug den feithevigen Ausfiihrungen und Anvegungen fiiv die qué nationalen Gritnden
ber Erhaltung und Otdrfung unfever BVolfstraft wiinfhensiwerte Vevorzugung der minder-
dichten Wobnweife gegeniiber ber feither allgemein iiblichen gedrdngten foll und fann nidht
etiva auf eine Geringfchdsung bed mebrge{choffigen grofen Mietshaufes gefchlofien werden,
einer Bauform, bie wiv iiberall da nicht miffen finnen, wo, purch die Verfehrsverhiltnifie
und durd)y bhohe Vobenpreife bebingt, eine andere Vawweife fdon aus wirtfchafelichen
Griinben als gdnglich ausgefdloffen gelten muf. Wllein in jolchen Féllen gilt es, wie
vieg in vorbildblicher und Anerfennung verdienender Weife neuerdings ingbefonbere durch
gemeinniigige Baugenoffenfdaften gefchieht, vevedelnd und beffernd auf bdie Geftaltung der
Grund. und Aufriffe hinguwivfen und bdicjenigen Schiden zu befeitigen, die — iwie bdie
Unlage duntler Mittelgénge, die Juriidlegung der Aborte gegen bdie Umfaffungdmauern,
die mangelnbe Miglichkeit einer Querdurdhlitftung, fowie die Anordnung von mebhr alg
el Wobhnungen in einem Gefchofi — nur zu febr den bebaglichen und gefundbettlichen
Wert einer Kleinwohnung ftirten*.

€8 wiitbe, alg iiber den Nabhmen bdiefer Aufgabe hinausgehend, 3t teif fiibren, im
cingelnen auf bie gevabe in lehter Jeit sur BVeredelung ber Rleinmwobhnungen im Maffen-
mietdhaufe ber Grvofftadt Dierbei evzielten Erfolge einjugehen; indeffen fei e8 geftatfet,
wenigitens auf einige derfelben, weil fiic bie Beurteilung der Vergleichderte fiir ben
RKleinhaus- und Maffenmietdhausban von Wert, aufmerffam zu macden.

* Q-lnberetfeifé barf auf Den vorbildlidhen Wert ber Anlage eined befonderen Spitlvaumes neben
ber Riidye, wie foldhe in ben Kruppichen Kolonten {dhon ldngft eingeflibrt und neuerbings allgemein in
Aufnahme gefommen find, hingewiefen werben.
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Bon Vauunternehmern wird otelfach behauptet, bafi bie AUnlage unmittelbar beleudhteter
Borpldge bei ber Gigenart einev Reeimvohnung im 3ug einer gefdhloffenen, mebrgefdhoffigen Bau-
teife nur unter evheblidhen, nidt erfrdglidhen finangiellen Opfern mbglich fei, und daf ausd benfelben
Befiirdytungen hevaus bdie Furitdlegung dev Aborte gegen die Simfaffungsémauer aweds
@Bewinnung eined nupbaren Fenftervlages geboten fei. Dad ift purdhaus nidyt der Fall! Bei gefdhidter
Grundrifdurdbildung fann beiben Forberungen — tvie bie Veredhrnungen und Ausfithrungen von Baurat
Qo in ben ,Mitteilungen” ded Sidfifchen Heimatichuges, 1. BWand,. 1. Jabrg., unter Hinweid auf
bie bier beigegebenen Gntwurfszeidhnungen (A6, 10) erfennen laffen — obne nennenswerten Mehr-
aufwand von bebauter Flide entfprochen, und ber Rleinwobnung ein Gepriige gegeben werben, bad
fie tn réumbicher Durchbilbung der Eingelvdume derjenigen beifpieldeife im Ginfamilien-Doppelwobn-
paus burchaus ebenbiivtig ur Seite ftellt.

Bon dbemfelben BVerfaffer ift ded weiteren barauf hingemwiefen worden, bap dad Gebeimnid einer
wirt{dhafelich vorteilpafteren Durchbilbung von Grund- und Aufrif beim mebrgefdoffigen grofjen
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Aph, 10, Dreiviumige Kicinwohnungen
Se givel in efnem Gefdof eined eingebauten $Haufes fiegend. BVeboute Flihe jebes Haufes 13><10,5 m
(®te in Klammern ftebenden Jablen pebeuten die Fldchen der Riume in denTunteren Gefdofien)

Mictshaufe im Vaublod der ®rofiftabt unter anbevem davin zu juchen jei, ben Gebdubeanfichten ohne
Grhshung bed fubifdhen Subaltd an umbautem Raum eine perhaltnidmifhig grofe AUbwid-
fung su geben, um ber Eigenart bes Reeinwohnungsbaug, welder der unmittelbaren Belidfung
und Beliiftung vieler fleiner Rdume und Ddaber der AUnorbnung zabhlveicher Fenfter bebarf, beffer zu
entjprechen. Gang befonbers fritt diefes WVebiirfnid bei den Eldfungen in einem mif Kieinwohnungs-
bauten in gefchloffency BVauweife beftellten Baublode ein. Die Verfliimmerungen fowohl Der wvey-
winfelten Wohnungen als aud) der Wirtfhaftshvfe in diefen luft- und lidtbeengten Blodwinteln find
pinlinglich befannt, ebenfo ber itberflitfjige mifverftandene Avchitefturaufwand an Kuppel- und Giebel-
aufbauten, dev bie in der Negel mit perbrochenen Gcfen verfehenen ftidtifdhen Mifgeburten frint.
Quchitett Iob, Mund in Miindhen hat beveits gelegentlich bev Jufernationalen SHygieneausftellung
Dregben 1911 an ber Hand von BVeifpiel und Gegenbeifpiel auf eine wirtfdaftlichere und fdhdnheit-
lichere L8fung foldher Ectbauten (Abb. 11) hingewiefen und feftgeftellf, Daf in Dem einen Falle (Lofung
mit einfpringendent Wintel) bet einer {ibevbauten Flddhe von 382,40 gqm und 346,60 qm Hof-, Einfabre-
unb Borgartenflicdhe, einem AUnlagewert von 101623 Mart und einem Mieterfrdgnid von jahrlidy
6828 Mart fich eine BVerzinfung von 6,72% ergibt, wéhrend in bem anberen Falle der Veibebaltung
ber vollen Gdfldche, b. i der feithber allgemein fiblichen BVawmveife, — unter Einftellung berfelben wie
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vorher berechneten Ginbeits{ite — bei 482,65 qm itberbauter Flicdhe und 246,35 qm Hof- und Gartenflacdhe
cin Gefamtbetrag von 125082 Mart mit einer jabrlichen Miete von 8232 Mart, fomit eine Verzinfung
von nur 6,589% fidh evgibf.

Unpriinglich geplanfe Bebauung.

f
i
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AbL. 11. Vauanlage bed Vereinsd sur Verbefferung der Wobhnungdverbidltnifie in Milndyen

an der Rofenheimer Strafe
(Architelt JIoh. Mund)

Nodh infeveffanter und lehrreidher hierfiiv ift ein Veifpiel aud Dredden. Hier hanbelfe ed fih um dbie
Bebauung eined breiectfdrmigen, neben ber Staatseifenbabn gelegenen BVaubloctd mit Kieinwobnungen,
wofilt ber genehmigte BVebauungdplan eine Randbebauung vorfdried. Dem Avchiteften Theobor
Ridterin Lojdwis ift es gelungen, itberzeugend den Nacheid zu fithren, baff bie Durdfithrung des
Bauvorhabens nach der ortdgefeslich genehmigfen Vebauungsplanung nur mit fehr erheblichen BVeein-
tritdhtigungen ber Swedmifigteit der RKletnwobnungen mdglich und eine wivt{haftlich vorteilhaftere
und gefdnnadvollere Lojung beffer in der Wabl einer Vauform zu evblicfen fei, welde, wie Abb, 12
evfennen [Gft, die Fiiglidyfeit einer weit grofeven AUbwicdlung der Gebdubefronten und dbamif eine

AUbfiche und zuldssige Bebauuing. Busgefiifie Bebauung.

2585,00 qul
1285,00 #
1100, 00 gmt

‘Bouland 238500 qm
fed. "ﬁ'fﬂ(.;jﬂ 1708 00
FHoffidife 677,00 qm

A0, 12

awedmihigere Geftaltung dev eingelnen Wobnungen, aud) in bezug auf eine beffere Velihtung und
Durdliiftung derjelben, zu biefen imjtande fei. Sn ber Tat bHaben fich bdiefe Grwartungen erfilllt:
wibhrend die juldfjige BVebauung einen fubifdhen Nauminbalt ded Gefamtbautbrpers mit 26986 cbm
erforbert unb eine Ghaujeitenldnge von nur 235 m ergeben bdtfe, biefef Der audgefiihrte Vau den
febr evbeblichen Vorteil cines fubifhen Rauminhalfes von nur 20303 cbm bei 308 m Schaufeitenlinge.
Dabet darf die gefamte Vaugruppe audh beziiglich ihrer inneven gefdhmadvollen und bebaglidhen Durdy-
bilbung alg efne zeitgemdfien Anforberungen im vollen Mafe entfprechende unb ftidbtebautiinftlerifd
intereffante Liéfung bezeichnet werden.
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b
b

Sdhlupbetracdhfungen

®er Wunfdh, aeitgemdfen ftadtebautiinfilevifchen AUnfchanungen und bdem Ddringenden
Grforbernid der Wobhnungsfiivforge, indbefondere audy filr unfere Friegdbefchiibigten Mit-
biirger, bei ber RAufftellung von BVebauungsplédnen und baugefeslicher Vorfdyriften gerecht
au werden, evfiillt erfreulidherveife jest weitefte Kreife.

®af hierbei mebr ald fe an die weitrdumige VBebauung von Stadteriveiterungs-
gebieten gebacht, und ber Forberung auf Erftellung von Eigenbeimen Dbabei mehr Raum
gegeben wird, ift, wie die neuerdings fich mehrenden Griinbungen von Vaugenofjenichaften
fiiv Reiegerfieblungen beweifen, eine erfreuliche Ericheinung. Nun erfordert aber bie Durd)-
fiihrung ber bautechnifchen Erleichterungen von Kleimwohnungdbauten, obhne welde, wie wir
gefeben haben, eine erfpriefliche, wirt{chaftlich erfolgreiche Grftellung foldhper nicht mibglich
ift, ebenfo bdie fichere Beurteilung der Frage, weldye Vauform fitr jeben eingelnen Fall
bie gebotene fei, unerl&flich ein Hand in Hand gehen mit der Aufftellung
oon BVebauungsdpladnen und der Hierzu gehdrigen baugefeglidhen Vor-
fdriften, und died um fo mebr, ald nadh dem Rriege pweifellod mit einem erhdhten
Bedbarf an Kleinwohnungen ju rechnen ift, und algdann mwenigftend die Grundlagen einer
wirtjhaftlidh vorteilbaften und bautechnifch ywedmdfigen Er{dhliefung der in BVeveitjhaft
ftehenden Geldnde — fei e fliv bie Aufteifung von gangen Wobhnungsvierteln, fei ed nur
fiiv die Unlage eingelner Strafen — vedhfzeitig gebofen fein middhten.

Wenn aud foldhen Erwdgungen daber beifpieldweife dag Kinigl. Sadfifdye Minifte-
vium bed Snnern mit Vevordbnung vom 20, Auguft 1915 Nu. 462 II K. die RKreid-
pauptmannfchaften ded Canbed anweift, auf die Gemeinben in bdiefem Sinme einguivten,
bamit biefe, felbftverftindlich unter Anpaffung an die jeweiligen Brtlichen Verhdlinifie und
unter f{chonender Veriikfichtigung der jur Verfligung ftehenben Avbeitstrifte, ber Herbei-
siebung folcher notwendiger gefeslicher Lnterlagen fich nicht Linger enthalten, vielmehr fiiv
bie ehebaldigfte praftifhe Vermertung diefer Vorfdhlige und Anvegungen eintveten, fo
fommt bdiefe Mabnung bei den Gemeindeverivaltungen, die fich erfabrungdgemdf dev Er-
fenntnis von der Dringlichfeit und Notwendigfeit diefer neben der Vefdaffung
billigen Vaulandesd widtigiten Mafnabmen in der Regel verfchliehen, ficherlich nod
aur vechten Jeit. TWenn meiter feftfteht, daf die weitriumige Bebauung um o wirtfchaftlicher
fid) ftellt, je niedriger ber Pureid bed Robgeldnbes iff, und wenn weiter ald erwiefen gelfen
fann, baf von allen Vauformen ald die wirt{dhaftlich vorteilhaftefte und wedmifigfte die-
jenige ped GEinfamilien-Reihenhaufed wie des Einfamilien-Doppelwohnbhaufes angufpredhen
find, fo wird man, obne dedhalb bie {dhon aud Griinden ecined gefdhmadvollen Gefamt-
aufbaued einer Giedelungdanlage empfehlendwerte Sulaffung audy andberer Bauformen ein-
sufchréinfen, feinen Wugenblicf im Jweifel fein, welde Mafnabmen — vom Standpuntt
per Ardhiteften aus betrachtet — zur Erreichung der Aufgabe, wie ber minderbemit-
telten BVevdlberung die billigfte und gwedmifhigite Wobngelegenbheit
verfdhafft werdben fann, su ergreifen find.
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