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4,
Die dffentliche Produktion (Reich, Staat, Gemeinde)

Bon Dr. H. Lindemann in Gtuttgart-Degerloch

Wir haben es in diefem Kapitel nur mit der Probuttion von Wohnungen durd) NReich,
Staat und Gemeinden {elbft su fun, alfo nidt mit ber Fisrderung ber privaten und gemein-
niigigen BVautdtigleit durch ein mebr ober weniger umfangreiches und jufammenhingendes
Syftem von Maregeln. Alles, was ju diefem Sivedte von den Bffentlichen KRbrperfehaften
geleiftet worden ift, fillt aus dem Rabhmen diefes Beitrages Devaus. Ferner mitffen wir
bei der Bifentlichen Droduftion nody eine teitere Befdhrantung deg Stoffes vornehmen.
Sdhon immer haben die Vehrben, migen fie nun faatliche, fommunale ober andeve fein, fiir
ihre Veamten und Angeftellten Dienfiroohnungen errichtet.” BVei foldhen Wobnungen ftehen
die Vediirfnife des Dienftbetricbes im BVordergrunbde: fie werden nidht gebaut, um in erfrer
Linie das Wobhnungsbediirfnis deg BVeamten 3u befriedigen, ihm eine gute und gefunde
Wohnung u Preifen, bdie feiner Leiftungsfabigteit angemefjen find, zu verfchaffen, mweil
et fie auf dem allgemeinen Wohnungdmarfe nicht finden fann, fondbern mweil ¢8 tm Jnterefje
oes Dienjtes erforderlich ift, daf der BVeamte im Dienftgebiude felbft oder in bder Niibe
ves WVetriebes an ciner beftimmeen Stelle wohnt. Dap nicht bie Wobhnungsfiitforge,” fondern
bag Jnterefje bed Dienftes entjcheidet, ergibt fich aus ber DBerpflichtung deg Beamten zum
Bejug der Dienftwohnung.  Diefe Klaffe von IWobhnungen fdbeibet gleichfallé aus unferen
DBetradfungen aus.  Wir haben e8 alfo mit der eigentlichen TWobhnungsfiirforge bder
ffentlichen Korperfchaften 3u tun, die fich in erffer Sinie ihren BVeamten und Angeftellten,
daneben bei den Gemeinden aurh der Allgemeinheit suwendet. Soweit Beamee und Ange-
ftellte in Vetradht fommen, ift dag Motiv ur Wobnungsfiivjorge junidjt in den Riick-
fichten Deg Dienfted begriindet gewefen.  Erjt nach und nach ift die Auffafjung anerfannt
worben, daf Staat und Gemeinde als A rbeitgeber aud eine {ozialpolitifche Berpflichtung
haben, fich um bie Wobhnungsverhiltnifie ihrer Veamten und Angeftellfen, dann audh ihrer
Urbeiter gu befiimmern, thnen bei dev BVefchaffung guter und preiswerter Wohnungen an
bie Hand zu gehen und in beftimmeen Fillen felbft bie Wobhnungen zu liefern.

Su dem Vau von Wobhnungen fiiv Veamte, Angejtellte und Arbeiter baben fich bie
sfentlidhen Kirperichaften, Stant und Gemeinde, in den eingelnen Fallen nur fehr langfam
entfchloffen. Die Auffafjung, daf fie fo lange als irgend midglich fich Diiten miifiten, in
biefes Gebiet der privatfapitaliftifchen Drodbuttion eingugreifen, iff o feft geguiindet, daf
jie audy heute nodh trog umfangreicher Vautitigleit der Staaten und Gemeinden in den
legten Jahrsehnten nur wenig erfciittert {dheint. Nur in jwei Féllen pilegen ficd) bdaber
die Ofaaten jum Wobnungsbau fitt ihre Wngeftellten und Arheiter it entichlieen : einmal
wenn dic private BVoutdtigleit dag Vediiefnis an RKleinwobnungen nidht befriedigt, ober
wenn die Wieten unverbltnidmipig body find, o daf gute, gejundbeitlich einmandfreie
Wohnungen nicht su angemeflenen Preifen gemietef werden fonnen. er ®edante, daf
ed nidyt nur bag nobile officium von Staat und Gemeinde als Arbeitgeber {ei, fitr bie
Haufung ibrer Angeftellten und Arbeiter ju forgen, fondern daf es vielmebr ihve allgemeitie
jogialpolitifche Verpflichtung fei, durd) die Schaffung muftergiiltiger Wohnungen fiiv biefe
‘Teile ber Veoblferung auf die Hebung des allgemeinen Wobnungsftandards. einguwiren
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und auf diefe Weife bdie Aufgaben der allgemeinen Wobhnungspolitit au fordern, taudt
bei ben Ermégungen fiberhaupt faum auf, gefdhtocige benn, Dafi er eine bebeutfame Rolle
fpiclte.  Siber den Gharafter von Notftandsaftionen ift die LWohnungsproduttion bder
Staaten faum in den allerlegten Jahren hinaudgetommen. 8 weidt paber auch die Urt,
tie dag TWobnungdbediivfnid der Veamten und Defonders ber Urbeiter befriedigt wird,
faum pon der ded allgemeinen Wobnungdmarttes ab. Won privaten Arbeitgebern ift
paufig oiel mepr fiir ibre rbeiter geleiftet worden a8 von Dden Staaten. Der Lurus,
bem wir bei den Dienftwohnungen ber hbheren BVeamten oft begegnen, feblt bei ben
Wohnungen der Unterbeamten und der Qlebeiter durdhaus. Das gilt vor allem fiiv Gripe
der Wohnung nady Jimmerzahl und QWohnfléche; DHerefht doch die Sweizimmerwohnung
puvchaus vor. IWir werben bei ben eingelnen Gtaaten auf bdiefen Puntt niber eingue
geben baben.

QWir beginnen mit dem Reid). Nlad) der ®enf{drift betreffend die TWohnungs-
fiirforge im Reid) und in den Bunbdesitaaten von 1904 dient dev , IWohnungsfiicforgefonds”
der allgemeinen Wohnungsfiivjorge des Reiches fitr feine gering befolbeten QAngeftellten
und Qrbeiter; aug ihm werden teils Veibilfen an Private und an gemeinniigige LUnter-
nehmungen jum BVau von Kleinwohnungen gewiibrt, teild zum BVau folder FBobnungen
geeignete Vauplige erworben. ®aneben bhaben die eingelnen RNefjorts aud Gtatdmitteln
Mietwobhnungen erftellt, bdie pornehmlich aus bdienftlichen Rirkfichten erforderlich waven,
ohne jedoch eigentliche Dienftiwvohnungen u fein. Jn den Poftetat werden feit 1897/98
Mittel zur BVefdhaffung von TWobhnungen fiiv geving befolbete BVeamte in Orten mit
erheblichem Wohnungémangel cingejtellt. Die WMietpreife entfprechen im allgemeinen den
outdiiblichen Preiferr, die die BVeamten gleicher Ctellung auszugeben pflegen. Sind Diefe
befonderd hody, fo tritt eine angemefjene Grmapigung ein. Auf die Dedung Dder Selbfte
foften burch die Tieten Wwird fein befondered Gewidyt gelegt. Nady der gleiden Dentidrift
ourden auch im Bereiche der IMavinevermwaltung und pes Ranalamts ietwohrungen fit
Qrbeiter ervichtet. In der Hauptface aber at bas Reidy feit Einrichtung pes Wohnungs-
fitrforgefonds ben BVau von Mictwohrungen aufgegeben und fich dazu geienbdet, durch die
SInterftiigung von Baugenofien{doaften das gleidhe Biel zu erreichen.

Pefentlich grisfere Vebeutung fommt dem ftaatlihen Gigenbau in Preufen zu
Qn den Jabren 1895 big 1913 find ber preufifhen Regierung durd) 16 ®efetre 193 Ml
Tionen Mart zur Verbefferung der Wohnungsverhiltnifie der ftaatlichen QArbeiter und der
gering befolbeten Staatébeamten yur BVerfiigung gejtellt worden. Qnfanglich follten nur
Qrbeiter und Snferbeamte beriidfichtigt werben, feit dem Jahre 1902 ift aber bie bffentliche
Wohnungsfiivforge audh auf die mittleven Beamten audgedehnt worden. $lber bie Ver-
twendung der Summen, die durdh vie Gefege von 1895 bis 1914 bereitgeftellt worden {ind,
beridheet eine Dentichrift an dad Abgeordnetenhaus (22. Legislaturperiobe, 1L Seffion, 1916,
Drudf. Jr. 200), von Dderen QMaterial die nadfolgende Darftellung ausgeht. Su ber
@rridhtung von ftaatdeigenen Vauten wurden im gangen 89 Millionen Mart pervenbet,
vie fih auf bie drei Verwaltungen: Gifenbabn-, Bau- und Bergoerwaltung, tie folgt,
verfeilen: Eifenbabhnoermaltung 57 611003 Marf, BVauvermaltung 1759657 Wart und
Bergoerwaltung 29629868 Mart.

®er Lowenanteil entfllt alfo auf die Gijenbabhnoermaltung. Bei biefer waren
gur Seit der AUbfafjung der ®entjdhrift an 455 Orten 1696 Hiaufer gebaut, im BVau ober
in ber Bauvorbereitung begriffen, davon 134 Hiufer mit 597 Tohnungen fiiv mittlere
Beamte und 1562 Hiufer mit 14512 IWohnungen il Sinterbeamte, Hilfsbeamte und
Qrbeiter. Bis sum 1. Oftober 1915 waren 11 097 Wohnungen fertiggeftellt und begogen.
®ie Hiaufer find febhr verfdhieden grof. QAnfinglich wurden voriviegend Hiujer mit 6 Wobh-
nungen in 3 Gefdoffen gebaut. Seitdem die Mittel der Wohnunggfiivjorgegefese aud
fiir Wohnungen fitv mittlere Staatsbedienftete vermwenbdet werdent finnen, wurde e infolge
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Der befleren Berzinfung foldyer Wohnungen moglich, auch filr die unteren Bebienfteten in
griferem Mafe sweigefhoffige Eingel- und Doppelhiufer, in bejchranttem Llmfang {ogar
cingefchoffige Eingel- und Doppelbiufer ju ervichten. Die viergefchoffige Bauweife wurde
auf eingelne Grofijtidte, wie BVerlin, Franffurt a. M., Stettin uff. befdhrinte. Man ift
alfo fangfam bagu iibergegangen, ftatt grofever Mietdhdufer fleinere ju bauen; der fleinjte
babei erveidhte Typ ift das Jweifamilienhaus. Lber die Verteilung der Wobnungen auf
bie nelftbtrbencu Haustlafjen nntemd}fct ung die rn[;enbe ZTabelle:

Friie mltﬂu.re mmmn Fite Lnter bcumte unb QArbeiter
a ; Sabl der | ;;af,\l ver | %nbl der 3uf)l ber | jabl der
0\5;25".3;‘ g;‘? Dl'(' (Familien im|TWohnungen | ‘i‘;% :f‘ @c]?oﬂl im Gamilien im Wobnungen
$ I Saus I im qan;en il i daus $aug | im gangen
Gingelbaufer (zm,gc!!;iiuier
24 2 2 18 9 e 2 8
31 3 3 93 194 2 i 4 776
5 4 | 20 | 44 5] 3 132
355 3 6 2130
16 4 8 128
10 4 4 40
Doppelhiufer Doppelhdufer
6 1 2 12 91 1 2 182
28 7. { 112 95 1 4 182
26 3 6 156 275 2 8 2200
11 3 12 32 65 3 6 330
3 { 8 24 363 3 12 4 536
45 4 16 u. 18 720

Die RKRitche ift als Raum geydhlt; vedynen wir fie ab, jo beftehen bdie Wobnungen der
mittleren Beamten in der Mebrsabl aus 4 Jimmern und RKiihe, dann aug 3 Jintmern
und RKiiche. Fiir die Unterbeamten und rbeiter iff die Wohnung mit 2 Jimmern und
Riidhe die Normalwohnung; ein teinever Teil (efiva 129) muf fogar mit einer eingimme
rigen Qﬁobllixlxq jufrieden fein. Auf der anderen Seite hHaben etwa 249 ecine grifere
Wobnung mit 3 Jimmern. D bei diefer Gridge Gt fih in Familien mit 34 RKindern
die Gefchlechtevtvennung durchfithren, fie follten affo fiiv jolhe Familien das Minimum
darftellen. $lber die Velegung der Wobhnungen untevvichtet ung die Dentjchrift leider nidyt;
wir fonnen alfo aud) nicht feftitellen, ob die Wobnungen diefer Minbdeftforderung entfprechen.

Die nugbare Grundfliche der fleinften Wohnungen befrigt 28,5 qm, die der gréften
in ber Regel 45 qm, nur in wenigen Fallen bid ju 54 qm. Die vier- und fiinfraumigen
Wobhnungen der mittleren Beamten haben in der Regel eine Nusflade von 68 qm. Danady
entfprechen bie Fldden ben iiblichen IMapen der entfprechenden Raume ober Jimmerzahle
flaffen beg allgemeinen Wobnungdmarftes.

QAuggeftattet find die Wohnungen mit Vorvaum, Speifefammer oder Speifefchrant,
Opitljdyrant, wenn mbglich audy einer Altane, ferner mit AUbort, RKeller und Vodenvaum
ober an bdeffen Gfelle mit einer bewobnbaren Dadyfammer und AUnteil an FTrodenboden
oder Wajchtiiche; in Linbdlichen Verhiltniffen aud) nodh mit Stall fiiv Kleinvieh, nebft
Futterboden und Gartenland. Sie haben alfo reidhlidy Subehvr und {cheinen darin denen
per privaten Lnternehmung iiberfegen ju fein.

Unter Den Arbeiterwohnbiufern der Bergverwaltung fiberwiegt dag Jmweifamilien-
bausg, bejonders im Saarbriider Veyirte. Nur in Oberfchlefien iff man bdagu itbergegangen,
Bwdlf- und Adbtfamilienhdufer su bauen, nach der Dentidhrift, weil fich bei Jwei- und
Bievfamilienhdufern die erforderliche Verginfung nidht erveichen lieh. Leider gibt bie Dent-
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fehrift nicht am, worauf die ung_cniigenbe Berginfung  suriicaufithren ift, ob auf su Dhobe
Bodenpreife ober zu hobe Baufoften ober auf was fonft. Auffillig ift aber bdie AUngabe
iepenfalld. LVon den 2038 $Héufern mit 6547 Wohnungen waren folche ‘mit

12 und mebr

5 % i . z
' = : 9 5 Tam lien
S st e s - TS W R S et e
Avbeiferhdufer . . . - 38 888 51 814 10 17 62
Beamtenbaufer . . . -l 1 133 4 21

Sy die Avbeiter find alfo porjugsiveife Jtweis und Wierfamilienptiufer, filv die Veamten
Jeifamilienpidufer gebaut wordet. Qeider find die Haufer nicht nach der Stochwertszabl
flaffifisicet worden, wie das bei pen Héufern der Eifenbabnoerwaltung gefheben ift. lan
voitd alfo nicht daviber Har, ob bic Héiufer mit 4 Familien bdreiftdctige Hiaufer mit aug-
gebautem Dadhgefhop obev sweiftbctige mit je 2 Familien auf dem Stoct finb. Die Jwdlf-
familienhaufer haben Erdgefchop, ywei Stodwerfe und ®achgefdhofs, miiffen alfo mebreve
Familien auf einem Stocf vereinigen.

®ie Mehrzabl der AUrbeitervohnungen befteht aus jwei Nifumen und Kitche: fie haben
im ®urchidnitt cine Grundffdche von 47 gm im Grdgefchofs und 32,25 gm im Dady-
gefchofh. I den Awiffamilienhiufern in Oberd) fien Tehmantt die Grundfldche zivifchen

37 und 40 qm, Das Jubehiv ift audretchend. Die Stweizimmerwohung aber gendigf ben

q

Anfpriichen, die man an cine beffere Familienwobnung mit tiidficht auf die Gefchlechter
trennung und den Lebendraum fil bie Winber frellen muf, Heutsutage micht mehr. Die
Nermaltungen follten alfo bei ihren neuen Bauten au den el Jimmern wenigftend nod
eite Rammer Hingufitgen.

Mon bder Bauverwaltung find in 56 Ovten im ganzen 339 QBohnungen gebaut
_worben oder im BVau begriffen. Davon entfallen auf mittlere Beamte 9 Hiufer mit
12 JWobrungen su 5 und 4 u 4 RNéumen, auf unteve BVedienjtete 108 Hiufer mit
323 Wohnungen. Davon Hatten 45 Hiufer 1 Gefchoh, 46 Hinfer 2, 17 Hiufer 3 Ge-
jhoffe. RUudh hiex gehirt die grofie Mehraahl Dder Wohnungen (222) zu der Klafe der
Jpeizimmertvohnungen, 3 Jimmer Baben 45 Iobnungen, 1 Jimmer —— jeweils mit Kiiche
56 ABohnungen.

Tiir die Feftjesung der Mietzinge gilt feit bem Sahre 1898 der Sab, bap fiir die
Werwaltung und die bauliche HUnterhaltung per ®ebiude, fowie fitr die Tilgung dev Bau-
foften inggefamt 1%, fiiv pie Wersinfung bdes AUnlagefapitald 3% angufegen feien. Wo
ber Micterfrag nicht 4% evveidht; aber eint Suterefie Ded Dienfted sur Verbefferung dev
Wohnverhiltniffe vorliegt, wird in den Gtats der Deteiligten Verwaltungen der erforderliche
QBetrag vorgefehei. '

Bei der Geftaltung des Wietvertrages iff fiiv bie ftaatlichen AUrbeiter vor allem bie
RNegelung der Kiindigung widtig. Nach dem Mietvertrag, dev filr die Bergarbeiter gilt,
fann jeber bev beiden Teile unfer Snnepaltung einer 14tdgigen Ritnbdigungéfrift auf das
Gnbe eines Ralendermonated dag Mietoerhilinis (ofen. AWird das AUrbeitsverhilinis Des
Micters durch die Wertsverwaltung geldft, fo fann cv nach dem- Ausfcheiden aus dem
Qrbeitdverhiltnis die Iohnung- fofort zuriidgeben und fich von der Verpflichtung sur
- Mietzinszablung befreten. Riindigt er felbft Das Urbeitdverhiltnis, o ift er an bie Kiinbi-
gungsfrift gebunden. Dag fann unter Simftdnden fiir den Mieter vedyt liftig twerden, ba
er vielleicht, ja wabr{dheinfich an Ort und Stelle feine rbeit finden wird. -IWidytiger aber
ift ein Schug in der  RNidytung, baf nach Ldfung ded Arbeitdverhiltnifjes der Mieter
geniigend Jeit zur Wefchaffung einer neuen IBohnung hat, die er oft an feinem Qrbeitdort

gar nicht wird. finden fonnen. Die 14tagige Riindigungsfrift erjcheint daber recht . futy,

&y &
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tvie iiberbaupt die gleiche Konftruftion der Kiindigungsfrift fiir die beiben wirt{chaftlich fo
ver{dhieden ftarfen Parteien grofe fozialpolitifche Bedenten gegen fich bhat.

Schon vor dem Erlafp der genannfen Gefege und zum Teil neben der durdh jie ver-
anlafiten Bautdtigleit gebt eine folche einber, fitr bdie die IMittel durdy den orbentlichen
ober auferorbentlichen Etat Dbereifgeftellt wurden. So waven 3 B. bei der Eifenbabn-
verwaltung aug Mitteln ded  Etats fitr die Nedhnungsjahre 1895—1903 indgefamt
18264000 Mark fiir die Herfrellung von 3660 ftaatseigenen Dienft- und Mietwohnungen
angefordert worden, bei M“ Bergwertdpermaliung big 1902 1234 TWohnungen, bei ber
Dominenvermwaltung bid 1900 etwa 1200 TWohnungen feild erbaut, teild fauflich
eroorben worben.

Auch in Vayern hat die Verfehrdoerwaltung die grifte Vautitigleit entfaltet, ibr
folgen bie Militiroevivaltung und die Finangoerwaltung. Die evfte hat feit dem Jahre 1900,
in bem fich ovielevortd ecine afufe Wobnungsnof bemerflich madhte, eine audgedehnfere,
{yitematifche 3'*"‘nf)mmqﬂffirfm‘ar fiiv ibr DPerfonal begonnen. Seitbem find in jedem Etat
befondere Mittel filr Diefen Swedt bereitgeftellt worben. "\a‘e‘cl bilt - bie Vermalfung an
dem Grunbdfas feff, im allgemeinen die Sorge fiir die Wobnung dem Perfonal {elbft ju
iiberfaffen und mit ber cigenen Vautiitigheit (oder der Gerwdhrung von Vaubdarlehen) crft
pann einzugreifen,  wenn an einem Orfe wegen ungeniigender Tdtigleit der privaten Lnter-
nebinng geeignete Wohnungen fiir dag Perfonal nicht in jureidpendem Alafe oder efmwa
nur s unverbiltnigmapig hoben Preifen erhaltlich find" (ogl. Bericht des Senfralivohnungs-
infpettors filv die Jahre 1910—1912). Vapern weicht alfo in diefem widhtigen Puntte
nidht pon der allgemeinen uffaffung der Staatdverwaltungen ab. Durd) Finanzgefese
pon 1900—1912 wurben im gangen 31,3 Millionen Mart ur Verfiigung geftellt, von
venen 10,57 Millionen Mart sur Herjrellung von eigenen LBohnungen der Verfehrs-
vermwalfung verwenbdet oder feftgelegt wurben. Auferdbem twurben nodh in verfchiedenen
Spegialgefesen Mittel fiir dic Wobnungdbefhaffung fliiffig gemadht. Im gangen bhatte
bie Cifenbabnoermwalfung Ende 1912 ihrem Verfonal 11634 eigene Wobnungen und
456 Eingelzimmer, die Poftverwaltung 309 ecigene Wohnungen und 18 Eingelzimmer bereit-
geftellt. Bejonbere, erweiterungsdfibige TWobniolonien ww“wu in Bayreuth, Cham, Flirth,
Gemiinden, Holptirdhen, Kaufbeuren, Kempten  RKivdhfeeon, Lindau, T»c.md)m Hauptbahnhof,
Neuaubing, Jiirnberg-Houptbahnbof, .JIiZ't'nbug:Jmngtclha{)nbuf, Sdhleifiheim, Schwein-
furt, TWeidben und Wiirzbuvg-3ell angelegt. Vet diejen Kolonien wird in der Negel eine
grifere Vauplagreferve miterivorben, deren Grundftiicte big sur Vebauung von dem Perfonal
alg Garten- und Aderland beniist werben. Mietfafernen find nicht evvichtet worben, Cin-
familienbiufer nur in eingelnen Fallen, angeblich, weil die hHisheren BVaufoften und die
Bobenpreife fie nicht als durdhfithrbar und zwedmihig zuliefen. Un Orten mit hHoben
Wohnungspreifen wird daber dad dreigefchoffige BViirgerhaus bevorjugt mit 6 Wohnungen,
alfo 2 in jebem Gejchop, in tleineven Drten und auf dem Lande bHad aweigefchoffige Haus
mit hbchftens 4 Wobhnungen (2 in jebem Gefchof). Sm cine gripere Abgefdhloffenpeit
bei ben lefteren ju evveichen, evbielt in Den meiften Hdufern jebe Wobnung eigenen Ein-
gang von aufen.

®ie Wobnungen fitr Lnferbeamte und Arbeiter follen in der Negel aus Kitche und
3 YBohnrdumen beftehen. Die dlteren ohnungen beftehen aber fehr haufig nur qus
2 Wobnrdumen. Der wichtige Grundfas fommt erjt in neuever Jeif zur Durdfiihrung
und auch jest nod) nicht allgemein. Die Nusflade einer Wobnung einfdhliehlich des
abgefchlofienct BVorplaged und 2Abovts foll in ber Regel nicht unter 55 qm Dbefragen.
Gin Vergleich mit den preupifthen Jahlen ift nicht miglich, da in ber preupijdhen Dent-
febrift nicht ‘angegeben ift, was unter nugbaver Grundfliiche 3u verftehen ift. In der Regel
{dlicht diefe Worplag und Wbort nidht ein. Siehen wir beide von den 35 qm. ab, {o
fommen wir auf cine Wobnjladhe von etiva 47 qm. Die preuifhen Mafe wiirden alfo
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nidht unerheblich diber{chritten. Die Uusftattung mit Subehdr ift die gleihe wie in
Preufen. Bei neueren Wohnungsanlagen wird bejonderer YBert auf die Ausftattung mit
Gévten im Mafe von nicht weniger ald 100 qm gelegt. Vefonbdere Erivibnung verdient
nody der Grundfas, die Einvidhtung von Dadpfammern jur Bewohnung in Neubauten, die
pon mebreren Parteien beroohnt find, su unterfagen. Auch in dlteren Gebiuden {ollen Die
vorbandenen bewohnbaren Dachfammern allmiblid aufgelafjen werben. Man will alle
FBohnrdume einer Wobnung hinfer einem Wobnungdabfcdhluf vereinigen, um auf Ddiefe
TWeife die Vervithrung der verfchiedenen IWohnparteien bei der BVeniigung ihrer TWobhnungen
auf ein mibglicdft geringed Maf cinguidhrinfen.

QBenn wir von Dienftivohnungen abfeben, haben aufer der Berfehravermaltung nod
bie Militdroermaltung fiiv die Arbeiter bei den Artillerierwerkititten und bie BVergoermaltung,
Siitten- und Galinenvermaltung in etwad groferem Umfang Wobnungen gebaut. Die
legtere befaf im Jabre 1903 118 Bebdude mit 571 IBobhnungen und Hatte in dben legien
10 Sabren vor diefem Jeitpunft etwa 608000 Mart fiir den BVau mneuer PWohnungen
ausgegeben. GSeitdem find in den folgenben Finangperioden weiteve Mittel angefordert worden.

®er fahfifche Staat hatte nadh einer Erhebung™ vom 1. Juli 1912 (bearbeitet von
Dr. M. Rufd, Die gemeinniigige Vautdtigleit im Konigreich Sadpfen, Freie Beifrige
sur TWobnungsfrage, Heft 2) gleidfalls vecht betrddtliche Gummen aufgevendet. Der
Forfefisfus befaf am genannten Stidhtage 151 Hiufer mit 232 Bobnungen, bie einen
RKoftenaufwand von 1505650 Mart erfordert hatten. Im Bau begriffen waren 9 Hiiufer
mit 23 Wobhnungen; der Aufwand belief fidh im Jahre 1912 auf 125771 Mart. Bon
ben fertiggeftellten Hiufern waren 98 Einfamilienhdufer, 33 enthielten 2, bie iibrigen 20
3—4 YWobnungen fiir niedere BVeamte und Avbeiter. Grifer ijt die Bautitigeit der
Gifenbabnoerwaltung, die ibren Ungeftellten namentlich in inbuftriellen Gemeinden hiufig
Sinterfunft verfdaffen mupte. Bis Ende der Finangperiode 1912/13 wurden efwa 6,2 Mil-
lionen Mark fiir 101 Héufer mit 1001 TWobhnungen aufgewendet. Auperdem bat Dic
Qrbeiterpenfionstaffe der fudiijhen Eifenbahnen in Dresden 6 Wohnbiujer mit 80 TWobh-
nungen und in Stiing bei Leippig 2 mit 48 Wobnungen, aljo Mietsfafernen im vollen
Ginne des Worted, mit einem Aufwande von 666530 Mark fiiv Kaffenmitglieder bevgejtellt.
Von den in WVetracht fommenden Arbeitern und Angejtellten Dder Gifenbabnverwalfung
twaren etiva 2,5% in ben erwébnten Wohnungen untergebracht, alfo ein verhiltnidmafpig
ved)t fleiner Progentfas. Die grofe Majfe bleibt auf bden alfgemeinen Wohnungémarke
angeiviefen.

Won den TWohnungen der Eijenbabhnverwaltung lagen 224 im Erdgejchop, 198 im
1. Obergefchofs, 198 im 2., 140 im 3. und 45 im 4 Obergefchofs, 2 lagen in mebreven
Gtodwerfen, eine umfafite das gange Haus. 17 diefer Wohnungen waven obne RKiiche
und 25 Batten Feinen eigenen 2Abort. BVon 808 Wohnungen mit 3903 Betwohrern beftand
1 TWohnung aug 1 Deizbaven Jimmer mit Kiide, 147 hatten auferdem noch 1, 32 hatten
nod) 2 und mebr nicht heigbave Jimmer. 2 beizbare Jimmer mit Kiiche hatten 181 Wob-
nungen, dagu nod) 1 ober mehreve nicht Heizbare Jimmer 288 Wohnungen. Nur 142 Wob-
mmgen beftanden aus 3 beigbaren Jimmern mit oder obne nicht heizbare Simmer. Die
Sauptmafie (469) gehirt alfo zu den Wobnungen mit 2 heigbaren Jimmern, und in biefer
Rlaffe iibertviegen wicber die Wohnungen, die nod)y einen nicht Deizbaven Naum befigen.

@ine recht umfangreiche IWohnungsfiirforge hat audh die wiirttembergifde BVer-
fehravermwaltung (Cifenbahnen und Poft) fii ihre Veamten und HUnterbeamien betvieben.
Nadh eciner Sberficht im Verwaltungsbericht der twiivttembergifdhen Berfehraanftalten fiiv
1912 befaf die Eijenbahnoerwaltung am 31. Wiry 1913 im gangen 4926 Wobnungen,
wovon 2584 2 Qimmer, 1723 3 Jimmer und 619 iiber 3 Jimmer hatten. Davon waren

e 511;; érbcbu‘ng wutben alle Stadbtgemeinden mit {iber 3000 Enwohnern und alle Lanbgemeinden
wmit iiber 5000 Enwobnern einbejogen.
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1674 Mietwohrungen. Der grofere Teil von ibnen entfiel auf Lnterbeamte und Arbeiter,
je mit 631 und 675 Mietwohnungen. Der Mietzing befrug fiir die Jweizimmerwohnung
36—310 Mart, fitv die Dreizimmerwobnung 78—700 Mart, fiie die groperen Wobnungen
1321600 Marf. Grifere Anfiedblungen find in Aalen, Cannftatt, Craildheim, Eplingen,
Friedridyshafen, Heilbronn, Miihlacker, Plochingen, Hlm und Stuttgart ervichtet worden.
Jm gangen wucden efiva 28,2 Millionen Marf aufgewendet. Vefonbdere Erwdbnung
verbienen die Dbeiden RKolonien in Stuttgart. Die dlteve, in dev BVabnbofjtrafe, dasd
fogenannte , Poftdidrfle”, mit 37 Gebduden und 215 Wobnungen, liegt jest mitfen in ber
CStadt in fehr giinjtiger Lage fiiv die dorf untergebrachten Lnterbeamten der Eifenbabn-
und Pojtoervaltung. Die Mebrzahl der Gebdude (33) ift dreiftocig, yweiftdcig find nur 2.
Die Dreigimmermobhnung mit 60—90 qm nugbarer Wobnflache bHerr{cht vor, auf fie ent
fielen 123 IBohnungen. An zweiter Stelle folgt die Jweizimmerrwohnung mit 46—65 gm
nugbarer Wobnfldche (91 LWobnungen). Dic KNoften Dder Unlage beliefen fich auf
1445971 Mart; dad RKapital verzinft fih mit 2,93%. Die jiingere Kolonie auf Dder
Prag enthdlt Familienwobnungen fiir Lnterbeamte. Sie befteht aus 75 Haupfe und
16 QNebengebiuden mit 541 Wobnungen und wird audgebaut 110 Gebdude mit 800 TWobh-
nungen faffen. Eine Babeanftalt mit 12 Wannenbiddbern und 6 Dufdhen, fowie ein Kleine
tinderfhulgebiude mit 4 Schulfilen fiiv zufommen 288 Kinder und 2 Lebrevinmenwohnungen
find bereitd ausgefitbrt. JIn Der Kolonie hervfdyt das grofie Wobhnbausd vor. 28 Bebdube
find vierftoctig, 44 dreiftocig. Die gripten vierftdctigen Ecf- und Doppelbdufer enthalten
je 12 TWobnungen, bdie fleineren 8 Wohnungen. Dad dreiftocige Jwifdyengebiude enthilt 6,
einige von ihnen haben auch 9 Wobnungen. Die vorbandenen 540 Wobnungen find faft ju
gleichen Teilen ivei- und Ddreizimmerig. Die LWobnungen enthalten auBer den 3 ober
2 Simmern nody RKRiihe mit Speifefammer ober Speifefaften, Veranda, Abort und Vorplasg.
Quferbem hat jedbe TWobnung entweder eine grifere ober zwei Fleinere gegipfte Dady-
fammern. Die nugbave Flache einer Jweizimmerwohnung betrdgt im Durdhfchnitt, obne
RKammern, 59,03 gm, einer Dreizimmerwobnung 75,74 qm, ift alfo betradhtlich grbfer ald
die ber preupifchen Eifenbahnverwvaltung. Der Dietzing fiiv eine ziweizimmerige Wobnung
betriigt im Durdhfchnitt 293,87 Marf, fiir eine dreizimmerige 345,48 Mart. Auperdem
ift jeber Wobnung im Hofraum ein Gavtenftii€ von 10—15 gm Gartenfldche gugerviefen.
Die Kofjten der bisher erfteliten Gebiude beliefen fich ohne Grunderwerd auf 4,5 Millionen
Mart, der Grunderwerb fiir die efiva 9,5 ha grope Flade auf 576216 Mart, pro qm aljo
5,97 Mart; der Preid ift alfo feinedwegs {o hod), dap er eine Vebauung mit niedrigeren,
fleineren Haufern audgefdbloffen bhatte. Die Eifenbabnoerwaltung bezeichnet aber auf
Grund ibhrer Erfabrung ald zwedent{prediendijte Art von Dienftroohngebdudben dad bdrei-
jtbcfige Gebdude mit 6 von einer Treppe ausd begehbaren Wohnungen. BVei einem foldhen
Bebdubde fei bdie Mbglichfeit gegeben, alle Nebenraume, RKeller und Holzlegen in einem
SIntergefchop und die fiir bie Wohnungen unentbebrlichen Kammern in geniigenber Gripe
im ®adygefchop zu vereinigen. Dagegen miiften bei vierjtoctigen Gebduden Keller und
Holzlegen in 2 SUnfergefchoflen angeordnet twerben, wobdburd) die BVaufoften infolge der
tieferen Griindung fich bedeutend erhohten. Die Geftalt der Dachfammern fallt in diefen
Fillen febr ungiinftig aud. Bill man das zweite Lntergefchof vermeiden, o miiffen die
Holzlegen in den IWajdfiidhenhintergebiuden untergebracht twerden. Audy bhierbei find die
Bauloften verbiltnismipig viel hiber alg bei den dreiftictigen Gebduden.

Slm Die Beniigung der zweizimmerigen FWobnungen miglichit glinftig u geftalten,
witd neuerdingé die Kiiche ald TWohnfiiche ausgebildet. Die beiden Jimmer bleiben dann
aus{lieplich fiir Wobn- und Schlafwede vorbehalten. Aufferbem bat man neuerdings
ben jweizimmerigen Wobhnungen eine fleine Rammer beigegeben, die fiir die Fleineren
Rinder der Familie al8 Schlafsimmer dienen fann. Die erwadhfenen Kinder Ednnen dann
auferbalb der abgefdloflenen Familienwohnung in den KRammern des Dadftods unfer-
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gebradht werden. Man witd Ddiefe Céjung in den grofen Hiufern mit 6 -12 QWobnungen
feineswegs al8 ideal begeichnen [dnren. ®ie Prapié der bapvifden BVevialtung, alle
Niume einer Wobnung binter dem gleichen Verfcplup sufammengufafjen und Dachfammern
nidhé ald Toburdume Gendigen ju lafjen, vevdient jicherlich den Vorzug.

®ie Poftoermaltung befist im ganzen 470 TWohnungen in 143 cigenen Gebiuden
(Gefamtaufivand 13,45 Millionen Marf) und 50 gemieteten Gebiuben. Davon find 99
alé Dienftwohnungen Veamten zugetviefen, 353 gegenn Mietsing an Veamte und nters
beamte vermiefet.

Qufer den Verfehrdanitalten hat die Forftverivaltung und in etmad griperem HUmfange
noh die Werwaltung der Verg- und Hiittenmwerke Mietwobmingen gebaut. In den Jahren
pon 18961005 twurde beim SHiittenivert Waffevalfingen eine Heinere RKolonie, beftehend
aud 7 Gebduden mit 28 Gamilienwobuungen, evrichtet. Die ®ebdude find durdiveg atvei-
jtoctig, bie UWobnungen beftehen ausg < Simmern und foften 100120 Marf. Grund-
faglich foll eine 2%ige Versinfung des Anfagefapitald erveicht merden.

Qon der babifden Eifenbahnoerwaltung find 939 Mietwohrnungen, davon 166 fiiv
mittleve, 308 fiir untere Veamte, 510 fite Avbeiter mit einem ufwande oon 11,1 Millionen
Mark errichtet worben. Die durchidnittliche Jabregmicte betrigt fiiv die Arbeiterwvohnung
112310 SMart in den verfdhievenen Ortjchaften. Mit Ausnahme von Offenburg, Mann-
beim und Brudhial entbalten die Hiufer vovviegend 1 2 Wohnungen. In neuerer Jeit
hat der Sfaat den Vau von Mietwohnungen mehr und mebr aufgegeben und ift dagu
iibergegangen, dovf, wo eine gemeinniigige Bauvereinigung vorhanden wax, diefer den Vau
von Mietivobnungen au fibertragen. So wurben neuerdings in IWeinheim die Gendavmen-
wobnungen von der am Orfe tifigen gemeinniigigen Genoffenjchaft mit Hilfe etner
100 %igen ftaatlihen Beleibung ervidytet. Gbenfo hat die GEifenbabnverwaltung auf
QAnregung bes Landedwohnungsdinfpettors, Dr. H. Rampfimeyer, aufgebbrt, in Haltingen-
IBeil Telbft Mietroohmumgen u ervichfen und bie Griindung einer gemeinniigigen Vau-
genoffenichaft durch eine 90 %ige Beleibung der Hiufer gefbrdert. Die erften 50 SHiujer
find in dem beiben in Ungriff genontmenen Garfenfiedlungen Leopolddhishe und Haltingen
wihrend des RKrieged begonnen und ferfigaeftellt worben. Nach WUnficht des Landes-
wobnungginfpeftors werben auf diefe QBeife erhebliche ftaatliche Mittel eripart. Gleich-
jeitig fommt bdie vom Sfaat der gemeinniigigen Bauunternehmung gewdbrte Forberung
attdh) weiteren Kreifen jugute. Das babijche Vorgehen verbient weitgehende Nachahmung.
Gany abgefehen davon, daf die BVevwaltung dev Hiaufer den Staatsbehiirden abgenommen
wirh, muf die Titigleit der Lnferbeamten und Qrbeiter in den Genoffenjchaften auf ibre
Ausbilbung vecht iwobltitig einwirfen, ®ie Jnitiative zu tweitever LVerbeferung ihres
PWohnungdwejens im Jnnern und nach UuPen wird gewedt.

Goweit e8 fih um die BVefchaffung von Wolhnungen fiiv die pon den Gemeinden
befhaftigten RUrbeiter und Beamten banbelf, weift die Vautitigleit der Gemeinden feine
befonveren Jiige auf. Gine langfam wadbfende 3ahl hat bdiefen Jweig der Wobmings-
fiivforge, sum Teil fdhort feit Jabren, gepflegt. €8 wiirde u weit fithren, ihre Leiftungen
im eingelnen aufjufithren, und ed geniigt, auf die Jufammenftellung in ber Arbeit des
Raiferl, Ctatiftifchen Umtes: Wohnungsfiirforge in deutfhen Stddten, WBeitrdge uv
Urbeiterftatiftit Nv. 11, und anf die vom RKRommunalen Sabrbudy, Jabrg. I--VII, gebradyten
Angaben zu verweifen. Dagegen verdient die Bautitigeit der Gemeinden, die fih nicht
auf beftimmte, ibnen durcy BVeamten- oder Arbheitsverhiltnis nahefrehende Feile der
Bevislterung befdrintt, fondern Veviivfniffe dev Allgemeinfeit befriedigen will, eine
befondere Darftelling.

®ie 3abl der Gemeindent, die Wobhnungsbauten fiie bie Allgemeinheit unternontmen
paben, ift audy Heute noch verbéiltnidmipig flein, und bev Simfang ihrer Bautdtigleit ift
mit wenigen Auénahmen vedht befchrantt. Die Gemeinbevermwaltungen beftritfen bisher in ihrev
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Mehraahl jede Verpflidhtung sur BVefdhaffung von Wohnungen fiir ibre Einwobhner; ja,
fie gingen iiber biefe Ablehnung einer Verpflichtung nody weit binaug und Dbeftritten ebenfo,
bajp Der Wobnungdbau su ben Gemeindeaufgaben iiberhaupt gebdre. Gr ift nach ibhrev
QUnfidht durcdhausd eine Aufgabe der privaten Hnfernebmung. Diefe Unjidht entfpricht dem
Grundgedanfen unferes Wirt{chaftslebens, das fich auf der privaten Produftion aufbaut.
Neben ihr hat fich die dffentliche nur in einigen wenigen, allerbings febr widtigen Imweigen
ber Wirt{chaft durchgefest. Oberbiivgermeifter Ve ftellte einmal bie Reibenfolge der
feiner Anficht nach zur Wobnungsproduftion berufenen Fafforen iwie folgt auf: an Dder
Opise ftebt die private Vautdtigeit, die in ihrer Vewegung und Entiviclung mbglichft
ungebindert fein mup und fich entfalten fonnen follte. Dann an sweiter Stelle die gemein-
niigige BVautitigeit, da trog nachdriictlicher Forderung der privatwivtfdyaftlihen Wobnungs-
produttion nody erhebliche Liicfen bleiben werden. Su ihr vechnet Vet auch zum Teil die
vbeitgeber. Jnfoweit audh diefe verfagt, an legter Stelle bder Cigenbau von Héufern
purd) die Gemeinde pder anbere Bifentliche Verbinde. GSelbft ein WMann wie der Ober-
biirgermeifter von Htm, Wagner, fhreibt in feinem Vude iiber: ,Die Litigleit Der
Otadt illm a. D. auf dem Gebiet der Wohnungsfiirforge fitr Arbeiter und BVedienjtete”
(©.99): ,. . . 3nbeffen, wenn eine folche (eine Wobhnungsnot) in einer GSemeinde beftebt,
unbd eine 2Abhilfe von andever Seite nidht oder nidht in geeigneter Weife oder in geeignetem
Mafe erfolgt, fo erfdheint die Gemeinde berufen, helfend eingutreten, denn fie ftebt ber
ot am néidhften, und von ibr fann man evwarten, daf fie am beften 3u beurteilen permag,
wie gebolfen werden fann.” Auch nac) diefen Worten Wagners {oll die Gemeinde nur
jubfibidic eingveifen. Allerdings geht er an einigen anbdeven Stellen feined Buches und in
{péteren Qiu{;m‘uugeu teiter und legt der Gemeinbe bdie Aufgabe auf, dad Wobnungs-
bebiivfnid ihrer Einwohner su befriedigen, oder will jie wenigftens von der Jnangriffnahme
biefer Aufgaben nidyt audgefdloffen fehen. Die Titigleit der von ihm geleiteten Gemeinde
ift in ber Tat aud) diber bie BVefimpfung einer unmittelbaren Wobhnungsnot hinausgegangen
und hat Wohnungsfiirforge im weiteven Sinne gur Hebung und Verbefferung der Wobnungs-
verhiltniffe im allgemeinen getvieben. $lber die Befdmpfung afufer Wobnungsénot binaus
bat fie bev dhronifchen, bie viel umfangreicher und in ihrven Wirkungen viel verhingnisooller
ift, duvd) ben Bau guter und billiger Wohnungen u begegnen gefucht. Auch in FuFerungen
oon Wobhmumgsreformern aud neuefter Jeit begegnet man immer und immer wieder dem
Gate von der Berufung dev privaten Lnternehmung und dem Nichtberufenein der Gemeinde,
Fuferungen hieritber angufiihpren ift {berfliiffig. Allerdingd wird man febr wiel feltener
biefen Gay mit Griinben geftitgt feben. WMan nimmt Hn ald Ariom hin. Wo aber
Griinde angefiihre twerden, find e8 immer die gleichen, die man jededmal anguwenden pflegt,
wenn die Gemeinde auf bag Gebiet ber privaten LUnternehmung fibergreift: die Konfurreny
per Gemeinde gegen den privaten HUnfernehmer und das Nififo, dad mit der Titigheit dev
Gemeinde verfnitpt fein foll. Dazu fommt dbann bdie dritte BVehauptung, daf dbie Gemeinde
teurer produgiere ald der private nfernehmer. Mit diefen allgemeinen Sdgen wirtd in
der Regel der Kampf gegen den fommunalen Cigenbau ebenfo beftvitten, wie der gegen
jebe fommunale QRegie iiberhaupt, Seltener werden noch einige Griinde angejogen, die
dem fpegiellen Gebiete jelbft entnommen werden. Fallg die Gemeinbe in groferem Lmfange
billige und gute RKleinwohnungen berjtelle, werde dadurd) der Sugug mittellofer Einwohner
gefdrbert. Dad ift der eine Gegengrund. Der anbere: die Gemeindewohnungen werbden
von bden Einwobhnern {dhlechter behanbelt af8 bie der privaten Eigentiimer, daber ift bdie
®efabr ibrer Verwabrlofung und bdie Wvbeit ihrer Vermwaltung grisper. Segen wir uns
furgy mit diefen Griinden auseinanber.

1. ®ie Konturvens der Gemeinde. Die Gefchichte dev Wobhnungsverhiltnifie in unferen
Stiabdten beweiff, dap bie private Hnternehmung nidht imftande war, das Wobhnungsbediirfnis
ber minbderbemittelten Rlaffen fo ju befriedigen, wie e8 vom Gefichtdpuntte des bffentlichen
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Wohles aus geforbert werben muf. Quferdem Dat fich die private SInternehmung in
fteigendem Mafe von der Herjtellung von Rleinwobnungen guriidgesogen, weil fie ibr nidt
[ohnend genug war. Schlieflicy: bauen die Gemeinden Wohnungen, {o leidet dDarunter nicht
pas Baugewerbe, jondern nur der BVaugewerbetreibende, foweit ev Grundrentenfpetulant ift.

2. ®as RNififn. Die Erfahrungen der wenigen Stidbte mit umfangreicherem Eigenbau
baben bigher bewiefen, Dafs bas Rijifo ertriglich ift. lberall find bie Bemeindervohnungen
befonders gefucht, da fie fich durch Giite und Billigteit ausdzeichnen.

3. ®ic Gemeindbe baut feurer ald der private IUnternehmer. Eine sablenmdfpige
Begriinbung ift fiie bdiefe Behauptung nirgends gegeben worden. Gleiche Qualitit vovaus-
gefest, wird bdie Gemeinde imjtande fein, bie Wobnungen billiger persuftellen, ba fie
billigered Baugeld hat und eine gange Anzahl von Nebenfpefen vermeidet, die namentlid)
der fapital{dhmwache Bauunternehmer — und Ddiefe bauen die KRleinwobnungen auf fid
nehmen muf. Gie verfiigt auferdem in ber Megel itber ein bejjer gefchultes technifchesd
Perfonal gur Aufftellung der Pline uif. Sclieplich ftebt ihr in ber Regel Grund und
Bobden zu billigeven Preifen gur Verfligung.

4. ®er Jugug ber Urbeiter und der Angehbrigen anbever BVevdlferungstlafien bhingt
oot allem pon ben Grierbgverbiltnifjen in der Stadt ab; find diefe giintig, fo widft der
Suzug, andernfalld nimmt er ab. Die Moglichteit, in Jeiten der Krife billiger und befjer
wobnen zu Ednnen, hat noch niemanden in dev Stadt feftgehalten, ber anberswo Arbeit 3u
findben boffte, die ihm der Wobnort nidyt mebr bot. Sdlechte TWobhnungsverhilinife
balten den Susug nicht ab. Vei Hodfonjunteur ift der Suzug am groften, aber auch die
Wohnungsnot, weil bie private Bautitigheit dann ihre Bautitigeit fehr ftart befchrinkt.

5. ®ie Verwabrlofung der Gemeindewohnungen ift, wie bie Grfabrung lebrt, feined-
wegd grifer alé die der privaten TLWohnungen. Jpre Verwaltung bietet feine befonderen
Sehwierigteiten. Slbrigens liefen fich diefe durdy bie Ginridhtung von Mietgenoffenichaften,
Schaffung befonderer, auferhalb der Stabdtoermaltung ftebender Ovgane fiir den Mieteingug
leicht befeitigen.

Bei der oben bdargefteliten Sadylage ift eé nidht zu verroundern, dafy die 3abl Dbev
Gemeinden, bie Eigenbau fiiv die Ullgemeinheit unternommen haben, verhiltnidmafig vedt
flein ift. Die {dhon ermdbhnte Uvbeit des Raifer!, Statiftifchen Amted 3ablt 15 Stidte
auf von 106, die den Gegenftand feiner $interfuchung bilben. Davon entfielen auf Preufen 8,
auf Glfaf-Lothringen 4, auf BVaden 2, auf Sadyfen 1. Nidt genannt ift merfmwiivdigers
weife Slim. Die Angaben beiehen fich auf den Beginn ded Jabres 1909. Stidte mit
weniger ald 50000 Ginwohner find mit wenigen QAusnahmen nicht beviidfichtigt worden.
Nad) R. Kuezynsti: Das Wohnungswefen und bie Gemeinden in Preupen. Jweiter
Seil: Otavtifhe Wohnungsfirforge, in den Sdriften bded Berbanbes Deutfher Stibdte-
ftatiftifer, Seft 4 (Breslau 1916), haben 16 von 123 preupijhen Stidten mif mehr als
25000 Ginwobnern 238 Haufer mit 1213 Wobhnungen erbaut. Siber einige widytige
Puntte untervichtet die Tabelle auf S. 307.

Queh wenn man in Vetracht zieht, dap aufier den genannten Stidten nody weitere,
allerdings meift fleinere Gemeinden Hitufer im Eigenbau errichtet haben, ift bie Leiftung bes
tommunalen Wobhnungsbaus nicht gerade iiberwiltigend. Oie liefie fich eber al8 bejchamend
flein begeichnen. TWas will 8 befagen, twenn von den fadfifchen Gemeinden mit mebr als
5000 Gintoohnern nur 12 im ganzen 27 Hiufer mit 153 FBobhnungen und einem Aufrwand
von 784427 Marf big aum 15, September 1912, in Heffen nad) den Verichten des Lanbesde
wohnung@infpeftors nur 14 meift fleineve Gemeinden felbft Hiaufer gebaut hatten? Von gany
wenig Stidten, wie Sllm und Freiburg i. Br., abgefehen, ift die fommunale TWohnungs.
bautdtigteit fiir den allgemeinen TWobnungsmartt ohne Bebeutung. In Gropftadten, wie
Diiffeldorf, Effen, fallen einige Hundert ftiidtifhe Mietmwohnungen {tberhaupt nidyt ins
Gewicht. Dazu miififen e8 mindeftens ebenfo viele Taujend fein.
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| n der 3ahl der | Gefamt. | \
FName | 3apl | Sbi?l %Dglkt‘:ltlgen I)gttgn Wohn- | foften infl, lﬁiﬂ;ﬁﬁg i Renta-
ber Der | TWop- riume einfdl. Kiige | Voben- bilitdt
Gtab: | Hiufer | e |
S ol == {==2 3 4 |iber 4| Mart Mat | %
| | |
Barmen - . - . . i 7 G S 14 | 14 5 154 000 9 060 5,88
DBielefelb . . - . . e 54 — = 26 28 352 000 17 880 5,08
Caffel i e o =15 98 32 4 | 22 503770 18 486 3,67
Duigburg . . . . .|| 11 66 -— 42 24 277 226 11016 3,97
Dliffelborf. . . . .|| 53 420 | 234 | 173 | 13 | 2763049 | 153998 Ly
Glberfeld . o7 i Sl - 66 6 42 | 18 — 525425 23 460 4,46
Franffurt a, M. . .| 4 32 4 2| 8 — 906 823 44 277 4,388
Blis T oo s | 17 101 30 ol |9 1 535638 22740 4,25
Greiféwald . . . .| 1 12 12 - - 22 000 936 4,25
Wiinfter- - ... = . | 8 51 - — 30 21 — | 192840 8131 4,22
RNaumburg A 3 18 — 7 7 1 94 000 | 2375 | ‘253
Nordbaufen . . . .| 2 61 8 38 15 — 171 000 8500 | 497
Redlinghaufen. . . 24 24 - — | 12 12 | 158000 - | =
Remjcheid. . . . . I 25 112 21 90 1 — | 540930 30648 | 567
Staly. & el 0. | =gl — = |~ eg000 | 4120 |3
Stralfund . . . . . | 9 |

S O e s 133500i 5760 | 431

Wir onnen die Gemeinden nach der Art ibrer Tatigleit in swei Gruppen einteilen:
Bemeinben, bie die won ibnen erbauten Hiufer wieder verfauft hHaben, mit oder obne
RKontrolle {iber bie Veniigung und BVerwertung, und Gemeinden, die die von ihnen gebauten
Hiufer nur weiter vermieten. AB Veifpiele fiir die erfte Gruppe feien Llm und Miinfter,
fliv bie gweite Freiburg i. BVr. und Ditfjeldorf genannt und behandelt. Siber die LUlmer
Wobnungspolitit ift febr viel gefdhrieben worden, mebr allerdingd nocdh {iber die Llmer
Bobenpolitif, die uns hier nidhtd angebt, und fehr viel von Leuten, bdie fich nicht gerade
bemiibt DHaben, die Tatjachen objeftiv zu erfaffen. Weniger der Mangel an Wohnungen
gegeniiber bem fteigenben TMebrbedarf ald bie iibermifigen Preife und die geringe BVefchaffen-
beit ber ber avbeitenden BVevilferung sur BVerfiigung {tehenden Wohnungen bhat den Anftof
3u bdem Eingreifen bev Stabt gegeben, und eé wurbe nicht nur auf eine BVermebrung,
jonbern wor alfem aud) auf eine Berbeflerung des Wohnungswefend dad Augenmert
gerichtet, Die Stadt begann mit dem BVau einer Mietdlajerne fiiv ibre Vebienfteten
(21 Wobnungen in 3 Stochverfen) und griinbete dann einen Wobhnungsdverein A.-G,,
Der mit fnterftiisung der Stadt zwei Serien von Wobnbiufern (8 dreiftddige Haufer mit
auggebautem Dadhgefdyofs und 32 Wobnungen, 10 sweiftictige Wobnbdujer mit audgebautem
Dadhgefchop und 30 Wobnungen) errichtete, obne dap inded die Ergebniffe diefer Tatigreit
voll befriebigt htten. Die fibevall mit groen Mietdhdufern verbundenen Mifftande traten
audy bier in den fleineven WVerhdltniffen Ulms auf: geringed Jnterefle an der Scdhonung
und Grhaltung dber Wobnungen, ihrer Sugdnge und Nebenrvidume, mangelnde Sauberfeit,
Hinbel und Streitigfeiten, insbefondere unter dem weiblichen Teil der Vewobhner{chaft,
Mietzinsriictitinde ober -qusfille. Diefe Erfahrungen veranlafiten die Stadt, nunmebr
felbft die Wobhnungsfiirforge in die Hand ju nehmen und von den grofen Mietdhdujern
au ben fleinen Eigenbdufern fibersugeben. BVon dem bergang der Hiufer zu Eigentum
ermartete man eine beffere Pilege der Hiufer und Gdrten und einen geordneteren BVetrieb.
Man brad) alfo bewufiterweife mit dbem Syftem der Mietsfaferne. Auf der andeven Seite
fab man in diefer Art der Befriebigung ded Wobnungsbebiiriniffed ein Mittel zur BVer-
fobnung bes Lobnarbeiterd mit ber beftehenden Gefellfchaftdordnung. Doch war von einer
tibertragung bev Héufer zu freiem Eigentum feine Nede. Schon bei den beiden erjten

Oerten war eine Neihe von Veftimmungen aufgenommen, dle dem Hauferwucher fteuern
20%
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and eine Niidferwerbung unter gewiffen Vorausfegungen fidhern, einer Steigerung der
Mietpreife und einer Verwabrlofung der Gebdubde entgegenivirfen {ollfen. So wurbe der
Ctabt ein Ritfaufdrecht vorbehalten®. &g follfe vor allem einfrefen bet Werfauf vor
Ablauf von 15 Jahren, bei Verfauf vor Jahlung ded Kaufpreifes, Sorderung pon Mieten
{iber die {ibliche Hihe binaus, Nidtbewohnen dev Hiufer ujf. Sehr bald ertviefen fich
aber bie Veftimmungen ded erften Kaufoertraged ald unjuldnglich, um Mifbrauchen mit
@vfolg entgegengutveten. Sn bie Vertviige dev dritfen Gerie wurden bdaber weitere BVeftim-
mungen eingefiigt. Der gleiche Vorgang wiederholte fich bei der pievten Serie. Hier
wurde {dliehlich ein Wiederfaufsvecht auf 100 Jahre eingefiigt. Das Gigentumsrecht
blieh amwar formell beftehen, aber in praxi lduft e8 auf nicht viel mebr alg ein Wobnrecht
binaus. Dafiiv ift vor allem die BVeftimmung entfcheidend, wonad) das FPiederfaufsvecht
ber Gemeinde eintritt, wenn der Cigentiimer des Wohnhaufed frof erfolgter einmaliger
{driftlicher Vermarnungen Wobnungen zu Mietsinfen vermietet, die den vom Gemeinberat
feitgefesten Hichitbetrag iiberfreigen. So peigt aljo bie Hlmer IBohnungspolitit Ddie
charatteriftifche Entwictung vom Mietdhaus yum Eigen haug, aber das Cigentumsrecht es
Riufers wird von Gerie gu Serie befdhrintter, und ed Difdet fich ein immer ftdrferes
Obereigentumsrecht ber Stadt hevaus. Selbft diefes bejdhrdntte Gigentumsrecht, im Grunbe
cin Wobhnrecht, geniigt in Verbindung mit einem Kontrollvecht dber Stadt, um bie forgfdltige
Grhaltung der Hiufer gu fichern. Dad ijt ein widhtiges Grgebnid. Denn wenn die befjere
IBohnung ibren evzieherifchen Einfluf geltend madhen foll, fo ijt die Vorausfegung, dap
fie dawernd eine beffeve Wohnung bleibt und nicht in Ritvze ju einem fhmutigen, vervabr-
{often Coch Dervabiinft.

Pavallel der Entwiclung vom Mietdhaufe jum Eigenhaus ging die vom grofen Haufe
sum Kleinhaus mit bem Endpuntte ded Einfamilienpaufes. Auf dev Sinteren Bleiche gibt
ed nodhy Héaufer mit 2!/> Stoct und 3 Wobnungen im Haufe; bei den fpiteren Gieblungen
perefcht dad Ginfamilienhaus mit 1'fz Stod durchausd vor. € find alfo evrichtet worden:

Snfere Bleiche . . . 30 Doppelhiufer mit Sweizimmermwohnungen, Durdhihnittépreis 6000 Mart
> T s = . Dretzimmerwobrungen, - 8200

Sm RKeffel - . . . . 24 Ginfamilienbdufer mit 3 Simmern, 5 6200

Am Rémerweg . . 48 . ety = . 7040

QAm Rieberflet . . 155 s i) o T 6800

Im gangent hat die Stadt Ulm vom Jahre 1888 bis auf die Gegenwart 350 $Hiujer
mit 540 Wobnungen und einem Gefamtanfiwand von 3,5 Millionen Mart erbaut. Die
ftivtifchen Kleinwohnungen maden efwa */s diefer Wobnungstlaffe ausd. Die in ihnen
untergebrachte BVeobferung verhdlt fich su dem BVevdlferungszumwachs ie 5:3. Die Stadt
bat diefen betrichtlichen Teil der Wevilferung in viel befjeren Wohnungen und gu Miet-
preifen untergebvacht, bdie wefentlich giinftiger find al§ in den privaten Hiufern. Obne
Siweifel hat die ftidtifche Bautdtigeit audy auf dad allgemeine Mietpreignivean eingemwirit,
ein ju rafched Steigen verbindert, auch wenn fie nicht imftande wav, e3 herabzubriicfen.
®ie Einwendungen, die pon dem privaten Hausbefis und dem Bauunternehmertum gegen
bie ftadtifhe IWohnungdpolitif erhoben werden, lbfen fih bei nibever Priifung in die
Rlagen von Inteveffenten auf, deven Profit durch die ftivti{dye Vautdtigteit und Bodenpolitif
befdnitfen worben ift. Bei den einen ift e bie Spefulation auf die Grunbrentenjteigerung,
bei den anbeven bie Spefulation auf die Mictevtragsfteigerung, die yu Schabden gefommen ift.

Slim baut die Haufer felbft und fucht fie dann zu verfaufen. Auf die befonderen
Winfche des eingelnen Raufers fann dabei natiiclich feine RNitctficht genommen werden.
®ad ift miglich bei dem meuerdingd von der Stadt Miinfter eingefchlagenen LBerfabren.
Die Stadt hat ywei Siedlungen von Kleinhiufern, die eine im Umfang von 16 Morgen,
bie anbere im Smfang von 3 Morgen angelegt. Um den BVau von Ein- und Btvei-

* Bgl. Grter Abjchnitt, Kap. [, Nv. 4b. D, .
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familienbdufern noch miglich zu madyen, verfauft die Stadt den Grund und BVoben an
Bauluftige gum Selbjtboftenpreid (efiva 5,64 Marf fitr den qm). Dad lief fich aber nur
rechtfertigen, twenn buvch die Verfaufsbedingungen die Verwendbung ded Bodens fiir den
Bau von Kleinwohnungen und der Aus{hug fpefulativer und zwedwidriger Ausniigung
und Veniigung fichergeftellt wurde. Auch bier war Hag Wiederfaufsredht das Mittel um
3wed. Der Kaufvertrag ift im wefentlichen dem LUlmer nachgebildet. Vei der Wargellierung
mwurbe auf bie tirtfhaftliche Leiffungsfibhigleit der eingelnen Hauderwerber in erfter Linie
Ritdjicht genommen. Soweit die Vauluftigen ftidtijche Urbeiter und Vebienftete waren,
hat bie Stadbt von ber Lanbedverfiherungsanftalt der Proving Weftfalen eine Anleihe
aufgenommen und gibt aud ihr Darlehen bid su 90% der Anlageloften; dic verbleibenden
109% werben qud einem grifieren Fonds zum Bau von Urbeiterwohnungen gewdbrt. Audh
fite bie ftabtifchen Veamten und den gemeinniibigen BVauverein hat die Stadt den gribfiten
Leil dev erforderlichen Mittel teild bdiveft, teild indbiveft aufgebracdht. Schlieflich hat die
Gtabt die Eingelprojeftierung der meiften Hiufer nad) langvierigen VWerbanblungen mit
ben Jnteveffenten {iber deven Wiinfdhe, ferner die Verbingung {dmtlicher AWrbeiten, fowie
bic Vauleitung {ibernommen. Fitr diefed Vorgehen war die LUberlegung entfdheidend, daf
bie Stadt infolge der tUbernahme der Geldbefhaffung ein befondered wirt{daftliches und
finangiclled QJntereffe an der Vauausfiihrung habe. AuBerdem wdven auch bie eingelnen
Hauganwirter gar nicht in ber Lage gewefen, die Vauten fo zu vergeben und auszufithren,
bafs fie ihren Wiinjchen und JIntereflen entfprodhen hatten. Das galt audh fiir den gemein-
niigigen Vauverein. Die Vergebung der Hiufer durch dbie Stadt hatte den Erfolg, daf
billigere Preife erzielt wurben, alé wenn jeder Gingelne fiir fich vorgegangen wive, Die
Stabdt hat alfo gewiffermafen auf BVeftellung Hiufer gebaut, und ihr Verfabren unters
fdheidet fich von dem bder Stadt Llm im wefentlichen nur darin, daf die Haudanwhvter
thre befonderen Wiinfdhe sur Geltung bringen fonnten. Diefe Verviidfichtigung bat aber
neben Den Vorteilen auch manche Komplifationen gebracht, die fich namentlich Dei der
Gelbbefchaffung zeigen.

Gerade Den umgefehrten Weg wie Ulm Hat die Wobnungsfiirforge der Stadt Freis
burg i Br. eingefchlagen, die eine ber wenigen deut{hen Stidte mit ldngerer Erfahrung
ift. Jn den Jabhren 1862/63 wurde aus den Mitteln der BVeurbarungsitiftung eine Neibe
Heiner Wobhnhdufer evbaut und an Unterbeamte, Handwerfer, Arbeiter, Witwen abgegeben,
Man wollte diefen Vevilferungstreifen ein eigenes Heim u billigen Preifen verfchaffen.
Heute befindet fich feined Ddiefer Hdufer mehr im Vefig von fleinen Leuten; fle gebdren
Fabrifanten und woblhabenberen Privaten. Der Jwed wurde alfo nicht erveicht, da man
feine Vorfehrung gegen Spefulation getroffen und ebenfotvenig davan gebacht hatte, der
Gtadt ein Vor- oder AWiederfaufdrecdht ju fihern. Giinftigere Crfabrungen madhte die
Gtadt mit ihrem zweiten Schritt, Der Lnterftiipung der Gemeinniigigen Baugefellfchaft
durch Gewdbrung billigen BVauplaged, Herftellung der Jufabrtdffrape auf Bemeindefoften,
Befdaffung eined Sparfaffendarlehens su ermifigtem 3insfuf. Die Stadfvermaltung
bat aber trog ihrer vedht betrachtlichen finanaiellen Opfer nicht den geringften Einfluf auf
pag fernere Schidjal biefer Hiufer. So ift fie denn im Jabhre 1886 zu dem Vau von
RKleinwohnungen wedd Vermictung itbergegangen. Dagu fiibrte fie aud) die Unficht, daf
bei ber Lerteuerung ded Grund und Vobend und aller Vaumittel 8 fiiv die meiften zeit-
lebens unmiglich fein werde, ein ecigened Heim zu evwerben. Duvch den Eigenbau der
Gemeinde werbe bdann wenigftend cin 3uftand gefdhaffen, dev dem des Eigenbefiges in
gewiffer BVeztehung nabefomme. |, AWer unter Gemeindedach wohnt und den gewif nicht
barten Verpflichtungen nachfommt, {ige in feiner Wobnung fo ficher ald mandher Eigentitmer,
vor weldhem er vielleicht mandymal noch) den Vorzug bat, dafp er mit allen jenen Sorgen
verfchont bleibt, durdy mwelche diefer befchwert ift” — beifit ed in der Vorlage des Stabts
ratg von 1909,
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®ie Stabt bat in der Jeit von 18861900 im gangen 66 Haufer mit 222 Kein-
wobnungen bei einem Aufrand vort 984000 Mart gebaut. Bon biefen Wohnungen find
16 folche mit 2 Jimmern obne Riihe und mit Jubehsr (Mietpreis 170 Mart jabhelich),
92 foldhe mit 2 Jimmern, Kilde und Jubehir (Mietpreis 168-—336 Marf), 109 {olde
mit 3 3immern, Riihe und Jubehtr (240—396 Marf) und 4 folhe mit 2 Jimmern,
Qabenlofal, Riihe und Subehsr (Mietpreig 564—650 Marf) und 1 Dienftroohnung des
Saugmeifters (Mietwert 200 Mard). Die Héufer find pweiftdctig und haben Manjarden,
sum Teil find fie auch dreiftocti. Jede Wohnung hat Gartenanteil. Auf je 12 Wohnungen
entfallt eine gemeinfame TWajdhtiiche mit BVaderaum. Vei den niedrigen Mieten find die
TWobhnungen namentlich von finderveichen Familien jehr gefucht und bieten ibmnen eine
vortreffliche Snterfunft. Die Verlufte der Stadt durd) Leerftehen find baber nur gering.
QAudy finangiell hat dag LUnternehmen durchaus giinftig abgejchlofien.. Trogbem bie Miet-
preife niedbriger find ald die auf bem allgemeinen Wohnungsmarft gezablten, werben aug
pert Mieteinnabmen nidht nur alle Anforderungen fiiv die Vevjinfung des QAnlagetapitals,
fiir Gteuern und Ubgaben, fowie der nterhaltungdaufiwand beftritten, fonbern auch nody
méfpige tberfdhiifle von 0,69-1,19% des Anlagefapitald erjielt. Jm Jabre 1909 wurde
daher nady einer lingeren Paufe die Fortfegung bder ftidtijden Baupolitif befchlofjen.
3§ wurden vom Biirgeraus{chuf die Mittel fitr 26 weitere Hiiufer und 108 Kleinwohnungen
im Betrage von 680000 Mart bewilligt. Davon find in den folgenden Jabren 6 Haufer
mit 44 Wobnungen zur Ausfiihrung gefommen. Deg teueren Vaugrundes wegen find
bie Hiaufer dreiftdctig mit ausgebautem Dachftod, jedes enthdlt alfo in ber Negel 8 Wob-
nungen, dag find 2 mehr alg die frither gebauten. Auper den Haufern der BVeurbarung
verfiigt die Stadt (und ihre Stiftungen) noch fiber 200 Kieinwohnungen, die gleichfalls
wegen ibrer billigen Mietpreife fehr gefucht find. Jm gangen machen bie ftidtijchen obder
von der Stadt jubventionierten Kleinwohnungen (b. h. die Wobnungen dev gemeinniigigen
Bauvereine) 8,4% der Kieinwohnungen iiberhaupt aus.

Sehlieflich feien noch der BVautdtigteit der Stadt Dit{{eldorf einige Worte gervidmet.
Sier berefdht durchaug die Mietwohnung vor; Eigenhiujer jum BVerfauf hat bie Stabdt
nidht gebaut. Abgefeben von den Wobnungsitiftungen, von denen die QAbersfche 51 Hiaufer
mit 255 Wobnungen befist, find von der Stadt im Jahre 1900, ald infolge DBerjagens
per Bautitigleit eine ftarfe Wobnungsnot einfrat, auf dem Geldnde dev alten Gaganftalt
143 Rleinwohnungen (44 mit 2, 86 mit 3, 13 mit 4 Néumen) mit einem Gefamtaufivand
pon 1063050 Marf gebaut worden. Jebe TWobnung bildet ein abgefchloffencé Ganges
und teilt bas Stodwerf durdhaud nur mit einer anderen Wohnung, Der Mietpreis betrigt
purchfchnittlich 10,87 Mart fitv dag Jimmer. Die Mittel find gridftenteild burch eine
Anfeihe bei der Berficherungsanitalt der RNpeinproving aufgebradyt worden. Sie ift mit
3129, zu verzinfen und mit /29 su tilgen. Die Siber{chitfie (im Jabre 1911 3914,51 Mart)
flieen in einen Nefervefonds. Auperdem Hat die Stadt noch 5 Haufer angefauft mit ber
augbriidliden BVeftimmung, foldhen Perfonen, die ,obne arm im armentechtlichen Sinne
sut fein, trog ibver BVemithungen namentlich wegen der grofen RKinberzabl feine Wobhnung
finben fonnen”, geniigende Unterfunft su gewdhren. Die Mietpreife find mit 2Abficht
niedrig gebalten (68 Marf pro Jimmer), fo dbaf aud) die Einnahmen in der NRegel um
1000 Mart Hinter den Ausgaben zuriidbleiben. Einen weiteren beadhendwerten Shritt
porwicts hat die Stadt durch die Erbauung weitever 277 Kleinwohnungen an der Efjener
Gtrafe in ben Jahren 1912/13 getan. Die Anlage, die im Innern der Stabdt gelegen ift und
babdurd) Gefonberen Wert hat, befteht aus zwei Hauferblods und einer rubigen Wobnitrae,
bie bie beiben an zwei verfdhiedenen Strafen gelegenen Blods verbindet, mit ihrer zu
einer UAnlage ermeiterten einen Seite an die Nitdfeite eined Schulhofes unmittelbar anftopt
unbd defjen Fladhe mit geniept*. Die 33 Haufer find mit wenigen Audnabhmen viergejdoffig.

* . oben ©. 161, AbL. 3. D. 6.
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Vortviegend liegen nur 2 LWohnungen auf dem gleichen Stoctwerf, 188 haben 2, 89 Haben
3 Bimmer. AuPerdem find nodh 5 Laden und 146 Manfarden vorhanden. Der Wobn-
tiiche ift eine gefonderfe Spiilfiihe angegliedert. Abort und Speifefammer liegen innerhalb
bes LWobnungdabihluffesd. Die Grunbriflofung ift im allgemeinen gut; nur an einigen
Gtellen, wo die Grundftiidégrengen sum Teil in {pigen Winfeln verfaufen, find die Grund-
riffe ber Wohnungen verzwickt, und fonnte die Durchliiftung nicht in allen Fallen erveicht
werben. Die Fladhen der Jimmer find vecht verfchieden, doch find die Riichen nidht unter 17,
die Gpfilfitchen nicht unter 3 qm grop. Der Durdyfchnittdpreid fiir dbag Jimmer ift auf
11,60 Mart im Monat feftgefest. Dazu fommen nodh) Sufdhléige von 4 und 2% fiir den
erften und aiveiten Stod. Der Preid fiir die Jimmer im Erdgefdhof ift um 59 ermipiagt.
Die Preife find fo beredhnet, daf fie die BVetriebstoften einfdhl. Versinfung (4 %) und
Tilgung (/2 %) der Anleibe decten und noch einen tleinen Liber{dhuf bringen. Die Gefamt-
anlagefoften find auf 1,7 Millionen Mart beredhnet; der Voran{dhlag ift nirgendsd iiber-
jchritten worben. Samflidhe Wobnungen waven nach Fevtigftellung vermietet, feild an
ftavtifche Ungeftellte und Wrbeiter (53 %), teild an AUrbeiter und Handwerfer, faufminnifche
Ungeftellte uff. Alleg in allem verdient die AUnlage nad) dev ftidbtebaulichen und {ozial-
politifhen Seite BVeadhtung. Sie ift aber in einzelnen Teilen ein erneuter BVeweid bdafiir,
wie wenig der grofe Mietdhausblod trog aller Sorgfalt und alled Scharfiinned, bie auf
die Ausbildbung der Wobnfldchen vertvendet werden, den Vebiirfniffen der RKleinwobhnung
su entfprechen vermag.

QWBiv mitflen ung auf die eingehendere BVehanblung biefer vier fypifdhen Veifpiele
befchriinfen. Sie wie jebe weitere Snterfudhung geigen, dap der Gemeinbeeigenbau, und
awar in den beiden Hauptformen, mit Verfauf unter Sidherung gegen fpefulative Preis-
fteigerung unbd Vernadlifjigung, wie unter frinbiger BVeibehaltung ded Gemeindeeigentums,
fih ald ein vortreffliched Mittel der Wobnungsfiirforge ertwiefen hat. Die WUniwenbdung
ber beiden Tormen iwird von den brlichen Werhiltniffen abbingen. Auf jeben Fall aber
hat ber Eigenbau den grofen Vorteil, daf er von dDer Bemeinbe jeberzeit und unabhingig
pon den Entfhlitfien dritter Perfonten ober gemeinniigiger Vereine unternomimen werben
fann und ibr die volle Verfiigungsfreibeit iiber die Wohnungen [Ght. Die Gemeinde fann
je nach den BVebiivfniflen den Nadydbruct mehr auf die Fiir|orge fiiv die minderbemittelfen
Rlaffen legen oder die von ihr erbauten Wobnungen filiv beftimmte BVevdlferungsteile
refervieren. Das ift befonberd widhtig mit Riidficht auf die finderreid en Familien, die
febr baufig nur fdhwer und in {dhlechten Wobnungen der dlteren Hiufer LUnterfunft finden.
RKinderveichtum ift fein Hindernid fiir die Aufnabme in bdie Wobhnungen der Gemeinde,
fonbern verleiht eher einen Unfpruch darauf. Gleichzeitig vermag die Gemeinde dabei durdh
bie npafjung bder Mietpreife an bdie Leiffungsfibigleit der Familien die erforberliche
grifere Wolhnung ibnen in finangielle Reichiveite zu bringen. With ber Eigenbau von
der Gemeinde in einem beftimmten, von der Gefamtwobhnungszabl abbingigen Umfang
betricben, fo fann fie einen wirffamen Einfluf auf die Bewegung der Mietpreife ausiibern.
Dabei ift ed widtig, daf fie ibre Vauten auf die verfchiedenen Vegirfe verfeilt, die von
der minderbemittelten Vevdlferung bewobnt find. Die Wobnung im Gemeindehaufe teilt
fhlieplich mit der im Gigenhaufe den auferordentlich grofien Vorteil, baf bei regelmdfiger
Mietgahlung der Mieter in 1hr dbag Befihl der Sicherheit und HUnabhingigteit erhdlt, das
ber Cigenbefig verleibt, und daf er gegen Mietfteigerungen gefchiigt ift, unter denen auf
vem allgemeinen Wohnungdmartte gerade die fleinen Wohnungen su leiden haben.
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