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Dad Viirgerhaus

PBon Hofrat Dr. P. Bufding, Generalfefretir ded Vayerifchen Landedvereind zur
Firderung ded Wobnungsdwefens, in Miinchen

Jm folgenben foll iiber bad Biivgerbausd im Rabmen der ftidtijhen Kleinmwobnungs-
fiirforge gefprochen werden. Daber ift grundfdglich zu betonen, daf nicht in Frage fommt
bag fogenannte ,bevrfchaftliche” Biivgerhausd, alg Ein- ober Mebrfamilienbausd, und dag
friibeve Patrizierhaus bded audgehenden Mittelalterd bid and Ende bed Varod, fonbdern
nur ein fpeyieller neugeitliher Wobnhaustypus. Gleidhfalld unberiihre bleibt jener Typug
ped Blirgerbaufes, weldher fich ald8 wei- bid Dreifamilienhaud darftellt und namentlich
in TWeftbeut{chland bhiufig su finden ift. Rleine Leute bauen bderarfige Hiufer und ver-
mieten eine ober ywei Wobnungen, um felbft in Der ziveiten ober britfen LWohnung billig
figen u fonnen. Dad griofere ftadtijde Mietdhausd, von dem hier gefprochen werben foll,
beberridht beute, abgefeben von ben iweftlichen Gegenden deg RNeidhd, allenthalben den
weiteven Umfreid deg Stadtfernd. G4 bilbet den eigentlihen Typud bded gropijtadtifden
und auch jchon des mittelftadtifchen Normalhaufed, und ed wird, je weiter die Sitte desd
Que-Miete-TWohnend fih verbreitet, yweifellod immer mehr vorhevridhend merden. Dag
Problem ift daber: die Vediirfniffe der Kleinwohnung dem Typusd des Mietdhaufesd ein.
sufiigen, obne auf der cinen Seite die Kleintvohnung ded notwenbigiten Subehdrs yu berauben,
auf der anderen Seite die Wirt{haftlicheit, das erfte Erfordernis der Kleinwohnung, leiden
s laffen. QSm allgemeinen unter{cheidet fich Deutsutage Guperlich dag  berrfdhaftliche”
Bitrgerhaud mit Mittel- und grofen Wohnungen vor dem Mietdhaud mit ausfhlicplich
RAeinwobnungen nicht; erft wenn man fich Hife und Niikgebdude anfieht, wird der LUnter-
{chied offenbar. Der eigentliche Unterfchied amwifchen dem grofjtddtifchen Miectdhaus fitv
,Deffere Parteien” und dem fiir die minderbemittelten Kiaffen liegt darin, daf die Minbder-
bemittelten 31t wenig Lidht und Luft erbalten, daf fie in ihren Wobhnungen aufé engite
sufammengedringt leben, dap viele TWobnungen nidt abgefchloffen find und daf biefen
Wobnungen alled das feblt, wad audh nur al8 primitivjter , KRomfort” bejeichnet werben
mufi und unbedingt ecforderlich ift: alfo ecigener BVorplag, Speifefammer, BValfon, Reller-
und Speidheranteil.

An Sufunft witd, wie gefagt, dad WMietdhaus in unfevem engeren Sinne eine be-
fonders grofie Rolle fpielen; denn ef ift feine Frage, daf auch nad) dem RKriege ber fiber-
mwiegend gréfite Teil der ftidtifchen BVevdlferung in Mietwohnungen Lnterfunft judpen und
finbert wird, &8 liegt in der menfchlichen Natur begriindet, daf e8 immer nur eine fleinere
Minderbeit fein wird, die fich durd) Griindung eines dauernden ecigenen Heims die Mig-
(ichteit eines wirtfchaftlichen Emporfommensd an andever Stelle verfiimmern (afjen wird unbd
fann. ®ie Ausdgeftaltung deg Mietshaufes fiir Kleinwobnungen ift daber die allernot-
wenbigfte Ergdnsung der Wohnungsreform der Jutunft, Selbjt Millionen von Kriegerheim-
ftitten auf bem Lande und in gartenftabtmafigen Siedlungen wiirden die QAuggeftaltung ded
Mietshaufed nicht iiberfliifiic madpen. Im Gegenteil: man wird fagen fonnen, dafi bei
Fortbauer deg gegentdrtigen Syjtems der ftadtifchen Mietdtaferne mit Niid: und Seiten-
gebduden bder Segen der weitriumigen Bauweife nur einem Fleinen Vrudhteil der BVeoilfe-
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2. Dag Biirgerhaus 409

rung - pufeil twerden iwich, wibrend bder andere Teil, die Mehraabl, unter fortdbauernd
briifend fchlechten Wohnungsverhdltniffen aufs jchwerjte leiden muf, wenn nidt dag gute
Mietshaus, bas heute fogen. , Biivgerhaus”, b, h. ein mittelgrofed Mietdhausd mit mipiger
Gefchop- und Wohnunggzabl und ohne Seiten- und Hinterhiufer, fich durchiest.

Die tedynifden und wirtihaftlichen Voraudfegungen einer weiten Verbreitung diefes
Biirgerhaufed find wohl iiberall gegeben. LUnter den wirtfchaftlidhen BVorausfesungen
jteht in erfter Linie bas Vorhandenfein verhiltnidmafpig billigen Geldndes und die MiglichFeit
einer vertifalen Llberbauung, welde nody eine Nente ergibt. ®aber find die MiglichTeiten
bes Viirgerhaufes mit Kleinwohnungen auf die AuPenbesive mit verhiltnidmifig nodh
billigem Grund und BVoden befchrankt, weil eine BVefhranfung der Ausniigung des BVau-
plases u den wefentlichen Vorausfesungen des BVaues von BVitvgerhdufern gehirt. Mit
anberen LWorfen: ein Vitvgerhaug mit RNiids und Seitengebiude hat feine Dajeing-
berechtigung; dagegen ift das mehrge{choffige Mietshaus eine brauchbare Fovm fiiv grofe

S
“y" - i

q

3

B T

A

Abb. 2. Haufergrippe Alfredshof, Effen a. R, (KReupp)

gefdloflene Vauanlagen, welhe durch mehrere Strafien begrengt find und einen grofen
Hof mit: Griinflachen und Nuspgdrten umjdliefen (vgl. ALL. 1). Jn bdiefer Beziehung
find eine Reihe muftergiiltiger Lifungen bereits vorbanden, deren wirtfhaftliche Ergebniffe
bie IMiglichleit bed Biirgerhaufes fitr Kleinwobnungen unwiderleglich beweifen. Fiir die
dfthetijde Cosbarteit ded Problems fei verwiefen auf Krupps WAlfredsbhof (ALL. 2).

Begiiglich der vertifalen Ausniiung der Grundftiicfe miiffen in gleicher PWeife die
wirtjdhaftlichen wie die gefundpeitlichen Gefichtapuntte mapgebend fein. Juzugeben ift, daf
fich dag BViirgerhaus in der Form ded BVierfamilienhaues mitje swei Wobnungen am
Ctiegenbaug unter den gegenmwirtigen Verbiltniffen des grofftadtifhen Terrainmarkted, ded
Baugewerbes, bed Vautreditd und des Baupolizeivechts nicht durchfiihren (ift, o wiinfchens-
wert natiivlich auch dag Vierfamilienhaus wirve, Dagegen erfdheint die Form des ywei-
big dbreigefdhoffigen Mietdhaufes, wenn nitig mit 3u Wobnzweden halb ausgebautem Dach-
gefd)of, annehmbar.. Jn diefer BVegiehung fei auf die Staffel 4 der Miindy ener Staffel-
Bauordnung “befonders hingemwiefen, . weldhe eine Bebauung von Erdgefhof und e
Obergefdhoffent und dagu die Miglichteit bes Ausbaues deg halben Dachgefdhofjes 3u
Wohngiveden zuldfpt. Fiir das Jdeal ded WViirgerhaufed wire allerdings” die in der
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Miindhener Staffelbauordnung aucdh noch gegebene Miglichfeit der CErftellung von ein-
gefchoffigen Riikgebduden abzulehnen; iibrigens find foldhe eingefdhoffige Riidgebdude ald
TWohnbauten in der Negel unwirtichaftlich und unhygienijch. Vei dem Wiirgerbausd mit
Grdgefchof und zwei Obergefchofien beftebt die Miglicheit, an jedem CStiegenbausd swvei,
bichitens drei TWohnungen angubringen und im Dadgefdhofs nod) Naum fiir eine weitere
Wobnung zu fchaffen.

®ie baupolizeilichen Unforderungen beziiglich ber Feuerficherheit fnnen bei einem
IWobhnhaus mit ywei Obergefdoffen fiiv indgefamt fieben, hdchitens zehn Pavteien wefentlich
gevinger fein al8 bei dev Mietdtaferne, und in der baupolizeilichen Prarig find Erleichterungen
biegbegiiglich Jchon vielfadh gewdbhre worben: Werringerung bder AUbfdhlupmauerjtirfen des
Gtiegenbaufes, Verringerung der Stufenbreite, Mbglichteit der BVerwendung von Weid)holy
im Gtiegenbaus, wenn nur die Stufen {elbft aug Hartmaterial befteben ufro. Bei ber
Qusgeftaltung des Dachgefdoffes ift ftetd davauf zu feben, bafs gentigend Speidherraum
fowobl fiir BVorratsipeicher wie fiir Wafdhefpeicher verbleibt; aug diefem Grunde find alle
Beftrebungen, den vollen Wusbau deg Dachgefchoffed sur Stiirfung der Rentabilitdt durdy-
sufegen, entichieden zu befimpfen. — Ghenfo mufl der gripte Wert bdavauf gelegt werben,
baf jebe TWobnung einen cigenen KRelleranteil hat und darauf, dah fidh im Haud, am
beften im RKeller, eine gemeinjame W afd i che und cin gemeinfamer BV ad eraum befinbdet,
wo ¢8 wirtfdaftlich nicht méglich ift, in jeber Wobnung eine Vabegelegenbeit su fdhaffen.
Der Vorteil ded RKellevanteild liegt auf der Hand. Hitten bdie Arbeiterfamilien in ben
Mietsfafernen im Winter 1916/17 Keller fitr Kohlen und Kartoffeln gebabt, fo twire die
Not geringer gewefen. Sm BViirgerhaus von rund 15m Breite und 12 m Tiefe fitr
10 Parteien ift fiiv jede Partei leicht ein lichter Kellervaum u bieten; grop {foll der
Raum nicht fein, fo eviviin{dht ed wive, wenn er fich su einem Werfifattraum ver
wenbden liefe.

Sn Verlin, wo die Vodenpreife enovm find, hat man Bitrgerhiufer mit Erdgefchoh und vier
Obergefdhofien. Befonders gute Léjungen bat hier der BVerliner Vau- und Sparverein
G ®.m. b, . geliefert; al8 Grundfag gilt: nur zwei, Hichftens drei Wobnungen im Stodwert, aljo
auch nur 10—14 Wobnungen im Haud. Die Rente ift bei verhiltnidmifia billigen Mieten audreidend.

Rann fomit behauptet werben, daf die Wirt{dhaftlichteit bed Biivgerhaufes mit Kein-
wohnungen auch in den Grofftadten gegeben ift, {o follen doch bdie Schiviervigleiten ber
tedhnifden Ausfithrung, namentlich hinfichtlich der Grundrifldfung, nicht verfannt werden.
Hier ermeift fich eben die Lberlegenbeit bed Ein- und Jweifamilienhaufes. Eine twefentliche
Sehwierigleit fiir den Architeften liegt barin, dap die im allgemeinen hohen BVobenpreife,
bie ja an und fiir fich fchon zur Mebrgefchoffigleit swingen, darauf binfiihren, daf an
DBreite der Néume gefpart, dagegen eine Entwidlung in bdie Tiefe geboten ift, indbefondere
wenn auf Riidgebdude veryichtet wird. Quadratifdhe Wobhn- und Schlafrdume, die hin
fihtlich der Belichtung und LWohnlichfeit am beften geeignet wiren, laffen fih deshalb
pielfad) nicht anfegen, und durdy die notwendige Schaffung tiefer Rdume wird die BVe-
lichtung unglinftig beeinflupt. Das wird dann befonders fiihlbar, wenn vor der RKiidye
begw. Wohntiiche fich gedectte Cauben (Coggien) befinden, die anbdererfeits bei dem Mangel
an Borratérdumen, bei dem notwendigertveife bejcheidenen Audmaf bded Vorplaged und
bei dem Sang, cinen verfiighaven RNaum fiir die IWohnrdume zu gewinnen, wicderum
ein unbebdingtes und unentbebrliches Subehdr der RKleimwobnung im Viivgerbaud find.
®enn e$ muf ia bedacht werden, daff auch die Speicheranteile und RKelleranteile bei einer
Mehryabl von Kieinwohnungen viumlich nur bejdyrintt fein fonnen, wenn gleidhpeitig fiiv
geniigenden Raum it Wafdhtiihe und Vabezimmer im RKeller, jum Wafd{peider im
Dachgefdhofs sur Verfiigung geftellt werden joll, und wenn, wie dad meiftend der Fall fein
wirh, eine teilweife Ausniisung des Dadygefdhofied su IWobnyweden aud wirtfdhaftlichen
Crivdgungen nicht zu umgeben ift.
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3n der Grundrifgeftaltung muf dber oberfte Grundbfas fein, fich genau einju-
ridhten und nach Quadratzentimetern zu rechnen. Bei der WUnlage der Tiiren und Fenfter
mufy voraugberechnet werben, wo der geeignetite Plag fiir Mibel, Schrinfe und Vetten
bleibt, unter Umitinden audy auf Koften der Auferen TWirfung. Allesd Lnndtige, namentlich
aud) eine fibertriebene Stodwerfabihe (2,7 m lidhte Hihe werden audh in gropftadtifchen
Werhiltniffen bei normalen Strafenbreiten geniigen) ift ftreng su vermeiden. Vor allem
follte man bunfle Kammern nicht einbauen, teil fie entiwveder al3 Shlafrdume fitr Kinber
beniigt werben ober aber va{d zu Shmugldchern werden. Frerner find u vermeiden
gripere Gpeifefammern, bie in die RKiidhe eingebaut werben. Denn grisfere Speife-
fammern find in KRleinwobnungen meiftend fiberfliiffig und laffen fich in allen Fallen durdh
entfprechend gerdumige, ventilierbare Gpeifefdrdante in der RKiide erfesen; fiir folche
Gpeifefdrinfe gibt e vielbewdbrte Mufter.

2Bad nun die Grundriffe im Eingelnen anbetrifft, fo find bie Schivierigleiten bei reinen
Sweirdume-Wohnungen befonders grop. Die pweirdumige Wohnung, die ausg Wobn-
und Kodjzimmer fovie Shlafsimmer beftebt, ift ja immer nur ein fiimmerlicher Notbebelf,
aber eg [dpt fid) nidht leugnen, daf fie fiiv einen grofen FTeil der minberbemittelten Ve-
vilferung bei den beutigen Grwerbsverhilt-
niffen nun einmal nicdht zu entbebren ifft. Da
it e8 Denn nbtig, einerfeitd die gwei Ndume
fo grop und bell wie mdglich zu gejtalten,
andererfeitd wenigftens durd) Durdhliiftung
ober Querliiftung bdafiiv zu forgen, baf die
gefunbbeitlich ungiinftige Wobnform wenig-
fteng inbireft etiwag verbeflert werben fann.
Leiber gibt ed in Deut{hland eine grofe An-
sabl Grundriffe von Kleintwobnungsbauten, in
benen auf ecin Gtodiverf vier gleiche zwei-
riumige Wobhnungen fommen, deren jede nadh
einter Himmeldrichtung gelegen ift, und in
derten daber von Durdhliiftung ober Quier-
liiftung feine Rebde fein fann. — Wenn {dhon
die yweirdumige Wobnung nicdht 3u vermeiden

ijt, fo mige befonbers barauf geachtet werden,
baf ber eigentliche Wobhn- und Lebendraum,
namlidy die Kiiche, jo grof wie miglich ge-

Abb. 3. Audgefithrte dritte Vauweife: Je bdrei
Wohnungen an einer Treppe
Erfabrungsgemdf vorteilbafiefte Vauweife fiiv BVerliner Klein-

wobnungen. WMifige Vaulojten — mifige Mieten
Dret Wobnungen nady yvel Himmeldridtungen legend, Mittel-
wobnng burd) Treppenhaud durdblliftbar

ftaltet wetde, und daf der Arbeitdraum nabe
dem Kochherd vondbem eigentlichen Wobnraum
nabe bem Fenfter miglichft gefvennt werbe,
wobl aber nodh Lidhyt genug erhalte. Wuch empfiehlt fich bei allen zweirdumigen Wobnungen
bie QAnbringung von Loggien (Lauben). Jn Siibbeutichland ift die Wohntiihe tweit ver-
breitet; in BVerlin halt man an der fleinen RKiiche feft, wie die Grundriffe ded Berliner
Bau- und Sparvereind (AbD. 3) seigen, die ald die ,vorteilbaftefte Vautweife fiir Verliner
RKleintwohnungen” beyeichnet werden; ideal ift biefe Lofung freilich nicdht.

Wenn vielfad) bebauptet twird, daf in der Riiche nicdht gewobnt werden oll, jo mup
biejer an und fiiv fidy richtige Grundfas aufgegeben werden, wo ed fid) eben nur um ivei
Réaume hanbdelt; denn nach Lage der Dinge ift ed noch unbhygienifcher, im Wobnraum zu
{chlafen, ald in ber Riiche zu effen und u arbeiten. Daber ift die grofe Wobntitdhe mit
Radyelberd (Seffelofen) und Gasfodhapparat fitr die Sweirdume-LWobhnung nod) dag Befte.

Wenn man bie notwendige rdumlidie BVe{dhrdntung alé eine bedauerliche, aber voverft
unvermeibliche BVegleiterfcheinung ded grofftidtifhen RKleinwobnungsdivefens hinnimme, fo
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muf man wenigftens danady fracpten, nach) Miglicheit Naume hinguzugewinnen, welde
nicht alg volle Jimmer gerechnet terden tinnen, aber doch die Miglichteit einer Trennung
ber Gefdhlecdhter beim Schlafen gewdhren. Deghalb foll mit allem Nachdrud bdafilr
eingefreten werben, bdaf, wo immer miglich, zu jweirdumigen, auch s Ddrefvdumigen
Wobnungen noch ein dirett belidteter Sdhlafraum gegeben werde, Der mit einem ein-
facdhen Ofen audgeftattet wird und dev Raum bietet fiiv hichjtens ywei BVetten. Auf diefe
TWeife wird dasg eingige Schlafzimmer der Wobnung suguniten heranwachfender Sihne
ober Tocdhter entlaftet, und, wad befonders widtig iff, die Veniigung der Wobnkiiche al8
Gdhlafraum verbindert. &8 bat fih aud) gegeigt, bap, wo bdie wirt{haftlichen BVerhiltnife
aur Snferpermiefung dringen, dasd Vorhanbenfein einer folchen bdirveft belidhteten , Schlaf-
fammer” vor den {dlimmiten Folgeer{heinungen ded CSchlafitellenivefens zu betvabren
vermag. Die Wirtjchaftlichleit der WUnlage foldher ,Dhellen Schlaffammern” mit 6—8 qm
Flache it einwandfrei evwiefen; die Bauloften erbiben fih um ein Crhebliched weniger
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ALb. 4. Vaunanlage ded Verveind filv Verbefferung der Wobhnungsverhdlinifje in Miinden (e, B.)
Wobnungen mit divett belichteten Shlaftammern (Ardh. Foh. Munb)

bei Anlage derartig {hmaler, aber verbaltnidmifig tiefer Niume, ald wenn man- efiva bie
aweivdumige Wobnung durdhgdngig durd) Wobnungen mit dvei gleich grofien Rdumen
erfeggen wollte (Abb. 4).

WBas nun die Grife der Ndume anbetrifft, {o hat fich im Wllgemeinen gegeigt, dap
fitr befdheivene Verhiiltniffe, wie fie im Biivgerhaud fiir -RKleintwobnungen angenommen
werden miiffen, ein Ausdmah von 15—20 qm zur Not ausreicht. Bei den Beftimmungen,
welche der Stadtmagiftrat Miinchen fiber bie BVeleihung von RKleinwohnungdbauten ausd
Mitteln der Landedfultur-Rentenanftalt erlaffen haf, ift auddriidlich ausbedungen, baf bie
eingelnen Wobn- -und Schlafrdume mindeftens 15 qm haben follen. = Fitr -, helle Sdhfaf-
fammern” geniigen, tie gefagt, 6—8 qm Glddhe.

ABir mbdten nicht unterlaffen, filv Bilvgerhiufer mit etivad grifeven Rleinwohnungen auf einige
Sypen hinyuweifen, die fidh wirtfdaftlich und tedinifd) bemwdbhrt haben. 1) €3 ift moglich, jeder Wobnung
einen eigenen Babderaum zu geben, ohne daf der Wobnraum bdedhalb ungebilihrlich befhrantt wird.
Der Mitnchner Verein filr BVerbefferung der Wobnungsverhiliniffe e. BV. hat folde Typen mit Erfolg
angemwenbet (ABD. 5, 6). &8 hanbelt ficdh um Wohnungen mit im {ibrigen 2 normalen Sdlafriumen,
Wobntiidhe und gerdiumiger divett belichteter Schlaffamnter. Die Léfung in Abk. 6 ift nody swed-
méfiger ald die in ALL.-5. — 2) Die Riickfichtnabme auf tindberreidhe Familten; die in Julunft
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Abb, 5. Kleinwobnungen mit eigenem Baberaum
DBerein filv BVerbeflerung der Wobnungdverbdltnifie in Minden e. B.
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Abb, 6. Kleinwobhnungen mit eigenem Vaberaum
Bevein fliv Berbefferung der TWohnungsverbiltniffe in Miindhen e, BV,
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aué bevbiterungspolitifchen Ervdgungen aus{dlaggebend fein wird, hat bie BVauverwaltung dev Firma
&, Krupp in Gffen a. N, (BVaurvat SchmohI) su einem gany newtartigen Sypus (AD. 7) gefiihrt. Das
rund 16 qm grofie Schlafyimmer neben dem Gtiegenbaus fann duvch Eingiehen einer biinnen Trennungs-
wanb in el tiefe Schlafrdwme file je awei KRinber verwandelt werden, Dad ift fitv bie eviviinfchte
Fyennung ber Gefchlechter febr empfehlensivert.

o EN———— - — - - ——

Wohnkiiche

17,30 qm

i
<
T3 ar F'

]!; Schlafzimmer
gi{g j 14,15qm, r
oo
hidf-i?‘E i
el

—
o 7 2 3 4 s
s

QUbb, 7. BVauten der Grofftablfabrit F. Keupp, U-6,, Efjen a. R.
90,40 qm Bebaute Fliiche, 61,81 qm Nugfliche = 68,370/ (ohne Gpiilfiide und Laube)

®ie Grfahrungen haben gegeigt, daf dad ,Biirgerhaus” in begrenztem TMafpe billigen
Qnforderungen ber Arbeiterbevdlferung entfprechen tann, &8 darf aber dabei nie verfannt
werben, baf dag Biirgerhaud in bem hier befprochenen Ginne fid) nidht aus einer inneven
Notwenbigeit ergibf, jondern nur aus dem Mipverhiltnid zwifchen Bobenpreifen unbd
Ginfommengoerhdltnifen. Wo bdie BVobenpreife eine weitrdumige Vebauung zulaffen,
follte daber iiberall anftelle bed Bielfamilienhaufes dad TWohnhaus mit einer big hichjtens
pier Familien ervichtet werden. Dad gilt ingbefondere fitr gemeinniigige Bauvereinigungen,
benen nach dem Kriege vorausfichtlich die Hauptlajt des RKleinwohnungsdbaued jufallen wird,
und bie fich leider bidher oielfach mehr bder Qufgabe ber quantitativen Wobnungs-
befchaffung als héheren Aufgaben der IWobnungsreform gemwidmet haben. Eine wefent-
fihe Grleichterung fiiv bie gemeinniigigen Bauvereinigungen wire dann gegeben, wenn burd)
eine planmifige Bevorgugung finderreicher Familien in Form ber Gewdhrung von Miet-
sufditffen der Typud der reinen Jweirdumervohnung aufgegeben mwiivde, und bag Mindeft-
maf der IWobnung fiiv eine finderreiche Familie drei Raume einfdylieplich RKiiche ober
Wohntiiche und dagu ,belle Schlaffammer” Iwdre. Dennt e {ei nicht unterlafjen,
am Sdlup nodhymals nachdritclichft Derporzubeben, Daf die pweirdumige Wohnung fiir
eine Familie eigentlih eine menjdenunmiirdige Behaufung darftellt; davan dndert aud
der fparfamfte und praftifchite Grundrif nichts.
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