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548 Buch 4, Diftvibution der Giiter,

| etqene Mechnung und Gefahr Hin amwendet obder biefelben
! gegen eine Vergittung an Anbdere zur Benupung itberlipt,
1l entroeder in ibrem natiitfichen BVetrage oder in einem aud=
I bebunagenen Betrage ﬁ aogen, deven beiberfeitige Hobe jtch
| fchlieplich nad) den B Tlnnn:m‘{lltbeu bed Vreifesd regelt.

Der natiiclide lut*a“ Beftebt 1t ben 1111111itiulla* 1 Ergebnifjen, f
weldbe bet Selbftanmwenbung eined ProbuftionSmitteld auf etqene
Rechinung evzielt werden; Der aus Bebungene BVetrag Hingegen, mittels
beifent fidh fonft ungewifjes Einfommen un fejter be vhilrgtes vermai pelt,
in bexr Geqen lfft”m., weldhe der Befilier eined Probuftionsmittels
bafite exhdlt, baf er bagielbe einem Anbeven zur Venupury ..[\‘1..111

Die Hihe Leiber Vetrdge ‘Lll‘[lt‘i jidy , L‘L.l in ber YReael jeber
berjelbent durch sum Bmwecde Der Trobuftion gebradite Opfer exfanft
tpivd und jomit deren Prei§ abaiebt, im allgemeinen gdnglidh nad
benr Beftimmariinben bes lelsteren. Jngbefonbere aber hangt uber:
wlvm""‘ ab die HBbe bed8 natiirlidhen Betrages bon bent Pro:
puftionstoften, bemm mﬂmw{\“mh und ber Bablungsfibigeit Der
Kaufex, Die \"‘l?l. Ded a [‘L‘NIIQE‘HLII ‘ba[mqr“ Lu"[ultll \Lfm[m
pon Derjenigen Dhes ﬂm"*u[1 1 umd fermer pon bem jedeSmaligen
Berbiltniffe swifdyen Angebot Hrr“" Jadf mm
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@runbrente.
§ 151,

Aus der wirtidhaftlichen Verivertung ped Grund uno
Bodend erqiebt fich durd) Abzug der BVewirtjdajtun afojten
pom &efamt= oder Nohertrage dad Grundeinfommen
Ubﬂ: pie ®runbdbrente im weiteren Sinne.

i | Diefe entipringt aud der Nupung ved t‘:‘lruuﬁ und Bodensd
ket | ald Naturfaftord und aus ‘m Nupung ded demfelben in
L Geftalt von Meliovationen, Gebdubden 2. mhﬂt*nluu Kapi=

|

! tal. Bei eigener Vewirtjda hmq wird bad Grundeinfonmen

‘ | Unternehmereinfommen und enthilt ald joldhed bei erfolg
T reidher Thitigleit auch noc) Unternehmergewinn (der nidyt

‘ ! aur Grundrente 3u rednen ijt). Nberlift der Grunbeigen=
titmer die Nubung ded Grunbdititcted einjdl teRlic) Ded diefem

' inveftierten Rapitald gegen vut]med)uﬁcn Entgelt einem

Undern, fo exhidlt exr die Grundrente in Geftalt diejed € Ent=

gelte? alg Padht.
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§ 151. Grunbdrente. 549

Die Grundrente im engeven Sinne ligt fich aud
ber Grunbrente im iweiteren Sinne (vecdynerijch)) ausdjcheiden
purc) Abzug ded Jinjed fiiv die fivierten und mebhr oder
minder untrennbar mit dem Boben verbunbdenen Sapitalien.
Ste geht guvitd lc“ﬁtqllrt} auj den natitrlichen und urjpriing-
fichen (unexjchopflichen) Nubwert ded BVodend ald ,der
riumlichen Untexlage fitv Produftion und Abjap und ald
Triagerd von Naturjtojren und Krdften”

I Lanbern mit altexer und entidelterer Kultur it Grund und
Boben ohne ivgend weldpe Kapitalinvejtierung (3. B. duvd) melio-
vievende vbeiten) al8é Gegenjtand wivtjdhajtlicher VBenupung faum
nody vorbanber, und im bem metjten "'f,(iltm wirb e8 fumn mqu'ﬁui\
jetit, ben Vetrag ber tm Laufe der Jeit firtevten Kapitalien iiber=
baupt ober body hinlanglid genaut feftzuftellerr, um den hamm:anw
augjdeiben ju fonnen. Jm ;mttu hert Yeben ift beghalb bie Grunbd-
rente im iweiferen (und gewsbhulichen) Sinne am bedeutjamiten.
Pt exbalt fie burdh Wbzug der Probuttionsfoftert, b. b. der ge-
madten Sapitalz 1und “JIILLm.au*muumt,ml und event. (bet eigerer
Bewirtjchaftung) bes itblidyen Unternehmergewinng von dem gejamter
Jiohertrage. ©ie wird von dem Grunbdeigentimier in audbedungenem
Betrage beyogen, wenn bderielbe jein Grunditiid gegent eine bejitmmte
Dert  bavon  eywarteten *’“crtiiﬁ\mr]"[ni} aufrotegende  Gegenletjtiung
(Padyt) einem Anbdern jur Benubung '1L*L1m| £ I'L‘Ef""'m[ILLL Sniofern
bem Boden untrennbar Kapitalien inve efttext {ind, mil}[‘il’t bieje
Grunbrente ﬂu-k[_ﬁ Kapitalzing, jtellt alfo feun vetnes, umnvevmijdtes
Cinfommen dar. Dod) ift jener Kapitalzing, wie evwalnt, prafeijd
faum nody unterfdjeibbar und, wemt bexhaupt, nuy vednerijdy auss
uldjen. Vei landwirtihajtlidy benubtem Boben Iiiberiviegt jogar
it ben mobdernen Kulturftaaten tn ber Hegel bie IHente bom dem
inbeftiertenr Kapital die eigentliche eigere Grunbrente. Dabet ift
s beachten, bafy bie Grunbrente L-mLL. PMeeliorationen nur dann
echobt wivd, wenn der duvd) folde Kabitalaufwendung ersielte
Diehrertrag iiber ben fanbesiiblichen Kapitalzing und Kapitalgewinn
bmausggeht. Audy die Padt fallt wegen Der dem Boben imw,{iil:r'er'
‘mptn]un felten zujanumen mit bexr Grunbrente im engern Sinne,
bie aus ihr mur vechnerijh) (wenn dies mdglich ift), durdy Abzug
bes Kapitalzinfes gemwonnen wirb.

Grunbrente fann fid iibrigeng nidt nux bet lanb= und forjt-
wirtjyaftlich benubiten Mud)m unb B tq\{lllhlﬂh‘l (Baugrund= ober
Hausgy fagwn.c., jonbern bet jeber mad E\n[ttq nroduftiven Vet SUIg
pon Grund und BVoben evgeben, 3. B. bet Bleidy= unb ! ~wu.‘1r:1mmw[
Bevwertung von Wajfectrajten 2.

e

=

e
e

Z ?f e ? citt




e A s

e

R

T ; s, =
A RS R S R R N v S

Diftribution ber Giiter.
§ 152,

Die Grundrente entfteht dadurd), daf gleidygrope
Grunditiicte bei gleidher Arbeitd- und Kapitalverwendung
ungleic) groge Eririge geben, ober daf die Craielung gleid)
wevtiger Crtragdmajfen an gleidhartigen Gitfern auj den
verfchiedenen @runditiicen jehr ungletd) grofe ﬂ[unmn“nmmn
pon Arbeit und Kapital erfordert, wihrend der Preid auf
pemjelben Martt einheitlich ift und bejtimmt wird duvd)
pie Produftionsfojten, weldhe im ungimjtigiten, aber Fur
Befriedigung ded Vedarfs nod) notwendigen WBroduftionsfalle
aufgewendet werben miifjen.

BVoraudjebungen fitr dbie Entjtehung von
Grundrente find aljo 1) bie velative Seltenbeit
pon Boden mit gleichem natiirlichen Nupwert und 2) bie
Steigerung ded Preifed der Probdufte itber den Betrag
per Produftionsfojten hinaus.

©o lange Boden mit gleidem natiivlichen Nubvert frei juv

Sexfiigung {tebt, wirh bie fteigende Nadyjrage nad Bobenprodultan
bcjw auf Bovenbenubung bexuhenden Giitern) duvdy bden Anbau
Lnuuudwnm Fldchen gebectt erbent, obme L'L[*L‘Imuq ber Preife
jener und ofne Grjeugung von Grun prente. Der Crirag wird
mmumﬁuun Urbeitslofnm und iibliche Vevjinjung Dde§ etwa auf-
gemanbten Kapital8 gewabren, abex nicht mebr. Sobald jedod)
Bopen bexfelben Nub-Qualitat nidt mebhr vmﬁmmn begw. fret
verfiigbar ift, werben bei junehmender Nadyjrage Die imt]c jomeit
fteigenr, baf fich die Hevamiehung bder nadyjtwertigen nod) verfilg-
baven Bobenflajje lobnt. Fiir die Befiger ber erjten Bobentlajje
entfteht daburdy ein Gewinn iiber ben Crjap ibhres Prodbuftions
aufwanbes hinqus (die Grunbdrente) und man oird Bereit feim, fiix
Die 11113\113&:11{? lberlajjung ibrer (mur.qmc’fe eiitenn Cntgelt in bey
Hobe jenes Gewinned, nebjt event. Amg fiir mwejtiertes Kapital,
3u zabler.

®leidy qutes Getreide 3. B. exlangt auf efnent und demfelben

Marfte gleichen Preis, mag 8 auf bem nubbaxften ober auf dem
mm‘wqr nuBbaren 2 [efer anbe, Defjenn Bebammg fid) jedod) behufs
nuunauuqn Dectung ded Gejamtbedaries nod nofwendig madt,
mit gervingerem obex mubcum autm‘mcn Aufroanbe ane Axbeit unbd
G‘mptmi gewonnen feinr. Wer die fiir (.‘J\Llltlbi')r,ll}"‘llttll.‘ll jeweilig

glinftigiten Grunbitiide berubt, qmu[mtt im Preije jeimer Kovnerernte
unter jonft gletden Umijtandent einen Uberjdhuf, ber gleid)' ift dem
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& 162, Grundrente.

Unterjchiede m]ltm. e Produftionsfojten einer folchen Getreibe-
Iltﬂff& i u.m gitnftigften ,und bem m.qumttgucu Brobuftionsfalle,
pber aud) dem Unterjdyiede swijden ben Getveibeernter, UL[L‘[}L‘ mit
q[rm grofiem NArbeits- und Sapitalaujwanbe auf dbem gitnjtigjten
und auf demt tvextqu gunftigen Grundjtiid evzielt werben. Wer
bamm bie fitr bie Getretbeprobuttion ; seitlich nnqlnnmﬁut Grunbd
fiitcfe  Berubst, Begieht umen berartigen lmnfm B3, weil die Getreide-
pretje fidy eben lmdﬁ t Probufti ongfojten vidyten, welche i diefem
jwar unglinjtigten a[m nod) notwenbigen Jmu uttiongialle auf:
gewenbet toerden miifjen.  Ebenjo mlhﬂ!i e§ fidh in “ualm auf
m\[\, Deetalle 2c.

Die jeweilig letste nod) benufte Bobenflafie bringt junddit feine

(Hﬂlurrtrtmu, jonbern nuv angemefjenen Avbeitslohn und iiblichen

Rapitalzing. Und fo lange der Crivag eines Grumbitiids gerabe nur
-.‘lehhl}l, um diejen *ProduftionSaufwand u erfeten, fann natiivlidy
bont Grunbrente nicht bdie Hebe fein. Jijt jedod) alled nubbare Land
beveit8 in Venubung begw. in BVefihy genommen, jo muf fidh, jobald
Lle Probultion ln.,u bag Wngebot der Probugenten dem wadjenden
me[ einter gunehmenden Bevdlfevung nidt mehr gleihmdigig zu
folgen vevrmag, Dei iweiter fteigenden *Breffen aud) fiiv den Bobden
geringften Nupiverted eine Grunbrente evgeben, itnbem bdie Hihe bder
Preife nunmebhy aud) biev einen iiber die Produftionsfoften hinaus-
gehenben Crivag exmdglidyt.

Die Bildbung von Grunbrente ift aljo unvermeidlid, jobald
Grundftiide, die jufolge dev Vevjdyiedenheit ihrer eigenen Bejdafen
bett unbd Dber Dei ifyer ’nm[lmnq ingutvetenden Beziehungen nidt
gleidymafig ‘“ahd\b-.u find, mit 1[11\1&'11&111 mntM*miLdmn Erfolge
benuft werden miifjen, um den VBebarf an unentbehrlidhen, nur mit
Hilfe von Grund und Boben bejchaffbaven Giitern ju becken.

Abgejehen von den Fdllen, in benen fte al8 der Gegen-
jtand jchwindelhafter Spefulation erfdheint, ijt die Grund-
vente ein fHochit wirfjamed Lodmittel zu Unternehmungen,
weldje moglichit wivtjhajtliche und ausdgiebige Ausnupung
pe5 BVodend bejweden und bdaburd) auch) im allgemeinen
moglichit billige und veichliche Lerjorgung mit Boben=
produften H‘l.'[%‘ifﬁ[)rt‘il

Befonberd in Lanbern von Junget Kultur und wenig entivideltem
Anbau jkebt bie Grunbrente beyw. ber aus ihr ju zehende Stapital-
qumlm ben Hauptantried auv Bethdtigung wirtjdaitlicdher Cnergie
und lnternehmung$luft.

Bei der VerduBerung von Grundititden fillt ibrigens
vie Bobenvente fiir den neuwen Eigentitmer weg oder wird
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352 Budy 4. Dijtribution der Giiter.

vielmehr umgewandelt in Kapitalzing, d.[. in Jins fir a3
pon LI)m als Kaufpreid angegebene Kapital.

Die Kaufjumme ftellt fid) in der JRegel dar ald der Sapitalert
ber nady bem iibliden Jmsfuf auj die Gegemwart pigtontierten
Grunbrente, unb bdiefe exjept bem meuen Vejiper Desd Grunbitiics

aljo nux btn Binsverlujt, ber ihm durd) Hingabe dex Kaufjunume

eroddiit. Dasgielbe ift bex Fall, yoenn de Grunbeigentitner Schulben
ﬂuTll'El‘-IIILll g big zu eimer joldyen éww, baf burd) die BVexzinjung
berfelbenn bie Grunbrente aufgezebrt wird. — Wirb zur Seit bex

Beraupevung et Steigent der Grunpdrente mmulwqqui |0 finbet
Juuvbu i) etne Bormwegnabme be§ evwarteten Hu umti‘qmﬂmmb&
purch hobhere Bewertung des Kanfobjefted jtatt. Bleibt die ! Steigerung
ber Jente aus, o hat ber RKeufer bag Grunbditiic itber jernen AWert
bezablt unb L.ictbat etnent ”{!Ulll)gil‘ﬁl\u[im ber natitxlich nody be-
beutenber wird, wenn ftatt der Syhohung ein Sinfen bev Hente
eintvitt. Dagjelbe gilt, wenn bie Jente ald fonjtant vovausgejeht
unb demgemdp fapitalifiert mm, ftatt Dejfen aber ein Sinfen ein=
tritt. ©teigt bagegen bdie al§ fonjtant angenomuntene NRente, ober
ftetat fie in DHobherem :Umm af8 bie8 erartet und bet Bem*lmm[q
pes Saufpreijes t ‘Jltuhmu gebradit war, fo bildet fidy fiix e
neuen @igcnt[in‘cm eine meiie Grundrente, die bet mneuemn LVerfauf
fliv ihn in Kapitalgewinn, fiiv den Kdufer in Kapitalzng jid) um
febst. — Die Hoffnung auf ben Kapitalgewin ausd 1'rct_qn:u13cr Grunbd-
vente ift e8, bie lehtere (und bamit dben Grund unbd Bobert ]'C[L]"i'
i meuerer Heit fo voriviegend jum b\mcmmm blofger ©pefulation
gemadyt bat. Tritt mm ein L1[AL|.'IﬂJL‘l]1‘[ﬂ|L‘1 Sinfen ber Bobenrenie
ett, {0 bat bies natiilich fitv alle, bie i Seiten fteigender Bewegung
berfelfert und i ber Hofinung oeiteren Steigens \\ctm[[ habern,
jchmwere ‘huumql.11~*“v‘{u|te unb, bet mangelnbem Kapt ttaltiidhalt,
Oefihrbung ber wirtjdjajtlichen Gxijteny im Gefolge.

Qft ein Sinten dex Rente ober gar ein ]dxlaq,mb».n Aujhoren
berfelber, wie bei der Vergwerfrente, u eviavtem, fo miifjen von
bem jabrlichen Rentenbetrage Amortijationsquoten in Abzug \"_lrLJ"T.Cl\I"E
yerbent, bie jufanumnengenommen uUid veryinft Dbeim "mg,m[L bex
Jente deren laUL\llLH\j[Ml"Lll RKapitalwert darfrellen.

th,t Kapitalgeroinne infolge einer Heubilbung von Jenten
werben ben Bejitern lmhmm]mmﬂl{ﬁ EEC'”[ Bter Grun L]mr‘c i Den
alten Kultuxfanbern felten zutetl, fajt nur bet Giitern, bie lange in
berjelben Familie vererben. £ mru er entjtehen jolde aus ber Bexg-
baurvente. Aber tr bex *hm,el werbent bie Vevgmwerke 2c. von Aktien=
gffLU]'t[‘IMhH L einem bmtc {tbexnommert, duxcy dejjen “}"LI\IH]HIIQ
Die Nente msu;aqm{;cu ift (abgejehen vom ber ®efabr zu geringe
“Jlbld)mbung,en und bem gewobulid) fid) verfenernben Abbau). ")hn
Baufigitenr bilden fidhy in rajd) aufbliihenden Stibten ®litdgrenten
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8 152. Grundrente. 3

und grofe Getwinne dburd) Bemubung be§ Grund und Bobens als
Baugrund (BVaugrund- oder Hausplaprente); aber gerabe hier findet
et fo rajer Bejibwedyjel ftatt, daf bdie fdlieklicher Haushefiter
tn bev Regel aud) nur ben novmalen Gewinn qus bem beim Kauf
angeleaten Kapital begiehen.

Die wirklidhen und angeblichen nadjteiligen Folgen der Grund-
vente ober bejier ber ©pefulation auf Guumbdrentengewimte Haben
st dem BVevlangen Anlafy gegebenr, burd) Verjtaatlidung bes
gefamfen Grund und Bobens bdie Grunbdrente iihex-
haupt su befeitigen (Bobenveformer). Sehen wir bon den
tedynijdhen, fogialen 1nd piydyologijdien Gritnden ab, welde diefen
Borjdlag rabitaler Verftaatlidung braftijdy bebeutungslos maden,
o ergeben fid) af§ mibgliche Mobi der Durdpfiibrung entroeber Selbit-
wittjidaft be§ Staates, ober Verpadytung. Lebterenfalld miifiten bie
Pacdytpreije jo geftellt werben, daf die Pddhter ber ungiinftgfren
Grunbitiide nod) novmalen Getwinn aus ihrem Betriehstapital 36gen.
diiv bie Pddhter bdev Defferen Grvundftiicte iirde fich paburd) etne
Bovgugsrente evgeben, gleidhviel, ob fie ihnen Llicbe ober durdy eine
bejonbere Steuer vom Staate eingezogen twiivbe. (Auf bdie fdhiwer
wiegenben Nacteile und bebenflichen Folgen der ausjdhliefilidh obex
aud) nur i iibevgrofier AuSbehmung burdygefiihrten Seitpadht
fant Dier nidt eingegangen oerbenr.) — Bei Selbftwirtihaft bdes
©taates fonnten allerdingd bie Preife der Produfte fo iveit
berabgefest toerden, baf bie Grunbrente wegjiele und nur nod
a8 Inlagefapital vevzinft und amovtifiect oiivbe. - (Vei voller
Cntjdhabigung Dber jefsigen Gigentiimer ivitrde allerbings fo bald
teine Preighevabieung eintveten tonnen.) Der Gefamtpreis ber
Produfte fonnte dann johlieRlidh alfo um bden Gejamtbetrag Dbex
Orunbrente verbilligt werben; bie fiberburdjdhnittlich produftiven
Visben mwiivben bie untevburdhjchnittlich evgiebigen mit tragem. ber
abgefehen von ber Unmbglidteit jold) viefigen Sentralbetriebes aus
tednijchen (und pipchologijdhen) Grlindben, abgejeben ferner von bder
Braglidfeit, ob auf biefe Weife reidliche Berjorgung mit Boben=
probuften und wirtidhaftlichfte usnubung des Grund und Bobens
gefidjert unbd ein geniigenbes Interefje an ber Steigerung des Crirages
entiprechend bem erbihten Bebarf evzeugt wiirde, fo Ilaffen {ich
weiterhin gegen bdiefe Vevftaatlihung alle jene Griinbe ing Feld
fithren, bie iibevhaupt gegen Auffiebung des @onbereigentums unb
filv Beibehaltung besfelberr geltend gemadit werben, befonders alio
alles, wa§ der menjdlidhen Inbividualitdt Raum zu moglidft freier
Cntwidelung und Vethatigung verjdaffen will. Befindet fidh aber
Orund unbd Boven im Privateigentum, fo it die Preisbhildung nad
ben Probuftionskoften der ungiinftigft probugievenden aber jur Vebarf-
becdung nodh) nbtigen Grundftiide, und bamit bie Entftehung von
Grunbdrente, unaushleiblid.

©dober, VolfRwictjhajtslehre. 5. Aujt. 23
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354 Buch 4, Diftribution der Gilter,

Gine aubere Frage ift e, ob unbd ie fid) jeitend be§ Staates,
ber Rommunen 2c. Diittel finden lajjen, iibertriebener und gentein
Mm lidher Bodenjpefulation, wie fie bejonder§ in ben Stabten fich
bhaufig zeiat, entgegen 3u arbeitert.

Grunbrentenabuliche Begiige, jogenamnte Borzugsrenten,
fliefien iibrigens aud) grundbefiblojen Kapitaliften und Arbeitern
3, twenn Diefelben injolge T\Ummw giinftiger Umijtanbe, 3. .
giinftiger Lage, monopolavtiger Stellung, ungewohnlicer A TIE
[iher Begabung, Gejchiclicdleit, \_,.Em[n theif 2c., Gewinne und L,m
fommen evielen, bie libex ba:‘ novmale, in fonft gleichavtigen m llen
fibliche Maf Binausaeher. Diefe aus vorugsweife exfolgreiden
Arbeits- und Etammlummu.mqm berborgehenden rentenaxtigen
Uberichiifje exicfeinen jedodh nicht al8 ein eigenartig felbjtandiges
Ginfonumen, jondern alg eine blofe Crhhumng anbever Einfommens=
avten, des iiblicdhen rbeitslobhues ober RKapitalzinjes. ©ie unter=
1c{lc1u.n fidh auch von dex {mmmc ite fhon tefentlich baburd), dag
fie, ungeadytet mandyer :Jlbnlui feit mit jener in Vejug auf Entftehung
und wirtjdaitlide Nlitslichfeit, mweniger ftetig eintretenn und minbex
anbatternd fortbejtehen Bleibenr, und pafy fie fidy entiveder gav nicht
pber Doch nicht eben jo fidjer an Wnbdere itbertvagen lafjen.

§ 153.

Auf die Bilbung und den Betrag der Grundrente {onnen
pornehmlich Ginflup Haben: die eigene Bejdajfenbeit, bejon-
perd die ungleiche }y,tnu}tﬁmmi ber Grunditinde; die Lage
perjelben in wirtjdaftlicher Beziehung; die ungleiche Pro-
buftivitit der aufgewandten Rapital= und Arbeitdmengen
und event. die ungleihen Preije beiber; die Gripe ded
Bebarfs an Erzeugnifjen, die aud vex “mm ung von Grund-
jtiicten Dexvorgehen, und der Preid ﬁmeﬂu.n, Deibe jtetgend
mit zunefmender Bevslferung, joie endlid) die gange vt
und Weife der Bodenbenupung felbit.

Alle BVerhiltnifje beetnjlujjen bie "w;[‘*m‘w, und ben Betrag dev
Grunbrente, welde verurjachen, baf gleide Kapital- und Arbeits-
Perpendingen bei “’wuulwn I don (vmnb]'r['rrf i ungleide mwix ctidait
(e Crjokge ergeben. Die oben angepeuteten Umitanbe aber, toelche
bet bem vexjchiedenen (H‘mn itiidfenn an fidp ungleidh find unbd it
mannigiad abweidendber Weije jujammer reffen, werden allgemeinbin
maggebend fiir bag i ben mi!dmn Balen ber Vodenbenubung

swijchen bem Gejamtbetrage der Probuftionsfoften und dem Gejamt:
werte de§ Crivages burcicdhnittlich ftattfinbende BVerhaltnis.
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Bon ber cigenen Befdaffenheit bder Grunbdftiide in

Begug auf Boben und natiivlide Lage bingt zundchit

beven natiivlidye Geeignethett fiiv beftimmte Gebraudy8awede, 3. B.

veren baulidie Venubsboxleit, lanbwivtidaitlide Frudtbarkeit, berg
baulider FReidptum 2c., unb bdle Schwierigleit ihrer technijchen
Benubung , jomit audy bie miglide Craiebigleit der bebufs iener

; auf fie au madyenden Verwendungen ab. Lebtere dilegt um o
grofer gu fetin, je geeigneter dle Grunbditiide vermsge ihrer Natuy
bejdhaffenbeit fiiv befiimmte Swede ber Probuftion jind, und um-
gefebrt um jo gevinger; wdifrend in ber Regel bie Koften einen um
o betrddytlicheren Anteil be§ Crirages in Anjprudh nebhmen, je
ungiinftiger die Grunbitiidsbejdaffenheit entweder egen an fich
gevinger Frudytbarfeit ac. ober yegen folder Gigenfdiajten ift, welde
biec Bebamung, Ausbeutung 2c. bejonders evjdweren. lnter jonft
gleidhen Umijtanben vevmigen bdaber bie perhdltnidmafig giintigit
bejhaffennen Grunbditiicfe im Bevgleidh mit jedem joar fiir bie nam-
lichert Swede gebraudhtenr, aber minber qut beetgenjchafteten Grinb-
jtitfe einen grofeven Wertitberjhufy iiber bie Broputtionsfoften unbd
jomit cine hohere Grunmbrente zu evgeben. DMan vergleiche 3 B.
etne tiefgviindige, exdreidhe, leicht 3u Bearbeitende Actexlandiladye
mit einem flachgriinbigen und fteinigen Uderfiiidfe in entweder
milber oder rauber Himatifcher Lage, ober ein reihes, fidere8 und
wentg Sdyivierigfeiten bHeim Abbau  bdarbietendes Vergioerf mit
einem wenig ausgicbtgen, unfideven und jdhroer zu betveibenden,
ober ecinen guten mit einem |dhledjten Vaugrunde in entwebey
gejhiitster ober ausgejester Lage . Fiir den Orunbbefiter, bex
eint gleicjes Crtvag8quantum mit geringeren Koften begtv. auf fleinever
Dlade exzielt, al8 ein anberer, ergiebt fich infolge dex Einbeitlichleit
be§ Preifed auf dem in Betvadyt Fonmmenden Abfatsgebiet ein aufmwand- ;
lofer Meehraewimm, ber gleidh ift bdex Diffeveny ber Brobultionskoften [
fiiv bag gletdhe Produftenquantum, ober aletdy der Dijfereny bes (im "
Ocld angejdylagenen) Grivages auf gleidh qrofien aber ungletdy
probuttiven Fladen bei fonft gleident Arbeits- und Kapitalaufoansd.
Ungleidhe vaumlide Lage dber Grunbdiftiice in wirtidait-
lider Begiehung, vitdficdhtlid weldper einerfeits bie allgemetne
Berfehrslage (Abjak= undb Besugslage) und anbderfeits die Hefonbdere
Bewirtihaftungslage (Benubungslage) i Betvadyt fommt, beein-
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fuft teil8 ben LWert des Crivags, teils bie Hibe bex LBrodultions-
foftent 1ind iwicft beshalb gang dbnlich ivie bdie ungleiche eigene
Bejdaffenbeit der Grunditiicfe. Je weiter entjernt 3 B. lanbwirt=

o

jhaitlich benute Grvunditiide vermbge ihrer Vertehrslage vom

Martte (Abjaborte) find, um fo Detradytlidhere Berfenbungstoften

entfallen auf bie evzengten Bevfaufsprodutte, und um fo mebr gebt

bom Martpreife diejer fiiv Decfung jenmer verlover. e teiter ent-

fernt obev je wngugdnglicdher aber folde Grunbditiicte bermdge ifrex
Qo
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Bewitjdaftungsliage vou bem Punite liegen, vou weldhem  aus
beren Bewirtidaftung exfolgt, um jo mehr foften bie flix biefelben
st bejdhaffenden BVervidjtungen wegen bed mit der Entfernung und
exidimerter Sugdnglichteit junehmenden Beits, Kraft- und Waterial-
perbrauds beim Hin= unbd Herverlehren dev Axbeiter und Gejpane.
ltnter fonjt gleidhen Umftinben muf paber in bem Grivage ber fiiv
bent Parft unb dbie Vewivtidajtung giinjtiger gelegenen Grunbitiide
ein grifever Uberjdhufy nady Abjug bder Probuftionstojten frei bletben,
al8 in demjenigen bev mweniger giinftig belegenen. Miifjert 3. B.
qur Dectung ded  fabtifdjen Bebarfs gewiffe Bobenprodutte anusg
weiterer Entfernung berangegogen werbew, o fteigen Ddie Breife Der-
felben minbeftens um bie Transportioften ber it entferntefter Lage
hwrodugterten, jur Decung deg Bedarf8 nod ndtigen Erzeugnijfe, und
fity bie Befitser ber naber gelegenen Produftionsjtatten ergiebt fid) jomit
eint Getvinn (etne Crhohung der Grundrente) mindejtens in der Hobe
ber Differens ber Transpovtioften. Jn perfelben Nichtung wickt bie
Verjchiedenbeit ber Cntfernung besiv. bie Grleihterung und Bex
billigung e Trangports viidfidytlid) ver Hilfs- und Robjtoffe und
dbnlicher Produftionsmittel. Ehenfo verhilt es fid) bei ben Ber-
braudySorten naf gelegenen Kohlengruben im BVevgleidy mit ent=
fernterer, Deven QLiefevungen jebody Dehufs Dedung ved Soblen
bebaxs ebenfall§ mnotwendig gebraudyt rerben, und nidht minder bet
mit gleichem Auiwanbde bebauten Hausgrunditiicen, von benen das eine
febr glinftig, das anbere bagegen jdhon ungimitiger liegt, wihrend bie
tiefer (iegenben Fibke jener und bie jebr hod) gelegenen Stochwerte
biefer wieber mandes mit dem minber leicht zugdnglichen Viubs=
fanbilddyen gemein Haben. Jn allen biefen Fallen witd Dber Ein-
flug ver rdumlichen Lage um jo fiithlbarer, je weniger tvangportabel
bas mittels ber Grunbditiidsbenupung gewonnene Prodbuft oder dasd
Behufs berfelbert gu Begtehenbe an fidy ift, unbd je unvollfommener
noch dle KommunifationSmittel jind.

m beutlichjten tritt dle Lage af8 rentenbilbended Aoment
feroor Bet Der Bau- ober Hausplatvente. Haujer in fiiv bejtimmte
Quede Bejonders giinftiger Lage baben einen hbheren Gebrauds:
unb Taujchvert al8 anbere, die mit aletchem Rapitalaufroand auf
weniger giinftig gelegenem Tervain (bejjen Bebauung inbes nod
nbtiq war, um dbad vorhanbene PBediirfnis zu bejriedigen) evrichtet
finb. Die bievduvd) entftehende Rente fallt nativlicy nidht den
Siufern, die ja unter gleidem Koftenaufwand befliebtg vermebrt
werden fonmen, jonbernt bem Hausplaty zu, ba eben Baugriinbe
pou gleich giinftiger Lage relativ felten find. — Dieje ftabtifche
Bovenvente gebt am wenigjten auf ba8 Verbienft bes betveffenben
DBefitsers guviid, ber nur wenig gur Wertjteigerung feines Grunb
und Bobens 3u thun vermag; fie iff im wefentlichen das Ergebnis
per wirtjdbaftliden und fozialen Cntwidlhmng der Gejamtheit.




§ 153. Grundrente. 357

Sugleid) ift dbie Baugrundrente und der aus ihrem S \_,mgcn evivartete
Gewiim ber Gegenftand lebbafter, oft ungefunber, Spetulation, jumal
ibre Cxhobung bei normalen Verhil tml]m stemlid) ficher vovausgejett
erbent barf und im a[[qenmmn nu i mutufmfuuh umbuqc(mmu
jich entvdlfernben Stabten unb Stadtteilen ein Sinfen be§ Grunb-
und Gebaudewerted zu beobadhten if”r. Jn Lanbvivtidait unb
Bergbau bagegen fitbvt gunchmende Bevdlferung mmbd Nadijrage
gwar ebenjalls fhlieplidy zu Hobeven Preifen, aber biefem venten-
fteigernber Poment triit fevabmindernd die ebenjo unausbleiblide
CStetgerung ber ‘bw‘n fttmwmmt gegeniiber.

Bermehrt fich der Vebarf an aus ber Benupung von
(‘nulnw urﬂn f‘C‘L"‘Dln‘l,k[‘L‘]lLLﬂ Prodbuften, {o miifjen bie
Preife dicjer jo hodh fteigen, bafy e8 moglich wird, bie “Bwul!tmv
entwedber durd) Subilfenabime minder mubbaver, an und i 1ch
geringever, ber Vennbung mehr Sdivierigleitenn entgegenfetenber
und entferntever Grundftiicde, ober burd) verftarfte Arbeitd8 und
Kapitalverivendungen auf bdie feither benubten Grunbditiide ent-
fprechend 3u vergrofiernt. Steigt 3. B. der Gejamtbedari an Getreide,
fo fann ber hingugetreterie Mebrbedarf nur dabired befriebigt werben,
baf entiweder unfrudytbareve, jdivieriger zu Beuvbarenbe ober 3l
E‘mufluue unb foeiter aﬁruqmm Grundftiice jux LLilemcmDu:ftmll
berangejogen ‘iverbert, ober baf auf ben fdon bigher fiir ben
(‘_ﬂr:tmbuﬁah benmubten Grunbdftitden mittel8 vermebrten Kabital= und
Arbeitdaufmanbes mehr Getveide erzeugt wirb. Steigt ber Vebarj
an Wohnungen, o fonnen entiveber nod) entlegenere Lagen unbd
mif‘!idure Baupldbe benubt, ober die bisherigen Hausgrunditiice
pollftindiger bebaut und mit Hdheren Haujern L\n]eﬁen wexbert.
Wberall Haben Hierbei exhbbite Bermwendungen gunddyit fo lange einen
febr Beteddtlidhen und mit der ®rbfe derfelben junehmenden Exfolg,
al8 baburd) die Vefdbigung der Grunbditiide, 3ur Werterzeugung u
bienen, vielfeitiger 1undb vollftindbiger zur Wirkung gebracht werbern,
wogegen fie toeiterhin, bet nod) ftarferer, [letstere Gremge 1'15(’1'.-:
uEuutrnbﬂt Univendung deshald abnehmend weniger leiften, tweil
mit der Steigerung ber Produftion iiber ein gewifjes Maf binaus
bie jener entgegenftehenben Sdywierigletten jumebmen.

LWitrbe jeber Mehraufroand von Avbeit ober Kapital einen gleidjen
ober gar fteigenber M ehrevivag gemdbren, {o wilrde bies ebenjo mnﬁn,
wie tenn Boben befter Klafje in beliebiger Menge vorhanben wdre; s
kmmc fetire Grunbrente entfteben. Jtun Bleibt aber von beftimmter
Intenfititsgrense ab, bdie durd) Bervolfommmung bder Tedmit
binauggejchobenr, aber nie 'Iicfeiiiqt fwerben fann, und bie auf
idlediterem Boben frither al8 auf befjerem crruff)i oirh, nm{uuan
mifiig ber EHEET\mtmq sunebmend zurit. it dex Jtnir_cnefi etner
bLﬁnm‘ntm Axrbeits- oder *m;lmftttcum in ihrer Vervendung auf
ein Beftimmtes (‘numbq titd 3. B. = 10, fo witb er bet Erhohung
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bag &

Doppelte nidht bem proportional 1rcmm auf
20, Fun"mu nuy etwa auj 18, und bet wmnm[[qn Grhohung um
unulb Quantum nidt auf 26, fonbern etwa auf 24. Der Nub-
be§ Ddritten \LGPIEQE\LHHILH]N“ it alfo nidht mehr 10 ober 8,

Sntenfitat um

L”'.u
jonpernt 6. Grjdeint nun eine Vevtvendung von Kapital mit “‘uum
Nupeffett gevade nodh lofnend, b. B. gevodbrt dev Prei§ bder ro-

binvetchenben Enigelt ity Kapital= und Arbeit8aufroand bet
biejem ;‘w:tezliii"{tﬁqm“, fo ergiebt fidy (Def bem einbeitlidyen Preife
ber Probufte) burd dag Plug ded 1. und 2. Sntenfit utnqmwx ein
Getpinn von 4 —]—z‘ — 6 (al8 Grumbrente). BVermebre ich aber nun
bie Sntenfitdt um nod einen Gxad und fteigere daburdy den Crirag
etiva auf 28, fo betrdgt der Nutseffett ded letaufgervanpten Suranfums
my nod -'1, Bleibt alfo um 2 unter ber Gren 13¢ nody [obnenbex
Berwendung suriid. Der Gewinn finft alfo bet diejem Sntenfitdts-
arabe f_;zm 9) auf 4; 1. j.f. e nad) der Geavtetheit der Grund-
mﬁ und  ber rildjidtlidy ibrer Venubung eutqmviuml Boy
bebingungen [iegt ‘ruu Grenze hichiten hlmmtm\u fet Demr bers
jhiebenen Grumbftiiden ungletd nabh und weit. Smmer aber wixd
ioobl burd Sntenfivierng bex Produftion al8 burdh Dererr 2us-
pehnung auf wquu nubbave Grunbititde ber Unterichied gwijdhen dem
glinftigften und ungiinf mmu“bmutfttunﬁ“m[h exwettext, nucm impml
1nd ArbeitSverivendungen nicdht nur je nady dex verjdiedbenen 3 auqluﬁ
feit ber Grunbitiide, behufs beven Benubung fie angewenbet werbet,
jondern audy je nady bem ReidlidyfeitS8arade, in weldem fie fm
"ﬁcnuiﬁunq ﬂ,lL‘h[‘lCl Grundititce aufgewenbdet wexdert, 1rquud~ exatebig
m| Bei aus irgend einem Grunbe abnehmenbem Bedarfe an
Lﬁ““'m; vobuftenr und (Hmuu]nuf nupungen miifte Ddagegen bas

llmge febrte eintveten. Der unmbebentender gewordene Bedarf wirde
algbant fdhon allein durdy die giinftiger bejdaffenen und befjer
gelegenen Grunditiide {oiie Luw (ich mittel§ {chodadyerer Kapitals
unb J[1Dvn§m1memm.q, und fonacdy im gangen mit geringeren
‘~11.\r11trumﬁ‘m er, Dejriebigt twerben fonmen.

lntex fonit EEL[L[(LI Berhaltniffen fann bie Grunbrente fidh ver-
ichieben geftalten, ywenm bie fitr Ay ‘beit8lelftung 1und Sapital 3u 3abl=
enben Preife ungleid ]uu Niedriger Lohn und niedriger KapitalZing
mumluucn Graielung eine§ gleichen Grivages mit gevingevem, obev
eine$ qroferent mif glethem Aufroano. Hiheve Lebenghaltung bder
Urbeiter vermag afio bie Grunbdrente ju jdmdlern, enn nidt
gugleich bie Arbeitsleiftung eine thm beziw. Ynnm itd, ober
niedriger Kapitalzing und Crjaly bex "[dmt in mehr pber minber
weitem Umfang burdy Kapital, der Arbeiter burch tajdyinen 2c., die
M fﬁmuﬁqai\m fitr Lobne mtucﬂctrbcn

Die lanbesiiblidy geworbeme vt unbd
benupung foun endlidy deshalb, weil von
feit der gemadhten Vevwendbungen twefentlic)

[
pufte

IReife ber Boben=
i}iﬁut]m]:.s
gleichfalls

berfelben bie
mitabhingt,
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§ 1p3. ®rundrente. 359

einigen Cinfluf auf ben Vetrag ber Grunbrente Aufevnm. Unter
fonjt gleidyen Umftanben mufy bovt eine Hiohere Grunbrente exitbrigen,
o Der Vovden mittels dber im Verhaltnis zu ihrem Qomn]ﬂiwe
wirfjamijtenr Wrbeits- und Kapital vmmnt\ulrgut benufst wirdb. Ferner
evmigen evbeblide Verbefjerungen deS bei der Bobenbenuing
angewenveten Produfttonsveriabrens, naddem fie allgemein iiblid)
geworden find und nidht mely ausidlieflidy etngelnen 5me“m¢11tcu
sugutefommen, duvdy Abminberung dey Probu rtsmtufm el 1111 bejiig=
[ich durdy “"mnu.h“'q der Vobenprobufte auf ben Stand ber
Grundrente uviidzuivivfen. Bermebhrt fich gleidyzeitig Ddie ‘hnu\rm\u
nady Bobenprodutten uL‘umlul; J, wag um o eher moglidy ift, je
allmablicher fid) joldhe, doch tn DHex ‘Jm]Ll auf einer ”u[*l_\ra bl von
*lw“mn[qnn en berubenbden, ‘Jmtc” ungen berallgemeinern, jo fann
algbanmn mem ber berhiltnismifigen Crniebrigung der Probuftions-
fofte ein ©feigen der Grunbdrente eintreten, wogegen lebstere ent-
qmuuwmm all8 infolge be§ fehr vermebrten Angebots am mit
Hilfe ded Vobens gewonnenen Probulten und Hes babuvd) Debingten
Weichend der Preife unvermeidlidy, langfam ober jdhneller, finken
miifite. Jnbefonbeve fann aber aud) burdy in Begug auf bie vt
und Weije bex Vobenbenuzung wnm[ra Hor ihmeEL‘ ber verhaltnis

mafige Vetvag der Grundrente auf perjchiebenen Bobenqualitditen
abgednbert verben. Madit bie Tedinif ber Lanbwirtidaft ;. B.

joldye Fortjdritte, dbaf nunmebr der Sanbboben ungleidy erfolg=

veicher Benufit gu iverben verrmag, al8 e8 vorber ber Fall mwar, io
veviinbert fidh babuvd) bie bei ”nvnmfﬂmimtq vor Sanbbodert ju
gewinnenbe Grundrente im Vergleidh mit ber auf anbdeve ‘?wubcn.-
arten entfallenven. Die hierbei eintretenbe Wivkung ift Ahnlich der-
iﬁ‘llEqm welche bann ftattfinbet, mmi' Grunbitiicfe durd) Boben-

meliovationen bauernb verbeffext werben. St ein Grunbitiict durd
nq:ln eine fortoivienbe Pielioration nmhlmllm braudybaver r gemorben,

jo tritt e gleihjom in bie Reibe der {dhon mnmqe threx 1111;\11111\1-

[ichen wutmf\euhanennui nugbaver gewefenen ein. Duvd) bie nub:

baverer Grunbdfifide, elde mitteld Aufvandbs von Meliovations

fabital wermebrt yourben, [Aft fid nun ein grBfiever Teil bes
Bedarf§ allein befriebigen.

S Bevlaufe ber Beit verlinbern fid) meift mehreve dev vor-
eviwibnten, ihrer Mehrzabl nad) burdjous verdnberlidhen und fich
vielfad) tieber wedhieljeitiq Bedingenben Wmftinbde qf[s.tw}cmg Audy
witd jeder derfelben nidht ehwa ftet§ in qlcufmn Mafe, jonbern
je nady bex L‘m[mftmsnmt,m,u] Bebeutung, welde er jeweilig und
LLl[»,LllILIII'CL[[w exlantgt, in nuq{fu{lcl Stirfe irfant, wabrenb
mu.,num oie IWirfung be§ einen buvd) bdie Ufgunuufnug Des
anbevenr mehr ober weniger aufgenogern g evben vermag. So
fann 3. B. eben bei Sunabhme ded Bebarfs bag Steigen der Grund-
vente |111tf3 gleidzeitige Fovtjdritte in ber Avt der Bodenberupung
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fomoie durdh bie Wirfung bon Vobenmeliovationen anfgebalten, und
bag fonft jufolge ulfqunmm Fortidritte in ber Axt ber Vobens
nusung mBglidie Sinfen bex Grunbrente durd) aleichzeitiges Grofer-
erbent bes Bebaris ausgejdhlofjen werben.

Aus bem Borhergehenben evgicht fidh), dafy eine Hohe Grunbrente
niemal8 bie Urfache, fonbern jtet8 um‘ bie f'jL‘IlJ,P "I\l‘tr “me? fein
fann.  Nadbaltig exhobte Preife ber Bobenprovuite L‘LlIIILH]{‘l[ alfo
bie Grunprente ber nubbaven Grunbitiide ju fteigern, wikrend um-
qefebrt Dag Sinfen ber Preife, wenn 3. B. ber erleidiierte Bey Jug
woblfeilen, billigft Produgierten Getreibed aus dbem Auslanbe bie
iulmlbmhm ‘®etreidepreife hevabbritdt, Dden al8 Grundbrente frei-
Bleibenben Uberjchuf itber bie 5h‘i\i‘z1ftiml~3!‘m‘if1t permindert. —
Ferner ergiebt {idy, bafy bie Grumbrente, n[‘-bc’ingiq bon ber Preid-
bilbung und ber Hobe bes. Neinertrags, nur dann verwivtlidht roird,
wennt der WirvtidaftSleiter durdh rationelle Ausnubung ber Marft-
lage bie giinjtigften Preife jur evzielen toei, und e ex Bet gleid)
seitiger moglichjter aﬂcm[vnv mea ber Probuttions fu]wu bent o=
evtrag moglicyit au fteigern vexfteht, furg, wenn ex itbevall bag Pringip
ber Wirtfdajtlichleit moglicdhft ausgedbebnt zur "['mmunq bringt.

Porausfetsung bleibt natiivlidh, dafy nidht dufere, von jetnem Willen
uuaf,{pmagtge Shatiaden bejdyuinfend ober auffiebend entgegentvirker.

§ 1564

Die Grundrente ift denmady drtlich und zeitlich ungleich
grofy und fortivdhrenben BVertinberungen untermworfen. Sie
ftetgt fehr hoch bei Grunbdititen, bie vielbegehrte unbd jeltene,
nur an diefer einen ober dod) an fefhr wenigen Stellen pro-
buzterbare Crzeugniffe liefern, ober die der wirtjdaftlichen
Rermertung gang bejondere, hnen allein anbaften be Borteile
parbieten; fury, bei Grundftiicen, welde die Forberung von
monopolartigen Preifen exmiglichen. Fiir die Verdnderungen
bcr Grundrente find die Jortjdhritte im Trandportwejen,

Bejdhleunigung, Verbilligung, Siderung, Crleidhterung 2.,
bon hervorragendfter Bebeutung. Ungemein ver{chieden fann
bie Grundrente fich ftellen fitr Grundititcte, deven Produlte
jdhwer trandportabel und zugleich unentbehrlich jind.

Die mannigfaltige Berfdiiedenbeit, in welder bdie im vorbher
gebenben Pavagraphen exwibnten lhnfiﬁnbc prifidy umb geitlich
wirtjam werben und jujammentoivfernt, verurjadt, daf gleidhartige
Guumbftiide an  verfdyiebenen Orten und s veridhiedenen Seiten
eime ungleidy Hohe Grunbrente ergebenr, wdabrend bie eigene Vevs




—

§ 154, Grindrente,

anbexlidhfeit jemer NMmftdnbe Bebingt, bdafi bdie Grunbrentenbhbhe
itberbaupt nadyhaltig mummﬁd\ und voritberaehend fopar vielfad
Idantend ift. Gleidzeitiy nnen dagegen ghnglich verfdyiedenartige
Grunbitiide dbann eine gleid Hohe Grundrente erfangen, twenn bie
wirtfdhaftliche Produftivitat derfelben eine gleidhe gemworben {iit.

Jebenfall8 toird bie Grunbrente im gangen um fo betrdhtider,
je mebr fich der Unterfchied zwiiden dem Erfolge ber uneraiebigften
unb ergiebigeven Kapital= und ArbettSvermendbungen exeitert, roelde
bet Der BVobenbenubung noch notioenbig und besliglich nodh) mbglichy
jindb.,  Am allexhbochften fann bdabet im einmgelnen die Grunbrente
folchex (ﬁ":'mmmm fteigen, beren ‘Probufte und Nubunaen nad
S 99 einen bie notiwenbdigen Probultionstoften tweit iiberfteigenben
(Monopol=)Prei® erzielen. So 3 B. bei Hausgrunditiicterr und
Baugriinbenr, bdie fih in Befonders glinftiger Lage nuv in einer
vaumlich befdhrantten Ausbebnung darbieten: ober Bei I ‘.111601@@1
beven Gewads fidy dbuvdh eine vovzitglidie und mit nody jo qrofem
Aufmande nidt anderiwdrts Gejdaffbare Qualitit ausieldbnet, bel
jeltenen Minevalienr, Bet Mineralquellen unb in Abnliden Selten-
beitsfallerr. Dex Vefiger vermag bhiev, gang unabbingiy von ben
(\wﬂ*‘lnmq 3foften, feine Forberimg Tebiglidh nady ber Bablings-
TﬂI‘-td.let Der “[ﬁmﬁnm g ftellen; bBeyo, fonnen bie Preife (umd
bamit bie ‘}thmqe:mmm‘J fotoeit qeftetqert fverben, bBi8 bei nod
weiterer Grhohung die Nadfrage verfagqt ober bdie Lerminbering
peg Abjakes Durdy Buriidtveten ber nidht mebr fe‘nlfhmttqm fon-
fumenten grdferen Verfuft, al8 bie PreiSerhbhung bder eingelien
nody abgejetsten Produfte ('_"a'.\.umhm bringt.

Die Crhohung bes Sf‘arita'f11ﬁrrfr~f~’ ber Grunbditiide infolge ber-
artiger “TTtnm;uImtm Debeutet swar einen privatiwivtidaftliden
"wtmﬁqu amwadg, mﬂﬁt aber, wenn man von etwaiger Ausfubr
ber Probufte aL*,mE;., eine flwilth‘{ﬁl‘ltuﬂ De§ Volfsvermbaens, da fie
burd) entfprediende Belaftung bder Konjumenten ausgealichen wird.
©o fiibren monopolartige Hohe Preife flir Bauplite ju mtquvwmhrﬁ
boben Miethreiferr, und bie Mieter mieberim, foweit jie Gejdhifts-
lente find, fuchen fid) fhadlog ju Balten auf Koften ihrer Kumbden,
inbem fie die Preife ber Waren ober D ienftleiftungen erhohenr, ober
auf Koften threr Konfurventen, inbem fie infolge ber glinftigeren
Lage 2c. einen uumrﬁ(i'l’tniﬁn-xﬁqu grofen Feil ber Nadfrage an
]'iffw steben. — Die Seltenbeit bed anbaufibigen Bodens gegeniiber
ber ftet8 fteigenben Nadyfrage einer unehmenbden Bevdlferung gieht,
ba bad ngebot nidt in gleidhem m afie 3u folgen bumaq, aud
ber Aderlandrente einen monopoliftifhen Charatter, und aud bie
Bobenpreife enthalten Biters duvd) Einvednung eines erft in Sufunit
evivarteten Hoben Nubswertes infolge der Seltenbeit gleid begiinftigter
(‘Dll‘!ht‘ﬁllﬁfe eirten Sﬂimmboffwrnnbtmf Immerhin aber fann fid)
in Der getwbhuliden teinen Landwirtidaft (abgejeben von Nebon-
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362 Dijtribution der Giiter.

gewerben und wvielleidht Spestalfultuven) ein eigentliches Pomnopol
auf die Dauer nicht Hehaupten; bejondeve, die Produftivitdt exhobhenbde
Gincidjtungen 2¢. in Betrieh und Technif rerben in der IHegel i
fuser Bett jdhon Gemeingut, wibrend in gewerblichen Betrieben
Gefchaitsgebeimnifie” auf lange hinaus thatjddlich) und rvedjtlich
monopolartige Bovzugsrenten fichern fomren. — 1brigens ioerden
audy dic Monopolaewvinme bei Befibwediel dburd) Kapitalifierung der
porbanbenenr und dber ehwa nody ju eviwvartenden Seltenbeitrenten
fir benr mewen Vefiber in Wegfall gebradt.

Pervolfommuung dber Transportmittel und -wege vermag die
®runbrente ju ftetgern, indem fie ausatebigere und [ohnenbere Perx=
wertung dev natiiviichen BVovteile, Ded Kapitald 2c. bdurd) griferes
bjatsgebiet, fdhnelleren Umial, geringere Trangportioften fiir bie
Hiligmittel dev Produttion und die Probufte, erhdhte Sidherbeit
gegeniiber ber Gefabr be8 Verberbens und dev Vefdjidigung ermiglicht.
lmgefebrt fann fie aber qud) (ofale Grundrenten zum Snfen
bringen, dba mun entfexntere, bigher wenig ober gav nicdht fonfurrens
idhige Gegenden ihre Probutte ju gleidhen ober billigeven Preijen
auf den Diarkt bringen fommen. So hat der Aufihluf entfernter,
Feuditbarer und billig produgievender Gebiete buvd) bie Sortidritte
ces Berfebrsmeiens oOfter8 jdhon Derabbriicend auf die Grundrente
ber dlteren ProbuftionSacbiete gewivtt. (So 3. V. ber Getreideban
Sudtens und Novbamerifas, neuerbings Argentiniens, gegeniibex
ber mittelenvopdifchen Qandivivtjdaft.) Sobald bie auslanbifchen
Probuftionstoften gujammen mit den Transporttoften niedriger find,
al8 bie infdnbijhen Produftionstojten, muff (mit den Preijen zugleidh)
bie Grundrente im Snlanbe jinfen ober fann nur durd) breidans-
gleihenbe Rblle, duvd) Einfubrverbote 2c. auf dev fritheren Hohe
exbaltenn bletbern.

Sm allgemeinen pflegt, abgejebent von ben Grundftiictenn mit
Geltenbeitswert, bei foldhen Grunbitiiden, yelde jur Gewinmung
fbwer transportabler und uafeidh) unentbehrlicher Probufte benubt
erben, die HBGe ber eingelnenfall§ eintreterden Grunbdrente beShalb
am vexjchiedenften 3u fein, tweil da jeber riidjichtlicy bex wirtidait:
lichen Qage Deftehenbe Unterjdhiec um o fithlbaver guriidwirtt,
wihrend aufierbem ber Parftpreis ded P

3

drobufts nody am ebejten
ein Brtlidh ungleich gejteigerter fein fann. ©o ift 3. B. felbit bet
bent ibrer Befdaffenbeit nad) gleidhen Grunbditiiden bdie Walbrente
nod) foeit verfhiebener al8 bdie Uckerlanbrente. Je trangportabler
bagegen bag mittel8 ber VobenbenuBimg gelwonnene Probutt ift,
um fo mweniger vevmag die aiinftigere ober ungiinftigere Lage Des
eingelnent. Grunditiids beffen Grundrente erheblich i echbhen ober
3u erniebrigen. $ievaus, neben anberen Umijtanben, exflart e8 fidy,
baf 3 B. bie gejamte Bevqrente duvchicnittlich, sumal betm Bau
auf ebfe Peetalle, verbiltnidmapia niedrig ift unb um o niebriger
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bleibt, je extenfiver ber Bevgbau Letvieben wivh, obgleid i't[n:imn&
bet ben eingelnen Gruben gleihe Werte an Silber 2¢. mit feby
ungleih grofen mittleven Probuftionsfofien erbeutet erben 111
in ben gunftigiten Cingelfallen febr betradytlicdhe LWertitberjdhiifje
erzielbay find

§ 155.

Die Orundrente jteigt im allgemeinen mit unehmendex
Cntwidelung der wirtjdaftlichen Kultur, bildet aber gleich=
jeitig etnen berbdltnidmakiq ﬂ[mq]ncnbvn Bruchtetl De3
gejamten Volt8einfommens, wdhrend dagegen bei Rultur=
vitcfjchritten twieder dad Umgelehrie eintritt.

Auf den niebeven Kulturftufen bleibt bie Grundrente niebrig.
Der Vebarf an 1L‘“‘x111[1mullqu. und mit Hilfe ve8 Boben§ BHervor-
subringenden Produlten ift ba bei bitnmer Bevdlferung nod gering.
LuLTD{: (aRt fich deghalb fchon mittel8 ber am leichteften ju Denubenben
Grunbitiicte unb e:mu.t \mr.\ extenfiven lumhmw uwc bemmqut
Spiter hingegen fteigt die Grundrente, iweil ficdh mit sume ehmender
Sebolferung, wadfenber Sablungsfdbigfeit biejer 2¢c., der besfalljige
Sebarf bermebhrt, und ieil nun die Vodenbenubung auf an fid
Wwentaer gut geetgunete, jdhoteriger Genuibare obex Luirmmu Grunb-
ftitcte mumbcf\l't begw. intenfiviert tverben mufl. Dagu fommt
nody, bafl Srtlid) ftarfe Vevdlferungdanhiufung, 3 B. in grofen
©tabten und Fabrifviftriften, Sufubren an Bodbenprobuften aus um
io toeiterer Gntfernung notiwenbdig madt, je grofartiger ber [ofale
Bexbraudy geroorden ift. IMit etiva cintvetenben Kulturriidichritten
{inft bagegen umgelehrt wieder dbie Grunbrente, tweil fidh aldbanu
ber Bebarf an “‘mbc111~1'u‘m“'ut iederum verminbderf, womit jorwobl
bie Potwenbigleit al§ bdie ¢ huq‘untm [nnmc;mlft jerte audy fernexhin
in ebenfo gejteigerter LWeife 3 produgieren.

Die Grunbrente fteiat rt?:-od’; bei junchmenber Sulturentwideling
fetneSivea8 etiva gleidhmafig niit diefer unb in gleidhem Diafe mit
ber Bunabme bde§ Bebarfs.  Cinerjeit8 namlidh wird in vore
gefdhrittener Jeit oft eine vollfommeneve Ausnupung und wirfamere
Benupung ber B J."“"{hn?,-"hqttl}!t‘ moglich. Diejelben reichen alSdanm
eiter, al8 e8 vorber ber Fall war. Sp with 3 B. der Gebalt
oe8 Oetreides mittel8 verbefjevter Mableinvidtungen Hefjer auggenift
un'\ bag Miehl bei forgfaltigever Brotheveitung ausgicbiger bHemubt.

Die Nabhrungsmittel werben fiberhaupt forwohl aebethlicher zubereitet
alg ,mr‘nml,mn mit Clmmtmt auf thren JNabritofjaebalt verwenbdet
und leiften Deshalh mehr. Die Grze Bunen volftandiger ausdgebentet
werben. Bei der "‘mm[\crtunq bort Wetallen treten Crfparniffe an
Hohmaterial ein. Die hmtﬂp(ﬂh werden voller augaebaut, wabhrend
puvd) am’ccfum[;tgm Cinvidytung der Gebiube mehr Raum gewonnen
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ird 2c.  Fermer Fommen Yoobl audy leidhter ju befhaffende ober
wenigftens aushaltenbere Grjapmittel (3. B. fiiv Hol3 2c.) und felbit
an fidy erqicbigere Mabrpflangen (3. B. Kavtoffeln, Maid 2c.) i
Iufnabime.  Anbderfeits vevmindern fidy fpdterhin nidht felten bie
anteilinen Produttionsfoften ober fteigen tenigftensd nidt im Bex:
Baltnis uv Mebrevsengqung. ©8 gefhieht died namentlich infolge
erhdhter Wirfjamteit von Wrbeit und Kabital, tieferer Natur=
evfermtnis und babuxdh ermbafidhter tedhnifder Fortjdritte, weldhe
fidh nad) und nady verallgemeinern. Enbdlid) wird ber Boben jelbit
im Berfauje bder Reit duvdh Bobenverbefjerungen und bisweilen
fdhort burch bdie Yvt und Weife feiner Benubung an fidy benubungs-
iibiger. ©o 3. B. ber landwirvtidjaftlid) benulste Boben dbuvdy fort
bauernd qute Vewirtjdaftung, duvd Trodenlegung 2c. Ehenfo ift
e8 metft erft Dei toeit qediebener WirtidhaftSentwidelung thunlid),
bie Bobenbenubung auf jolde Grunbditiide ausiubebnen, ivelde
avar fdwer nubbar ju maden, aber nadher vielleidht, tady Be-
feitiqung ber urfpriinglicy einer erfolgreideven Ausnuiung entgegen:
ftebenden Hinderniffe und nady Uberioinbung dev hiermit berbunbdenen
Sdioierigfeiterr, wegen ibrer eigenen Bejdhaffenbeit ober threr Vex=
Fefr8lage Befonberd hervovtretend nufsbar find. Anfanglidy ift 3. B.
fity bie Swede des8 Acderbaues iiberall nidit gevabe ber pormiegend
feucitbave, fonbern biefmeby ber fiiv den Anbau zugdnglidhite, am
feichteftenr 3u DBeavbeitenbe umd jut Deftellende Boben uerit Berutst
toorden. OOt frudtbave Landftreden find ja paufiq am allex=
jdhwerften urbar ju maden, exforberm, um pilugadngig 3u werbden
und einen jujagenben Stanbort fitv Acderbaupflangen absugeber,
3. B. milhjamere Rodung, vorferige Ausfitbrung foftfpicliger Ent-
wifferungsanfagen, Deidhbauten 2c., und cignen fidy besbalb am
allevivenigftenn bei modh vorbandbemem Uberflujje am Grunbititcen
unb gegenteiligem Dangel an Kapitalien ur adecbaulichen Benubung.
s abnliden Griinbent Bunen bisweilen die an fidy veidhiten Dinen
erft unaleid foltec mit fibexlegenevem Crfolge ausgebeutet yoerben,
al8 die weniger ergiebigen aber feidhter abjubarenben Fundorte,
Die fitr beftimmte Prodbuftionszwede vermige der eigenen Bejdyajjen-
Beit gleidhfam an und fiiv fidh leiftung@iabigiten Grunbititde find
fiberbaupt nidt jeberzeit aud) ticflidhy bdie bafiiv bejtgeeigneten,
obioobl fie e8 [dliefilidy in ber Regel mwerden.

Hierburd) fann nun gwar das Steigert ber Grunbdrente bebeutend
perlangfamt, niemal8 jebodh bdauernd ganz ausgejdhlofien verden,
ba jebe ben lUnterhaltdipielvaum bder Bevdlferung nadhaltig ev=
weiternde Bermehrung der BVobenproduftion faft ftetd iwieber ver=
mebrien Berbraud an Bodenprobuften zur Folge hat, unbd mit
Fortichrettenber Rultur jugleid die Fitglidkeit joroie bie Notwenbdigteit
unimmt, den Boden felbft und feine Crzeugnife fitr mehrerlet Jmede
mannigfaltiger i benuten.

-
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Jn Jubuftvieftaaten mit iibeviviegender Einfubr von Jabriungs-
mitteln mhqt allerbing8 bdie Aderfanbrente a[lumhiuf; bebeutend 3
finfen. Sm allqetmtltm fam man fte nur durd ﬂ—«dtmoulh 2C. i
threr HOhe erhalten, da ber FreihandelSpreis des Getreides auf bem
Weltmartt fich bifbet unb bie Probultionstoften, befonder§ bie Lobhne,
e den Agritulturitaaten fid) bebeitend nwi‘nqu ftellen.  Um fo nu[;r
fteigt aber bdie Baugrunbrente in ben Stdbten, in bemen bie Be-
bo[[uunq jich anbauit.

on i’h;ufnlimhaatm ftetgt Die Grunbrente mit 5ltI‘[E‘f1]IIEHLil
Bevblfecung undb wadfender Ausjubr. Berlangiamt wird biejes
Cteigen, wie fdon ecmwdbnt, durd Fbcrbnﬂfunmm:mg Der Tedynif
b befonber§ birrch ﬂ"eﬁ'*run; ped Lerfehrd= und Transhortvefens.
Dev Anffhlufy newer, billigit produgierender Gebiete vermag ben
Anbau ber qmuqmu “*u‘weuftm]m it bent alteren Kulturlanbern
\‘["f[ﬂ;[lil‘ unventabel, ben ber befjeren vcmgm ventabel zu maden.
Uehnlid) fonmen Meliovationen in grofem J Enh]m[‘L, Lnt'unw!mr;
von Britden, Troden] lequng von Seen . wirfen.  Immerhin aber
pflegt nad langever ober fiivzever Beit (bie allerbing8 fitr eite
Stretfe verhangnisooll werbent fann) ein ‘Jluugfudﬂ ftattzufinden, su-
mal bie evniedrigte Grvunbrente felbft und bie (trof anfanglichem
fh‘nui.\['mr jhlieplidy body eintretenbe {;rhﬁmm} der Probuftions=
foften bie Vovzugsjtellung bdev neu exjc bloffenen Gebiete allmablid)
[dpwinben madyen, und war um o rafder, je mehr aud in lefteren
bie “*rw[luum; ampadyijt, eine mrmim fidy entroicelt, unb bems-
gemafp bie "[llﬁFllf‘-U{li‘mett abnimmt,

Am hidyften pilegt die Acterlanbrente im allgemetnen ju fteigen
tn ber Jidhe ber groflen Stddte, beren gewaltiger Bebarf monopol=
artige BVerbdltnifje Hinfichtlich des Anbaes leiht verberbenber ober
vegelmdfiig und mogldft frifjdy gewiinjdter Nabrunasmittel, wie
Mildy, Gemiife, Dbit 2c. ngn"]m;{. Cine Abjhwadyung finbet
ftatt burdy bie Hiex xblumu hoberen Lobne und burch bie Vervoll-
fommunung bes Trandportvejens, die aud fernabliegenben Gegenben
erfolgreicdhe Sonfurreny geftattet.

Die Bauplaprente in den Stadten fteigt im allgemeinen mit
sunchmender Beodlfexung und wivtidaftlidiem Gebeihen, wiEkrend
Abnabme ber Eintoohuersahl und mwir 1¢1art£u{..c1 J{tcbmgang_ autd)
finfende Rente sur Folge baben. Das entfdeibenbe Wioment bet ibr
ijt bie Lage. Sunerhalb bder Stadt ift Die Hausdplarente in ut
dlegel am hiohiten in den Gefddfisviexteln. 980 bie Abjal smoglichte
am gridften ift, werden bie Imdqtm Ladenmieten gezahlt. LVon ben
WobnungSmietenn find bie ber minder Wobhlhabenden und Yvmen
velatto hoher al8 bie der Reiden. Dagu fommt, bdaf Arbeiter,
ttemgemuhiw Angeftellte Hanm purd f}lE Urbeits- wuud Crerhs-
gelegenheit gesoungen {indb, im Jnnern ber Stadt fidh zujammen-
udvdngen, wdbhrend veide RKaufleute, Hobe BVeamte, NRentiers 2c.
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366 Buch 4. Dijtribution der Giiter.

velativ bGifliger in der ioeftern Umgebung wobnen fonnenn. — Vet
ber Bauplatrente tritt am deutlidyjten Fu Tage, iwvie dbie Jenten-
gewinme im wefentlichen nicht auf eigene iihe und Avbeit dejjen,
per fie einftreidht, al8 vielmehr auf das Rujammenivirfen ber Gefell-
idbaft iibexbaupt, auj bie gejamte fostale 1mDd wirtidaftlide Ent=
widelung, auf ftaatlide unbd fommunale Anordmmgen und Cin
vidptungen wnd ouf bie Gunjt Ded Bufallg auriidgehen.  Hier
befonbers wird die Grundrente oft Gegenjtand einer gemeinjd)dbliden
©pefufation, bie bisweilen 3u wilbem Sdwinbel ausdartet.
Sdwanfend, ber wed)jelnert Nadyfrage nady Koblen, Eijen 2c.
entfprechend, ift bie Bergwertrente, oie iberbies mit Grjdhopiung dex
Ausbeute |dlicRlich aufport, mit BVevtenerung des Betriehe§ abnimmit.
Sier tonnen fich baufig Ddurd) Sufammenjdy{ufl ber Produgenten
besr. Hindler (NRinge, Sunbitate, Trufts) Ponopolgewinmne bilbem,
fefonbers dort, wo die jdbrltde Ausbente gegeniiber bem Dereits

porbandenen Suantum und ber Nadyjrage exbeblidh ing Gewidyt fallt.

Sm allgemetnen wird aljo be sunehmender  Beodlferung und
fteigender Kulturentwidelung bie Grundrente an jid und tm Gagen
jebenfalls groRer, bilbet aber auf Hdheren Kulturjtufen (mit fteigeriber
Rapital= und Axbeitveriwenbung) einern Heimeven nteil Ded gejantten
Bolfgeinfommeng, al§ in wivtjdaftlich und fultuvell minbex Hod)
entivictelten Cdnbern. Wie arofy Diefer Antetl ift, Hangt von Dden
thatidchliden, natiivlidhen und gefdhichtlichen Berhaltnifjen der etnzelnen
Qanber ab. Gr freigt, voenu 3. B. erhobte Getretpepreife Dent Anbau
immex jchlechterer Bobentlajjen ecmBglichen und ecforbern. Er nummt
bagegen (bei gleidbleibenber abjolutey Grdfe der Gefamt=Grunbdrentens
fumume) velatty ab, wenn nod) genug Cand vom ber jeweiliq benubten
(elstenn Voventlajje vorhanpen ift, um bie wadjende Nadfrage u
befriedigen und ein Steigen Ddex Pretie (undb bamit der Grumbrente)
s perhinder.

§ 156.

Die Hohe der Grunbdrente ijt unmittelbaxr mapgebend
fiir den Preid der © rundftitcfe und der verjtatteten
Grundftiidsbenupung, inbem mitteld bed Raufpretjed
‘1 eben bie gegemivdrtige ober finjtig zu exwartende Grund=
rente etned Orunditiicted nebjt dem mit demfelben ber=
bundenen ober wenigftend gleichzeitig itberlajjenen RKapitale,
und mitteld ped Vachtpreifes bie jeitweilige ubpung beider,
eingetaujdht wird.

Mit faft allen jfhon benuten Grunbditiicen finb Kapitalien,
3 B. Bobenmeltovationer, Baulidyfeiten 2c., verbunben. Dieje {ajjen
iy, infofern fie in bew baburd brauchbarer gewordenen Boden un-
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trennbar iibergegangen find und nm‘i) aqu fortivirfen, von lehterem

nidt mehr felbjtdndig unterjdheiben. Deshalh Fnen audy jolche

mit 'qu mebr unterjcheibbaren *L\Wll’.ﬂl[d[ berfebene (ﬂtnn’t*mu‘n,
L‘Lilf var bebufs vollftanbiger yLnH”ﬂ, ¢§ BVebarf8 benubtt werben
.L[“Hu[, a[m unter Anfivending b n hodyften J,wmmiuumfo]rcn, nad
denen jid) ber Preis ber betreffenben “J;w ufte vichtet, Grunbitiice
aim !L\L.d guveit eigentlich feine veine Grumbdrente gemwabren,
ettent fauf- ober Padhthreis exlar ngem, bev jur ben eingelnen Benuber
De3 Bobens {tetd ivieder eimen Vejtandteil der ;111~at11u1t-dmlrnh
aufurechnenden Prodbuttionsfoften von “ﬂw'pw uttent bilbet. Ferner
fanin q‘mmmtmlmu Boven {dyon LL~ha‘L& etnient *Prei§ baben, weil
er bielleidht mit nutbaverem BVoden in tlUlllLlhh‘; ftebt, 3 B.
gemeinjdaftlidh bewirtihaftet twirh, ober Lhzrthj[‘lh eine BHolere
RNubbarfeit unbd eine @ruubrcutc erhoffen Tagt. LUbrigens fanm,
wie evioifnt, aud) fiiv den Boben bder geringften Dualitt eine
Nente entiteben, wenn bel wadfender Nadyfrage ququ{m iriic=
bleibenbem ‘H]mbu pie Preife joweit fteigen, daf der Unbau auch
bier einen iiber die fojten [tlmlchhumu Crtvag gemwabrt.

§ 157,

Auf die Hohe dber Rauf= und Pacdhtpreije von
®rundititcen mﬁ n auperbem itberhaupt alle Umitdnde
Lmru*, welche beint Vex taujchen von Grundjtiicfen und
Grunditiictsnupungen alg Beftimmariinde des Preijed wivt-
jam U veroen vermogern.

Die Raufpreife der Grunditiicte vidhten fich dafher ins-
[Jt‘.lmmﬂc aud) nac) dem Stande ded BindfuBes und bdie
Pahtpreife mit nac) dem Stande dex faufpreife

Die Kaufpreije ber Grund ]nnh, vidhtenr fich Degbalb nady dem
Stanbe bes ,j%i!:ﬁm]_._w, wetl, injofexnt Grvunbftiice in der Jegel
geaent ein Gelbfapital v 1tanim': 'wu‘*eu, bas t:titt'f'{f% be8 Vobens
3t gewinnende Cinformmen mit dem Sinfe des bafiir bingugebenben
Stapital8 verglidjen Besw. bie Grundrente nady bem Iindjufy bdes
mobilen Kapitals Ffapitalifiert 3t toerben pileat. Gin a_.mfu Des
;nwrmw fann alfo br'~~ Sinfen ber Grunbdrente und ein Steigen
0es >~,m~~1111,a 8 bag Ofeigen ber Grundrente pavalyfiever. Betragt
3- B. bie Nente eines Grunditiictes 3000 Mart, ber 3ingfufy 4%,,
10 ftel [r u d) ber Prei§ (von anbern § “LTII’H]II]‘I[]ILLH a[qun. en) auf
8000 . 25 = 75000 Maxf. Sintt bie Rente auj 2000 Diart, ualetd
abex o.u:f) ber Jinsfufy auf 2%, 10 ergiebt fid)y al8 Kapitalwert
2000 . 50 = 100000 Mart. Hievmit Imlmi e aujamimen, bdaf
frofs a[mcmcmcn Sinfens ber Bodenvente feit etwa zwei Jabrzehnten
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368 Budy 4, Difteibution der Gilter.

bie Preije boch wenig ober gav nidt nadgelajien Haber, weil eben
jugleidy audy ber Finsfup gefunten ift. 9idt felten yoerden Grunbd-
ftitcfe jedod) teuver bezablt, als Gelbfapitalien vou gleidhem Crirage.
Am haufigften witb bie§ durd) die Borausfepung bedingt, da die
Grunbrente fteigenr, Dex Jinsfup Dbagegen finfen. erbe, fovie Da=
¥ el L2k 2 DrOT 5 e
burdy, DdaR bet |ehr gropemt Kapitalveidyiume Grundbejiungen
befonbexs qejucht {ind, um beweglidyes Rermbaen auf bdie Dauer
LA 1] ‘-.... e iyl l‘ L i : v
perbaltnigmagiq ficher angulegen, oDer 1M Stadfommen eme 3u=
S epae b LeE
aaenbe Uebensjrellung uund Grmerhsaeleaenbett u fuhern, uno Dagp
] ¢ geicdenell g Febily 5
bie Grunbdijtiidspreije iiberhaupt umt 1o hober hinaufgetvieben ywerven
timen, j¢ gudper die Sablungsjabiglett ber nad eigenem ©runb-
befits Strebenden geworben ift. Auperdem with eine Uberzahlung
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in pielen Fallen, namentlidy bet fleinem Grunbeigentim, Dabuvdy
veranlafit, bafp bie Nadfrage nadh  Bobennubungen infolge bex
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wirtichaftlidyert Lage Dex Itadfragenben Deshalb aupert pringensd
ift, weill Grund und Boben el iiberwiegenben GebraudySwert
iiit jene bat, welde 3. B. i thm eine jonit fehlende Arbeitsgelegenbett,
sber bie Ibalichleit sur Berwertung von Nebenavbett und guv Ley=
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jorgung mit gawtjjen Peditrfnisgegenftinben mitteld nad) unb nad)
purd) Axbeit (tn ber Fovin von Arbeitswerten) gemachter Cripavnifje

finben. Weiterhin fbnuen die hobere foziale Stellung, bie grofere
Unabhingigteit und Selbftandigfeit, der bebeutende politijde Cinflup
yud abntidye Dinge, die in Der Jegel mit (grbfeven) Grundbefif
perbunben find, dem Anlaf au einer boheven Bewertung geber.
Eingelne Parzellen werben bejonders biiufig iiber thren Wert begablt,
tpentt ¢8 fih um Urvonbdiexung ober um Befjere Ausnupuingsd=
midglichfeit Der Deveitd Defefjenen Grunbititde hanbelt.

Abweidhungen nady unten fHnuen eintreten het brofender Kriegs-
gefaby, bei hober Rentabilitdt inbuficieller Unternehmunge, bie alles
mobile fapital an ficdh ziehen, bei LVerarmung 0Des Qanbe§ pder Dex
Gegend, Riidgang der Bewdlferungsy bl 2c.  Die Abweidhungen
nad) oben haben die Tenbeny Dex Dauer, die nady unten {ind medr
poriibergehender Art.

Die Padytpreife vichten fid) peghalb mit nady Dden Kaufpreijen,
joeil lehtere filv Den Verpadyter bie Bebeutung von Probuftions:
foften haben. Die Thatjade aber, bdaf die Padjtpreije meift eine
um fo niedbrigere Veyzinjung ber Kaufpreije gewdpren, je hoher dex
Grundwert bet Hochentiicelter Kultur geftiegen ift, iwird haupt=
jddlich badurd) bedingt, Daf lebtere pen Jingfuf exniedrigt und
bap ber Padter minbeftens nicht ebenfo fortbauernd mwie ber Eigen-
tiimer vom Gtetgen der Grunbdrente Jiupen jtebt. Fevner fonnen
audy, nad) weit gediehener Intenjivierung bder Pobenbenubung,
bie ndmliden Grunbftiide, denen nun phrebin mehr Kapitalien an-
subajten pilegen, bet nur padytiveijer und beghalb ftets mebhr pher
weniger beengter Benupung bebingungseife wivflid) weniger nutbax
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§ 167. 158. Guunbdrente. § 159. Arbeitslohn. 369

jetir, al8 bei Selbjtbevivtihaftung duvcd) dem unbejchrdntteven uud
i1 “‘Lﬂlj, auf fortgefelte Ausnubung ber gemaditen Berwendungen
aeficherteren Cigentiimer.

§ 158.

sm gangen mitfjen aljo die Rauf und Padhtpreije dex
Grunditiicfe mit Sunahme der Grundrente jowie mit Sinfen
ped Jindfupes fteigen, und dagegen mit bnahme der Grinb-
rente jowie mit Steigen ded Bindfuied fallen, wdhrend die
voritbergehenben Bevdnderungen devjelben vornehmlid) duvd
die jeitweijen Sdywanfungen ded Binsfufied und Hed Ver=
f)ﬂ[illi}]‘.ys 3iijchen Angebot an un‘w Nadhfrage nad) Grund-
ititcEen bebingt {ind.

Bei unverinderter Grunbrente ]utqm alfo bie [\tt'cmnbcn Preije
mit bem Sinfen bde§ Bingf fuges und fallen mit LCH[’]I Steigen, o=
gegen jie Dei unvexdndertem gmnmh mit bem Hoherwerben _bcr
Grunbrente fteigen und mit bem Niedrigeviverden bdiefer fallen.
Diejelben jteigent mit ]ILtlJ, fortjdyeitender Kultux ]u,ulm[(u nad=
baltig, weil mit biefer bdie Grunbrente HBHer und der Jinsfuf
niedriger wird, und fallen umgefehrt mit bem Gintveten von Kultur:
viidjdritten, mctl mit Diefen ivieber bie Grumnbrente niedriger und
per Sinsfufy hober ird. : _

Aus ber verbdlinismdfiigen Hibe ber Grunbditiid8preife fann
jonac) viicodrtd auf bie Ovtlich erveidite Wivtjdaftsentwidelung
aefdhlofferr werben und ebenfo aug bem Steigen jener auf ferner
tveite glinftige gortentwidelung der wirtidhajtlihen Suftinbe, in=
fofern bagfelbe nidyt etwa b[m,t Golge einer einbringenben Gelb-
tutmmlmq ober eirter den Binsjuf mebn‘mutuhm Abnabme an

ergiebigen AnlagSgelegenbeiten fiiv Kapital it

RArbeilslohmn.
§ 159.

Da? Wrheitdeinfommen geht Hervor ausd ber BVermwendung
ver perjonlichen, auf wivtjdaftliche und tedhnijche Produftion
und Criverh gerichteten Axbeitdiraft.

Diefe fann in etgener MUnternehmung oder im Dienfte
und Jutevejje eined Andern verivertet werben. Jm erfteren
dall jtectt bad Arbeitdeinfommen in dem Gejamteinfommen

Sdober, Volfswivtfchajtdlehre. 5. Uufl. 24
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